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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§1 Arendenr ALL.2023.6

Andring av foredragningslista 2023-01-17

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att faststilla foredragningslistan med f6ljande édndringar:
Arende ALL.2022.8 Overforing av investeringsmedel till 2023 utgar, ska behandlas pa
februarindmnden.

Sammanfattning
Foredragningslistan ér beslutad av ordforanden och utséind med kallelsen (bilaga).
Néamnden kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut lagga till eller ta bort drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§2 Arendenr ALL.2023.88

Val av arbetsutskott 2023-2026, ordforande, vice ordforande samt
personliga ersittare

Sambhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att vilja foljande arbetsutskott samt personliga erséttar:

Val av arbettsutskott

Ordinarie ledamoter: Personlig ersittare:

1. Michael Smedberg (M), ordf 1.Rickard Sjoholm (M)

2. Jorgen Ny (C), vice ordf 2.Sonya Jonasson (S)

3. Leif Jonsson (SD) 3.Joakim Westesson (KD)

Ordning for ersiittarnas tjinstgoring i arbetsutskottet
1. Personlig erséttare

Sammanfattning
Inom Samhillsbyggnadsnidmnden ska det utses ett arbetsutskott bestdende av 3 st ledaméter, varav en
ordforande och en vice ordforande samt 3 st personliga erséttare for mandatperioden 2023-2026.

Ordning for erséttarnas tiinstgoring i samhdllsbyggnadsnimnden

1. For parti

2. For partigrupp, varvid

a) Moderaterna, Socialdemokraterna, Centerpartiet, Liberalerna och Miljopartiet
utgor en grupp

b) Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna utgér en grupp

3. Oberoende av parti eller partigrupp

Om varken ordféranden, vice eller andre vice ordforanden kan delta i hela eller delar av ett
sammantrade, sker ersittning i enlighet med aktuellt reglemente.

Beslutsunderlag

Kf beslut 2022-12-05, §155/22 - Ordning for erdttarnas tjinstgdring i kommunstyrelsen, nimnderna
och ¢vriga kommunala organ.

Kf beslut 2020-09-23, 118/20 - Samhéllsbyggnadsndmndens Reglemente

Skickas till
Kansliavdelningen
Samhillsbyggnadsndmnden samt tjansteménnen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§3 Arendenr ALL.2023.9

Information fran forvaltningen

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga informationen till handlingarna.

Forvaltningen informerar

Louise Andersson, forvaltningschef, informerar om:

e Presentation av forvaltning och enheter

e Overgripande information

Utbildning for politiker, forvaltningschefer och ndmndsekreterare 16, 20, 25 januari 2023
Statistik over bygglovsdrende och nybyggnadskartor

Redovisning av intéktsbortfall pga dverskridna handldggningstider

Sammantriddesdagar under 2023

Aktuellt bra att kidnna till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§4 Arendenr ALL.2023.4

Delegationsbeslut 2022-11-29 - 2023-01-09

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhéllsbyggnadsnimnden beslutar godkénna redovisningen av delegationsbesluten (bilaga).

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsndmnden har 6verlatit en del av sin beslutanderitt till arbetsutskott, ordforanden
och tjanstemén enligt en av Samhéllsbyggnadsndmnden antagen delegationsordning 2022-12-14, §
127/22. Dessa beslut ska redovisas till Samhallsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebér inte att Samhéllsbyggnadsndmnden far omprdva eller faststélla
delegationsbesluten. Déremot kan Samhéllsbyggnadsndmnden éterkalla ldmnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§5 Arendenr ALL.2023.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran 6vriga ndmnder och styrelser 1 Sjobo kommun samt
rapporter frdn dverprovande myndigheter ska varje ménad rapporteras till
Samhéllsbyggnadsndmnden.

Beslutsunderlag

1. Dnr: ALL.2018.661

Lantmateriets beslut - Forrattningen vilandeforklaras till dess att Svenska kraftnét erhéllit
koncession hos Enerigmarkandsinspektionen

2. Dnr: ALL.2021.1826
Reviderng av taxa for provning och tillsyn inom miljobalkens omride 2022-2023

3. Dnr: ALL.2023.8
Kfbeslut 2022-11-30, §115 - Budget 2023 och flerarsplan 2024-2025

4. Dnr: BYGG.2018.1857
Beslut fr. LST, upphéver det 6verklagade beslutet 403-37923-2022

5.Dnr: BYGG.2021.1291
Dom fr. MMD nr P 4313-22. Avslar 6verklagandet

6. Dnr: PLAN.2019.202
Kf beslut 2022-11-30, §117 - Godkinnande av detaljplan for Sjobo 3-58, Orebackens
camping

7. Dnr: STRA.2017.2092
Lokala miljomalen antagna

8. Dnr: STRA.2019.2040
Riktlinjer for Bostadsforsorjningsprogram 2022-2026 antagna

9. Dnr: STRA.2022.1726
Lst beslut om bildande av Naturreservatet Oveskloster

10. Dnr: ALL.2023.61

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17

Beslut KF 2022-12-05, §139 - Val av ledaméter, ersittare, ordférande, vice ordforande samt
forste och andre vice ordférande i samhéllsbyggnadsndmnden for mandatperioden 2023-2026

11. Dnr: ALL.2023.61
Beslut KF 2022-12-05, §155 - Ordning for erséttarnas tjanstgoring i kommunstyrelsen,
ndmnderna och dvriga kommunala organ

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§6 Arendenr ALL.2023.1

Kurser och konferenser

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att inte utse nagon deltagare till Presidiedagar
den 28-29 mars 2023 i Stockholm.

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att utse féljande personer: Jorgen Ny (C), Anna Hagerberg (MP),
Joakim Westesson (KD) och Bengt Mértensson (SD) att delta i SMHI:s temakvéll om
Klimatanpassning som riktar sig till kommunpolitiker.

Plats och tid: Temakvaillen sénds digitalt, den 2 februari 2023, kI 17:30-20:00.

Sammanfattning
Foljande kurs/konferens har inkommit till samhéllsbyggnadsndmnden.

1. Sveriges kommuner och Regioner bjuder in till Presidiedagar - Att leda i en fordnderlig tid inom
plan-, bygg- och miljdomradet.
Plats och tid: Bonnierhuset i Stockholm den 28-29 mars 2023.

2. SMHI bjuder in till temakvéll om Klimatanpassning som riktar sig till era kommunpolitiker.
Plats och tid: Temakvillen sénds digitalt, den 2 februari 2023, kI 17:30-20:00.

Beslutet skickas till:
Jorgen Ny

Anna Hagerberg
Joakim Westesson
Bengt Martensson

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



10(24)

SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§7 Arendenr ALL.2022.611

Fyllnadsval - Forslag pa representant som ombud i arsforbundsstimman i
Skéanes Miljo- och héilsoksyddsforbund for mandatperioden 2023 - 2026

Samhillsbyggnadsniamndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att foresla Joakim Westesson (KD), som ombud i
arsforbundsstdmman i Skénes Miljo- och hilsoskyddsforbund under mandatperioden
2023-2026.

Tidigare beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-03-08, att for Sjobo kommun, foresla féljande ombud till
Skénes miljo- och hélsoskyddsforbund fér mandatperioden 2023-2026:

Jorgen Ny (C) ordinarie ombud och Michael Smedberg (M) som ersittare, samt

foresla Simon Larsson (KD) som ombud i arsforbundsstimman i Skanes Milj6- och
hilsoskyddsforbund under mandatperioden 2023-2026.

Sammanfattning
Fragan upptages pa nytt dd Simon Diaz (KD), (fd Larsson) har limnat ndmnden.

Information
Mer information om Ské&nes Miljo- och hilsoskyddsforbund hittar ni under
https://kfsk.se/samhallsutveckling/planera-bygga/skanes-miljo-och-halsoskyddsforbund/

Skickas till

Skanes Miljo - och Hilsoskyddsférbund
c¢/o Kommunforbundet Skéne

221 00 Lund

Samhillsbyggnadsnimnden
Stadsbyggnadsforvaltningen
Jorgen Ny

Michael Smedberg

Joakim Westesson

Simon Larsson

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§8 Arendenr ALL.2023.72

Forslag pa representanter i Skines Luftvardsforbund for mandatperioden
2023 - 2026

Sambhiillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att féresla Michael Smedberg (M), som representant till
forbundsstimman och som erséttare foreslas Jorgen Ny (C), 1 Skdnes Luftvardsforbund under
mandatperioden 2023-2026.

Tidigare beslut

Samhiéllsbyggnadsndmndens beslutade 2019-01-15, § 11/19 att foresla Michael Smedberg (M) som
representant till forbundsstimman och som ersittare foreslogs Jorgen Ny (C) i Skanes
Luftvardsforbund under mandatperioden 2019-2022.

Sammanfattning
Upptages frdgan om att utse representant for Samhéllsbyggnadsndmnden i Skanes Luftvardsforbund
for manatperioden 2023-2026.

Information
Mer information om Skénes Luftvardsforbund hittar ni under https://www.skaneluft.se/

Skickas till

Skénes Luftvardsforbund
Att: Tom Winge
Bjorkvigen 5, 232 51 Akarp

Samhillsbyggnadsnimnden
Stadsbyggnadsforvaltningen
Michael Smedberg

Jorgen Ny

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§9 Arendenr ALL.2021.1756

Uppfoljning av Intern kontroll 2022

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar godkénna uppfoljningen av den interna kontrollen for
2022 med den sammanfattande bedomningen God.

Motivering till beddomningen

"Férvaltningen har under 2022 fortsatt den mycket positiva utvecklingen av bl.a. forbdttrade
arbetsprocesser och en okad teamkdnsla. Trots utmaningar som t.ex. sjukskrivningar och
kommande neddragningar av resurser, sd har man visat resultat pd korta handldggningstider,
gott bemétande m.m. Ddrfor foreslar ndmnden bedomningen ”God”.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade 2020-02-26, § 8 att anta nya riktlinjer for intern
kontroll. Rapporten ska innehélla en plan som beskriver vilka atgidrder som planerats
samt en sammanfattande bedomning av utfallet for arbetet av den interna kontrollen
inom verksamhetsomradet, samt att den sammanfattande bedomningen ska motiveras.
Bedomningskriterier:

- Svag

- Tillfredsstéllande

- God

- Mycket god

Varje nimnd har en skyldighet att styra upp, och l6pande f6lja upp det interna
kontrollsystemet inom ndmndens verksamhetsomrdde. Ndmnden ska som grund for sin
styrning genomfora riskbedomning for sin verksamhet.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-09-11, SBN § 82 att godkdnna intern kontrollplan for
2022. Stadsbyggnadsforvaltningen har foljt upp de 12 kontrollmoment som ndmnden antog i den
interna kontrollplanen for 2022, resultatet rapporteras till Kommunstyrelsen och revisorerna senast
2021-01-31.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjénsteskrivelse
Risk- och visentlighetsanalys
Intern kontrollplan 2022

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Revisorerna
Samhiéllsbyggnadsndmnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17

Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Uppfoljning Intern kontrollplan for 2022

Ar Stadsbyggnadsforvaltningen | Enhet

2022 Miljo, Bygg, Strategi
Riskbedomning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvérde metod/frekvens
Debitering Mindre | Kénnbar 6 Debitering ska vara korrekt utférd. Kontroll av
sannolik |3 samtliga debiteringar en gang per ir. Antalet
2 avvikelser sammanstélls 1 %.

Risk: Feldebitering — fortroende/finansiell risk
Ansvarig: Namndsekreterare
Rapportering:

Arsredovisning — 1,1 % avvikelser (12 st fel av 1090 st debiteringar). Miljd 3 st, Bygg 2 st, Strategi 5
st, Ovriga 2 st, under perioden 2022-01-01 — 2022-12-31.

Atgdrder: Viktigt att samtliga medarbetare som debiterar utbildas i debiteringsprocessen. Samtliga
medarbetare dr informerade om vikten att halla registret uppdaterat med rétt fakturamottagare.

Riskbedomning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Handliggning | Mindre | Kénnbar 6 Sammanstéllning utifran samtliga 6verklagade drenden
av sannolik |3 under aret. En ging/ar.
overklagade |2
drenden

Risk: Fel i handldggning — fortroende/kvalitetsrisk

Ansvarig: Enhetschef miljo, Enhetschef bygglov, Enhetschef strategi
Rapportering:

Arsredovisning — Miljo; samtliga 5 verklagade beslut i 4 drenden #r korrekt handlagda.
Arsredovisning — Bygg; samtliga 6 6verklagade drenden ir korrekt handlagda.
Arsredovisning — Strategi; inga 6verklagade drenden.

Atgdirder: Viktigt att rutin for handldggning foljs. Utbilda medarbetare vid behov. Se till att alla
drenden har ansvarig handliaggare.




Riskbedomning Kontrollmoment

Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvidrde metod/frekvens

Domar i Mindre | Kéannbar 6 Sammanstéllning utifran samtliga beslut i dverklagade
overklagade |sannolik |3 drenden under éret. En ging/ar.

drenden 2

Risk: Utfallet i 6verprovande instans skiljer sig fran ndmndens —
fortroende/kvalitetsrisk

Ansvarig: Enhetschef miljo, Enhetschef bygglov, Enhetschef strategi

Rapportering:

Arsredovisning — Miljo; Nimnden fick ritt i 5 av 7 utfall (miljoskydd, lantbruk, enskilda avlopp) och
delvis rdtt i 1 (miljoskydd — ej avgjort 4n) samt upphdvde ndmndens beslut ang. efterbehandling
grustédkt (miljoskydd).

Arsredovisning — Bygg; Niamnden fick ritt i 7 av 9 utfall och de 2 besluten nimnden tagit felaktigt
upphévdes, dessa var skyltpelaren pd McDonald’s samt nybyggnadens av flerbostadshus pa
fastigheterna Cornelius 3 och 5.

Arsredovisning — Strategi; Inga verklagade drenden.
Atgdirder: Sikerstilla att tillricklig kompetens finns inom forvaltningen. Utbilda vid behov. Samtliga

medarbetare dr informerade om vikten att hélla sig uppdaterad i lagstiftning och praxis inom sitt
omrade.

Riskbedémning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Detaljplaner | Mindre |Kénnbar 6 Sammanstéllning utifran samtliga beslut i drenden
sannolik |3 under aret. En gang/ar.
2

Risk: Lansstyrelsen upphéver av kommunen antagen detaljplan
Ansvarig: Enhetschef strategi
Rapportering:

Arsredovisning — Strategi; Inga beslut om upphivda detaljplaner.

Atgdéirder: Sikerstilla att tillricklig kompetens finns inom férvaltningen. Utbilda vid behov.
Checklistor for vilka hdnsyn som ska behandlas i planprocessen.




Riskbedomning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Tillgiinglighet | Mindre | Kdnnbar 6 Sammanstéllning av antalet avvikelser i Castor
och sannolik |3 tre ganger per ar. Rapportering av avvikelser sker
bemétande 2 genom att medarbetare anvéinder sarskild
dokumentmall i aktuellt 4rende nér handldggningstid
overskrids

Risk: Handldggningstider enligt serviceatagande inte f6ljs — fortroenderisk,
Ansvarig: Enhetschef miljo, Enhetschef bygglov, Enhetschef strategi
Rapportering:

Bygg: Under aret har 14 st avvikelser konstaterats.
Milj6: Under aret har 6 avvikelser konstaterats (4 ansokan avlopp och 2 C-anmélan).
Strategi: Under aret har inga avvikelser rapporterats.

Atgdiirder: Samtliga medarbetare #r informerade om vikten att flja servicedtaganden.

Medarbetare ar informerade om vikten att rapportera brister i serviceataganden. Administratdrerna pa
respektive enhet ska rapportera i Castor. Utbilda sé att alla vet hur rapporteringen ska gé till.

Riskbedomning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Tillginglighet | Mindre | Lindrig 4 Analys och sammanstéllning av resultatet fran
och sannolik |2 inkomna enkétsvar tre ginger per ar.
bemdétande 2

Risk: Tillgdnglighet till handlaggare upplevs otillfredsstéllande - fortroenderisk
Ansvarig: Enhetschef miljo, Enhetschef bygglov
Kommentar: Arbeta med att fa 6kad svarsfrekvens — malet &r att 4 in 30 % svar.

Rapportering: Bygg: Under perioden jan-april s& svarar 14 i borjan av enkdten men pé de sista
frdgorna endast 7. Under perioden maj-aug svarar 29 i borjan och 24 énda till slutet vilket ar en klar
forbéttring. Under perioden sept — dec dr det 20 som paborjar enkédten men endast 14 som slutfor.
\Under DR1 uppger endast 37 % att det ar latt att komma i kontakt med oss medan den siffran under
DR2 gér upp till 56% trots minskad bemanning under sommaren. Under DR3 upplevde 62,5% att det
var latt att komma i kontakt med oss vilket ar en klar forbattring sedan DR1.

DR1 37%, DR2 56%, Arsredovisning 62,5%

Miljo: Under perioden jan-april, med 5 svarande, s svarar 60% att det &r l4tt att komma i kontakt med
o0ss, 20% att det inte ar latt och 20% att de inte sokt kontakt. Under perioden maj-augusti, med 6
svarande, s svarar 17 % att det dr 14t att komma i kontakt med oss. 50% att det inte 4r 14tt och 33% att
de inte sokt kontakt. Légre siffra kan bero pa minskad bemanning under sommaren. Inga enkétsvar
efter augusti.

DR1 60%, DR2 17%, Arsredovisning — inga svarande

Atgiirder: Samtliga medarbetare r informerade om vikten att folja servicedtaganden. Utbildning av
medarbetare vid behov. Se till att information om hur allminhet kommer i kontakt med oss,
telefontider etc. 4r uppdaterad och tillgdnglig.




‘ Rutin/process Riskbedémning Kontrollmoment

Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Tillginglighet | Mindre | Kénnbar 6 Analys och sammanstillning av resultatet fran
och sannolik |3 inkomna enkétsvar tre ganger per ar.
bemdotande 2

Risk: Bemdotande upplevs som otillfredsstillande - fortroenderisk

Ansvarig: Enhetschef miljo, Enhetschef bygglov

Kommentar: Arbeta med att fa 6kad svarsfrekvens — malet ar att fa in 30 % svar.
Rapportering:

Bygg: Under DR1 upplever 87% ett gott bemdtande medan det sjunker nagot under DR2 till 78%,
vilket kan bero pa en mer stressad situation under sommaren med mindre bemanning eller drendetyp.
Men &ven sjukskrivning. Under hosten sjunker siffran ytterligare till 66,7%, vilket inte har ndgon
tydlig forklaring. I fritextsvaren finns dock bara positiv feedback géllande bem&tande under DR3.
DR1 87%, DR2 78%, Arsredovisning 67%

Milj6: Under DR1, med 5 svarande sa upplever 80% ett gott bemdtande och 20% daligt. Under DR2
med 6 svarande sa upplever 33% ett gott bemdtande, 50% daligt och 17% obesvarat. Att férre upplever
bemdtandet som gott under DR2 kan bero pa stress och hog arbetsbelastning pa grund av sommarens
minskade bemanning eller drendetyp. Inga enkétsvar efter augusti.

DR1 80%, DR2 33%, Arsredovisning - inga svarande

Atgiirder: Samtliga medarbetare kiinner till och forstar vikten av professionellt beméotande.
Utbildning av medarbetare vid behov.




Riskbeddmning Kontrollmoment

Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvérde metod/frekvens

Tillgénglighet | Mojlig 3 | Kédnnbar 9 Analys och sammanstéllning av resultatet fran

och 3 inkomna enkitsvar tre ginger per ar. Ar
bemétande informationen pa var hemsida, mallar och blanketter
tillrackligt informativ, tydlig och latt att forsta?

Risk: Information upplevs som svar att forsté eller otillrdcklig- myndighetssprak
Ansvarig: Enhetschef miljo, Enhetschef bygglov

Kommentar: Arbeta med att fa 6kad svarsfrekvens — malet &r att & in 30 % svar.
Rapportering:

Bygg: Under DR1 upplever 57% att informationen &r létt att ta till sig medan 65% upplever den som
latt under DR2, vilket kan vara en konsekvens av 6versynen av vara mallar och hur vi uttrycker oss.
Under DR3 forbittras siffrorna ytterligare och nu uppger 71,4% att information varit 1att att forstd och
ta till sig vilket innebér att vara anstrdngningar ger utdelning.

DR1 57%, DR2 65%, Arsredovisning 71%

Miljo: Under DR1, med 5 svarande, upplever 60% att informationen &r létt att ta till sig medan 40%,
med 5 svarande, upplever den som latt under DR2. 20% obesvarat for bAde DR1 och DR2.
Minskningen kan bero pé att under DR2 var det 80% sokte information via hemsidan jmf med 25%
under DR1. Hemsidan har setts 6ver med hjilp av kommunikatoren under ret och &r snart klar for
publicering. Inga enkétsvar efter augusti.

DR1 60%, DR2 40%, Arsredovisning — inga svarande

Atgiirder: Forbittra informationen pa hemsidan, mallar och blanketter sa den blir tydligare och
enklare att forsta.




Riskbedémning Kontrollmoment
RUﬁn/prOCGSS Sannolikhet | Konsekvens | Riskvirde metod/frekvens
Tillsynsidrende | Mojlig 3 | Lindrig 6 Analys och sammanstillning av inkomna, pagéende
PBL 2 och beslutade drenden en ging per ar.

Risk: Handldggning av tillsynsdrenden prioriteras ner — fortroenderisk, 6kat antal
svartbyggen

Ansvarig: Enhetschef bygglov

Kommentar: Under 2022 har arbetet med tillsyn prioriterats pa ett sitt som aldrig tidigare gjorts med
fokus pa éldre drenden, vilket fatt till f61jd att ménga drenden kunnat avslutas.

Rapportering: ARENDEMANGD

Ar Péagéende drenden Startade drenden

2022 225 51

FORDELNING PA INKOMMEN ARENDETYP
Arende- | Olovlig | Ovardad | Olovlig Olovlig Olovlig | Olovligt | Olovlig Enkelt Ovrigt

typ byggnati tomt markatg rivning andrad | iansprakt | fasadidnd | avhjdlpta
on eller ard anvdndni | agande ring hinder
fastighet ng
Inkomna 30 17 2 1 - - 1
2022
BESLUT OM PAFOLJD, INGRIPANDE ELLER BESLUT UTAN ATGARD
Beslutstyp Pafoljd Forelaggande Beslut utan atgérd (t Totalt
(byggsanktionsavgift) (ingripande) ex. rittelse har skett,
preskription mfl.)

Beslutade 2022 0 0 116 116

Atgdéirder: Folja tillsynsplanen genom att se till att tillriickligt med resurser finns.

Riskbedomning Kontrollmoment

Rutin/process Sannolikhet Konsekvens Riskvarde metod/frekvens

Tillginglighet | Mojlig3 | Kénnbar 3 9 Analys och sammanstillning av inkomna, pagadende
och bemétande och beslutade drenden tre ganger per ar.

Risk: Inspektionsrapport tillhanda verksamhetsutovare inom 3 veckor fran
inspektionstillfallet — Fortroenderisk, effektivitetsrisk, arbetsmiljorisk

Ansvarig: Enhetschef miljo

Kommentar: I servicedtagandet star det ” Efter att vi har utfort en inspektion eller kontroll
ska en rapport vara verksamheten tillhanda inom 20 arbetsdagar om inget annat 6Verenskommits. ”

Rapportering: Under perioden 1 jan - 31 augusti har 15st av 234 rapporter (6%) expedierats senare &n tre
veckor (21 dagar) efter inspektionstillféllet (varierar mellan 22 till 77 dagar). Av dessa 15 kan 3st
forseningar hédrledas till semesterperiod. 215 rapporter av 234 har expedierats inom 21 dagar fran
inspektionstillfillet.

[Under perioden 1 september — 31 december har 19 st av 168 rapporter (11%) expedierats senare én tre
veckor (21 dagar) efter inspektionstillfillet (varierar mellan 22 till 111 dagar). 3st forseningar kan hérledas
till semesterperiod.

Totalt for hela aret har 34st av 402 rapporter (8%) expedierats senare an tre veckor (21 dagar) efter
inspektionstillfallet. Totalt 6st forseningar kan hérledas till semesterperiod. 368 rapporter av 402 har
expedierats inom 21 dagar frin inspektionstillfallet.

Atgiirder: Samtliga medarbetare #r informerade om vikten att flja servicedtaganden. Utbildning av
medarbetare vid behov. Medarbetare dr informerade om vikten att rapportera brister i serviceataganden.
Utbilda sé att alla vet hur man rapporterar.




Rutin/process

Riskbeddmning

Sannolikhet

Konsekvens

Riskvadrde

Kontrollmoment

metod/frekvens

Handliggnings-tider
nybyggnadskartor

Moijlig 3

Lindrig 2

6

Analys och sammanstillning av inkomna, pagaende
och beslutade drenden tre ganger per ar.

Risk: Handlaggningstid 4 veckor inte foljs enligt servicedtaganden - Fortroenderisk

Ansvarig: Enhetschef strategi

Kommentar:

Rapportering: En avvikelse att rapportera under 2022. Vid ett tillfdlle i april manad blev en nybyggnadskarta
forsenad (4 veckors-griansen 6verskreds), da den foll mellan stolarna da den ritades nistan fardig av
praktikant, men sedan inte fardigstilldes och diariefordes direkt av ansvarig handledare.

Atgéirder: Fortydliga innehillet i nybyggnadskarta utanfor detaljplan, samt tillse att uppsatta
handldggningsrutiner f6ljs dven nédr praktikanter dr nérvarande. Folja serviceataganden genom att se till att
tillrackligt med resurser finns (bedoms i nulédget tillrdckliga). Processutveckling.

Rutin/process

Riskbedomning

Sannolikhet

Konsekvens

Riskvarde

Kontrollmoment

metod/frekvens

Handliggnings-tider
Planbesked

Mbilig 3

Lindrig 2

6

Analys och sammanstillning av inkomna, pagaende
och beslutade drenden en ging per ar.

Risk: Handlaggningstid 3 ménader enligt servicedtagande, (4 ménader enligt lag) -

Fortroenderisk

Ansvarig: Enhetschef strategi

Kommentar:

Rapportering: Inga avvikelser att rapportera.

Atgdirder: Folja serviceataganden genom att se till att tillrickligt med resurser finns. Processutveckling.




Sammanfattande bedémning:

Svag
Tillfredsstallande
God

Ov OO

Mycket god

Orsak till sammanfattande bedémning (forklara kortfattat):

Motivering till bedomningen
"Forvaltningen har under 2022 fortsatt den mycket positiva utvecklingen ay bl.a.

forbdttrade arbetsprocesser och en 6kad teamkdnsla. Trots utmaningar sqm t.ex.
sjukskrivningar och kommande neddragningar av resurser, sa har man visat resultat pa

korta handldggningstider, gott bemétande m.m. Ddrfor foreslar ndmnden |bedomningen
"God”.




SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§10 Arendenr PLAN.2021.2069

Beslut om granskning - Detaljplan for Bjirsjolagard 1:123
Humletridgarden, (idrottsplatsen)

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna detaljplaneforslaget for granskning.

Sammanfattning

Syftet &r att prova markens ldmplighet f6r smaskalig odling samt mojliggora for tva
permanentbostidder. Den fore detta idrottsplatsen foreslas omvandlas till odlingsomrdde med
plats for bland annat vixthus, humletrddgard for bryggeriverksamhet, ljungplantering for
biodling och honungsproduktion, kompostanldggning, odling av frukt och bir mm.

Beskrivning av drendet
Syftet dr att omvandla idrottsplatsen till odlingsomrade med plats for bland annat véxthus,
humletradgard for bryggeriverksamhet, ljungplantering for biodling och honungsproduktion,

kompostanldggning, odling av frukt och bar mm, samt mdjliggora for tva permanentboenden.

I dag finns det ett omklddningsrum och samlingslokal beldget pa fastigheten Bjérsjolagard
1:123 samt en enkel forradsbyggnad som ér beldgen pa fastigheten Bjarsjolagard 1:83.
Intentionen &r att anvinda befintlig byggnad och bygga om omklddningsrum till bostad och
anvdnda samlingslokalen till brygghus, men att i framtiden ge mojlighet till att uppfora en
helt ny bostad pa platsen om/nir den rivs, samt att mojliggora for ytterligare en bostad inom
planomrédet. Gestaltning av ny bebyggelse ska vara forankrad i den traditionella
bebyggelsetraditionen i Bjirsjolagard stationssamhélle.

Marken for idrottsplatsen ar inte kommundgd och kan inte nyttjas av allménheten i dagsléaget.

Den idrottsverksamhet som bedrivits inom planomradet har varit foreningsdriven dir det
kravts medlemskap for deltagande i trdningsverksamhet. De sista &ren innan verksamheten
lades ned bedrevs ingen idrottsverksamhet for unga alls, sedan samarbetet med Vollsjo
avslutats. Det har inte funnits tilltrdde for nagon 6ppen spontan idrottsverksamhet for
allminhet inom omrédet.

De ursprungliga fotbollsplanerna utgérs av tidigare kortklippt grds men som idag inte klipps.
En del av planomrddet omgérdas av ett stengidrde samt med stora 16vtrdd som ask, 16nn och
ek, varav nagra riktigt vél utvecklade solitdrer i den Ostra delen, 1 angrénsning till en
beteshage.

Infor granskningsskedet véxlas planforfarandet fran standardforfarande till utdkat forfarande
da det kan foreligga ett allménintresse att en idrottsplats tas 1 ansprak for annat dndamal.

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-09-13 att godkénna planforslaget for
samrad. Samradsforslaget, daterat 2022-09-13, var ute pa samrad under perioden
2022-09-28 t.o.m. 2022-10-21.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17

Forindring efter samrad
Samrédet visar foljande komplettering och bearbetning av planhandlingarna:

e Fortydligande text om miljokvalitetsnormer for vatten skrivs in i planbeskrivningen.

e Fortydligande text om dikningsforetaget skrivs in 1 planbeskrivningen.

e Fortydligande text om PCB skrivs in i planbeskrivningen.

e Fortydligande text om odlingen skrivs in i planbeskrivningen samt planbestimmelse 1
plankarta som reglerar storlek pa véaxthus och forrad.

e Till granskningen hanteras forslaget med utokat forfarande.

e Ledningarna sdkerstélls genom att ett servitut upplats, skriv in i planbeskrivningen.

e (rinserna har kunnat rdknas ut med en godtagbar kvalitet om 10 cm.

e Inget kommunalt huvudmannaskap inom planomrédet.

e Oregistrerad samfillighet kan regleras till fastigheten Bjarsjolagard 1:83.

e Avtalsservitut for vidg, har avregistrerats fran davarande fastigheten Bjarsjolagérd 1:8
1990. Bjirsjolagard 1:123 — servitut 12-OKA-298 19590703 (avstyckning), vilket tryggas
genom nytt servitut.

e Samtliga u-omréden ritas in i plankartan och bredder justeras efter angivna matt.

e [ planforslaget till granskning har plangrdnsen i norr éndrats till att f6lja fastighetsgransen
for Bjarsjolagérd 1:123 och 1:83.

Beslutsunderlag och bilagor
Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Samradsredogorelse

Beslutet skickas till
Sokanden

Lars Strand
Langarddsvéagen 54 D
26334 Hoganés

Strategienheten, Asa Bjurstrom

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Enkel fastighetsutredning avseende foastigheten S joko Bjarsjolagdrd 1:1123 - [ samband med utredningen av fastigheten !‘
har tva gronser aterfunnits i nordost och langs oSstra grdnsen. D& den sistnamna anses vara i s@dant skick att den kan ses s
som raseroad har utgdngspunkt istallet tagits i grannfastigheten B jarrod 3:42 vilken delar grdns och grdnsmarkeringor .
med B jars jolagdrd 11123 i oster. Utifrén avstdnd och vinklar i akterna hor secdan granserna pd B jdars jolagdrd
4

kunnat raknas ut, d& ett mindre slutningsfel uppkommit kan gronserna sagas ha en kvalitet om 0,1 meter.

50m

PLANKARTA 1:1000 (A2) 2 25

Fridhem

Bjarsjolagard

N
TJARBY '\

LN BJARROD

LESBO \ X

ORIENTERINGSKARTA BJARSJOLAGARD

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

' Planomradesgréns

Anvandningsgrans

—_——,— e —- —_— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

I B I Bostader.

Odling, ej djurhallning.

I L |

[ T | Trafik.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utformning

fi Tak ska vara av rott tegel, svart eller gra falsad plat eller svart
takpapp och utformas som sadeltak

f, Fasadmaterial ska vara av rott tegel, ljus puts eller stdende trapanel

Begrénsning av markens utnyttjiande

[ R ] Marken far inte férses med pyggnad undantaget
komplementbyggnad med hégst 50 kvm bruttoarea

Takvinkel

(o} Minsta takvinkel for huvudbyggnad &r 40 grader

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarean ar 140 kvm per huvudbyggnad

e Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 30 kvm

€; Storsta bostadsarea ar 180 kvm

e, Storsta byggnadsarea ar 600 m? inom anvandningsomradet

€s Storsta byggnadsarea ar 220 m? per byggnad

Lagenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

7 Endast en lagenhet per anvandningsomrade

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
H&jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8.5 meter

h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 4 meter

GRUNDKARTA
Fastighetsredovisningen aktuell
2023-01-05
Uppdaterad Uppdaterad av
2023-01-05 Louise von Barth
Skala Koordinatsystem i plan Ursprung/framstaliningsmetod
1:1000 S_WEREF 991330 Fotogrammetriskt framstalld
Kartiecken Hojdsystem primarkarta, som ar kompletterad
HMK-Ka.D RH2000 terrestert.
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

BJARSJOLAGARD
13:2
s:7
ga:2

[e] 1150

Traktgrans , kvarterstraktgrans
Fastighetsgrans
Annangréns (rattighet m.m)

Rutnétskryss

Traktnamn

Registernummer for fastighet med traktnamn
Registernummer for samféllighet
Registernummer fér gemensammhetsanlaggn

Plangrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Bostadshus resp. uthus - husliv.
Bostadshus resp. uthus - takkontur
Kyrka

Byggnad i allménhet.

Skarmtak

Transformatorbyggnad

Staket eller plank

Stenmur

Stédmur

Héack

Vag
Gangstig

Slant

Grans mellan gangbana och kdrbana
Dike

Strandlinje

Agoslagsgrans

Enstaka trad

Barrskog resp. I6vskog symboler
Aker

Angs- hag- eller betesmark

Kaérr, mosse, sankmark
Vattenyta

Jarnvagsspar

Polygonpunkt
Stolpe
Belysningsstolpe

Elledning
Teleledning

VA-ledningar

Markhojd
Héjdkurvor

Till planen hor:
1 Planprogram
] Samradsredogorelse program

X Planbeskrivning

I Miljokonsekvensbeskrivning
X Fastighetsforteckning
| X Samradsredogorelse

O Granskningsutlatande
[J Gestaltningsprogram
I Kvalitetsprogram

[ Nlustration

Detaljplan for

"Humletradgarden"

fastigheten Bjarsjolagard 1:123 m.fl

2023 01 17

Sjobo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans
) ) Godkénnande
Granskningshandling
Antagande
Laga kraft

Asa Bjurstrom
Planarkitekt

Marie Rosdahl
Enhetschef Strategienheten
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DETALJPLAN for fastigheten Bjarsjolagard 1:123 m.fl. “"Humletradgarden” i
Sjobo kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad 2023-01-17



HANDLINGAR
Planforslaget omfattar féljande handlingar.
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med genomférandefragor
e Samradsredogorelse

Granskningshandling 2023-01-17
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Att prova markens lamplighet for smaskalig odling samt tva bostader. Syftet &r att omvandla
idrottsplatsen till odlingsomrade med plats for bland annat ett vaxthus, humletradgard for
bryggeriverksamhet, ljungplantering for biodling och honungsproduktion, kompostanlaggning, odling
av frukt och bar mm. Att mojliggora for tva permanentboenden varav en bostad utgors av del av
befintlig byggnad dar dven den fore detta samlingslokalen anpassas till verksamheten, men att dven
ge mojlighet till att uppfora en ny bostad i framtiden pa platsen.

HUSHALLNING MED MARK 3, 4 och 5 KAP MILIOBALKEN

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken om hushallning med mark- och
vattenomraden.

PLANDATA

Liagesbestamning

Planomradet ar beldget sydvast om Motionsgatan. | nordvast ar villor beldgna langs med
Bjarsjolagardsvagen. Jordbruksmark i séder och vattenverk i nordost.

Iassarod

Lokeat

Kapade,

Bild 1. Orienteringskarta Bild 2. Planomradet

Berorda fastigheter

Planforslaget beror Bjarsjolagard 1:123 och 1:83 samt ospecificerad samfallighet 1265: Bjarsjolagard
Samf:6.

Areal

Planomradet omfattar ca 2 ha.

Markagoforhallanden
Bjarsjolagard 1:123 och Bjarsjolagard 1:83 ar i privat 4go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och regionala intressen

Oversiktsplan

Inom omrade med detaljplan regleras byggande genom bestammelser i gallande dversiktsplan for
Sjobo kommun 2040 (antagen 2022-06-22). Vid bygglovsprovning och detaljplanering ska hansyn tas
till kulturmiljovardena i omradet. Nagon sakkunnig inom kulturmiljéfragor ska konsulteras vid
bygglovsforfragningar. Kommunen ar positiv till skydd, restaurering och nyanvandning av vardefulla
kulturhistoriska byggnader sa lange det sker pa ett respektfullt satt

Detaljplaner

Planomradet ar detaljplanelagt:
e Detaljplan-stadsplan 6ver Bjarsjolagards samhalle (kommunens nr 421), laga kraft 1976-07-
28. Genomférandetiden ar utgangen. Genom planomradet gar en oregistrerad samfallighet. |
géllande detaljplan ar fastigheterna Bjarsjolagard 1:123 och 1:83 planlagda som omrade for
idrottsandamal.

Bed6mning av miljopaverkan
Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestammelser om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program som finns i 6 kap 11, 18 och 22 §§ MB tillampas om detaljplanens

genomfdrande kan antas medféra en omfattande miljopaverkan. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att genomférande av denna detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

De bada fastigheterna Bjarsjolagard 1:123 och 1:83 har anvants som fotbolls-och idrottsplats sedan
tidigt 1930-tal.

Pagaende markanvindning

Det bedrivs inte langre ndgon idrottsverksamhet inom omradet, verksamheten upphérde for cirka
fem ar sedan.

Natur

Mark och vegetation

De ursprungliga fotbollsplanerna utgjordes tidigare kortklippta grasmattor som inte langre klipps. |
soder och Oster utgors gransen av ett stengarde med framst stora l6vtrad som ask, 16nn och ek, varav
nagra riktigt val utvecklade solitarer i den 6stra delen, i angransning till beteshage. | sydvast vaxer en
rida av ganska unga trad vid gransen till de berérda fastigheterna. | nordost langsmed gransen till
befintlig parkeringsplats finns en tdt rad med relativt unga bjorkar som konkurrerar med varandra
om utrymmet och nagra lutar betankligt.
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Stora trdd ldngsmed grdnsen till hagmarken

Beskrivning av miljékvalitetsnormer for vatten (MKN vatten) inom planomradet
Torpsbacken med dalig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status. Ska uppna god ekologisk

status 2027 enligt vattenmyndigheterna.

Halva planomradet ar beldget inom ett fastslaget vattenskyddsomrade. Vattentakten ar tagen ur
drift, men vattenskyddsomradet finns annu kvar. Intentionerna med den foreslaget smaskaliga
odlingen ar att den ska bedrivas pa ett miljomassigt hallbart satt utan bade konstgddsel eller
bekdampningsmedel for att reducera risk for lackage av naringsamnen eller gifter. Men vid eventuell
andrad inriktning av odlingen i framtiden dar vaxtskyddsmedel kan komma att anvandas ska
nedanstaende krav efterlevas. Restriktioner avseende anvandning av exempelvis vaxtskyddsmedel
och upplag av vaxtnaring kan finnas.

Sjobo kommun utredde 1999 de hydrogeologiska forhallandena inom skyddsomraden for
vattentakter i Sjobo kommun. Av rapporten fran utredaren VBB VIAK framgar att de ytliga
jordarterna inom vattenskyddsomradet i Bjarsjolagard kan delas in i en del ndrmast vattentakten
med morangrovlera med ett djup av tvd meter ner till berg. Resterande del &r en lerig, siltig-sandig
moran. Den oméattade zonens maktighet inom omradet anges till mellan 0 — 5 m djup, med
vattenflode fran NNV mot SSO. Jorden bedoms ha en begrénsad genomslapplighet, men forsiktighet
ska rada vid anvandning av bekdmpningsmedel inom omradet med anledning av narhet till
berggrund.

For att undvika direktpaverkan pa takten anser namnden dock att det inte ska vara tilldtet att spruta
inom en 100 meters radie runt takten. Tekniska ndmnden har i sitt yttrande foreslagit 200 m men
samhallsbyggnadsndamnden gor, utifran tidigare beslut och domar kring vattenskyddsomradet,
bedémningen att 100 m ar ett rimligt avstand. Enligt beslut av Lansstyrelsen 2000-11-29; Dnr: 25-
14202-99, vilket ocksa fastlagts av Miljodomstolen 2002-02-08; i Mal 437-00, dr anvandning av
kemiska bekampningsmedel inom en radie av 100 meter fran vattentdkten i Bjarsjolagard inte
tilldten. Utanfor detta omrade kan kemisk bekdmpning tillatas under vissa villkor. | sina domskal
framhaller Miljddomstolen att det vid tillstdndsgivning noggrant ska provas vilka preparat som far
anvandas. De preparat som godkadnns for anvandning ska inte innehalla &mnen som bedéms som
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lattrorliga. Ett fast skyddsavstand pa minst 100 meter ska hallas mot dricksvattentdkten.
(Planomradet ligger utanfor takten).

Utspadning, blandning, pafylining och rengoring av spruta ska ske utanfor vattenskyddsomradet.
Utspadning, blandning, pafylining och rengoring av spruta ska goras pa biobadd, pa tat platta med
uppsamling (gédselbrunn/separat tank) eller pa biologiskt aktiv mark. Férvaring av
bekdmpningsmedel ska ske utanfér vattenskyddsomradet samt i last och invallat utrymme.

Verksamheten ska innan bekdmpning paborjas ha tagit fram en handlingsplan och saneringsplan for
hur olyckor och spill ska hanteras. Sprutférare och andra som hanterar bekampningsmedel ska vara
val medvetna om planen och var saneringsutrustning finns.

For att inte forsamra vattnet i omradet med dagvatten, samt bidra till att kvalitetskraven fér
Torpsbacken uppnas, vilken gar som narmst en kilometer fran planomradet, stalls alltid krav pa att
dagvatten fordrojs med t.ex. genomslapplig markbeldggning, fordrojning/utjamningsmagasin, gréna
tak, grasytor eller busk- och tradplanteringar.

Topografi
Marknivan inom omradet &r relativt plan och ligger pa +120 m 6 h férutom langs grénsen i soder dar
marknivaerna skiftar mellan +119 till +121 m 6 h.

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet bestar till huvuddel av lerig moranjord. Behovet av geoteknisk

undersdkning provas i samband med bygglov.

Kultur

Fornldmningar

Inom omradet finns inga fornlamningar redovisade. Om fornlamningar (stenpackningar, hardar,
skelettdelar etc) skulle framkomma i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Landskapsbild
Planomradet ligger i soder och Gster i anslutning till ett béljande jordbrukslandskap och i norr och
vaster till befintlig bebyggelse.

Ekosystemtjanster

“Ekosystemtjéinster dr ett begrepp som forséker fanga alla de produkter, tiéinster och virden som vi
far av naturen. Luften vi andas, vattnet vi dricker, maten vi dter, mediciner, brénslen, pollinering, men
ocksd de immateriella och kénslomdssiga védrden vi far av naturen — allt kan rdknas in bland
ekosystemtjdnsterna. Mdnga av dessa naturens gratistjdnster dr oméjliga att erséitta med hjdlp av
teknik.” (WWF:s definition av ekosystemtjanster)

Genom att fa in varierad vegetation i sa stor omfattning som mojligt skapas battre foérutsattningar for
olika djurarter att trivas. For att till exempel fa en bra pollinering av frukt och bar behdvs det manga
olika insektsarter. For att de storsta pollinerarna bin och humlor ska frodas, sa behévs blommande
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vaxter och trad. Blommorna far gdrna ha en 6ppen blomma med synliga standare och pistiller, sa att
bina och humlorna kommer at pollen/fédan.

PLANFORSLAG

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Byggnad med omkladningsrum och samlingslokal dr beldgen pa fastigheten Bjarsjolagard 1:123. En
enkel forradsbyggnad ar beldgen pa fastigheten Bjarsjolagard 1:83.

Framtida bebyggelse
Intentionen ar att bygga om en del av befintlig byggnad till bostad och anpassa samlingslokalen till

verksamheten, men att dven ge majlighet till att uppféra en ny bostad i framtiden pa platsen, samt
att ocksa mojliggora for ytterligare en bostad inom planomradet. Gestaltning av ny bebyggelse ska
vara forankrad i den traditionella bebyggelsetraditionen i Bjarsjolagard stationssamhille.

L, smaskalig odling, vaxthus, humletradgard for bryggeriverksamhet i befintlig byggnad,
ljungplantering for biodling och honungsproduktion, kompostanlaggning, odling av frukt och bar mm.
samt mojliggora for tva permanentboenden. Odlingen kommer att ske liten skala. Det ar i dagslaget
inte avsett for nagon gardsférsaljning. De tillkommande byggnaderna, viaxthus, kompoststation,
bihus och bod/uthus, kommer att regleras i plankartan med hur mycket som far byggas genom BTA.
De tva Vaxthusen ska placeras pa fastigheten Bjarsjolagard 1:123 och anpassas till landskapet och
inte stora grannar med ljus och blank fran verksamheten.

Bostader ingar inte i anvandningen L, dven om det kravs for verksamheten. L har darfor kombinerats
med planbestdammelsen B for bostader for att mojliggéra boende i anslutning till odlingen.

Byggratt
Byggratt for uppférande av tva nya bostader, vaxthus samt uthus.

Tillganglighet
Byggnader ska uppfylla tillgdnglighetskraven enligt gallande lagstiftning, vilken bevakas i samband
med bygglovshandlaggning.

Gestaltning
Nya byggnader bor harmoniera med den for trakten traditionella byggnadstraditionen med

fasadmaterial av trd, puts eller tegel. Taklutningen for byggnaden inom byggratten i vaster ska ha en
takvinkel som dr minst 40 grader. Takmaterialet ska vara tegel, plat eller papp. Denna bedémning
kommer att goras i samband med bygglovsprovningen.

Véaxthus anvander ofta starkt ljus, vilket riskerar en ljusférorening som kan vara stérande for de
omkringboende. Vid placering av vaxthusbyggnad ska hansyn tas till detta.

Projektdgarens beskrivning av foretagets miljéarbete
Humletradgarden innehaller:

e 16 st kolade granpalar som ar kladda i takpapp

e  Betongfundament som palarna fasts i

e  Glasfiber

e Hudlim
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e  Kolpulver
e  Galvaniserad plat

Kretslopp
Fran Humletrddgarden bildas Biomassa som laggs i Kompoststation.
Fran Kompoststation tas Lakvatten + Gaser (CO 2) ut, som fors vidare till ett Slutet vatskesystem.
Det Slutna vétskesystemet transporteras till Solreaktor innehallande Cyanobakterier (Arthrospira platensis). Kvarvarande
gaser ventileras ut till Vaxthus

* Humletradgarden + Kompoststation

Lakvatten +

Biomassa Gaser

Solreaktorer

= Slutet
vatskesystem

e Kvarvarande gaser

Beskrivning:
Kompoststation: 4 x 4 m x2 (totalt med betongplatta: 12 x 6 m). Metangasen branns
av.
Uteplats: 12 x 8 m (bestar av naturligt impregnerat tra, tegel, betong och glas)
Bihus: 5 x 10 x 3 m (bestar av betong och naturligt impregnerat tra)
Véxthus: 3.3 x6 x 18 m (x2)

Gator och trafik

Trafikytor
Omradet har en infart fran Motionsgatan vilken i sin tur ansluter till den allménna vagen
Bjarsjolagardsvagen.

Biltrafik

Markanvandningen enligt den nya detaljplanen bedéms medféra farre antal fordon i jamforelse med
den tidigare anvandningen. Forsaljningen kommer i dagslaget inte att ske inom fastigheten. Trafik for
verksamheten beraknas innebdra maximalt en transport med personbil per vecka.

Tung trafik

Detaljplanedndringen kommer inte att generera ndgot storre antal fordon av tung trafik. Det kommer
framst att rora sig om sophamtning och ett fatal varutransporter/leveranser per ar. Motionsgatan ar
en dtervandsgata och da utrymme saknas for en vandzon med rundkorsel féreslas en vandzon dar
fordonet tillats vanda genom en backroérelse.

Parkering

Parkering ska ske inom fastigheterna pa egen tomtmark.
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Kollektivtrafik
Buss 330 gar mellan Horbys-, Bjarsjolagards- och Sjobos busstation med ett fatal turer per dag.
Busshallplatsen ligger inom 300m.

Gang- och cykelvigar
Gang-och cykelvag saknas i anslutning till planen.

Teknisk forsorjning

Vatten/avlopp

Omradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnat.

Kring ledningarna behover det skapas ett sakerhetsomrade sa att det inte blir ndgra byggnader
ovanpa ledningarna samt att inga vaxter planteras som kan skada ledningarna.

Dagvatten
Fastigheten Bjarsjolagard 1:123 ligger inom vattenskydsomrade dar allman aktsamhet ska rada. Allt

dagvatten inom kvartersmark ska omhandertas inom respektive tomt genom infiltration. Andelen
infiltrerbara ytor ska utgéra minst 50 % av fastigheten. Fororeningar i dagvatten fran hardgjorda ytor
(asfalterade ytor for lagring/uppstéllning av fordon eller material som kan ha nagon form av skadlig
miljopaverkan) ska avskiljas fran dagvattnet med t.ex. oljeavskiljare och/eller for andamalet godkand
rening.

En dagvattenledning gar i nordvast-sydostlig riktning genom planomradet. Ledningen skyddas genom
att det skapas ett u-omrade sa att det inte blir ndgra byggnader ovanpa ledningarna samt att inga
vaxter planteras som kan skada ledningarna.

Uppvarmning
Fastigheten ansvarar for sin egen varmeforsoérjning.

El
Befintligt elnat kan kopplas pa. Maéjlighet till solceller pa tak ska finnas. Utformning och placering av

dessa sker i samband med bygglov.

Tele/IT
Kabel for telefon och fiberkabel finns i ndromradet. Tillkommande bebyggelse férutsatts kunna

anslutas.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt renhallningsforordningen. Fastighetsdgaren svarar for kéllsortering

och hantering av eget avfall. Miljohus for forvaring av avfall far finnas inom fastigheten. Eventuellt
farligt avfall ska omhandertas enligt géllande lagar och forordningar. Kompostanldaggning kraver
anmalan till Sjebo kommuns miljékontor.

Markreservat/u-omrade

Planbestammelse om markreservat - u-omrade - innebar att marken inte far bebyggas. Inom marken
far inte byggnad eller anlaggning uppforas.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Buller
Verksamheten beddms inte framkalla buller.

Barnperspektivet

Idrottsverksamheten inom planomradet har varit foreningsdriven dar det kravts medlemskap for
deltagande i traningsverksamhet. De sista aren innan verksamheten lades ned bedrevs ingen
idrottsverksamhet for unga alls, sedan samarbetet med idrottsforeningen i Vollsjo avslutades. Det
har inte funnits tilltrade for ndgon 6ppen spontan idrottsverksamhet for allmanheten inom omradet.

Inom Bjarsjolagard samhalle finns kommunal mark som i framtiden kan tillgodose behovet av friyta
till spontanidrott mm.

Planomradet ligger langsmed en lagfrekventerad atervandsgata och utgor inte nagon stoérre riskfylld
trafikmiljo for barn och unga. Cykelpassager 6ver vagar ska vara tydligt markerade.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade for radon.

Halsokonsekvenser

PCB

PCB — byggnader 1953-1973

Pa fastigheten 1:83 byggdes ett forrad 2009. Dessforinnan var fastigheten obebyggd.

Pa fastigheten 1:123 utférdes en renovering 1980 som inte innebar material med PCB. En mindre
byggnad uppférd innan 1975 vid den vastra delen av befintlig byggnadsldanga, ska undersdkas om det
kan forekomma material innehallande PCB. Enligt PCB-forordningen ska fog- och golvmassor med
PCB-halter 6ver 500 mg/kg saneras. Sanering innebar att den PCB-haltiga fogmassan och delar av
fogkanterna tas bort och hanteras som farligt avfall. Vissa mojligheter till dispens finns. Massor med
halter mellan 50 och 500 mg/kg ska saneras senast i samband med renovering, ombyggnad eller
rivning. Fastighetsdgaren har ansvaret for sin fastighet och ska se till att en byggnad saneras, om den
har visat sig innehalla PCB i fog- eller golvmassor. De som sanerar bor ha kunskap genom utbildning
om saneringsteknik, miljoskydd och arbetsmiljo.

Halsa och sidkerhet — risker — verksamheter

Odlingen kommer att ske i liten skala. Det &r i dagslaget inte avsett for nagon gardsforsaljning. De
tillkommande byggnaderna, vaxthus och bod/uthus, kommer att regleras i plankartan med hur
mycket som far byggas genom BTA (110 kvm resp. 50 kvm). Vaxthuset ska placeras sa att det

anpassas till landskapet och inte stér granne med ljus och blank fran verksamheten. Vaxthuset ska
placeras pa fastigheten Bjarsj6lagard 1:123.

Planen bedoms inte medfdora nagra negativa halsokonsekvenser.
GENOMFORANDEFRAGOR
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen berdknas antas i borjan av andra kvartalet 2023.
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Planprocessen
Infor granskningsskedet vaxlas planférfarandet fran standardforfarande till utdkat forfarande.

Markforvarv
Markforvarv erfordras inte.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar satt till 5 ar efter den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheterna Bjarsjolagard 1:83 och Bjarsjolagard 1:123 delas av en oregistrerad samfallighet (1265:
Bjarsjolagard: samf:6). Denna kan regleras till fastigheten Bjarsjolagard 1:83 eller Bjarsjolagard 1:123.
Vid en sadan forrattning star fastighetsagaren for kostnaden.

Servitut som sakrar tillfart via Motionsvagen behdver upprattas. Vagen till Bjarrod 3:42 behover
tryggas genom ett avtalsservitut alt. officialservitut da avtalsservitut har avregistrerats fran
davarande fastigheten Bjarsjélagdrd 1:8 1990. Bjarsjdlagard 1:123 — servitut 12-OKA-298 19590703
(avstyckning). Detta ska bekostas av den tjanande fastigheten, Bjarrod 3:42.

Samtliga u-omraden tryggas genom bildande av servitut alt. ledningsratt. Ledningsinnehavaren
ansvarar och bekostar for ledningsratterna.

BJHRS BLAGARD T :
.~ Bjarsjolagard 1:123
servitut 12-OKA-298

19590703 avstyckning
upphavt 1999

TS0, DAY
“A" oregistrerad samfallighet > \
; L BIES

- &

123 \‘ ‘\
Bjarsjolagard 1:123 <

Granskningshandling 2023-01-17
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatéren/Byggherren star for samtliga kostnader i samband med upprattande och hantering av
detaljplanen. Byggherren bekostar samtliga utredningar som erfordras for planens framtagande.
VA-ledningar

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker via befintliga serviser. Ansdkan till VA-enheten i
Sjobo kommun om anslutning till vatten- och/eller avloppsanlaggning kravs vid utékning/ny
verksamhet pa de bada fastigheterna.

El-ledningar

Anslutning till eInat sker via befintliga servisledningar.

Befintliga kablar och ledningar

Flyttning eller andra atgarder som kravs for att skydda och sdkerstalla befintliga kabelanlaggningars

och ledningars funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Vidare utredningar, t.ex. geoteknisk undersékning eller projektering utfores ej av kommunen.

VA-anlaggningar

Vatten- och avloppsforsorjningen sker via kommunens VA-nat.

MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av Asa Bjurstrom, i samrad med tjanstepersoner pa
stadsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen Sjébo kommun

Marie Rosdahl Asa Bjurstrom
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt

Granskningshandling 2023-01-17
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§11 Arendenr PLAN.2022.648

Beslut om antagande - Andring av detaljplan (Adp) for Sandbiick 4:10,
Omma 2:22 m.fl. fastigheter (Sjobo vast), Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen.

Sammanfattning av drendet

Avsikten med dndring av detaljplanen &r att upphdva och légga till vissa planbestimmelser
som reglerar byggritten for att mojliggora fler bostidder, exempelvis radhus, och ddrmed
béttre anpassa bostadsbesténdet efter dagens behov. Andringens syfte ir ocksa att vdirna om
uppvuxna trad i omradet vilka tidigare inte varit skyddade.

Beskrivning av drendet

En ans6kan om planbesked gillande dndring av detaljplan for att mojliggora byggnation av
fler bostédder per tomt (tomt 14 och 15 i etapp 3 av utbyggnaden av Sjébo vast-omradet),
inkom 2021-06-10 frin Kommunstyrelsen Sjébo kommun. Andringen avser del av fastigheten
Omma 2:22 i véstra delen av Sjobo. Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade om positivt
planbesked 2021-09-17.

Omradet &r befintligt detaljplanelagt som Bostidder 1 gidllande detaljplan (P231) Detaljplan
for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m fl (Sjobo vist) Sjobo kommun, Skéne 14n, som vann laga
kraft 2007-11-29. Genomforandetiden dr ddrmed utgangen, (5 ar fran lagakraftdatum).
Efter Samhillsbyggnadsndmndens beslut 2022-11-15 § 112 har forslag till rubricerad
detaljplan varit foremal for granskning under tiden 2022-11-24 t.o.m. 2022-12-16.

Under granskningen inkom fyra yttranden, tva utan erinran och tva som har bearbetats in i
forslaget och sammanfattas i ett granskningsutlatande.

Andringar efter granskning

e Under granskningen framkom det att det &r viktigt att planbestimmelserna inte hindrar
att vart och en av lagenheterna i radhusen kan styckas av till en egen fastighet.
Planhandlingarna har dndrats sa att en avstyckning av flera fastigheter r mojligt.
Byggritten regleras inte langre genom att 30 % av fastighetsytan far bebyggas samt att
minsta avstind till granntomten 4r 4,5 m utan begriansas av prickmark och en
utformningsbestimmelse om storsta bredd pa byggnad istéllet.

e Planbeskrivningen har fortydligats med information om vilken version av Plan- och
bygglagen, Boverkets foreskrifter och allménna rad som géller for d&ndringen av
detaljplanen.

o Markens genomslépplighet ar reglerad till att gélla per tomt istillet for hela omradet
for dndring. En bestimmelse om dndrad lovplikt har ocksa tillkommit diar marklov
kravs for atgidrder som kan forsdmra markens genomslépplighet.

e Planbeskrivningens genomforandedel har fortydligats.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17

Beslutsunderlag
Plankarta

Planbeskrivning

Tillagg till planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Bilagor
Undersokning om betydande miljopaverkan

Skickas till

Sokanden

Sjobo kommun
Kommunledningsforvaltningen
kansliavdelningen(@sjobo.se

Tekniska forvaltningen, Asa Lofgren
Stadsbyggnadsforvaltningen, Maja Hdkansson

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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HANDLINGAR ILLUSTRATIONS- GRUNDKARTEBETECKNINGAR DETALJPLANEBESTAMMELSER Utfart, stangsel i _ -
= Plankarta med bestammelser BETECKNINGAR — Fastighetsgrins Fb’ljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. _ Skola och forskola —(—9—9—9'—)' KO_[:haI" uffart fa_r inte anordnas
och illustrationakarta - Lablatbe - @ Trad Vaghant, ging-cykelbana Om beteckning saknas galler bestdmmelsen hela planomradef. co—0—9 Stangsel skall finnas
B Planbeskrivhing w p e s S Endast angiven anv3ndning och utformning ar fillaten. I "'é I Bestien UTFORMNING
A 6 forandebeskrivning D Gata e R GaR + Grans tre mefer utanfor planomradet B
g Fastighetsférteckning e e s o i AP VATTENOMBADE <> Hégsta byggnadshéjd i meter, dock far mindre kupor och dyl uppféras
Planprogram _ =
& o s 3 o 0C-vdg e Shin fimark) — — — — — Egenskapsgrans _ Dagvattendamm I Hiigeha antalal yauiger
[ PM angande mil jo och hilsa :| Fotbollsplan c Byguniad ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN 4 : § 2
= Busk . - Huvudbyggnad skall uppfaras fristdende minst 4,5 m avstand fran grans
PRSI RIP NG TN i iv H-,-(,‘m ALLMAN PLATSMARK ) UTFORD?H}'”IOG&AV ALLMANﬁA iLA?ER Hagk Sndas Hill idrotisplats mot granntomt. Uthus och garage far placeras 1m fran endast en tomfgrans
- g Triddunge | GENOMFART I Genomfartstrafik SR TS R B S " P Huvudbyggnad skall uppfaras i férgardslinje mot gata
s = ;‘:\rrekil:rrlf\;nbhoJda:vi;re:o;lepéa;‘f: for aliman gang- och Sammanbyggs huvudbyggnad och garage skall bestadsdelen vara 4,5 meter fran grans
T staket ater plank [[COKALGATA | Lokaltrafik X cykaltrati med en fribajd for fordon avminst &7 m P3 varje fastighet f&r hégst en huvudbyggnad och ett uthus uppféras
— : X2 Marken skall vara tilganglig for allman gang- och cykel- BYGGNADSTEKNIK
ki AN I BUSS I At frafik i tunnel under den aﬁmanna g Bostadsbyggnad och motell utféres s& att rekommenderad Ljudniva
—  Kanbsten : ; Y, Grasarmerad utfart fran angrénsande fastighet och max 45 dB(A) infe verskridas. Ljudnivan 55 dB(A) vid
e s I P I Parkeringsplatser skall finnas plant Plantering l_.llfeplafs far inte overskridas.
/% i _ Naturomrade lek Lekplats skall finnas Overskrids markradonhalten 10000 Bg/m skall bostadsbyggnader
Hijdkurva uppforas i radonskyddat utférande
e &l _ Anlagd park UTNYTTJANDEGRAD b Byggnad skall uppféras med fasader och tak i icke brann-
ceneill Ledningsrittsutryme aim Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea 1 bart material samt med avstangningsbar ventilation
1490 Registerbeteckningar
= i _ Infiltrationsomréade e Max en lagenhef per fomt, dock f&r annex om 2 rum och kok- STORNINGSSKYDD
vr uppféras Verksamheter far inte vara storande for omgivni?gfn. Ekvivalentnivan for
” ; buller vid kvartersgrans far inte overstiga 40 dB(A).
W it o it Tt kol BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE B
andel med hogs m’handelsyta = 6 e - . . - " ;
R ] Marken f4r inte bebyggas MO S LN Forslag till detaljplan fér Sandback 4:10, Omma 2:22 m fl
Verksamhet och lager av sadan beskaffenhet - GENOMFORANDETID . = o -
_ att de kan ligga intill ett bostadskvarter Genomforandetiden slutar 5 ar efter planens ikrafttradande fastlgheter, (SjObO Vast) Sﬁm kommun, Skéne Ian.
_ Bensinférsaljning med motell u Marken skall vara tilganglig for allman under jordiska ledningar  Kndrad lovplikt Upprittad 2008-05-16  Reviderad 2008-12-08  Reviderad 2007-03-19  Antagen 2007-04-25  Laga kraft 2007-11-20
X3 Marken skall vara tilganglig fér allman gang- och cykeltrafik Bygglov krivs inte for uterum mindre 3n 24 kvm till bostadsbyggnad
_ Transformatorstation MARKENS ANORDNANDE placerat 4,5 m frin grans och hogsta byggnadsdel inte &r higre an NE—
ny Marken skall fill minst 15 % av fastighets area hillas takfoten arkitokt SARIMSA
planterad och md jliggéra fordrd jning av dagvatten & Omradet far inte tas i ansprék fore 3r 201 Plan och Arkdtektur | Maimd AB

ANDRING AV DETALJPLAN FOR
FASTIGHETERNA FLISHUGGEN 6 OCH 7

GRANSBETECKNINGAR

Grans for omrade dar andring av detaljplan ska gaélla

Till planen hor: X Planbeskrivning X Granskningsutlatande
e —_ Egenskapsgréans [ Planprogram X Tillagg till planbeskrivning [ Gestaltningsprogram

[ Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram

| X Samradsredogérelse [ llustration

PLANBESTAMMELSER SOM UPPHAVS

Foljande bestammelser upphavs inom omradet for andring av detaljplan

Andring av detaljplan for

€30 Stoérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
e Max en lagenhet per tomt, dock far annex om 2 rum och kokvra uppféras

Huvudbyggnad ska uppféras fristaende minst 4,5 meter fran grans mot granntomt Sa n d béCk 4 ' 1 O, O m ma 2 : 22 m ﬂ ' SJOBO

Uthus och garage far placeras 1 m fran endast en tomtgrans
KOMMUN

Huvudbyggnad ska uppféras i férgardslinje mot gata faStig h ete r, (Sj O bo Vast)

Pa varje fastighet far hdgst en huvudbyggnad och ett uthus uppféras

Andrad Lovplikt - Bygglov krévs inte fér uterum mindre &n 24 kvm till bostadsbyggnad Sjobo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans
placerat 4,5 m fran gréns och hdgsta byggnadsdel inte &r hégre an takfoten Godkannande
Antagandehandling
PLANBESTAMMELSER SOM TILLKOMMER p—
Féljande bestammelser tillkommer inom omradet fér andring av detaljplan
Storsta bredd pa byggnad ar 11 meter Laga kraft
O Marken far inte férses med byggnadsverk 2023 0117
n, Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgoér en sékerhetsrisk
och ska vid sadant fall ersattas med nytt trad
a Marklov kravs aven for fallning av trad Dnr: 2022:648
Minst 40% av tomten ska vara genomslapplig
Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet Maja Hakansson Marie Rosdahl
. Planarkitekt Enhetschef Strategienheten
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for andringen av detaljplanen ar fem ar fran det att den vunnit laga kraft
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SJOBO

KOMMUN

ANDRING AV DETALJPLAN for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. fastigheter
(Sjobo vast), Sjobo kommun, Skane lan gallande fastigheterna Flishuggen 6 och
Flishuggen 7

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING 2023 01 17

Flygfoto 6ver Sjobo vast med omrade for andring av detaljplan markerat
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fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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PLANPROCESSEN

Detaljplaner och dndring av detaljplan

En detaljplan reglerar anvandandet av mark och vatten och innehaller bland annat information om vad
markomraden far anvandas till, hur gator och allmanna platser ska utformas och hur byggnader ska anvandas,
utformas och placeras. En detaljplan bestar av en plankarta med planbestammelser samt en tillh6rande
planbeskrivning. Nar en detaljplan dndras behdver inte en sarskild planbeskrivning tas fram till
andringsbeslutet. | stallet ska den dndrade detaljplanens planbeskrivning kompletteras med en beskrivning av
andringen, vilket i detta fallet har gjorts med ett tillagg till planbeskrivningen (detta dokument). Denna
andring av detaljplan upprattas med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) t.o.m.
SFS 2022:1122, Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan samt Boverkets allmdnna rad (2020:6) om
redovisning av reglering i detaljplan. For tolkning av de planbestimmelser som inte dndrats eller tillkommit
hanvisas ldsaren till den ursprungliga planbeskrivningen och den da gallande lagstiftningen.

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning utistande

Antagande Laga kraft

Samrad

Nar ett forslag till en detaljplan tas fram ska kommunen samrédda med bland andra ldnsstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors. Alla som kommunen bedémer ar berérda
bjuds in sarskilt. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt.

Samradsredogorelse
Kommunen sammanstéaller och kommenterar de skriftliga synpunkterna fran samradet i en
samradsredogorelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och eventuellt dndrats efter inkomna synpunkter ska det
fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning. Infor granskningen ska kommunen underratta dem som berérs
av forslaget, exempelvis sakagare, boende och 6vriga som under samradet har yttrat sig om forslaget till
detaljplan. For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga
synpunkter lamnas senast under granskningstiden.

Granskningsutlatande
Kommunen ska sammanstélla de skriftliga synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutlatande.

Antagande
Detaljplanen antas av politikerna i samhallsbyggnadsnamnden. Efter sammantradet skall beslutet justeras i ett
protokoll vilket tar cirka en vecka. Nar beslutet justerats skickas information ut till berérda.

Overklagande

Antagandebeslutet kan overklagas av den som senast i granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och
inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd av férslaget. Overklagandet gérs till mark- och
miljodomstolen.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut. Detta under forutsattning att ingen har
overklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att prova beslutet.

Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Antagandehandling 2023-01-17
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning



HANDLINGAR

Planforslaget omfattar féljande handlingar.

e Plankarta med planbestammelser och andringsbestammelser
e Planbeskrivning

o Tillagg till planbeskrivning (detta dokument)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av betydande miljopaverkan

TIDPLAN

Samrad sep - okt 2022
Granskning nov - dec 2022
Antagande SBN jan 2023

Laga kraft feb 2023

Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl.
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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Antagandehandling 2023-01-17
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PLANANDRINGENS AVSIKT

Avsikten med andring av detaljplanen ar att upphava och lagga till vissa planbestadmmelser som
reglerar byggratten for att mojliggora fler bostader, exempelvis radhus, och darmed battre anpassa
bostadsbestandet efter dagens behov. Andringens syfte dr ocksa att virna om uppvuxna trad i
omradet vilka tidigare inte varit skyddade.

ey R Er e i M o
3 Sl o 2

Utdrag fran plankartan med avgransat omrade for andring av detaljplan

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Andringen av detaljplanen bedéms vara férenlig med en ur allman synpunkt ldmplig anvindning av
mark och vatten da markanvandningen inom det aktuella omradet kvarstar och detta &r prévat vid
den ursprungliga detaljplanens framtagande. Andringen bedéms p& samma grund inte paverka nagot
riksintresse enligt 3 kap eller 4 kap i Miljobalken, eller orsaka att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
Miljobalken overskrids. Kommunen bedémer dven att andringen av detaljplanen inte vantas
innebéra en betydande miljépaverkan och att en miljékonsekvensbeskrivning inte behdver
upprattas.

DAGVATTEN

Omradet omfattas av lagpunkt enligt ldnsstyrelsens kartdatabas. Detta bedoms inte vara nagot
problem i verkligheten da den sandiga jorden har mycket god infiltrationsférmaga.

PLANDATA

Fastigheterna Flishuggen 6 och 7 som berdérs av plandndringen &r ca 3240 m2. Bada fastigheterna ags
av Sjobo kommun och ar idag obebyggda.

Andring av detaljplan fér Sandbick 4:10, Omma 2:22 m.fl. Antagandehandling 2023-01-17
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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[FUSHUGGEN|

E s 18 —de I. }‘_. :

=i it | 1 Bones. Biwe.. |
Karta 6ver kvarteret Flishuggen med Fastigheterna Flishuggen 6 och 7 markerade.

GALLANDE DETALIPLAN

Gallande detaljplan ar (P231) "Detaljplan for Sandback 4:10, Omma 2:22 m fl (Sjobo vast) Sjobo
kommun, Skane lan, som vann laga kraft 2007-11-29. De tva tomterna som utgor det omradet for
andring ar idag planlagda som bostader i maximalt 2 vaningar, med en hogsta byggnadshojd pa 4.0
m. Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarea, och planbestammelsen e; innebar att maximalt
en lagenhet far finnas per tomt, dock far annex om 2 rum och kokvra uppforas.

Syftet for den ursprungliga detaljplanen ar att dstadkomma ett utbyggnadsomrdde med stérre
smdahustomter i vdstra delen av Sjébo tétort och med bensinstationer, motell, handelsverksamheter
samt skola och férskola i den 6stra delen av planomradet.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunen har valt att anvédnda sig av planforfarandet dndring av detaljplan da planens
markanvandning kvarstar och da dndringen bedéms uppfylla den ursprungliga planens syfte. Plan-
och Bygglagen 2 kap i anses uppfyllt da den ursprungliga anvdandningen och exploateringsgraden

Andring av detaljplan fér Sandbick 4:10, Omma 2:22 m.fl. Antagandehandling 2023-01-17
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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kvarstar. Forslaget 6verensstammer med den fordjupade Gversiktsplanen for Sjobo tatort (2013) déar
omradet ar utpekat som utbyggnadsomrade for bostader.

AnsOkan om planbesked for dndring av detaljplan inkom 2021-06-10 fran kommunstyrelsen i Sjobo
kommun. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked 2021-09-14, SBN § 88.

Illustration 6ver mojlig bebyggelse'

PLANBESTAMMELSER

Nedanstaende planbestammelser upphavs och tillkommer inom omradet for dndring. | 6vrigt galler
planbestammelser enligt gdllande detaljplan (P231) Detaljplan fér Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m fl
(Sjobo vast) Sjobo kommun, Skane 1an, som vann laga kraft 2007-11-29.

Planbestammelser som upphavs

Andringen av detaljplanen omfattar borttagandet av féljande planbestimmelser inom det pé
plankartan avgransade omradet:

e130 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

e; Max en ldgenhet per tomt, dock far annex om 2 rum och kokvra uppforas
Huvudbyggnad ska uppforas i forgardslinje mot gata

Huvudbyggnad ska uppforas fristdende minst 4,5 meter fran grans mot granntomt

Uthus och garage far placeras 1 m fran endast en tomtgrans

Huvudbyggnad ska uppforas i forgardslinje mot gata

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och ett uthus uppforas

Bestammelserna begransar mojligheten att uppféra radhus och att stycka av vart och ett av radhusen
till en egen fastighet.

Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Antagandehandling 2023-01-17
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning



8(10)

Andrad Lovplikt — Bygglov krivs inte fér uterum mindre dn 24 kvm till bostadsbyggnad placerat 4,5
m fran grins och hdgsta byggnadsdel inte dr hogre an takfoten

Borttagande av den dndrade lovplikten inom omraden sakrar att tomten inte exploateras mer &n
[ampligt.

Planbestammelser som tillkommer

Andringen av detaljplanen omfattar dven inférandet av féljande planbestdmmelser inom det pa
plankartan avgransade omradet:

Stérsta bredd pa byggnad dr 11 meter
Syftet med inférandet av denna planbestammelse ar att begrédnsa storleken pa radhusldangans
gavelbredd samtidigt som placeringen av dem ér flexibel inom den byggbara ytan.

01 Marken far inte férses med byggnadsverk

Byggnadsverk definieras i PBL som bade byggnader och andra anldggningar an byggnader, till
exempel murar, plank, upplag med mera. Daremot far parkeringsplats och tillfartsvag anlaggas.
Denna planbestammelse tillkommer for att begransa byggratten samtidigt som det ar mojligt att
uppfora radhus med dganderatter.

n; Tradet far endast féllas om det &r sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk och ska vid
sadant fall ersdttas med nytt trad
a: Marklov kravs aven for fallning av trad

Inférandet av dessa planbestammelser sékerstéller att fler trad i omradet bevaras. Den ursprungliga
detaljplanen har inte skyddat uppvuxna trad vilket har lett till att de flesta bebyggda tomter idag
saknar uppvuxna trad. Detta far konsekvenser sa som hogre temperaturer, lagre biologisk mangfald
och samre forutsattningar vid skyfall. De skyddsvarda traden och dess tradskyddsomrade har
faststallts genom en tradinventering av tjanstepersoner med gron kompetens pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Sjobo vast

Sjobo Sommarby

o

] |
Varmekartering som visar tradens betydelse for regleringen av évertemperaturer. Bild: Grafiska
Informationsbyran, 2021.

Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Antagandehandling 2023-01-17
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7
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Minst 40 % av tomten ska vara genomslapplig

Marklov kravs dven for atgdrder som kan forsamra markens genomslépplighet

For att minska risken for hoga floden i dagvattensystemet vid skyfall ska s3 mycket regnvatten som
mojligt infiltreras pa den egna tomten, detta sakerstélls genom att markens genomslapplighet
regleras pa bostadstomterna. Anlaggs till exempel en infartsvdg som en egen fastighet galler inte
kravet pa genomslapplighet dar. For att ge byggnadsnamnden mojlighet att kontrollera att
planbestammelsen f6ljs infors dven andrad lovplikt dar forsamring av markens genomslapplighet
kraver marklov.

Inspirationsbilder fran VA-syds satsning Plats for vattnet. Kalla: platsforvattnet.vasyd.se

Dar det behovs hard mark kan genomslappliga material som grus, armerat gréas eller plattor med
Oppna fogar anvandas. Da kan regnvattnet sippra ner genom beldggningen. For att en genomslapplig
beldggning ska fungera optimalt ska underbyggnaden vara gjord for att tala vatten och vara
uppbyggd av material som bidrar till bra infiltration. Anvand till exempel makadam, det skapar sma
luftrum mellan stenarna samtidigt som det ar stabilt. Om du har gras eller grus pa garageuppfarten
kan du satta sten for hjulsparen. Da ar det fortfarande enkelt att parkera.

GENOMFORANDETID

Vid dndring av en detaljplan dar genomférandetiden har gatt ut ska kommunen bestdmma en
genomforandetid for de planbestdmmelser som planandringen avser. Detta innebar att det inom ett
omrade dar detaljplanen dndrats kan finnas genomforandetid for vissa planbestammelser trots att
genomférandetiden for den ursprungliga planen har gatt ut. Genomférandetiden for de tillkomna
planbestdmmelserna ar 5 ar.

GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastigheterna Flishuggen 6 och 7 kan kvarsta som tva enskilda fastigheter, de kan ocksa slds samman
till en fastighet. Vid byggnation av radhus kan vart och ett av bostadslagenheterna bilda en egen
fastighet, i ett sddant fall kan dven en fastighet fér en gemensamhetsanlaggning med vag och
miljosortering bildas. Framtida exploatdr av omradet fér andring star for eventuella kostnader for
lantmateriforrattningar.

Ekonomiska genomférandefragor
Eventuell utbyggnad av servisanslutningar for dricksvatten och spillvatten bekostas av exploatér av
omradet for dndring.

Andring av detaljplan fér Sandbick 4:10, Omma 2:22 m.fl. Antagandehandling 2023-01-17
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7
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EKONOMI

Kostnader for framtagande av detaljplanen bekostas av kommunstyrelsen i Sjobo kommun.

MEDVERKANDE
Planférslaget har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningens planarkitekter, i samrad med
tjanstepersoner pa stadsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen Sjébo kommun

Marie Rosdahl Maja Hakansson
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Antagandehandling 2023-01-17

fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§12 Arendenr ALL.2022.2448

Miljoenhetens plan for verksamheten, tillsynsplan, behovsutredning 2023

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar faststélla miljoenhetens kontrollplan for livsmedel samt att lagga
informationen om miljdenhetens tillsynplan for 2023 med tillhorande behovsutredning 2023-2025 till
handlingarna.

Sammanfattning

Den operativa tillsynsmyndigheten ska, enligt miljobalken, for varje verksamhetsér ta fram en samlad
tillsynsplan for verksamheten med tillhérande behovsutredning for tre &r samt, enligt livsmedelslagen,
ta fram och faststilla kontrollplan enligt livsmedelslagen arligen.

Registret 6ver de tillsynsobjekt som behover dterkommande tillsyn ses over samt erfarenheten om hur
lang tid varje objekt kraver for tillsynsatgirderna. En uppskattning om antalet ansdkningar,
anmalningar och klagomal gors for att bedomma tilsatgangen.

Resursbehovet stélls mot befintliga resurser och prioriteringar gors utifrén de viktigaste malen med
ndmndens verksambhet.

Motivering

I miljobalken finns krav pa att samhéllsbyggnadsndmnden arligen ska upprétta en skriftlig tillsynsplan
samt utreda tillsynsbehovet for innevarande och tvd kommande ar samt upprétta en plan for hur
tillsynsarbetet ska bedrivas. Liknande krav finns i livsmedelslagen pé att ta fram en arlig kontrollplan
som ska faststéllas av ndmnden.

Bilagor
Kontrollplan livsmedel 2023-2025, reviderad 2023-01-03

Skickas till
Samhiéllsbyggnadsndmnden
Tjanstepersoner miljoenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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1. Inledning

Denna kontrollplan &r den operativa kontrollmyndighetens beskrivning av hur de krav som stills pa
offentlig kontroll inom livsmedelskedjan uppfylls av myndigheten. Kraven finns bl.a. i
Europaparlamentets och Radets forordning EU 2017/625 om offentlig kontroll och annan offentlig
verksamhet for att sdkerstdlla tillampningen av livsmedels- och foderlagstiftningen.

Samhéllsbyggnadsndmnden i Sj6bo kommun &r enligt lagstiftningen tillsynsmyndighet for de
livsmedelsverksamheter som bedrivs i kommunen. Ndmnden utfor kontrollen utifrn géllande
lagstiftning och végledningar framtagna av Livsmedelsverket. Intern uppfoljning av arbetet sker
regelbundet for att sékerstélla att kontrollen uppfyller de krav som finns.

2. Mal for den offentliga kontrollen

Overgripande mal fér kontroll inom livsmedelsomradet
De gemensamma malen for den offentliga kontrollen inom livsmedelskedjan &r att:

e Konsumenterna har trygga livsmedel, fortroende for kontrollverksamheten och en god
grund for val av produkt. Med trygga livsmedel menas sékra livsmedel och att
konsumenterna inte blir lurade.

e Intressenterna har tilltro till kontrollen och upplever den som meningsfull.

e De samverkande kontrollmyndigheterna har en optimal samverkan och fortroende for
varandras sétt att ta ansvar for sin respektive del i livsmedelskedjan. Kontrollverksamheten
ar riskbaserad, réttssiker, effektiv och &ndamalsenlig.

Livsmedelskedjan omfattar livsmedel, foder, djurhélsa, djurskydd och vixtskydd. Mélen finns
fortydligade i Sveriges nationella kontrollplan. I Sveriges nationella kontrollplan for
livsmedelskedjan finns gemensamma nationella mal for alla svenska myndigheter som utfor
offentlig kontroll i livsmedelkedjan. De dvergripande mélen &r sedan nedbrutna till operativa mal.
For kommande period géller Operativa mal och stddmaterial for 2023-2025.

Sjobo kommuns o6vergripande mal for kontroll inom livsmedelsomradet
Sjobo kommuns mél med livsmedelskontrollen &r att se till att konsumenterna fér sikra livsmedel
inklusive dricksvatten, som dr producerade och hanterade pé ett godtagbart sétt. Konsumenterna ska
kunna lita pa informationen om livsmedlen som ska vara enkel och korrekt.

For att kunna sdkerstdlla detta och att lagstiftningen efterfoljs, gors kontroller hos livsmedels-
verksamheterna i kommunen. Statistik fors 6ver kontrollerna och resultaten presenteras pa
kommunens webbplats. Offentlig kontroll av livsmedel ska vara riskbaserad, utforas regelbundet
och kontrollfrekvensen ska sta i proportion till riskerna i aktuell verksamhet och med hinsyn tagen
till resultaten av livsmedelsforetagarens egenkontroll.



FUNKTIONSKRAV

Kontrollen ska vara
- effektiv (ha effekt)
- riskbaserad

- &ndamalsenlig

- regelbunden

- rattssaker

Myndigheterna ska ha

- plan for verksamheten

- juridiska befogenheter

- instruktioner och rutiner

- laboratoriekapacitet

- beredskap for nodsituationer

- uppfdljning av verksamheten
(internkontroll)

Myndigheterna ska ha

- tillracklig finansiering

- tillrackligt antal personal

- tillréckligt kvalificerad personal

OPERATIV
KONTROLL

OPERATIVA FORUTSATTNINGAR
Stod, styrning och uppfdljning

Finansiering Tid Kompetens

GRUNDLAGGANDE FORUTSATTNINGAR

TR e e

3. Ansvarsfordelning inom kontrollomradet

Behorig myndighet

I livsmedelslagen (2006:804) 11§ framgér det att offentlig kontroll av efterlevnaden av denna lag, de
foreskrifter och beslut som meddelats med stdd av lagen, de EG-bestdmmelser som kompletteras av
lagen och de beslut som meddelats med stéd av EG-bestimmelserna utdvas av Livsmedelsverket,
Lénsstyrelserna, andra statliga myndigheter och kommunerna i enlighet med vad regeringen
bestimmer. En kommuns uppgifter ska fullgdras av den eller de kommunala nimnder som fullgor
uppgifter inom miljo- och hilsoskydd. I livsmedelsforordningen (2006:813) 23§ framgar

ansvarsfordelningen mellan de behoriga kontrollmyndigheterna.

e Livsmedelsverket har kontrollansvar for bl.a. slakterier, styckningsanldggningar, storre
kottprodukt- och kottberedningsanldggningar, stérre mjolk- och mjolkproduktanldggningar,
storre fisk- och fiskgrossistanldggningar, dggpackerier, dggproduktanliggningar,

tillverkningsanlédggningar for vin och spritdrycker, samt dvriga storre

livsmedelsanldggningar.

e Linsstyrelsen dr behorig kontrollmyndighet for livsmedelskontroll inom primérproduktion.

Lénsstyrelsen har dven uppdrag att samordna och ge rad.

e De lokala kommunala nimnderna &r behdrig kontrollmyndighet f6r anldggningar som
hanterar livsmedel i leden efter primérproduktion, undantaget de anldggningar dér

livsmedelsverket dr ansvarig kontrollmyndighet.

I Sjobo kommun ligger ansvaret for livsmedelskontrollen hos Samhillsbyggnadsnamnden




4. Samordning

Samordning mellan och inom behériga myndigheter
Kontinuerlig kontakt mellan de olika kontrollmyndigheterna och med SME (Smittskydd Skane) ér
viktigt for att lyckas med tillsynsuppdraget samt med utredningsarbeten vid ett utbrott av
livsmedelsburen eller dricksvattenburen smitta. Tillsynsmyndigheterna bor direkt kontakta varandra
nér misstanke finns att annan myndighet &r berord.

Nedan finns en lathund &ver vilka som kan tinkas vara aktuella att kontakta. Ansvariga listade 1
tabellerna nedan nés via respektive telefonvéxel alternativt hittas kontaktuppgifterna pad hemsidan
for den aktuella myndigheten. Vid behov utanfor kontorstid kontaktas nationell tjansteman i

beredskap, TiB 0771-800 900.

I dessa fall :

Kontakta :

Misstanke att livsmedel i ett d&rende kommer
frén ett livsmedelsforetag i en annan kommun

Kontrollmyndigheten i den kommunen

Misstanke att samma smitt som 1 aktuellt
drende dven finns i annat landsting

SME i det landstinget

Misstanke mot livsmedelsforetagare inom
kommun som har annan kontrollmyndighet &n
den kommunala

Ansvarig kontrollmyndighet — lansstyrelsen/
Livsmedelsverket

Misstanke att smittat livsmedel kommer fran ett

Kontaktpunkten for RASFF pa

livsmedelsforetag i ett annat land Livsmedelsverket

Misstanke att smittat livsmedel levererats till ett | Kontaktpunkten f6r RASFF pa
livsmedelsforetag i annat land Livsmedelsverke

Flera lin inblandade i samma drende Folkhdlsomyndigheten

Ifall fler &n en kommun i samma l4n ar Lansstyrelsen

involverade i ett utbrott

Vid utbrott med koppling till Lénsstyrelsen

primdrproduktionen, dvs. djur, livsmedel och
foder

Misstanke om allménfarlig djursjukdom
(epizooti)

Lénsstyrelsen och Jordbruksverket

Misstanke att dricksvatten orsakat utbrottet

Kommunala kontrollmyndigheten

Om du dr kommunal kontrollmyndighet:
Ansvarig dricksvattenproducent eller den som
tillhandahaller dricksvattnet

Brott mot livsmedelslagen

Polisen

For rdd och stdd av andra myndigheter dr nedanstédende tabell aktuell.

Om du behover stod eller har frigor om:

vind dig till:

Insjuknade ménniskor, symtom eller liknande,
samt utredningsarbete kopplat till ménniskor,
exempelvis statistik, enkéter, etc.

Folkhélsomyndigheten

Livsmedel, utredningsarbete, provtagning eller
analys

Livsmedelsverkets utbrottsjour.11

Dricksvatten

Folkhdlsomyndigheten eller Livsmedelsverkets
utbrottsjour

Vattenkatastrofgruppen, VAKA (dr inte en
myndighet)

Hot eller misstanke om brott mot
livsmedelslagen

Polisen

Vid fragor om akut forgiftning

Giftinformationscentralen




Vid fragor om missténkt smitta hos djur, Statens veterindrmedicinska anstalt
besittningar och foder

Vid fragor om missténkt smitta som beror Forsvarsinspektoren for hédlsa och miljo
Forsvarsmakten

Delegering av uppgifter inom den offentliga kontrollen
Miljoenheten medverkar, i man av resurser och om projekten bedéms relevanta for de verksamheter
som finns i kommunen, i de nationella projekt som anordnas av Livsmedelsverket samt i regionala
projekt anordnade av Miljosamverkan Skane.

5. Befogenheter och resurser for kontrollen

Kontrolimyndighetens befogenheter
Kontrollmyndighetens befogenheter regleras i Livsmedelslag (2006:804) samt
Livsmedelsforordning (2006:813). Myndigheten har ritt att fa tilltrade till omrdden och lokaler som
ror verksamheten. Det dr verksamhetsutdvarens skyldighet att vara behjélplig och forse
kontrollmyndigheten med de upplysningar och handlingar som denne kan behdva for att utfora
kontrollen. Samma lagstiftning reglerar vilka sanktioner myndigheten har rétt att anvénda sig av, lés
mer under punkt sex.

Kontroll personal och utrustning
Personalresurser
For nuvarande bedoms personalresurserna for livsmedelskontrollen i princip vara tillrdcklig. En
behovsutredning finns att tillga pa miljoenheten. Utdver de livsmedelsinspektorer som tillsammans
delar pé tillsynsuppdraget finns verksamhetsstodjande personal som administrator och chef.

Utrustning och utrymme
For livsmedelkontrollen finns bl.a. foljande utrustning/material tillgdngligt som kan behdvas i
kontrollen:

. Sterila provburkar och flaskor

. Engéangsverktyg for provtagning
. Kyl- och frysskap

. Kylviskor och isklampar

. Termometrar

. Kamera

. Skyddsklader

Rutiner for jav, bisysslor och mutor
Kontoret
Opartiskhet och lika infor lagen ér ledord for en myndighet. Livsmedelskontrollerna ska precis som
annan myndighetsutovning vara opartisk och javsfri. Frdgan &r viktig och aktualiseras regelbundet.
Likheten infor lagen innebaér att alla livsmedelsverksamheter, sévél naringsverksamheter som
kommunala verksamheter beddms utifran samma kriterier. Om det i nagot fall skulle bedomas att
jav foreligger tillampas reglerna om jav som finns i 6 kap. 28-32 §§ kommunallagen.

Ndmnden

Da ndmndpolitikerna i de flesta fall har andra uppdrag och arbeten én det politiska
fortroendeuppdraget skulle javssituationer och intressekonflikter kunna uppsta. I de drenden dér det
foreligger risk for jav eller intressekonflikt medverkar den aktuella ledamoten inte i
drendediskussionen eller beslutet.




Infor varje ny mandatperiod utbildas samtliga fortroendevalda i kommunal vardagsjuridik dir det
bl.a. information i dessa fragor.

Finansiering av kontrollen
Kapitel VI, forordning (EU) 2017/625 handlar om finansiering av den offentliga kontrollen och av
annan offentlig verksamhet. Det framgar allménna bestimmelser om finansiering och om
obligatoriska avgifter eller palagor avseende vissa kontroller samt pa grundval av vilka kostnader
som de obligatoriska avgifterna ska faststdllas och hur de ska berdknas. Det framgér ocksa
bestimmelser om andra avgifter &n de obligatoriska avgifterna enligt den férordningen, uttag och
tillimpning samt betalning av avgifter och pdlagor. Nar det géller radgivning och information, som
inbegrips 1 det vidare begreppet tillsyn och som det finns krav pé enligt bland annat
forvaltningslagen, foreligger ingen laglig mdjlighet att ta ut avgifter. Detta innebér att
livsmedelskontrollen inte kan bli sjdlvfinansierande och att den delen av verksamheten som handlar
om viss information maste finansieras via skatter.

Finansieringen av den offentliga livsmedelskontrollen sker i enligt med:

*forordning (EU) nr 2017/625 Om offentlig kontroll och annan offentlig verksamhet for att
sakerstilla tillimpningen av livsmedels- och foderlagstiftningen och av bestimmelser om djurs
hélsa och djurskydd, véxtskydd och véxtskyddsmedel

«forordning (2006:1166) om avgifter for offentlig kontroll av livsmedel.

*Livsmedelsverkets vigledning om riskklassificering av livsmedelsanlédggningar och berdkning av
kontrollavgifter.

*Samhiéllsbyggnadsndmndens av kommunfullmiktige antagen taxa for offentlig kontroll av
livsmedel (kf 2019 § 12).

Kortfattat tas avgifter ut enligt f6ljande:

*Avgift for registrering — for registrering av livsmedelsanldggning tas en avgift ut som motsvarar
kostnaden for ca 1 timmes kontrolltid.

« Arlig kontrollavgift - avgiften baseras pa den kontrolltid nimnden tilldelar anliggningen.
Kontrolltiden bestims genom en riskbedomning av anldggningen bestdende av en riskklassificering
med hinsyn till typ av foretag och verksamhet, produktionens storlek, konsumentgrupper samt en
erfarenhetsklassificering.

Kompetenskrav och utbildning
For att arbeta med offentlig kontroll av livsmedel i kommunen efterstrivas kompetent personal med
adekvat utbildning/erfarenhet inom omrédet. Vidareutbildning och kurser diskuteras 16pande under
anstillningen. Om behovet finns efterstriavas att personalen far ga pa vidareutbildning/kurs.

6. Organisation och utforande av kontrollen

Registrering och godkannande av kontrollobjekt
I Sjobo kommun finns ca 200 registrerade livsmedelsanldggningar. Dessa finns framst inom
restaurangbranschen, butiker, storhushall, dricksvattenanldggningar och nigra fa grossister och
matméklare. Samtliga kontrollobjekt ar registrerade i Castors databas. Stadsbyggnadsforvaltningen
uppdaterar kontinuerligt detta register vid forandringar.

Lagstiftning vid registrering av kontrollobjekt
Registreringar sker i enhetlighet med:

*forordning (EU) nr 2017/625 Om offentlig kontroll och annan offentlig verksamhet for att
sakerstilla tillimpningen av livsmedels- och foderlagstiftningen och av bestimmelser om djurs
hilsa och djurskydd, viaxtskydd och véxtskyddsmedel



*forordning (EG) nr 852/2004 om livsmedelshygien

«forordning (EG) nr 853/2004 om faststéllande av sérskilda hygienregler for livsmedel av animaliskt
ursprung,

*forordning (EG) nr 854/2004 om faststillande av sédrskilda bestimmelser for genomforandet av
offentlig kontroll av produkter av animaliskt ursprung avsedda att anvéindas som livsmedel.

*Livsmedelsverkets foreskrifter (LIVSFS 2005:20) om hygien

*Livsmedelsverkets foreskrifter (SLVFS 2001:30) om dricksvatten

«Livsmedelsverkets vigledning om godkdnnande och registrering av livsmedelsanldggningar
*Livsmedelsverkets vigledning om dricksvatten

Prioriteringar inom kontrollomradet — riskbaserad kontroll
Riskklassificeringen av livsmedelsanldggningar sker i kommunen med hjilp av livsmedelsverkets
véigledning “Riskklassificering av livsmedelsanlédggningar och berdkning av kontrollavgifter”. Varje
ar tar ndimnden beslut om miljoenhetens lokala handlingsplan dér bl.a. livsmedelskontrollen ingar.
Till planen finns en behovsutredning med en tillsyns- och kontrollplan dér kontrollintervallen m.m.
framgar. Planen beskriver dven eventuella projekt som planeras under &ret.

Rutiner for utforande av kontroll
Vid kontroll anvénds bl.a. foljande vdgledningar framtagna av livsmedelsverket: Dricksvatten,
Godkéannande och registrering av livsmedelsanldggningar, Hygien, Offentlig kontroll av
livsmedelsanldggningar samt Offentlig kontroll vid sma forskolor, fritidshem och sdrskilt boende
m.m. Da nya vigledningar kommer eller gamla uppdateras anpassas kontrollen till dessa. Vid
kontroll av alla typer av livsmedelsobjekt anvinds en kontrollrapport. De kontrollmetoder som
anvénds ar:
*Revision — som anvinds for att kontrollera att livsmedelsverksamheter och dessas resultat
overensstimmer med planerade atgdrder. Samt att dessa atgdrder har genomforts pa ett effektivt sitt
och dr ldmpliga for att nd kraven i livsmedelslagstiftningen. En revision &r alltid foranmaéld hos
verksamhetsutovaren och kan kombineras med kontrollmetoden inspektion.
Inspektion — dr en undersokning pa plats i verksamheten for att kontrollera om
livsmedelsforetagaren foljer de egna rutinerna och kraven i livsmedelslagstiftningen. Inspektioner ér
1 huvudsak oanmaélda for att fa en reell bild av hur verksamheten fungerar. Inspektioner kan vara
planerade enligt den &rliga kontrollplanen eller oplanerade (oplanerade besék genomfors vid
klagomal, matforgiftningsutbrott eller andra missforhéllanden). Vid inspektion kan vissa omraden
véljas ut for granskning t.ex. mérkning eller hygien.

Vid inspektion/revision gors ockséd kontroll av aktuella operativa mél dér det ar aktuellt. Infor varje
ar gors en inventering av vilka verksamheter som ber6rs av de operativa malen.

Som en komplettering till Livsmedelsverkets vdgledningar finns det ett flertal rutiner i
dokumentlistan till Q-systemet (kvalitetssystem) som &r framtagna av kontoret som fortydligande i
vissa drenden.

Provtagning och analys
Sjobo kommun har avtal med laboratorieforetaget SGS Analytics vilka tillhandahaller sterilt
provtagningsmaterial, kylviskor och isklampar. SGS Analytics ordnar med automatisk
provhimtning tisdagar pA Ommavigen 30 déar Miljéenheten har kontor. Om provhdamtning behdver
ske andra dagar har Miljéenheten mojlighet att bestélla detta.

Rapportering av kontroliresultat



Kontrollresultatet i Sjobo kommun rapporteras till livsmedelsverket vid den arliga rapporteringen i
januari. Innan rapporteringen sker ska behorig personal ga igenom systemet och se si att allt ar
korrekt inlagt. Resultatet rapporteras dven till Samhéllsbyggnadsndmnden vid arets forsta
nidmndssammantrédde. Efter att en kontroll genomforts vid en verksamhet skrivs en kontrollrapport
som sedan skickas ut. Rapporten skickas ut oavsett kontrollresultat.

Oppenhet i kontrollen
I Sverige regleras dppenheten i kontrollen framforallt av Tryckfrihetsforordningen (1949:105) och
Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). I korthet innebar detta att alla myndigheter &r skyldiga
att fora register over de allménna handlingar som finns hos myndigheten. Ett sddant register kallas
vanligtvis for diarium. I diariet registreras uppgifter om dels de handlingar som kommer in till
myndigheten, till exempel brev och ansdkningar, dels de handlingar som uppréttas vid myndigheten,
till exempel beslut och kontrollrapporter. I diariet registreras bade offentliga och hemliga handlingar.

Vem som helst har rétt att begéra att fa se en handling som finns hos en myndighet. En allmén
handling dr vanligen ocksé offentlig, det vill sdga vem som helst far ta del av den. Vissa handlingar
kan dock vara sekretessbelagda, alltsd hemliga. Detta ska provas av myndigheten utifran géllande
lagstiftning nér ndgon ber att f ut en handling. Se ocksé i Sveriges flerdriga Nationella plan for
kontrollen i livsmedelskedjan, 2020-2023.

Resultat fran livsmedelskontrollerna har fran och med 2011 publicerats pa kommunens webbplats,
www.sjobo.se. Efter en kontroll ges ett omddme grundat pa checklistans kontrollomrade.

7. Sanktioner — atgarder vid bristande efterlevnad
I ”Livsmedelsverkets vigledning om sanktioner i livsmedelslagstiftningen” finns beskrivet vilka
atgdrder som kan vidtas om lagstiftningen inte foljs. Nimnden arbetar efter denna végledning. For
att sékerstélla att sanktionsatgédrder vidtas har inspektdrerna delegation pa att meddela foreliggande
och forbud. Redovisning av delegationsbeslut sker till nimnden vid varje nimndssammantride.

8. Uppfoljning och utvardering av kontrollen

Uppfoljning
For perioderna januari-april och januari-augusti sker delarsredovisningar till ndmnden och i februari
sker en arsredovisning till ndmnden vilket r en avstimning mot den &rliga kontroll- och
tillsynsplanen fran foregdende ar. Tjanstemannen deltar aktivt i linsmoten samt sammarbets- och
tvérgrupper dir olika beddmningspunkter inom kontrollen diskuteras.

Revisioner
Den kommunala livsmedelskontrollen revideras av ldnsstyrelserna. Varje Lansstyrelse ansvarar for
att upprétta en revisionsplan for kommunerna inom det egna lénet. Revisionsplanen ska vara
riskbaserad och innebira att linets kommuner revideras inom en period pa fyra till fem ér.
Lénsstyrelsen ansvarar dven for uppfoljning av att kommunen vidtar atgarder for att avhjélpa
eventuella avvikelser. Om Linsstyrelsen bedomer att kommunen inte vidtar tillrickliga atgérder kan
lansstyrelsen begira att Livsmedelsverket foreldgger kommunen att vidta réttelse.

9. Beredskap
Vid utbrott av matforgiftningar hinvisas till ’Rutin vid misstinkt matforgiftning/livsmedels
eller vattenburen smitta” som finns tillginglig i kontorets Q-system (kvalitetssystem).



10. Flerarig nationell kontrollplan
| Sveriges flerariga Nationella plan for kontrollen i livsmedelskedjan beskrivs hur den offentliga
kontrollen av livsmedel, foder, djurhélsa, djurskydd och vixtskydd sker. Kontrollplanen finns bl.a.
pa Livsmedelsverkets webbplats www.slv.se.

11. Revision av kontrollplanen
Kontrollplanen revideras drligen och antas i nimnden i samband med miljéenhetens lokala
handlinsplan och plan for verksamheten dir behovsutredning och tillsyns- och kontrollplan ingér.
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-01-17
§13 Arendenr ALL.2022.2422

Tillsynsplan enligt plan- och bygglagen for samhillsbyggnadsnidmnden
2023

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna tillsynsplanen for 2023 som kommer f6ljas upp vid
arsrapporteringen.

Bakgrund
Samhiéllsbyggnadsnimnden beslutade 2018-12-19 att ge bygglovsenheten i uppdrag att ta fram en
tillsynsplan enligt plan- och bygglagen for drenden géllande pafoljd och ingripande.

Tillsynsplanen ska tas fram varje ar och innehélla en summering av féregaende ar, redovisa statistik
for antalet pagéende drenden och beslutade drenden.

Tillsynsplanen ska dven innehalla hur tillsynsarbetet ska bedrivas och tydligt redovisa kommande
aktiviteter samt ha ett tydlig mal.

Handlingar som ingér i beslutet
e Tillsynsplan

Beslutet skickas till
Samhiéllsbyggnadsndmnden
Bygglovsenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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INLEDNING

Byggnadsnamnden ar enligt plan- och bygglagen den som fullgér kommunens uppgifter enligt denna lag
och dess foreskrifter.

Byggnadsnamnden ska se till sa att lov ar forenliga med géllande lag och praxis, ge rad och upplysningar
till skande samt utova tillsyn éver byggandet.

Tillsynen innefattar i huvudsak att bevaka sa att bestammelser i lov- och byggprocessen f6ljs men dven att
utformningskraven och de tekniska egenskapskraven uppfylls enligt givna tillstand.

Utover detta ska byggnadsnamnden aven se till sa att funktionskontrollanter och kontrollansvariga skoter
sina uppgifter enligt gallande lag.

VARFOR EN TILLSYNSPLAN?
Varje kommun bor ha en tillsynsplan som ett stodverktyg i sitt arbete med tillsyn.
Tillsynsplanen ska fungera som ett viagledande dokument for hur tillsynsarbetet ska utforas.

Darfor bor tillsynsplanen innehalla ett tydligt syfte med kommande mal och aktiviteter samt redovisa hur
dessa uppfyllts.

En arlig tillsynsplan ger inblick i hur tillsynsarbetet i kommunen gar till, vilka prioriteringar som ska géras,
hur statistiken ser ut, resursatgangen och en behovsbedémning fér kommande ar.

Med en tillsynsplan 6kar forutsattningar for byggnadsnamnden att pa ett snabbt, enkelt och
kostnadseffektivt satt kunna handlagga tillsynsarenden utan att rattssdkerheten eftersatts samtidigt som
det ger kommuninvanarna en klar bild 6ver hur tillsynsarbetet gar till och genomférs.



BYGGNADSNAMNDEN - en tillsynsmyndighet

VAD INGAR | BEGREPPET TILLSYN?

Byggnadsnamndens tillsynsarbete regleras i plan- och bygglagen och hur dessa ska tillampas i plan- och
byggférordningen.

Syftet med byggnadsnamndens tillsyn ar bland annat att se till att den byggda miljon uppfyller samhallets
krav och att fastigheter, byggnadsverk och allmanna platser underhalls och skots sa att oldgenheter och
olycksrisker inte uppkommer.

Tillsynen kan utdvas mot byggherrar, fastighetsagare, dgare av byggnadsverket, nyttjanderattsinnehavare,
vaghallare och sakkunniga (kontrollansvariga, funktionskontrollanter m.fl.).

Tillsynsmyndigheten ska dven regelbundet félja upp och utvdrdera tillsynsarbetet samt Iamna information
om arbetet till de tillsynsvagledande myndigheterna Lansstyrelsen och Boverket.

Om ett tillsynsobjekt omfattas av krav pa tillsyn fran andra lagar och férordningar ska de ansvariga
tillsynsmyndigheterna samordna tillsynen.



OMRADEN FOR TILLSYN

Byggnadsnamndens tillsynsansvar omfattar framférallt olovligt byggande, underhall, skotsel- och
varsamhet men ska dven bevaka sa att publika byggnader och allmanna platser ar tillgangliga.

| tillsynsansvaret ingar det dven att bevaka sa att byggnaders ventilation fungerar som de ska samt se till
sa att hissar och andra motordrivna anordningar som vara byggnader forses med ar sdkra att anvanda.
Nagra av tillsynsomradena faller under annan lagstiftning dn plan- och bygglagen men som faller under
byggnadsnamndens tillsynsansvar.

Olovligt byggande eller olovlig atgard

Olovligt byggande kallas ofta for svartbygge, en benamning som egentligen syftar till alla atgarder som
vidtas utan de tillstand som kravs for utférandet. Tillsynen omfattar daven bevakning av aterstéllande av
plats efter att tidsbegréansat bygglov |6pt ut.

Ovardade tomter eller fastigheter
Fastigheter, andra byggnadsverk och tomter ska skdtas och underhallas sa att risken for olycksfall och
olagenheter fér omgivningen begransas.

Enkelt avhjalpta hinder (EAH)

Allmanna platser och publika lokaler ska vara tillgdngliga for att alla ska kunna vara delaktiga i samhallet.
Ett hinder mot tillgdngligheten ska alltid avhjdlpas med hansyn till praktiska och ekonomiska
forutsattningar for platsen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Genom en obligatorisk ventilationskontroll kan byggnads&dgaren kontrollera att fastighetens
ventilationssystem fungerar som det ska. Det ar fastighetsdgarens ansvar att se till sa att OVK utfors inom
bestamt tidsintervall oavsett vem som anvander byggnaden.

Hissar och andra motordrivna anordningar

Fastighetsagaren ansvarar for att hissar och andra motordrivna anordningar besiktigas inom de intervaller
som géller. Besiktningsintyg ska sitta pa en synlig plats i hissen och pa de motordrivna anordningar for att
visa nar senaste besiktning gjordes.

Tillsyn dver individuell matning och debitering (IMD)

Enligt lagen om energimatningar i byggnader ar det byggnadsnamnden som har tillsynsansvaret att se till
sa att individuell matning och debitering av uppvarmning och tappvarmvatten f6ljs vid ny- och/eller
ombyggnation av flerbostadshus.

Tillsyn enligt lagen om gaturenhallning och skyltning (LGS)
Byggnadsnamnden har dven tillsyn éver allmanna platser som kommunen ar huvudman for samt tillsyn
over skyltning i det offentliga rummet och utanfér detaljplanerat omrade.

Tillsyn enligt lagen om skydd mot olyckor (LSO)
Byggnadsnamnden har tillsyn 6ver att lagen om skydd mot olyckor foljs. Exempel pa drenden inom denna
kategori kan vara avsaknad av fullgott brandskydd, att imkanaler i restauranger och gatukdk inte



besiktigas inom angiven tidsintervall eller att eldstadder inte besiktigas inom ramen for lagstadgade
tidsintervaller.

OVRIGA TILLSYNSOMRADEN
Sakerhetsanordning vid pool

Enligt Boverkets byggregler och ordningslagen ska sakerhetsanordning vid pool finnas for att undvika
drunkningstillbud. Byggnadsnamnden ansvarar over tillsynen att dessa regler foljs.

Sakkunniga

Om byggnadsnamnden finner att en funktionskontrollant har asidosatt sina skyldigheter, far namnden
besluta att en annan funktionskontrollant ska utses. Byggnadsnamnden ska dven anmala till
certifieringsorganet om den sakkunnige inte skott sitt uppdrag.

Produktforelagganden

Tillsynsmyndigheten ska se till sa att en byggprodukt foljer de krav som stéllts och att byggprodukten CE-
markts i enlighet med byggproduktforordningen. Tillsynsmyndigheten har dven mojlighet att ingripa
genom forelaggande eller férbud om en byggprodukt inte foljer dessa krav.



ARBETET MED TILLSYN — HUR GAR DET TILL | SJIOBO
KOMMUN?

BEVAKA

Byggnadsnamnden ska bevaka och folja upp sa att de krav som stélls i lov- och byggprocessen foljs.

ANMALAN IN

Sa snart byggnadsnamnden fatt kannedom om att en 6vertradelse har skett ska att arende upprattas.
Anmadlan kan vara féranledd av en enskild som upptackt att en granne har byggt nagot utan tillstand, eller
kan det upprattas om byggnadsnamnden upptacker att en byggnation inte féljer givna tillstand.

KOMMUNICERING

Né&r arendet upprattats skickas information om detta till fastighetsdgaren. Detta for att snabbt fa kontakt
med berord dgare. | de flesta fall kravs ett platsbesok for att kunna avgéra om det skett en dvertradelse
och forslag pa motestider bor anges genom kommunicering med fastighetsagaren.

STALLNINGSTAGANDE

Efter platsbesdk, om behov funnits, ska byggnadsnamnden ta stallning till 6vertradelsens art. Darefter ska
byggnadsnamnden bestdmma hur utredningen ska fortskrida och vad som ar lampligt i aktuellt drende.
Gar det att bevilja bygglov i efterhand? Ska rattelse ske? Vilka dtgarder ska vidtas? Ar dtgirden
preskriberad? Kan drendet beslutas om att avslutas for att ingen 6vertradelse skett?

BESLUT

Né&r utredningen ar klar och byggnadsnamnden kommit fram till ett forslag till beslut ska detta
kommuniceras med fastighetsdgaren eller dgaren av byggnadsverket samt eventuell uppgiftslamnare.

De vanligaste beslutstyperna i tillsynsarende ar pafoljd och foreldggande samt beslut om att avsluta
drendet utan atgard.

e Pafdljden for att ha gjort en atgard utan bygglov- och startbesked ar byggsanktionsavgift.
Byggsanktionsavgiften ar kopplad till area, prisbasbelopp och hur allvarlig 6vertradelsen ar.

e Vid ett forelaggande kan det innebara att rattelse ska ske eller att en atgard ska utforas. Ett
forelaggande kan ocksa innebara rivning eller att bygglov ska sékas for det som byggts.
Foreldaggande far forenas med vite och vitesbeloppet bestdms utifran hur allvarlig 6vertradelsen
ar.

o |tillsynsarenden dar t ex. rattelse sker sjalvmant eller dar atgarden &r preskriberad ska
byggnadsndamnden besluta om att avsluta drendet utan atgard. Beslutet ska innehalla en tydlig
information om vad utredningen handlat om och hur byggnadsndmnden kommit fram till sitt
beslut om att avsluta drendet utan atgard.

ARKIVERING

Né&r beslutet har vunnit laga kraft ska arendet avslutas och arkiveras.



SUMMERING AV TILLSYNSARBETET 2022

Under varen 2022 strukturerades arbetet med tillsyn upp och arbetet gjordes mer systematiskt bland

annat med hjalp av konsult. Eftersom antalet bygglov och anmalningar har minskat nagot under aret har

arbetet med tillsyn kunnat prioriteras pa ett nytt satt jamtemot tidigare.

Tack vare att arbetet har strukturerats upp och fatt ta tid sa har manga aldre drenden kunnat avslutas och

de som kvarstar ar framst arenden fran 2019 och framat.

STATISTIK
ARENDEMANGD
Ar Pagaende drenden Startade drenden
2022 225 51
2021 300 * 39
2020 270 64
2019 223 42

* Statistik for 2021 redovisades tidigare som 200 pdgdende drenden men det var 300 drenden.

FORDELNING PA INKOMMEN ARENDETYP

Arendetyp Antal/drendetyp Antal/drendetyp Antal/drendetyp Antal/drendetyp
2022 2021 2020 2019

Olovlig byggnation 30 21 30 30
Ovardad tomteller 17 11 23 9
fastighet
Olovlig markatgard 2 2 6 1
Olovlig rivning 1 1 - -
Olovlig andrad - 1 1 2
anvandning
Olovligt - - 4 -
ianspraktagande
Olovlig 1 1 - -
fasadandring
Enkelt avhjalpta - 1 - -
hinder
Ovrigt 1 - -
Totalt 51 39 64 42

BESLUT OM PAFOLID, INGRIPANDE ELLER BESLUT UTAN ATGARD

Beslutstyp Antal 2022 Antal 2021 Antal 2020 Antal 2019
Pafoljd (byggsanktionsavgift) 0 6 11 3
Foreldggande (ingripande) 0 1 1 0
Beslut utan atgard (t ex. 116 7 21 16
rattelse har skett, preskription
mfl.)
Totalt 116 14 33 19




TILLSYNSPLANERING FOR AR 2023

PAFOLID- OCH INGRIPANDE
SYFTE

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete ar att bevaka sa att samhallets krav uppfylls pa ett
rattssakert satt. Den enskildes mojlighet att fa bygga ska grunda sig pa de lagar och bestammelser som
finns och inte pa grannarnas goda vilja.

Genom aktiv tillsyn begransas riskerna for olycksfall och allmanna oldagenheter, sdakerhet vid anvandning
och vid brand samt skydd fér ménniskors hélsa.

AKTIVITETER
e Tillsynsrundor varannan vecka for att gora platsbesok
e Insats under aret pa enheten for att tillsammans ga igenom gamla drenden
e Tillsynshandlaggare med mer utrymme att arbeta med dessa drenden
e Tafram processkartlaggning av tillsynsarbetet
e Klassificering av darenden for att skapa storsta mojliga nytta for verksamheten och medborgare
e Nya arbetsséatt for att effektivisera tillsynsarbetet
e Uppratta ett register for tidsbegransade bygglov
MAL
Huvudmalet for aret &r att se till sa att inga barn och vuxna ska behéva bo i industrilokaler eller i andra
byggnader ej avsedda for bostader. Genom samarbete med andra férvaltningar inom kommunen kan vi

minimera den olovliga boendesituationen. Malet ar att fastighetsdgare som bedriver dessa boenden ska
se till sa att barn och vuxna far ordentliga bostader for att sékra deras halsa och skydd.

Alla medarbetare pa enheten involveras aktivt i tillsynsarbetet for att minimera risker i samhallet.



ENKELT AVHJALPTA HINDER
SYFTE

Allmanna platser och publika lokaler ska vara tillgangliga for alla.

Syftet med enkelt avhjilpta hinder ar att 6ka mojligheten till delaktighet i samhéllet oavsett
funktionsnedsattning. Ett hinder mot tillgédngligheten eller anviandbarheten i lokaler och pa allménna

platser ska alltid avhjalpas.

AKTIVITETER
e Jobba med att lyfta fram Sjobo kommuns app “Anmal hinder” foér att 6ka mojligheten till
delaktighet for kommunens invanare.

MAL
Att kommunens lokaler och platser dit allmanheten har tilltrade ar tillgangliga for alla oavsett
funktionsnedsattning for allas ratt till delaktighet i samhallet.
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OBLIGATORISK VENTILATIONSKONTROLL (OVK)
SYFTE

| plan- och bygglagstiftningen finns bestammelser om obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem
i byggnader, OVK. Byggnadens dgare ansvarar for att det utférs OVK av en certifierad sakkunnig
funktionskontrollant. Om dgaren inte ser till att det utférs OVK eller om en funktionskontrollant
asidosatter sina skyldigheter far byggnadsnamnden ingripa med tillsyn.

Syftet med bestammelserna om OVK &r att 6ka forutsattningarna for ett tillfredsstallande inomhusklimat i
byggnader och se till att ventilationssystem fungerar pa det satt som ar avsett. OVK &r ocksa viktigt for att
bidra till att uppna det nationella miljokvalitetsmalet "God bebyggd miljo”. Malet innebar bland annat att
maénniskor inte far utsattas for skadliga luftféroreningar, ljudnivaer och radonhalter eller oacceptabla
halso- eller sakerhetsrisker.

AKTIVITETER

e Uppdatera registret med fastigheter som behéver géra OVK i drendehanteringssystemet.

MAL

Paborjat uppdatering av registret med fastigheter som behover géra OVK i drendehanteringssystemet.
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HISSAR OCH ANDRA MOTORDRIVNA ANORDNINGAR
SYFTE

| plan- och bygglagstiftningen finns det tekniska krav fér motordrivna anordningar i byggnadsverk. Det
finns ocksa krav pa kontroll av sadana anordningar och krav for nar och hur de far anvandas. Kraven
preciseras ytterligare i foreskrifter som Boverket gett ut.

Nar det galler kraven for anvandning av hissar och andra motordrivna anordningar i byggnadsverk ar det
byggnadsnamnden som &r tillsynsmyndighet och har tillsyn éver att de foljs. Tillsynen riktar sig mot den
som ager eller pa annat satt ansvarar for anordningen.

AKTIVITETER

e Uppdatera registret 6ver byggnader med hissar eller andra motordrivna anordningar i
arendehanteringssystemet.
¢ Nya motordrivna anordningar ska diarieféras som objekt
e Skapa rutin for eventuella pafoljder vid utebliven besiktning eller forbud mot anvandning
MAL

Paborja uppdateringen av registret 6éver byggnader med hissar eller andra motordrivna anordningar.
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TILLSYN OVER IMD (individuell matning och debitering)
SYFTE

| de flerbostadshus som har samst energiprestanda ska det finnas individuella matare for varme i varje
lagenhet. Det ska dven installeras individuella méatare for tappvarmvatten i alla nya flerbostadshus och vid
en ombyggnad nar det sker en vasentlig andring av befintliga installationer for tappvarmvatten for
hushallsbruk eller en vasentlig andring av befintligt system.

IMD &r en metod att minska energianvandningen for uppvarmning genom sankt innetemperatur (IMD
varme) och minskad anvandning av tappvarmvatten (IMD tappvarmvatten).

AKTIVITETER

e Skapa rutin for hantering av tillsynsomradet
e Skapa taxa for tillsynsomradet

MAL

Att ha paborjat en rutin kring detta nyligen anslagna tillsynsomrade.
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