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PLANBESKED OCH PLANENS SYFTE

| ansékan om planbesked framfors 6nskemal om andring till industrimark och byggratt samt
forenkling av trafiksituation for Esperdds Byggshop.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 14 december 2021 § 131 att ldamna ett positivt
planbesked fér Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd.

Planbeskedet redovisar
- att skyddsatgarder for att motverka storningar sa som buller och stoftspridning ska
vidtas.
- att Tegelbruksvagen som tidigare kantades av tradgardar och gronyta ska planeras sa
att gaturummet upplevs attraktivt och omhandertaget.
- att andelen hardgjordyta med hénsyn till dagvattenhantering ska beaktas.

Syftet med en ny detaljplan ar att prova kvartersmark for verksamhet, handel, kontor och
bostdder samt att reglera allman plats fér park och gata. Planen avses medge utvidgning av
verksamhetsomrade innebdrande mojlighet till utveckling av verksamhet.

Avsikten med planen &r till stor del att prova utvidgning och utveckling av verksamhetsomrade for
bygghandeln i Asperéd (Esperdds Byggshop).

Planprojektet/planprévningen innefattar markanvandning for bebyggelse, omrade for lagring
och lossning, in- och utfarter, transporter, skydd mot buller och damm, gronstrak, trad/
vegetation samt dagvattenhantering/genomslapplig mark och bymiljé-hansyn avseende
utformning.

Inom planomradet finns omrade med byggnader for byggmarknad, lager och kontor med mera
samt obebyggt omrade och omraden med grasmattor, trad och buskage.

| planomradet ingar fastigheterna Bjorkerod 2:166, 2:44, 2:62, 2:63, 2:65, 2:141 samt del av
Bjorkerod 1:61, 2:145 och 2:64.
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PLANPROCESS

Plan- och bygglagen, PBL, anger bestammelser for processen att ta fram en detaljplan.

Detaljplanldaggning syftar till att prova markens anvandning, det &ndamal som markomradet ar
mest |[dmpat for. Lampligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Detaljplanen reglerar mark och bebyggelse.

Planférfarandet standardforfarande kan tillampas om forslag till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan.

En detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller andras.

Planforfarandet standardférfarande anvands som forfarande vid provning av ny detaljplan for
Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd.

Standardforfarande
_ Gransknings-
Samrdd Underréttelse Granskning utlstande Arntagande Laga kraft
Samrad

Planhandlingarna skickas ut for samrad till myndigheter, berérda grannar och till andra som
berors av forslaget.

Efter samradstiden sammanstélls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

Underrattelse
Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och bearbetats utifran den information som

framkommit ska planférslaget vara tillgangligt for granskning. Infor granskningen anslar
kommunen en underrattelse som informerar om planarendet och planprocessen.

Granskning
Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att

anta och samtidigt ge berérda intressenter en majlighet att lamna synpunkter.
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Granskningsutlatande
Nar granskningen ar klar sammanstalls de skriftliga synpunkter som har inkommit i ett

granskningsutlatande. Granskningsutlatandet ska innehalla en redovisning av kommunens
stallningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna.

Om planforslaget andras vasentligt ska en ny granskning genomforas.

Antagande
Detaljplanen planeras att antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar, pa delegation av kommunfullmaktige, om antagande av
detaljplaner som inte ar av stor vikt eller principiell betydelse.

De som skriftligt framfort sina synpunkter senast under granskningstiden har ratt att 6verklaga
antagandebeslutet till mark- och miljédomstolen.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har dverklagat
planen eller nar lansstyrelsen har beslutat att inte dverprova antagandebeslutet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kungoérs det av kommunen.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas.

Under genomfdérandetiden far planen inte dndras, ersattas eller upphdvas mot beréorda
fastighetsagares vilja. Ett undantag ar dock om en dndring dr nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

HANDLINGAR

Detaljplanférslaget omfattar féljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning

Bilaga  Undersokning betydande miljopaverkan

Samradsredogorelse och granskningsutlatande kommer att tillféras under planprocessens
gang.
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TIDPLAN

Beraknad tidplan for planprocess inklusive antagande:

Samrad varen 2024
Granskning sommaren 2024
Antagande hosten 2024

Tidplanen kan forandras under processens gang.

(Om ett remisskede exempelvis utmynnar i behov av utredning bedéms det innebara att
planprocesstiden forlangs.)

Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
Sjobo kommun, Skane lan Planbeskrivning
Dnr PLAN.2022.1450 Samradshandling 2024-01-18



7(47)

MARKANVANDNING OCH MILIO

Detaljplanen beddms vara forenlig med en ur allman synpunkt [amplig anvandning av mark och
vatten.

Detaljplanen beddoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken, MB, om hushallning med
mark- och vattenomraden. (Miljobalkens grundlaggande och sérskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt foreskrifter om miljokvalitet.)

Planomradet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller omfattas av sarskilda
naturvarden. Detaljplanen féreslar ingen anvandning som beddms innebara negativ paverkan
pa vattenskyddsomrade. Miljokvalitetsnorm for luft forvantas inte bli paverkad av forslaget.
Dagvatten ska hanteras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnorm for vatten inte paverkas
negativt.

Stérre delen av orten Asperdd ingér i kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten.

Aven om det finns dagvattenledningar bér dagvatten inom kvartersmark ocksa hanteras
genom lokalt omhédndertagande av dagvatten.

Dagvattenhantering innebarande infiltration och férdrojningsatgarder bedoms inte medfora
nagra negativa konsekvenser da ej hardgjord mark har god infiltrationsformaga.

Detaljplanen innefattar reglering for gronstruktur vilket bidrar till att férbattra den lokala
miljon.

Bedémningen éar att detaljplanen inte férvantas innebara en betydande miljopaverkan och att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprattas.

PLANDATA

Lagesbeskrivning
Planomradet ligger inom mellersta och sédra delen av orten Asperéd. Omradet dr beldget
vaster om Snavavdgen samt dster om Byavagen och Tegelbruksvagen.

Bygghandeln i Asperéd, som bestar av byggnader och transportytor samt lager och
uppstallning av material, finns huvudsakligen inom fastigheten Bjorkerdd 2:166.

Bygghandeln har vaxt fram dels inom kvartersomrade och dels inom omrade som tidigare har
varit jarnvagsomrade.

Sista taget gick 1981. Jarnvadgen revs 1984.

Det fore detta stationshuset ar kvar, byggnaden &r beldagen norr om bygghandelns
verksamhetsomrade.

Areal
Planomradets areal &r cirka 17 000 kvadratmeter / 1,7 hektar.
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Flygfoto med omradesmarkering.
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Fastigheter och dgarforhallande
Planomradet omfattar fastigheterna Bjorkerod 2:166, 2:44, 2:62, 2:63, 2:65, 2:141 samt del av
Bjorkerdd 1:61, 2:145 och 2:64.
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Grundkarta med markerat planomrade.

Fastigheterna Bjorkerod 2:166, 2:44 och 2:65 ags av Esperdds Fastighets AB.
Bjorkerdd 2:62 och 2:63 &dgs av E F E Persson Forvaltning AB.

Bjorkerdd 1:61 och 2:145 &gs av Sjobo kommun.

Bjorkerod 2:141 ags av Trafikverket.

Bjorkerdd 2:64 ar privatagd.
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Bjorkerod 1:61 - Tegelbruksvagen.

Bjorkerdd 1:61 - Parkomrade.
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HISTORIA
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Foto Asperdds station cirka 1916 (Fotograf Larsson)
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Skrifter om Bjorkerdds by - Manniskornas Asperdd av Lars-Elof Bengtsson beskriver omradet

samt jarnvagens och samhallets historia.

Hafte | Bjorkerod 1995
Hafte Il Enskiftet, Esperods gard 1996
Hafte Il Jarnvagen, stationssamhallet 1997
Hafte IV Esperdd/Asperdd, Bjorkerdds gard 1998
Hafte V Jarnvagshotellet 1999

Sammanfattning av/utdrag ur skrifterna:

Langst ut i de Ostra delarna av Sjobo kommun ligger ett omrade som i jordregistret bendmns
Bjorkerdd i Vanstads socken. | de vastligaste delarna av detta omrade vaxte, med borjan pa
1860-talet, Asperdd upp. Men bebyggelse inom Bjérkerdds grinser har funnits langt tidigare.
Under 1600-talet och nagot artionde in pa 1700-talet fanns det inom Bjorkerodsomradet nagra
gardar och ett mindre antal hus. Runt 1700-talets mitt bodde tio personer i byn. Nagot senare
var antalet invanare drygt tjugo personer.

Skanes folkméangd steg under forsta halften av 1800-talet med 6ver 50 %. Befolkningsékningen
var en foljd av skifte, nyodling och 6kad produktion av brédsad och potatis samt av
hemmansklyvning och avséndringar. 1803 utfardades enskiftesstadga for Skane. Stadgan
foreskrev att bénderna skulle flytta ut fran byarna.

Innan jarnvagens tillkomst var Vanstad och Skane Tranas huvudorter langs landsvagen
Malmo-Simrishamn. Daremellan 1ag Esperdds gard och Bjorkerdds by. Bygden var helt och
hallet praglad av jordbruk.

Jarnvigen skapade ny bygd och nya stationssamhillen. Asperéd var ett sddant samhille.
Ystad-Eslovs jarnvig skapade Asperdd. | juni 1865 var banan utbyggd frén Ystad till Asperdd.
Jarnvagsstationen uppférdes 1865. Efter jarnvagens tillkomst vaxte antalet invanare till att
vara som mest drygt 600.

Esperdds jarnvagshotell uppfordes 1866. (Bjorkerdd 6:1, Stationsvagen 6.) Hotellets festsal
(annex) uppfordes 1910. 1928 byggdes scen och maskinrum fér biomaskineri i hotellsalen.
Festsalen byggdes om med ett ordentligt biografrum och véren 1944 invigdes Asperdds
biograf. Under borjan av 1950-talet andrades biograflokalen till festlokal.

Vid betlastning vid jarnvagen var det manga ganger kallt och ruggigt vader. Vid kobildning
turades man om att passa varandras hdastar for att kunna slinka in pa hotellets 6lhall for att
varma sig. Vid framforsling av mjolk till mejeriet vintertid med hastanspanda sladar samlades
man pa hotellet foér en varm soppa. Handelsresande och handlare bodde pa hotellet.
Aterkommande middagar anordnades av bankerna, tegelbruket, mejeriet, lokalféreningen och
kommunen. Foreningar hade arliga gillen och fester. Hogtidskalas holls pa hotellet.

1971 var en av de stdrsta handelserna i hotellets och Asperdds historia. D& spelade AB Ord och
Bild in filmen Appelkriget. Sk&despelarna var gister pa hotellet. De flesta Asperddsbor var
statister i filmen.

Hotellet stangde julen 1971. | juni 1972 blev stationen en obemannad hallplats. Stationshuset
saldes 1976. Det sista taget gick 30 maj 1981.

Sjobo kommun képte 1985 kvarvarande del av stationsomradet samt cirka 400 meter av
bandelen norrut. Omradet har férvandlats till en parkliknande miljo.
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Flygfoto 6ver Asperdd 1939 (Vykort Flygtrafik Stockholm)
Perspektiv fran nordvast.

Flygfoto 6ver Asperdd 1953 (Vykort Flygtrafik Dals Ladnged)
Perspektiv fran sydvast.
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Flygfoto 6ver Asperdd 1940-talet (Vykort Aeropropaganda Foto Wintzell)
Perspektiv fran soder.
(Tegelbruket i nedre del av bild.)

Foto Mejeriet och Folkskolan i Asperéd cirka 1899 (Vykort, Fotograf Birger Ekelid, Jarnvigsmuseet)
Vy fran séder.
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STALLNINGSTAGANDE OCH FORUTSATTNINGAR

Fornlamningar
Fornlamningar ar lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider. Fornlamningar

skyddas genom Kulturmiljolagen.

Riksantikvariedmbetet redovisar inte ndgra fornlamningar for ortsomradet. For omradet i stort
runt orten finns registrerade fornlamningar i form av boplatser och fyndplatser (Fornsok
Riksantikvarieambetet).

Viaster och 6ster om Asperdd redovisar Riksantikvarieambetet fornldmningar i form av
boplatser och bytomter/gardstomter, det finns ocksa fyndplatser i landskapet.

Kulturmiljélagen, 2 kap 10 §, anger att om fornlamningar (stenpackningar, hardar etc)
patraffas i samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen

underrattas.

Riksintressen och kulturmiljo
Omradet berors inte av riksintressen.

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram

Omradet ingar i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Skane, ett regionalt kunskapsunderlag
fran 2006. Kulturmiljoprogrammet redovisar sarskilt vardefulla omraden och kulturmiljostrak.

For Asperdd redovisar kulturmiljpprogrammet kulturmiljostrak Ystad-Eslovs jarnvag:

Asperdds
L]
% 7 Ngard
v
Géteborg =~ L i
]
Hemdala
-
Backagarden
“‘1. L. Askerdd

Karta med kulturmiljéstrak.
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Utdrag ur Lansstyrelsens beskrivning i kulturmiljoprogrammet:

Genom Ystad-Eslévs Jarnvagsaktiebolag fick Ystad forbindelse med stambanan i Esl6v.
Jarnvagen drogs i en bage runt Vombsadnkan och kom pa vis att fa ett stort omland och
trafikunderlag.

Jarnvagsbygget startade 1863. Claes Adelskold vid Vag- och vattenbyggnadskaren projekterade
banan och ritade alla stationshus. 1865 6ppnade strdckan Ystad-Bjarsjolagard och varen 1866
hela den 74 km langa strackan. Sma samhallen bildades vid flera av stationerna. Vid
stationerna uppstod ocksa en jordbruksanknuten industri. Huvudsakliga godsslag var foder,
gbddning, spannmal, sockerbetor, kalk och grus med mera. | jarnvagstrafiken dominerade
lantbruksprodukter séderifran samt timmer och torv norrifran. Ystad-Eslovs Jarnvag
forstatligades den 1 juli 1941 och SJ tog 6ver driften.

Sista persontaget Ystad-Eslov gick 30 maj 1981. Banan revs 1984.

Motiv fér bevarande - | stationssamhallena ar inte bara stationshusen viktiga utan dven 6vriga
byggnader och anldaggningar (lastkajer och perronger) med anknytning till jarnvagen har stor
betydelse, liksom den 6ppna plats som anger stationsomrade.

Jarnvagsbanan ar en aterspegling av samhallsutvecklingen i stort. Det médosamma och till stor
del manuella anldggningsarbetet, etablerandet av kommunikationer som telegraf och telefon,
samhallsbyggande och industrialisering, det abrupta slutet och stationssamhallenas
omvandling till pendlarsamhallen till stor del baserade pa privatbilism.

Kommunens bebyggelseinventering

Kommunens bebyggelseinventering Bevarandevarda kulturmiljéer 1993 redovisar
kulturhistoriskt vardefulla miljéer i kommunen.

Utdrag ur beskrivning fér Asperdd: | anslutning till stationerna uppstod nya samhéllen.
Asperéd med bland annat kalkfabrik, kvarn och mejeri blev ett av de storre
stationssamhallena. Rik tillgdng pa musselkalk i mossen vid Bjorkerdds gard var grunden till en
omfattande brytning av kalk. Efter torkning och malning saldes kalken som gédningsmedel.
Jarnvagen drog adven till sig ett stort antal hantverkare och handlare. Kring forra sekelskiftet
fanns det bland annat urmakare, skomakare, slaktare, skraddare, smed, bagare och
lanthandlare. Inom nuvarande byggmarknadens omrade fanns forr i tiden en akerirorelse.
Asperdd hade ett eget tegelbruk som uppférdes 1867, driften lades ner i bérjan av 1960-talet
och bruket revs 1963. Mejeriet lades ner 1964.

Asperdd med sitt stationshus och sin tegelbebyggelse har till stor del kvar sin ursprungliga
pragel.

Bebyggelsen i Asperdd &r klassificerad i en tregradig varderingsskala: Hégt kulturhistoriskt
egenvarde och miljovarde. Kulturhistoriskt varde. Vardefull miljo.

Stationshuset ar klassificerat som av hogsta varde. Ett flertal andra byggnader inom orten ar
klassificerade i nastkommande varderingsniva.

Byggnaderna inom planomradet ar inte klassificerade.
Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Regionplan for Skane
Regionplan for Skane 2022-2040 &r en strategisk plan som redovisar utvecklingsstrategier och

foreslar inriktningar som vagledning for planering:

Ett effektivt markutnyttjande med fortatad bebyggelse skapar forutsattningar for hallbara
samhallen med hog servicegrad som inte har negativ paverkan pa uppfyllelse av
miljokvalitetsnormerna for luft, buller och vatten.

Tilltalande livsmiljoer i stader och tatorter och pa landsbygden &r viktigt. Att planera fér en god
miljo ar angelaget. Gronstrukturen behover vara en sjalvklar del i den byggda miljon.
Markhushallning behover ske sa effektivt som mojligt, det ar avgérande att bebyggelse
samplaneras med andra 6vergripande strukturer, sasom transportinfrastruktur, kollektivtrafik,
gronstruktur och teknisk infrastruktur.

Barnkonventionen
Forenta nationernas konvention om barnens rattigheter antogs av FN 1989 och konventionen

har godkants av manga lander. | Sverige gjordes konventionen till svensk lag som tradde i kraft
2020. Begreppet “barnets basta” ar konventionens grundpelare.

Kommunens policy for att starka barns rattigheter och majligheter - har som syfte att
barnkonventionen ska vara vagledande sa att verksamheter och beslut utformas for barns
basta.

Hur en plats ser ut, fungerar och anvands beror pa olika processer och beslut.
Barnrattsperspektivet behover finnas med genom hela samhallsbyggnadsprocessen for att
barns basta ska forverkligas i den byggda miljon. | en detaljplan anges ramarna for hur ett
omrade kan anvandas och planen paverkar darmed barns livsmiljéer. | detaljplanprocessen
handlar barns rattigheter bland annat om att skapa goda livsmiljoer for alla barn.
Utemiljoer i en detaljplan kan omfatta bade offentliga miljoer och bostadsgardar. Oavsett
behover utemiljoer utformas sa att de upplevs sdkra och trygga.

Beddmning av miljépaverkan

Enligt 5 kap 18 § Plan och bygglagen, PBL, ska de bestimmelser om miljobedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kap 11, 18 och 22 §§
Miljobalken, MB, tillampas om detaljplanens genomférande kan antas medféra en omfattande
miljopaverkan.

Kommunen beddémer att genomfdrande av ny detaljplan fér det berérda omradet inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan.

(Bilaga till detaljplan: Undersdkning betydande miljopaverkan.)

Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Oversiktsplan
Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040, OP 2040, antagen av kommunfullmaktige 22 juni 2022,

omfattar hela kommunen med undantag for Sjobo tatort och Blentarp dar fordjupade
oversiktsplaner galler parallellt.

Oversiktsplanens grundlidggande redovisning for Asperéd med omnejd d4r sammanhéllen
bebyggelse for orten samt kulturlandskap och areella néringar for omgivande omrade.

Miljomal

Lokala miljomal for Sjobo kommun - Hallbart Sjobo 2034 - antogs av kommunfullmaktige

30 november 2022.

De tre fokusomradena &r hallbara samhallen, hallbar mark- och vattenanvandning samt hallbar
produktion och konsumtion.

Utdrag ur de lokala miljémalen: Klimatanpassningsomraden i den fysiska miljon &r av stor vikt.
Tillgang till sakra, inkluderande och tillgdngliga gronomraden med hog kvalitet. Arbete med
ekosystemtjanster ar en naturlig del i verksamheter.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram 2022-2026 antogs av kommunfullmaktige 30 november 2022.
Kommunens bostadsforsérjningsprogram utgors av riktlinjer och underlag till riktlinjer.

Syftet med programmet ar att klargoéra och beskriva hur kommunen ska arbeta med
bostadsforsorjningen. Huvudmalet &r att framja attraktivitet, hdlsa och jamstalldhet i
bostadsutvecklingen. Exempel pa delmal ar varierat bostadsutbud samt battre forutsattningar
for god halsa och valbefinnande i boendemiljon.

Gronstruktur- och naturvardsprogram
Kommunens gronstruktur- och naturvardsprogram, Natur i Sjobo, antaget av

kommunfullmé&ktige 28 september 2016, beskriver 6vergripande mal och satsningar for att
bevara och utveckla grénstruktur- och naturmiljévarden i kommunen. Programmets mal om
att tillgodose behov av grona miljéer innefattar bland annat att tillgangliggora park och natur
samt att skapa trygga gronomraden och sammanhangande grona strak. Programmet beskriver
vikten av gronstrukturens betydelse - for hdlsa och rekreation, som spridningskorridorer for
arter samt for skuggverkan vid varmeboljor och for infiltration och férdréjning vid kraftiga
regn.

Geotekniska forhallanden

For Asperdd och fér omradet i stort domineras berggrunden av sedimentéra bergarter sdsom
kalksten, lerskiffer och sandsten. Jordarten bestar av isdlvssediment vilket innefattar
isdlvsavlagringar. Markens ytskikt ar sand/grus. Marktypen har generellt sett en hog
genomslapplighet och barighet.

Inom omradet beddms risken for ras, skred eller erosion som mycket lag. Geotekniska
forhallanden bedéms generellt vara goda.

Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Radon

Radonprogram for Sjobo kommun fran 2006:

Markradon ar den vanligaste orsaken till férhéjda halter i inomhusluften.
Matning av radonhalter utfors i samband med nybyggnation inom riskomrade.
Lagriskmark: <10 kBg/m3

Normalriskmark: 10-50 kBg/m?3

Hogriskmark: > 50 kBg/m3

(Becquerel, Bg, ar enheten for radioaktivitet.)

For att tdcka in eventuella lokala variationer i markradonhalter definierades ett storre
sammanhangande omrade (radonriskomrade) som utgors av 20 % hogradonmark, 70 %
normalradonmark och resten lagradonmark. Omradet stracker sig 6ver Tolanga mot
kommungransen vid Heingeberg och inkluderar Vanstad, Lévestad och dstra delen av Asperdd.
Pa hogrisk- eller normalriskmark ska husets grundkonstruktion antingen vara radonsakert
utford (géller hogradonmark) eller radonskyddat utford (galler normalradonmark).

Stoérre delen av Asperdd inklusive planomradet dr inom radonriskomrade. Matningar (underlag
till radonprogram) fér omradet Asperdd redovisar nivaderna l&g- och normalriskmark.

Riktvardet fér radon i inomhusluft &r 200 Bg/m3. Ar radonhalten hégre dr den en olidgenhet for
manniskors halsa.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger manniskan och
som bidrar till valfard och livskvalitet. Nagra exempel &r dricksvatten, pollinering, tréravara,
naturlig vattenreglering och naturupplevelser.

Trad har en mycket stor roll for upplevelsen av en miljo. Trad ger identitet till platser, vagar
och parker och skapar ett stort skonhetsvarde. En annan viktig uppgift som traden har ar som
luftrenare och syreproducenter under vaxtsdasongen. Vegetation har en férmaga att binda
skadliga partiklar till bladen och pa sa satt minska halten av partiklar i luften. Tradens formaga
att lagra och halla vatten ar av vikt vid dagvattenhantering.

Klimat - Vegetation

Av plan- och bygglagen framgar att planering ska ske med beaktande av klimataspekter
innebadrande bade behov att minska klimatpaverkan och behov av anpassning till ett férandrat
klimat. Ett framtida klimat med férmodad hogre arsmedeltemperatur medfor fler perioder
med hogre varme.

En varm dag kan temperaturen variera stort beroende pa hur mycket/litet vegetation det finns
i nédromradet och hur hog vegetationen ar. Bebyggda och hardgjorda omraden blir ofta valdigt
varma.

Trad ger bade skugga och avdunstning. | miljoer med och 6ppna och hardgjorda ytor 6kar
varmen snabbare.

Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Biotopskydd
Planomradet innehaller biotoptypen allé. Tradraden, bestaende av sju I6nnar, inom norra
delen av planomradet betraktas som ett biotopskyddsomrade.

Miljobalken 7 kap 11 § anger att latt igenkdnnbara omraden ska utgora biotopskyddsomrade.

Naturvardsverkets beskrivning och vagledning for biotopen Allé (utdrag och sammanfattning):
Biotoptyper - latt identifierbara biotoper som ar skyddade som biotopskyddsomraden i hela
landet: Tradallé, kalla med vatmark, odlingsrose, pilevall, smavatten och vatmark, stenmur
samt akerholme.

Beskrivning och motiv: En allé ska besta av minst fem I6vtrad som ar planterade i en enkel eller
dubbel rad. Traden ska till 6vervagande del utgéras av vuxna trad. Férekommande tradslag kan
variera. Biotopen omfattar hela tradradens ldangd. Omrade som ingar i biotopskyddsomrade
avgransas normalt till bredden av tradrotternas utbredning. Det finns inte angivet nagot
storsta eller minsta inbordes avstand mellan enskilda trad. En rad med l6vtrad ska antingen
vara beldgen langs en vag eller det som tidigare har utgjort en vag. | vissa fall bor dven en
gangvag kunna betraktas som vag. Alléer utgor viktiga restbiotoper i ett i Ovrigt rationaliserat
landskap och har stor betydelse som tillflyktsorter, spridningskorridorer och ledlinjer for olika
vaxt- och djurarter.

Om det finns risk for att naturmiljon skadas ska dispens fran biotopskyddsbestammelserna
sokas hos lansstyrelsen.

Foto mars 2023.

Tradraden inom norra delen av planomradet.

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Artskydd

Artskyddsforordningen anger att vilda faglar samt vissa vaxter och djurarter ar fridlysta.
Artportalen redovisar inte nagra rodlistade arter (flora och fauna) inom och i ndrheten av
planomradet.

Trafik

Planomradet gransar i vaster och soder till Byavagen och Tegelbruksvagen. | 6ster gransar
planomradet till Snavavagen. Hastighetsbegransningen fér Snavavagen och for 6vriga vagar
inom Asperdd ar 40 kilometer i timmen.

Snavavigen dr en av vigarna genom Asperdd som ar vag for tunga transporter och farligt gods.

Norr om planomradet, och inom norra delen av planomradet. finns gang- och cykelvag.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller riktvarden for vagtrafikbuller.
De riktvarden for ekvivalent ljudniva som géller for vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad samt hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats.

Trafiken till/fran och inom planomradet bestar av bilar samt lastbilar och truckar.

Allmanna och enskilda intressen
Plan- och bygglagen (PBL), 2 kapitlet, anger bestammelser fér planlaggning (samt bygglov och

forhandsbesked) avseende hushallning, hallbarhet och hansyn:

Vid planprévning ska hansyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen.

Planlaggning ska syfta till att ett markomrade anvénds for de andamal som omradet &r mest
[ampat for med hdnsyn till beskaffenhet, lage och behov.

Planlaggning ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter.
Planlaggning ska framja

- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder

- en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillgdnglig och anvandbar for alla grupper
- en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i 6vrig

- bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestand.

Huvudmannaskap
Huvudregeln om huvudmannaskap i plan- och bygglagen (PBL) anger att kommunen ar

huvudman for de allmanna platserna i en detaljplan. Nar allmanhetens tilltrade till platserna ar
viktigt bor kommunen planldagga for kommunalt huvudmannaskap. Allman platsmark ar gator,
gang- och cykelvagar, natur- och parkomraden. Kommunen ordnar de allmanna platserna sa
att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen. Kommunen ansvarar for
underhallet av de allménna platserna.

Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Gestaltning

Boverkets redovisning avseende gestaltning i detaljplanering:

| gestaltningsarbetet blir flera av de allmanna intressena aktuella. Gestaltningsarbetet innebar
ocksa att hansyn ska tas till omgivningen ur flera olika aspekter. Kommunen ska i
detaljplaneringen, med hansyn till bland annat natur- och kulturvarden, framja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder. Att framja innebar till stor del att pa ett medvetet satt skapa
forutsattningar for nya varden, det vill saga att pa en 6vergripande niva gestalta miljoer som
medfor goda funktioner och upplevelser.

Tillganglighet

Syftet med tillganglighet, en tillganglig/atkomlig miljo, ar att s manga som majligt ska kunna
delta i samhallet pa lika villkor.

Byggnader och tomter ska vara tillgdngliga och anvdandbara for personer med nedsatt rérelse-

eller orienteringsférmaga. Bebyggelse ska utformas enligt tillgénglighetskrav i Boverkets
byggregler, BBR.

Lagpunktskartering

Lagpunktskartering for vatten redovisar strak med lagre markzoner i omradet och inom orten.
Karteringen visar tre nivaer for lagpunkter - ljusblatt, blatt och morkblatt dar ljusblatt
representerar den lagsta nivan.

Planomradet berors av partier med lagpunkter. Grunda lagpunktspartier finns inom omrade
for byggmarknad.

Kommunens karta med lagpunktskartering.
Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Teknisk forsorjning
Asperdd omfattas av kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten.
Storre delen av orten omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten.

Ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvattenledningar finns inom och i anslutning
till planomradet. Inom fastigheten Bjorkerdd 2:166 finns ledningar under befintliga byggnader.

Omradet och orten berors inte av kommunalt vattenskyddsomrade fér grundvattentakt.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som rinner fran ytor som hustak, vagar, parkeringsplatser
och stenlaggningar. Mangden dagvatten som uppkommer beror exempelvis pa nederbérd och
avdunstning, men ocksa pa markytans egenskaper. Dagvattenhantering ar av stor vikt dels for
att minska risk for 6versvamningar och dels for att filtrera dagvattnet.

Dagvatten i omradet hanteras genom dagvattenbrunnar/dagvattenledningar och ocksa genom
infiltration i mark. (Inom verksamhetsomradets asfalterade yta finns befintliga
dagvattenbrunnar.)

Skyfallshantering

Oversvamningsrisk fran skyfall gar aldrig helt att undvika. Som ett minimum bér bebyggelse
planldggas sa att den arliga sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid 6versvamning &r
mindre an 1/100. Ett regns intensitet och varaktighet paverkar den totala regnvolymen som
kan leda till 6versvamning. Effekten av ett forandrat klimat behoéver beaktas.

Planomradet upplevs som relativt flackt. Markhojderna ligger inom ett intervall pa cirka tva
meter. Marken lutar nagot fran 6ster mot vaster.

Dikningsforetag

Orten och planomradet berors inte av dikningsforetag.

Ett dikningsforetag ar en samfallighet som bildades for att forbattra markavvattningen och
vattenavledningen, oftast for att vinna ny odlingsmark. Dikningsféretag férekommer inom
landsbygdsomraden och paverkar ocksa ofta bebyggda omraden.

Markmiljé
Mark inom planomradet har delvis varit jarnvagsomrade. Inom fore detta sparomrade kan
marken eventuellt ha paverkats av jarnvagsanvandningen.

Inom den del av planomradet som varit sparomrade ar befintlig och féreslagen
markanvandningen park respektive verksamhet.

Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Flygfoto fran 1975.

Véaster om jarnvagsstationen (inom 6vre del av bild) och kvartersomrade séder ddrom syns
jarnvagsspar och en korvag.

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Detaljplaner

Ortsomradet ar detaljplanlagt. Det finns tre detaljplaner for Asperdd. Detaljplanerna &r frén
1974, 1980 och 1997.

Marken inom planomradet, och omradet i stort, regleras av tva detaljplaner. Detaljplanerna ar
fran 1974 och 1997.
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Bild av detaljplan-situationen for omradet i stort.

Sammanlagd bild av detaljplanerna fran 1974 och 1997 samt gréns for planomrade.
(Detaljplanen fran 1980 géller for ett mindre omrade, utanfér bild, inom véstra delen av Asperéd.)
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- Detaljplanen - Asperdd, laga kraft 25 oktober 1974 - (kommunens nr 390) - anger allmén plats
for park samt kvartersmark for handel och omrade for jarnvag for del av det berorda
planomradet i nordvast. Utnyttjandegraden foér kvartersmarken &r 25 %.

- Detaljplanen - jarnvigsomradet mm i Asperdd, laga kraft 19 februari 1997 - (kommunens nr
P96) - anger allman plats for park samt kvartersmark for bostader, kvartersmark for handel,
smaindustri och hantverk samt kvartersmark for odling for del av det berérda planomradet.
Utnyttjandegraden inom kvartersmark for bostader ar 30 %. Utnyttjandegraden inom
kvartersmark for verksamhet ar 33 %.
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Karta med sammanlagd bild av de tva detaljplanerna for planomradet, detaljplanerna fran 1974 och
1997.
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Karta med utsnitt av planomrade dar rod markering visar granslaget mellan detaljplanerna fran 1974
och 1997.

Om foreslagen ny detaljplan antas och faststélls (vinner laga kraft) upphor tidigare detaljplaner
att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfoér det nu aktuella
planomradet.
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Bakgrund

Asperéd - flygfoto fran 1960.

Bygghandeln i Asperéd har vaxt fram och utvidgats dels inom kvartersomrade och dels inom
omrade som tidigare har varit jarnvdgsomrade. Bygghandeln, som bestar av byggnader och
transportytor samt lager och uppstéallning av material, finns till storsta delen inom fastigheten
Bjorkerdd 2:166. Verksamheten-bygghandeln har bedrivits under fyra decennier.

Tidigare verksamhet pa platsen var Asperdds Lokalférening.
Lokalféreningar for lantmannen bedrev, och bedriver, verksamhet for lantbruk och odling
(forsaljning, lagring, uppkop).

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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For byggnaderna inom nordvastra delen av planomradet, inom fastigheterna Bjorkerod 2:44
och 2:65, saknas det arkivritningar/arkivhandlingar. Byggnadernas utformning och utseende
bor dock betyda att byggnaderna dver tid har anvants fér verksamhet (lager, handel och
hantverk). Byggnaden inom sddra delen av Bjorkerod 2:44 &r ett bostadshus.

Asperdd - flygfoto fran nutid.

Det berorda omradet - planomradet - ansluter till/ar ndra vagar, park och bostadsbebyggelse i
Asperdd.
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Flygfoto 6ver berért omrade.

Bygglov-byggnation och rivningslov fér del av det berérda omradet (Bjérkerod 2:166):
Under 1980-talet tillkom flera byggnader/tillbyggnader for verksamhet, fér byggmarknaden
Esperdd byggshop, exempelvis lager och forrad.

2009 fardigstalldes en tilloyggnad for utstallning, den sydostra delen av
verksamhetsbyggnaden tillkom.

Under 2017 revs tva byggnader, ett bostadshus och ett forrad, inom sydostra delen av
omradet. Tomtomradet dndrades darefter till verksamhetsomrade for byggmarknaden.

Under 2020 revs en byggnad, ett bostadshus, inom sydvastra delen av omradet (hus och
tradgard inom Bjorkerdd 2:63 och 2:62). Tomtomradet/marken ar sedan dess en grusad yta.

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
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Pagaende markanvandning
Markomradet inom planomradet ar till stor del verksamhetsomrade for byggmarknad

(Bjorkerod 2:166 och 2:65).

Byggnaderna och marken inom fastigheten Bjorkerdd 2:166 anvands for byggmarknad
innefattande butik, utstallning, kontor, personalrum, férrad och lager samt ytor for in- och
utfarter, korning, parkering, utstallning, lager och upplag.

Byggnaden inom Bjorkerdd 2:65 anvands som lager for byggmarknaden.

Transporter av varor mellan Bjorkerdd 2:166 och 2:65 sker fortldpande.

Byggnaderna inom Bjorkerod 2:44 star delvis oanvdnda och anvands delvis som férrad.
Omrade mellan ovanndmnda byggnader inom Bjorkeréd 2:44 och 2:65 samt gamla
stationshuset ar huvudsakligen parkomrade med grasmatta och trad (sju I6nnar) samt gang-
och cykelvag, det finns ocksa koryta/grusyta.

Omrade norr om Bjorkerdd 2:44 &r grasbevaxt. Omrade mellan Bjorkerdd 2:44 och 2:65 &r
grusyta.

Omrade inom Bjorkerdd 2:62 och 2:63 ar en oanvand grusad yta. Parallellt med gréns i norr
finns en aldre tegelmur.

Markomrade i sydvast, inom Bjorkerodd 1:61, ar dels grasbevaxta ytor och dels en asfalterad
tillfart som ansluter till byggmarknadens omrade. Inom grasytorna finns buskridaer langs grans
till verksamhetsomrade.

Inom s6dra delen av planomradet finns buskage och tre stora trad (I6nnar).
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Karta med fastighetsbeteckningar.
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Foton augusti 2022

Infart och entré till byggmarknad.

Del av omrade for Esperdds Byggshop.
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Parkomrade i norr, lagerbyggnad till hoger, i bakgrunden verksamhetsomrade.

Mark och vegetation
De grona ytorna inom planomradet ar grasmark med trad och buskage. Traden inom omradet
ar lénnar.

Utanfor planomradet, inom den angransande fastigheten Bjorkerdd 1:52, finns ett stort dldre
trad, en bok, som har ett stort miljévarde. Platsen med tradet finns s6der om fastigheten med
det fore detta stationshuset. Bjorkerdd 1:52 (fastighetsagare Sjobo kommun) gransar i séder
till Bjorkerdd 2:166. Aven om platsen med boktradet inte ingdr i planomradet ar det viktigt att
uppmarksamma tradets hoga miljovarde.

Topografi

Marken inom planomradet, och inom angransande naromraden, kan betraktas som relativt
flack. Marknivan inom omradet ar cirka 80 meter 6ver nollplanet/medelhavsnivan. Markens
hojder/héjdkurvor inom planomradet &r i intervallet cirka 78,5-80,5 meter 6ver havet.

Vardefulla trad

Inom planomradets norra del finns ett flertal relativt stora trad. Traden ar sju till antalet och
star i rad i nord-sydlig riktning. Tradens krondiameter &r cirka 6 meter. Traden bedéms ha ett
mycket hégt bevarandevarde. Tradarten ar [6nn.

Omradet med traden betraktas som ett biotopskyddsomrade.
Inom planomradets sédra del finns tre stora trad. Tradarten ar [6nn. Omradet med traden

beddms representera ett mycket stort miljévarde. Tradens rotsystem bedéms i viss man vara i
konflikt med ledningar for dagvatten samt dricksvatten och spillvatten.
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Foto mars 2023.

De bevarandevarda traden inom planomradets norra del.
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PLANFORSLAG

Huvudmannaskap

Det ar kommunalt huvudmannaskap fér den allméanna platsmarken inom planomradet, for
parkomraden och gatumark.

Eftersom huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap anges i lagen behdver det inte finnas

nagon planbestdmmelse om huvudmannaskap.
Det ar samma uppldgg, avseende kommunalt ansvar och allmant utnyttjande, for planomradet
och for angransande planlagd mark.

Fornlamningar
Riksantikvariedmbetet redovisar inte nagra fornlamningar for planomradet, men om
fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas.

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet hanteras och fordrdjs dels genom dagvattenbrunnar/
dagvattenledningar och dels genom infiltration inom markytor med genomslapplig mark, att
vatten tranger ner i marken genom gras och grus. Parkomraden och grénstrak med tréad och
buskage inom planomradet bidrar till reglering och férdréjning av dagvatten.

Ekosystemtjanster
Detaljplanen innebar att trad som representerar héga varden varnas.

Befintliga och nya trad och buskar inom planomradet bidrar till att reglera lokalklimatet, till
luftrening, pollinering samt bullerreduktion.

Den vegetation som tidigare fanns inom Bjérkerdd 2:62 och 2:63 (tidigare tomtomrade med
tradgard) kompenseras med nya trad och buskar langs Tegelbruksvagen.

Klimat - Vegetation

Verksamhetsomrade och tomtomrade inom det berérda omradet saknar storre trdd och
buskage. Konsekvenser blir hdgre temperaturer och samre forutsattningar vid skyfall.

For att minska risken for hoga fléden i dagvattensystem vid skyfall behover sa mycket
regnvatten som majligt kunna infiltreras vilket sker dels genom grénstrak med vegetation och
dels genom grusade ytor eller annan typ av genomslapplig markyta.

Skydd av trad

Inom planomradets norra del finns sju relativt stora trad. Traden, som &r I6nnar, bedéms ha
ett stort miljovarde och ett hégt bevarandevérde.

Omradet med I6nnarna ges ett juridiskt skydd i detaljplanen. Traden far endast féllas om de ar
sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk och ska vid sadant fall ersattas med nya trad. Inférandet av
planbestammelsen sakerstéller att traden - omrade med trad - bevaras.

Om ett trad behover ersattas med ett nytt, ska det nya tradet vara av stérre format. Tradens
skyddsomrade har beraknats av tjanstepersoner med gron kompetens pa samhallsbyggnads-
forvaltningen.
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Syftet med skyddet ar att bevara l6vtraden, |6vtradens plats och livsutrymme samt att
understryka deras varde och betydelse i sammanhanget.

Omradet med traden betraktas som ett biotopskyddsomrade. Inom ett biotopskyddsomrade
far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder som kan skada naturmiljon. Traden ska
varnas och skyddas. Naturvardsverkets beskrivning och vagledning for biotopen Allé redovisar
biotoptypens betydelse samt skotsel och skyddsatgarder.

Inom planomradets sédra del finns tre stora trad. Omradet med traden, som ar l6nnar,
beddms representera ett stort miljovarde. Traden ar en viktig del av upplevelsen av sddra
infarten/entrén till byn. Att trad ska finnas inom markomradet anges i detaljplanen.

Foton mars 2023.

Bjorkerdd 1:61 - Parkomrade, inom planomradets norra del.

Bjorkerdd 1:61 - Tegelbruksvagen, planomradets sodra del med trad och buskage.
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Beskrivning av planforslag

Planforslaget redovisar en struktur for planomradet som &r tankt att besta av omrade for
verksamhet (befintligt och utokat) med byggnader och markytor for uppstéallning och
transporter, omraden for bostadder, service och verksamhet samt gronstrak och gronomraden
med trad.

Planprojektet/planprévningen omfattar markanvandning innefattande bebyggelse, upplag,
utrymme for lagring och lossning, in- och utfarter, transportangoring, skydd mot buller och
damm, gronstrak, vegetation och trad samt dagvattenhantering.

Detaljplanens 6vergripande indelning:

Allman plats - delar av Bjorkerdd 1:61 och 2:145 samt Bjorkerod 2:141.

Kvartersmark - Bjorkerod 2:166, 2:62, 2:63, del av Bjorkerod 1:61, Bjorkerod 2:44 och 2:65
samt mindre del av Bjorkerod 2:64.

Markanvandning
Plankartan redovisar planomradets indelning med allméan platsmark for gata och park samt
kvartersmark for bostader, centrumfunktioner, detaljhandel och verksamheter.

Allman plats
Gata

Park

Kvartersmark

Bostader (B)

Centrum (C) = handel, service, samlingslokal, kontor

Detaljhandel (H) = detaljhandel med skrymmande varor

Verksamheter (Z) = verksamhet med begrdnsad omgivningspaverkan, service, lager,
tillverkning, férsaljning, kontor

Egenskaper

Plankartan reglerar ocksa egenskaper fér planomradet. Egenskapsbestimmelserna reglerar
utnyttjandegrad (storsta byggnadsarea), vegetation, dagvatten, strak for ledningar,
bebyggelsens utformning och utseende med mera.

For den allmédnna platsmarken finns bestammelser som sakrar och skyddar trad.

For kvartersmarken finns bestammelser fér markens utformning och markreservat, for
byggnaders form och utseende, om utnyttjandegrader och genomslapplig mark samt for trad
med flera bestammelser.
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PLANKARTA Sty N L e

Plankarta - detaljplan for Bjorkeréd 2:166 med flera fastigheter.

Parkmark i norr ansluter till parkmark och till Byavagen.

Inom omraden foér parkmark finns i norr ett omrade med trad som skyddas och i séder ett
omrade for trad. Inom omrade med trad i norr varnas traden och deras utrymme. Omrade
med trdd i soder regleras inte avseende placering av trad och antal trad.

Yttre zon inom kvartersmark parallell med Tegelbruksvagen innefattar trad och svackdike for
dagvatten samt plank. Zon med svackdike/markférdjupning ar avsett for infiltration,
uppsamling och férdréjning av regnvatten samt for att minska risk for dversvamning. Lampligt
storsta djup for markondulering bedéms vara cirka 30 cm.
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Upplagget inom zonen ar att planket placeras pa insidan, langst mot 6ster och ndrmast
verksamhetsomradet. Trad och buskage samt svackdiken och plank planteras och anordnas
inom zonen, mellan plangrans mot gatumark och zonens egenskapsgrans.

Plankets funktioner ar dels en estetiskt miljomassig avgransning och dels en avskdarmning
mellan bymiljo och verksamhetsomrade dar avsikten ar att ddmpa och reducera buller och
damm samt stralkastarljus fran verksamhetens trafik och transporter.

Skiss - vy/sektion och plan. (Skiss Strategienheten, E Ferlinger.)

Forslag till strakomrade for trad (och buskage), markférdjupning for dagvatten samt plank vid
Tegelbruksvagen.

(Liten tradkrona = ungt trad. Stor tradkrona = aldre trad.)

In- och utfarter finns vid Byavadgen, Tegelbruksvdgen och Snavavagen. Godstransporter till
verksamhetsomrade sker huvudsakligen soderifran via Tegelbruksvagen.

Inom kvartersmark, inom Bjorkerod 2:166 samt 2:44 och 2:65, finns zoner med mark som ar
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. (Beteckning u: och u: i plankarta.)

Zonerna ar markreservat for allmannyttigt andamal dar markomradena ar reserverade for
ledningar (ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten).

Kvartersomrade i nordvast, mellan vdg och verksamhetsomrade, (mittemot Askarodsvagen), ar
tillgangligt for gang- och cykeltrafik. (Beteckning x1 i plankarta.)
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Kvartersmark for Bjorkerdd 2:44 utvidgas nagot fér mellanrum mellan byggnad och gréns i
soder. Kvartersmarken utvidgas lite for att omfatta bostadshusets veranda i dster.
(Kvartersgrans i detaljplan fran 1974 samt fastighetsgrans gar igenom namnda byggnadsdel.)

Foto augusti 2022.

Bjorkerdd 2:44 och 2:65 - Byavagen. (Fore detta stationshuset i bakgrunden.)

Omrade s6der om byggnaden inom Bjorkerod 2:65 blir kvartersmark for bygghandel.
Markomradet ger koppling mellan bygghandel och lager fér bygghandel inom Bjorkerod 2:65.

Mark, strak i vast-6stlig riktning och hornomrade (hérnavskarning enligt detaljplan fran 1997),
tillfors bostadsfastigheten Bjorkerdd 2:64. Utokning av mark fér bostadsfastigheten ger
mojlighet till utékning av tradgard mot norr. Markomradet ges anvandningsbestammelse for
bostader.

Kvartersmarkens yttre zoner far inte bebyggas. Vissa markzoner far inte férses med byggnader.
Andra markzoner far forses med mur eller plank.

Inom kvartersmarken langst i norr kan det vara en eller tva fastigheter (tomter).
Kvartersomradet ar cirka 1 500 kvm. Minsta fastighetsstorlek regleras till 700 kvm for att
medge tva pa ett ungefar lika stora fastigheter.

Utnyttjandegrad/exploateringsgrad inom kvartersmark regleras.

For kvartersomradena vid Byavagen ar storsta byggnadsarea 600 kvm respektive 450 kvm.
Kvartersomradenas areor ar cirka 1 500 kvm respektive cirka 1 100 kvm.

For verksamhetsomradet (byggmarknaden) ar storsta byggnadsarea 3 500 kvm och storsta
area for upplag 1 500 kvm. (Befintlig byggnadsarea inom Bjorkerdd 2:166 berdknas vara cirka
2 500 kvm.) Omradets area ar cirka 11 500 kvm.

Detaljplan for Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
Sjébo kommun, Skane lan Planbeskrivning
Dnr PLAN.2022.1450 Samradshandling 2024-01-18



41(47)

Andel av mark genomslapplig for dagvatten regleras.

For de norra kvartersomradena anges bestdmmelser for utformning dar traditionella material
ska anvdndas. Takmaterial - tegel, fibercement och plat (sinus, falsad) eller pannplat.
Fasadmaterial - tegel, puts och tra. Takens form ska vara sadeltak.

For kontorshuset inom verksamhetsomradet, huset ndrmast Snavavagen, anges bestammelser
for att bibehalla huset form och utseende.

Hojd pa byggnader inom kvartersmarken regleras med bestammelser om hégsta nockhojd.

Gestaltning
Detaljplanens ambition ar att mojliggora ett omrade med en till bymiljén val anpassad
gestaltning och utformning av bebyggelse och mark.

Parkering
Parkering ska ske inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns inom norra delen av orten. Hallplatsen nas via Byavagen.

Bussresor fran och till Asperéd sker med busslinjen Sjdbo-Lévestad-Tomelilla. Regionbuss
trafikerar strackan ett flertal gdnger om dagen (vardagar).

Gang- och cykelvagar
Befintliga gang- och cykelvagar finns inom norra delen av planomradet och norr om
planomradet.

x-omrade i nordvast, mellan till planomradet angransande vag och parkmark inom
planomradet, reserveras for allman gang- och cykeltrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp/spillvatten
Orten Asperdd inklusive det berérda planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomraden
for dricksvatten och spillvatten.

Dagvatten
En stor del av orten ar inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom och intill
planomradet finns kommunala dagvattenledningar.
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Dagvatten kan hanteras och férdréjas genom genomslapplig mark, ondulering av mark
(fordjupningar) och vegetation (trad och buskar). Mdjliga I6sningar for dagvattenhantering ar
dagvattenkassetter/stenkistor samt infiltrationsytor, vegetationsytor och genomslapplig
markbeldggning.

Utformning och metod for dagvattenldsning redovisas i lovprocess och byggprocess (i
bygglovshandlingar och i handlingar till tekniskt samrad). Anlaggning for dagvatten kan ocksa
beh6va anmalas till kommunens miljoenhet.

En bra grundregel &r att ha sa fa hardgjorda ytor som majligt i en tradgard, inom omraden for
kvartersmark.

Dér det behover vara hardgjord mark kan genomslappliga material som grus, armerat gras eller
plattor med 6ppna fogar anvandas. Vatten kan avledas/rinna till ytor med buskar och trad vilka
kan ta hand om en stor del av vattnet.

Att samla regnvatten i tunna vid stupror for att anvanda torra dagar - skorda regnvatten - ar
ett satt att ta hand om dagvatten. (Det ar viktigt att se till att vatten kan rinna bort fran husets
grund nar tunnan har blivit full.)

Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut SMHI redovisar att ett kraftigt regn ger mer
dn 0,7 mm per 10 minuter eller mer 4n 4 mm pa en timme samt att kraftiga regnskurar ger 2-8
mm per 10 minuter eller 10-50 mm pa en timme.

En mm regn pa en kvadratmeter hardgjord yta ger en liter vatten. En kraftig regnskur pa 20
mm innebar att en hardgjord yta eller takyta pa 50 kvm ger en kbm vatten (50 kvm x 0,02 m).

Detaljplanen redovisar medgiven omfattning av bebyggande inom kvartersmarken och andel
av kvartersmark/fastighet som ska vara genomslapplig for dagvatten.

Kvartersomrade for Bjorkerod 2:44:

Andelen genomsladpplig mark ska vara 40 %. Fastighetsstorlek (tomtomrade) blir cirka 1 500
kvm. Storsta byggnadsarea 600 kvm. 60 % = 900 kvm far bebyggas och hardgoras. 600 kvm ska
vara genomslapplig mark.

Kvartersomrade for Bjorkerdd 2:65:

Andelen genomslapplig mark ska vara 40 %. Fastighetsstorlek (tomtomrade) blir cirka 1 100
kvm. Storsta byggnadsarea 450 kvm. 60 % = 660 kvm far bebyggas och hardgoras. 440 kvm ska
vara genomslapplig mark.

Kvartersmark for Bjorkeréd 2:166 med flera fastigheter (omrade for byggmarknad):
Andelen genomslapplig mark ska vara 30 %. Verksamhetsomrade cirka 11 500 kvm. Stérsta
byggnadsarea 3 500 kvm. 70 % = 8 050 kvm far bebyggas och hardgoras. 3 450 kvm ska vara
genomslapplig mark.

Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd,
Sjobo kommun, Skane lan Planbeskrivning

42(47)

Dnr PLAN.2022.1450 Samradshandling 2024-01-18



43(47)

Mark som ska vara genomslapplig for dagvatten far inte hardgoras med tatt material. Mark
som ar belagt med asfalt eller tatt lagda betongplattor ar inte genomslapplig. Genomslapplig
mark ar exempelvis mark med gréas eller singel. Tratrall (altan) éver genomslapplig mark
(singel, makadam) betraktas som genomslapplig yta. En typ av markbeldggning som till stor del
ar genomslapplig ar grasarmering - betongstenar med hal/urtag/mellanrum for gras. Glest
lagda gangplattor med gras eller singel i mellanrummen ger en delvis genomslapplig markyta.

Beddmningen &r att dagvattenupplagget for omradet, och reglering for genomslapplig mark
inom kvartersmark, ocksa ska kunna hantera nederbdrd av storre omfattning.

Uppvarmning
Agare till befintliga och kommande byggnader inom planomradet ansvarar for
varmeforsorjningen.

Ledningar

| omradet finns ledningar och kablar langs med ortens vagar samt parallellt med och ocksa
inom kvartersomraden: Ledningar for dricksvatten och spillvatten (VA-ledningar) samt
dagvatten, ledningar for el, tele och IT (informationsteknik, internet).

Underjordiska ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten sakras genom
markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omrade).

Inom fastigheten Bjorkerdd 2:166 finns ledningar under befintliga byggnader.
Vid nybyggnad far ledningar inte 6verbyggas.

El
Befintligt elnat finns. E.ON har kablar i anslutning till och genom planomradet.

Tele/IT
Fiberkabel for bredband finns. Skanova har kablar i omradet.

Avfall/Sophimtning

Avfallshantering ska ske enligt Avfallsforordningen. Sophamtning sker enligt kommunens
renhallningsordning. Avfall som inte ingar i sophdmtningsabonnemang lamnas in pa
atervinningsstationer. Farligt avfall ska hanteras enligt géllande lagar och forordningar. Farligt
avfall ska lamnas in pa atervinningscentral. Fastighetsdgare ska anordna lampligt utrymme for
hantering av sopor och avfall. Fastighetsdgare och boende ansvarar for kallsortering och
hantering av avfall.

MILJIO, HALSA OCH SAKERHET

Markmiljoé
Del av planomrade har tidigare varit jarnvagsomrade. Marken inom det fore detta
sparomradet kan eventuellt ha paverkats av den davarande anvandningen.
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For det fore detta sparomradet redovisar forslag till ny detaljplan samma markanvandning som
den befintliga markanvandning - parkmark och verksamhetsomrade.

Markomradets tidigare anvandning under jarnvagsepoken bedéms inte innebara olagenhet for
manniskors hélsa eller fér miljon. Markens anvandning framover blir densamma som den ar
och har varit - som promenadomrade och for gang- och cykeltrafik samt som verksamhets-
omrade. Parkmarken ar inte avsedd for lekplatsanordningar.

Det kan troligen inte uteslutas att det kan finnas fororeningar i mark fran den tidigare verksamheten,
inom den fore detta jarnvagens sparomrade.

Radon

Omradet och stérre delen av orten Asperdd inklusive planomradet dr inom radonriskomrade.
Matningar (underlag till radonprogram) fér omradet Asperdd redovisar nivderna lag- och
normalriskmark.

Metoder for att sdnka radonhalter i hus ar tatning for att forhindra radon fran marken
(radonhaltig jordluft) att lacka in (radonsadker konstruktion) samt justering av ventilation och
installation av mekanisk franluft.

Buller
Trafiken som verksamheten(bygghandeln) alstrar bedéms, i och med mojlighet fér utvidgning
av verksamhet, innebara en mindre 6kning av trafik till och fran verksamhetsomradet.

Trafiken till och fran verksamhetsomradet struktureras genom kopplingar (in- och utfarter) till
Tegelbruksvagen och Snavavagen.

Hastighetsbegransningen inom Asperdd dr 40 kilometer i timmen.

Beddmningen ar att byggnader kan uppforas i enlighet med férordningen om trafikbuller och
att nagra bullerskyddande atgarder inte kravs. Bostadsbyggnader i omradet ar placerade/kan
placeras pa ett sddant satt i forhallande till vagar att en tyst sida kan finnas/skapas.

Raddningstjanst

Kommunen och orten dr inom i verksamhetsomrade fér Sydostra Skanes
Raddningstjanstforbund. Narmaste brandstation finns i Lovestad. Brandpost finns i
planomradets narhet, vid Askarédsvdgen vaster om omradet.

Brandskydd

Alla byggnader behover ha ett byggnadstekniskt brandskydd, hur héga kraven ar beror pa typ
av byggnad och verksamhet. Boverkets byggregler (BBR) anger regler for brandskydd. Reglerna
handlar om brandklasser och skydd mot brandspridning med mera.

Brandskyddsdokumentation ska upprattas for nya byggnader. Brandskydd behover
dokumenteras vid andring av byggnad.
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PLANENS KONSEKVENSER

Planlaggning ska enligt plan- och bygglagen syfta till att markomraden anvands for det eller de
dndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stadsbilden, kulturvarden,
hushallning och trafikmiljo samt halsoaspekter.

Detaljplanens genomférande for markens anvdandning bedoms inte innebéara pataglig skada
eller olagenhet varken foér allmanna eller enskilda intressen.

Upplagget och regleringen i detaljplanen innebar forandringar utifran olika &mnesomraden
som fastigheter, miljo och trafik.

Konsekvenserna av detaljplanen ar att parkomrade med vegetation sdkras samt att
kvartersmarkens anvandningsmojligheter breddas.

GENOMFORANDE AV DETALJPLAN

Fastigheter

Planarendet galler fastigheterna Bjorkerod 2:166, 2:44, 2:62, 2:63, 2:65, 2:141 samt del av
Bjorkerdd 1:61, 2:145 och 2:64.

Fastigheterna Bjorkerdd 2:166, 2:44 och 2:65 dgs av Esperdds Fastighets AB. Bjorkerdd 2:62
och 2:63 dgs av E F E Persson Forvaltning AB. Bjorkerdd 2:64 ar privatagd.

Bjorkerdd 2:141 ags av Trafikverket. Kommunen dger Bjorkerdd 1:61 och 2:145.

Planprocess
Planforfarandet standardférfarande anvands som forfarande for prévning av detaljplan for
Bjorkerdd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd.

Planekonomi
Esperdds Fastighets AB och E F E Persson Forvaltning AB (projektagaren) star for kostnaderna
att uppratta detaljplan fér omradet.

Planavtalet for planarbetet reglerar kostnadsfordelningen mellan kommunen och
projektagaren.
Kommunen avser inte att ta ut planavgift i samband med bygglov.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna bli klar under senare delen av 2024.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden satts till fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Allman platsmark och kvartersmark
Detaljplanen omfattar allman platsmark for gata och park samt kvartersmark for bostader,
centrum, detaljhandel och verksamheter.
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Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman foér den allmanna platsmarken, for gatumark och parkmark.

Huvudmannen ansvarar for att stélla i ordning och forvalta de allmanna platserna (den
allmanna platsmarken). Kommunen ordnar de allmdnna platserna sa att de kan anvéandas for
avsett andamal i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor/fastighetsbildning
Fastighetsreglering kommer att genomfoéras utifran detaljplanens struktur och indelning for
allméan platsmark och kvartersmark.

Markomrade som ingar i allméan platsmark ska dgas av kommunen. Markomrade inom
kvartersmark ska dgas av privata fastighetsagare.

Ansvar
Kommunen ansvarar genom tekniska férvaltningen for genomférande av de delar av
detaljplanen som utgor allman platsmark.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom de delar som utgors av kvartersmark.

VA-ledningar
Befintliga dricks- och spillvattenledningar (VA-ledningar) samt dagvattenledningar finns inom
och i angrénsning till planomradet.

Atkomst till kommunala ledningar sker genom sékring av ledningsomraden - markreservat for
allmannyttigt andamal, att mark ska vara tillganglig for underjordiska ledningar. Ledningar kan
behova laggas om till annat lage.

El
E.ON ansvarar for elndtet i omradet. Elkablar finns inom och i angransning till planomradet.

Belysning
Belysningsstolpar-gatubelysning finns langst med Snavavagen samt Tegelbruksvagen och
Byavagen.

Geotekniska férutsattningar
Geotekniska forhallanden bedoms generellt vara goda. Marktypen i omradet har generellt sett

en hoég genomslapplighet och barighet. Marken bedéms ha en god bebyggbarhet.
Fraga om eventuellt behov av geoteknisk undersékning prévas i samband med bygglov.

Radon
Radonskydd kan behdvas for att sakerstélla att riktvarden for radon inte 6verskrids.

Fornlamningar
Planomradet bedéms inte berdras av nagon fornlamning.
Om fornlamningar skulle patraffas i samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas

och Lansstyrelsen underrattas.
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Ekonomiska fragor

Fastighetsreglering, enligt detaljplanens indelning for parkmark och gatumark samt
kvartersmark, initieras och bekostas av kommunen samt av fastighetsagare till Bjorkerod
2:166, 2:44, 2:62, 2:63 och 2:65.

Kommunens VA-enhet star for utbyggnad av VA-ledningar till fastigheterna vid Byavégen.
Kostnaderna for detta tas upp genom anslutningsavgiften for VA for respektive fastighet.
Kostnad for eventuell flytt av befintliga ledningar inom fastigheten Bjorkerdd 2:166 fordelas
mellan kommunen och fastighetsagaren.

Exploateringsavtal

Bedomningen ar att ett exploateringsavtal behover upprattas. Ett exploateringsavtal reglerar
ansvarsforhallanden mellan kommunen och fastighetsdgaren. Avtalet hanterar fragor
relaterade till genomfdrandet av detaljplanen.

Fragor som hanteras i ett exploateringsavtal ar kostnader, mark, fastighetsforrattning,
ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten.

Bygglov
Exploator/byggherre ska redovisa utformning av kvartersmark, tillganglighet samt

avfallshantering och parkeringsldsning samt vegetation med mera i samband med ansékan om
bygglov.

MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av strategienheten i dialog med tjdnstepersoner pa
samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjébo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten
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