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Inledning

Under 2022 tas nya riktlinjer for bostadsférsorjning fram i Sjobo
kommun. Vid planeringen av bostadsférsorjningen ska kommunen
samrida med ber6rda kommuner och ge linsstyrelsen, aktoren med
ansvar for regionalt tillvixtarbete i linet och andra regionala organ
tillfille att yttra sig.

For att kunna arbeta strategiskt och langsiktigt med fragor om
bostadsforsorjning ska kommunfullmiktige varje mandatperiod anta
riktlinjer f6r bostadsforsorjningen. Riktlinjerna visar vad kommunen
vill med det befintliga bostadsbestindet och hur bostadsplaneringen ser
ut. Kommunens roll 4r bland annat att I6pande utvirdera laget pa
bostadsmarknaden och skapa férutsittningar f6r den 6nskade
utvecklingen.

Den 20 april 2022 tog samhillsbyggnadsnimnden i Sjébo kommun
beslut om att skicka ut forslag till nya riktlinjer f6r bostadsf6rsorjning
pa samrad. I samradsutskicket ingick dven ett kunskapsunderlag med
statistik, befolkningsprognoser och annan information som kan vara till
nytta for bedéomningen av kommunens bostadsmarknad och
bostadsbehov. Samridet pagick mellan 25 april och 10 juli 2022.

Lund, Eslov, Skurup och Ystad kommun, samt vard- och
omsorgsnamnden 1 Sjobo kommun, har meddelat att de inte har nagot
att erinra i drendet.

Lansstyrelsen Skane

Yttrande over riktlinjer for bostadsforsorjningen for
Sjobo kommun

Sammanfattning

Linsstyrelsen menar att det dr positivt att handlingarna visar att det
finns ett samarbete om bostadsférsorjning Gver forvaltningar inklusive
det allmannyttiga bostadsféretaget. Lansstyrelsen bedémer att
handlingen ir gedigen och att kommunen har med alla delar i
riktlinjerna for bostadsforsérjning som ska vara med enligt lagen. Det
ar sirskilt bra att kommunen redovisar behov och beredskap 1 olika
delar av kommunen. Vi rider dock kommunen att basera mal om
bostadsbyggande pa en befolkningsprognos som inte innehaller
planerat byggande.

Bakgrund

Sjobo kommun har skickat férslag pa riktlinjer for
bostadsforsorjningen till Lansstyrelsen f6r samrad. Lansstyrelsen och
kommunen har haft kontakt via epost och telefon under arbetet med
riktlinjerna.

Bostadsforsorjning handlar i grunden om att anpassa bestandet till
indrade forutsittningar som kan handla om att befolkningen okar eller
minskar men ocksd om att den demografiska sammansittningen
andras. Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadstorsorjningsansvar ska varje kommun anta riktlinjer f6r
bostadsforsorjningen. Syftet ar att skapa forutsittningar for alla i
kommunen att leva i goda bostider och frimja att iandamalsenliga
atgirder for bostadsforsorjningen férbereds och genomférs. Riktlinjer
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for bostadsforsorjning ska dirmed redogéra f6r den kommunala
planeringen av bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska antas av
kommunfullmiktige varje mandatperiod.

Lansstyrelsen ska limna rad, information och underlag till
kommunerna i linet infor planeringen av bostadsforsorjningen. Vi ska
ocksa uppmarksamma kommunerna pa behovet av samordning mellan
kommuner i frigor om bostadsférsorjning och verka for att sadan
samordning kommer till stind.

Yttrande

Linsstyrelsen paminner om kopplingen mellan Plan- och bygglagen,
PBL, och Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadstorsorjningsansvar, BFL. Bostadsbyggande och utveckling av

bostadsbestandet ar ett allmant intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL).

Enligt 4 § BFL ska kommunens riktlinjer f6r bostadstorsérjningen vara
vigledande vid tillimpningen av 2 kap. 3 § 5 punkt PBL. Riktlinjerna
ska innehalla behovet av nya bostider och édtgirder som paverkar
bostadsmarknaden for att alla ska kunna fa en limplig bostad.

Fysisk planering ar ett av kommunens verktyg f6r att genomféra malen
1 riktlinjerna. Riktlinjerna f6r bostadsférsorjningen ska darmed vara ett
underlag for att kunna motivera varfor ny mark tas 1 ansprak i bland
annat oversiktsplaneringen. Utbyggnadsomradens limplighet f6r nya
bostader provas i kommande 6versikts- och detaljplanering enligt PBL.

Lansstyrelsens synpunkter

Vad granskar vi?
Linsstyrelsen utgar fran 2 § BFL i granskningen av riktlinjer pa samrad:

2 § Kommunens riktlinjer f6r bostadsforsérjningen ska minst innehalla
foljande uppgifter: 1. kommunens mal f6r bostadsbyggande och

utveckling av bostadsbestindet, 2. kommunens planerade insatser for
att na uppsatta mal, och 3. hur kommunen har tagit hinsyn till
relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ir av
betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sirskilda
grupper och marknadsforutsittningar.

Linsstyrelsens synpunkter ar radgivande.

Koppling till nationella och regionala mal, planer och program
Linsstyrelsen konstaterar att handlingen beskriver relevanta nationella
och regionala mal, planer och program.

Kommunens demografiska utveckling, efterfrdgan, bostadsbehov for
sdrskilda grupper och marknadsférutsdttningar

Linsstyrelsen konstaterar att den demografiska utvecklingen,
efterfragan, bostadsbehov for sirskilda grupper och
marknadsférutsittningarna ér vil beskrivna.

Anvisade nyanldnda

Liansstyrelsen konstaterar att kommunens totala mottagande framfor
allt omfattar anvisade nyanlinda som tagits emot med stéd av
bosittningslagen samt ensamkommande barn. Kommunens ansvar for
dessa grupper varierar, men en gemensam namnare ar svarigheterna att
etablera sig pa bostadsmarknaden. I kommunens handlingar naimns
malgruppen nyanlinda 1 ett specifikt delmal som sedan aterfinns
kopplat till flera dtgirder i kommunens handlingsplan samt 1
redogorelsen over olika utgangspunkter som internationella dtaganden
och nationella mal etcetera. Kommunen uppger att det finns ett
underskott pa bostider f6r nyanlinda personer och f6r personer som



erbjuds bostad inom ramen for socialtjanstlagen, vilket antas bero pa
att det generellt finns fa lediga ligenheter, hyresvirdarna stiller hoga
krav och dr obenigna att hyra ut till nyanlinda samt att
etableringsersittning inte godkianns som inkomst.

Linsstyrelsen menar att det dr positivt att malgruppen nyanlinda sa
tydligt inkluderas i riktlinjerna, men ser utvecklingspotential 1 att
tortydliga hur anvisade nyanlinda personer ska kunna bo kvar 1
kommunen lingsiktigt. Det dr viktigt att kommunen arbetar for att
gruppen nyanlinda som helhet méts av ett bostadsutbud som
motsvarar efterfragan i relation till kétid och prisniva. Den senaste
utvecklingen 1 Ukraina tas ocksa upp. Sedan handlingarna skickades in
har Migrationsverkets antagande om hur manga personer som soker sig
till Sverige skrivits ner till 50 000 under hela 2022. Trots en ldgre
prognos, kommer kommunernas férmaga att ordna boende att
paverkas, genom att fler personer kan behéva bostad 1 kommunen dn
vad som tidigare berdknats enligt kommuntal f6r bosittningslagen.

Mal om bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet
Linsstyrelsen konstaterar att handlingen innehéller mal om
bostadsbyggandet och utveckling av bostadsbestiandet.

Det 6vergripande malet dr: ’Sikra forutsittningarna for att bygga
mellan 45 och 70 nya bostider per ar, samt arbeta aktivt for att frimja
attraktivitet, halsa och jaimstalldhet 1 bostadsutvecklingen.”

Kommunen skriver i handlingen att befolkningsprognosen medfor ett
totalt behov av cirka 890 bostader till och med ar 2031, eller en
befolkningsokning pa cirka 0,8—1 procent per ar. For att det ska uppnas
beho6ver cirka 80 ligenheter byggas per ar. Prognosen tar hinsyn till
aktuella bostadsutvecklingsprojekt i kommunen. De nationella och
regionala befolkningsprognoserna ir ligre riknade in kommunens

egen prognos. Aven om kommunens befolkningsprognos anger en
befolkningsokning pa cirka 0,8—1 procent per ar fram till ar 2031, finns
det en ambition inom kommunen att begrinsa befolkningsckningen till
cirka 0,5-0,8 procent per ar. Pa sd vis skapas battre forutsittningar for
att utbyggnad av kommunal service ska kunna halla samma takt som
befolkningsokningen. En befolkningsékning pa 0,5-0,8 procent
motsvarar ungefir 45—70 nya bostider per ar. De bostider som byggs
beho6ver 1 hog grad bidra till ett mer varierat bostadsbestand, for att
tillgodose de behov som finns hos en vixande ildre och yngre
befolkning.

Linsstyrelsen kan f6lja resonemanget fran analys till mal om
bostadsbyggande. Vi rader dock kommunen att basera mal om
bostadsbyggande pa en befolkningsprognos som inte innehaller
planerat byggande. Prognoser 6ver befolkningsutveckling och
hushallsbildning bor utgora underlag f6r planeringen av
bostadsbyggandet, inte tvirtom, vilket Boverket skriver om 1
webbhandboken f6r riktlinjer f6r bostadsférsorjningen.1 Linsstyrelsen
paminner dven om att Region Skane drligen tar fram en siffra for
demografiskt bostadsbehov samt att Linsstyrelsen tog fram
motsvarande 2015 som stricker sig till ar 2030. Detta kan vara ett
underlag riktlinjerna f6r bostadsférsoérjningen.

Kommunens insatser for att nd uppsatta madl

Linsstyrelsen konstaterar att handlingen innehaller tydliga planerade
atgarder med tydligt ansvar (ndimnd eller allminnyttigt bostadsforetag)
samt redovisas vilka nimner som ska samarbeta. Linsstyrelsen rader
dock kommunen att tidsitta atgarderna och uppge nir i tiden de avser
att genomforas.



Ovrigt

Linsstyrelsen uppmirksammar kommunen pa att andringar i Lag
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar borjar gilla
den 1 oktober 2022. De innebir att kraven i vad riktlinjerna ska
innehalla andras.

Vi menar att det dr positivt att kommunen redovisar sin roll i regionen
och g6r utblickar mot exempelvis grannkommuner och Skéne lin.

I handlingen framgar det att riktlinjerna ska féljas upp en gang per ar.
Linsstyrelsen anser att det dr bra.

Det dr dven positivt att kommunen redovisar befintlig planberedskap.

Kommunen redovisar utforligt uppgifter 6ver kvinnor och man 1
handlingarna. Jamstilldhet finns dven involverat 1 det Overgripande
malet. Lansstyrelsen ser positivt pa detta och menar att kommunen
visar pa ett jamstélldhetsperspektiv i bostadsforsérjningen.

Liansstyrelsen ber kommunen att skicka riktlinjerna till oss nir
kommunfullmiktige har antagit dem.

Svar

Tack for ert yttrande! Angaende det langsiktiga behovet av bostider for
nyanlinda anser kommunen att riktlinjerna for ett mer varierat
bostadsutbud dr ett viktigt steg i ratt riktning. Informationen i
underlaget om det flyktingantal som kriget i Ukraina kan komma att
medféra under 2022 har uppdaterats 1 underlaget.

Underlaget har ocksa uppdaterats och bygger nu pa en ny
befolkningsprognos, framtagen 2022, som jamfért med den fran 2021
ar kraftigt nedskriven vad giller férvantningar pa kommande

nybyggnation. I underlaget ingar aven prognoser fran SCB, Region
Skane och Linsstyrelsen Skane. Alla dessa prognoser har, tillsammans
med kommunens historiska utveckling, vigts samman i analysen av
kommande ars bostadsbehov.

Kommunen tar tacksamt emot radet att tidsatta de olika dtgirderna 1
handlingsprogrammet. Det dr dock upp till varje nimnd att inkludera
atgirderna i sina verksamhetsplaner, och dirmed ir det dven upp till
dem att tidsitta atgarderna sa som de tycker ar lampligt. For att
sakerstilla att atgarderna genomférs kommer
bostadstorsorjningsprogrammet att foljas upp varje ar.

Region Skane

Yttrande 6ver forslag till riktlinjer for bostadsforsérjning i
Sjobo kommun, samrad

Region Skiane har mottagit ovanstiende granskningshandling f6r
synpunkter. Region Skane har ansvar for vard och hilsa 1 Skane samt
ett samordnande ansvar for Skanes utveckling, enligt L.ag 2010:630 och
lagindring 2019:944 om regionalt utvecklingsansvar. Detta ansvar
innebir att utarbeta och faststilla en strategi for regionens utveckling
och samordna insatser f6r genomférandet av denna samt att uppritta
och faststilla planer for regional transportinfrastruktur. Region Skane
ar ocksa regional kollektivtrafikmyndighet i Skane lin, vilket innebir
det politiska och ekonomiska ansvaret for den samhillsfinansierade
kollektivtrafiken. Region Skane utgdr dven en formell remissinstans
enligt plan- och bygglagen (PBL) avseende 6versiktsplaner och enligt
lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar avseende riktlinjer



for bostadsforsorjning. Region Skane yttrar sig 6ver Sjobo kommuns
riktlinjer £6r bostadsforsorjning utifran ovanstiende ansvar.

Region Skine har sedan januari 2019 dven ansvar f6r den regionala
tysiska planeringen i linet, och uppdraget att ta fram en regionplan f6r
Skane till 2022. Genom regionplaneuppdraget arbetar Region Skane
med att tydligare koppla samman det regionala utvecklingsansvaret och
kommunernas 6versiktsplanering. Regionplan f6r Skane 2022—2040
antogs av Regionfullmaktige 14 juni 2022.

Region Skdnes utgangspunkter

Regionplan for Skane 2022-2040 beskriver forutsattningarna for
skansk bostadsforsorjning enligt féljande; En fungerande
bostadsmarknad dr grundliggande for savil den enskildes mojligheter i
livet som sambhallets utveckling i stort. Att det finns tillgang till
bostider ar en forutsittning for regional utveckling i Skane. Nist intill
samtliga skanska kommuner beskriver att det rader bostadsbrist pa
deras lokala bostadsmarknad. Bostadsmarknaden dr komplex och
paverkas av manga faktorer och aktérer. Bostadsbyggandet 1 Skane har
okat, men glappet mellan behovet av bostider och méjligheten att
kunna efterfraga har ocksa 6kat och férvintas 6ka dn mer framoéver.
De med svag ekonomi har det allra svirast att efterfriga de bostider de
behover. For att nd malet om en bostadsmarknad med en mangfald av
boendeformer behéver samverkan utvecklas och samsyn nas kring hur
bostadsmarknaden fungerar och dess méjliga utveckling. Da kan
bostader i varierande storlek och lige med olika upplatelseformer och
prisligen skapas sa att méinniskor kan bo och leva 6ver hela Skane.
Bostadsmarknadens aktorer behover fortsitta att gemensamt
undersoka vilka mekanismer som stodjer rorlighet, 6verkomliga priser,
integration och etablering pa bostadsmarknaden.

Planeringsprinciper kopplade till bostadsf6rsorjning i Regionplan for
Skane 2022-2040:

1.41- Verka for att det finns tillgang till bostider som motsvarar
bostadsbehovet 1 Skane.

1.4 ii - Utveckla regional samverkan och samsyn om hur den skanska
bostadsmarknaden fungerar och kan utvecklas.

Region Skanes synpunkter

Sjobo kommuns riktlinjer f6r bostadsforsérjning innehaller en
genomarbetat analys med mycket anvandbar statistik som underlag f6r
den strategiska planeringen av kommunens bostadsforsorjning. Sjébo
kommuns riktlinjer f6r bostadsf6rsorjning innehaller ocksa en
handlingsplan som féredomligt beskriver dtgirder och tilldelar ansvar
inom den kommunala organisationen. Det underlittar uppféljning och
utveckling i arbetet med bostadsforsorjning och infor nasta gang
kommunen ska ta fram riktlinjer f6r bostadstorsorjningen.

Sjobo kommun anger féljande som 6vergripande mal for
bostadstorsorjningen:

”Sakra forutsittningarna for att bygga 45—75 nya bostider per ar, samt
arbeta for att fraimja attraktivitet, hilsa och jamstélldhet i
bostadsutvecklingen. En ”lagom” befolkningsckning bidrar till
framtidstro och ekonomiska resurser som pa olika sitt kommer tillbaka
till invanarna, genom satsningar pa skola, vard, utemiljéer och dylikt.
Det 1 sin tur 6kar kommunens attraktivitet och invanarnas stolthet”.

Dirutover finns 9 delmal som ir kopplade till atgarder och ansvar i
ovan nimnda handlingsplan.



Kommunens befolkningsprognos ligger nagot hogre an Region Skanes,
troligtvis, som dven underlaget anger, pa grund av att planerat
bostadsbyggande finns med som en ingaende variabel. Region Skane
menar att det inte ar lampligt att ldgga in planerat bostadsbyggande i
underlaget f6r befolkningsprognosen om den tas fram i syfte att
bedéma behovet av bostider. Boverket har en utforlig forklaring till
varfor 1 Planering f6r bostadsforsorjning — en handbok.

Region Skane foljer utvecklingen av marknadsdjupet och det
demografiska behovet av bostider arligen och gor regelbundna
uppdateringar av materialet. Region Skanes beriknade demografiskt
bostadsbyggnadsbehov f6r Sjobo kommun (2022) ligger pa cirka 80
bostader per ar den nirmsta tioarsperioden och ett
marknadsdjup/efterfrigan pa cirka 65 bostider per ir.

Det betyder att Region Skéines berikningar och kommunens
malsdttning om bostadsbyggande i huvudsak stimmer Gverens.
Diremot grundas maélsittningen om ett “lagom” bostadsbyggande om
45 — 75 bostader per ar inte i kommunens analys av bostadsbehovet.
Ur ett regionalt perspektiv dr det av stor vikt att bostadsférsorjningen
fungerar vil 1 hela regionen och att det finns ett bostadsbyggande som
leder till att fler far tillgang till den bostad de behover.

Region Skiane kommer att anordna heldagskonferensen Skanskt
bostadsforum den 16 november 2022. Region Skéane vilkomnar inspel
kring vilka fragor som bor diskuteras pa denna regionala plattform som
onskar skapa samverkan och samsyn om hur den skanska
bostadsmarknaden fungerar och kan utvecklas.

I handlaggningen av detta drende har avdelningen for regional
utveckling genom enheten for regional planering och enheten for
sambhillsanalys deltagit. Beslut fattas med stod av regionala

utvecklingsnimndens beslut 2019-01-31 § 11, reviderad 2021-09-23 §
94.

Svar

Tack for yttrandet! Underlaget till de nya riktlinjerna for
bostadstorsérjning har nu uppdaterats och bygger pa en ny
befolkningsprognos, framtagen 2022, som jamfért med den fran 2021
ar kraftigt nedskriven vad giller forvantningar pa kommande
nybyggnation. I underlaget ingir dven prognoser fran SCB, Region
Skdne och Linsstyrelsen Skane, inklusive de siffror som nimns i ert
yttrande. Alla dessa prognoser har, tillsammans med kommunens
historiska utveckling, vigts samman i analysen av kommande ars
bostadsbehov.

Kommunstyrelsen

Yttrande 6ver Sjobo kommuns riktlinjer for
bostadsforsorjning 2022-2026

Sammanfattning av drendet

Under 2022 har Stadsbyggnadsfoérvaltningen utarbetat ett forslag till
nya riktlinjer f6r bostadsforsorjningen 1 Sjobo kommun 2022-2026.
Forslaget pa nya riktlinjer dr utsiant pa samrad under perioden 25 april —
10 juli.

Riktlinjerna ska vara vigledande f6r hur kommunen behandlar fragor
som ror bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet i
samband med Gversiktsplaneringen. De ska minst innehalla
kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, kommunens planerade insatser for att na uppsatta



mal, samt hur kommunen har tagit hiansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadstorsorjningen.

Arendet

Under 2022 har Stadsbyggnadsfoérvaltningen utarbetat ett forslag till
nya riktlinjer f6r bostadsforsorjningen 1 Sjébo kommun 2022-2026.
Forslaget pa nya riktlinjer dr utsiant pa samrad under perioden 25 april —
10 juli.

Kommunstyrelsen har getts tillfille att yttra sig 6ver utsinda nya
riktlinjer till bostadsf6rsorjningsprogrammet.

Sjobo kommuns bostadsférsérjningsprogram

Sjobo kommuns bostadsforsérjningsprogram anger riktningen fér hur
boendet i kommunen ska utvecklas. Tillgang till goda bostider dr en
viktig fraga bade f6r den enskilde som ér i behov av ny bostad och for
sambhillet i stort. Bostadsforsorjningsprogrammets syfte ar att klargora
och beskriva hur kommunen ska arbeta med bostadsf6rsorjning fram
till ar 2026, i form av 6vergripande riktlinjer och féreslagna insatser.

Vissa grupper har generellt svarare 4n andra att hitta bostider. I
programmet redogors for forutsittningarna for de sarskilda grupper
som anges 1 lagen om bostadsforsorjning: funktionsnedsatta, dldre med
sarskilda behov, samt nyanlinda inklusive ensamkommande
asylsokande barn.

Bostadsforsorjningsprogrammet stricker sig fran 2022 till 2026 men
innehaller befolkningsprognoser fram till 2031 {6r att inkludera en
storre langsiktighet och vara till nytta for kommande program och
oversiktsplan.

Nya riktlinjer for bostadsforsérjningsprogrammet

Riktlinjerna ska vara vigledande f6r hur kommunen behandlar fragor
som r6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet i
samband med 6versiktsplaneringen. De ska minst innehalla
kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, kommunens planerade insatser for att na uppsatta
mal, samt hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ir av betydelse for
bostadstorsorjningen.

Det 6vergripande malet f6r bostadsforsorjningen lyder: Sikra
forutsittningarna for att bygga mellan 45 och 70 nya bostider per ar,
samt arbeta aktivt fOr att frimja attraktivitet, halsa och jamstalldhet 1
bostadsutvecklingen.

Till det foljer att antal delmal, som har forslag pa atgarder kopplade till
sig som redovisas i en handlingsplan. I handlingsplanen framkommer
det dven vem som ér ansvarig fOr att atgirden genomfors och vilka
delmal som berérs.

Yttrande

Sjobo kommuns bostadsforsérjningsprogram utgor tillsammans med
oversiktsplanen kommunens viktigaste strategiska dokument f6r
bostadsplaneringen. Hir utgor riktlinjerna f6r bostadsférsorjningen en
viktig stillning f6r hur kommunen ska arbeta 1 framtiden for att
sikerstilla god bostadsforsorjning for alla boendegrupper inom
kommunen.

Riktlinjerna ger en heltickande grund f6r kommande arbete med
bostadsforsorjningen i framtiden, som exempelvis i arbetet med
térdjupade Gversiktsplaner.



Handlingsplanen skapar tydlighet i var ansvaret ligger f6r respektive
atgird. Genom att bryta ner atgirderna i konkreta handlingar 6kar
ocksa forstaelsen for vad som ska genomféras for att na det angivna
overgripande malet for bostadsforsorjningen. Det ar av stor vikt att det
upparbetas rutiner f6r uppfoljningen av respektive atgird och hur detta
ska redovisas.

Kommunledningsforvaltningen stiller sig positiva till riktlinjerna och
handlingsplanen och ser fram emot kommunens fortsatta arbete med
att sakra bostadsforsorjningen inom kommunen.

Svar

Tack for yttrandet! Mer konkreta rutiner f6r uppféljning dan vad som
anges 1 riktlinjerna kommer att upparbetas efter riktlinjernas antagande.

Tekniska namnden

Samrad - Nya riktlinjer for bostadsforsorjning for Sjobo
kommun

Nimnden yttrar sig enligt foljande:

Underlaget f6r bostadsforsorjningsprogrammet ar ett gediget material
som ger all upptinkliga data som kan behévas for att analysera
bostadsforsorjningen och vilka behov och brister som finns inom
Sjobo kommun. Detta material kommer att komma till anvindning
dven inom andra omraden.

Riktlinjerna ger en tydlig koppling mellan 6vergripande mal, delmal och
atgarder.

Det har identifierats tydliga och bra atgiarder som sammantagit kommer
ha betydelse vid genomférande f6r att ge Sjobo kommun en bra bas att
sta pa infor framtiden och i arbetet med bostadsférsérjningen.

Det dr dven bra med den direkta kopplingen som gors mellan Sjébo
kommuns delmal och de olika planer och riktlinjer som finns pa global,
nationell, regional och lokal niva.

Avslutningsvis sa ar bedomningen att ”Riktlinjer f6r bostadsforsotrjning
2022 — 20267 ir ett dokument som dr tydligt, latt forstatt och kommer
gora skillnad f6r Sjobo kommuns bostadstorsorjning.

Sammanfattning

For att kunna arbeta strategiskt och langsiktigt med fragor om
bostadsforsorjning ska kommunfullmiktige varje mandatperiod anta
riktlinjer f6r bostadsforsérjningen. Riktlinjerna visar vad kommunen
vill med det befintliga bostadsbestindet och hur bostadsplaneringen ser
ut. Kommunens roll 4r bland annat att I6pande utvirdera laget pa
bostadsmarknaden och skapa forutsittningar for den 6nskade
utvecklingen.

Bostadsforsorjningsprogrammet syfte ér alltsa att klargéra och beskriva
hur kommunen ska arbeta med bostadsférsorjning fram till ar 2026, 1
form att 6vergripande riktlinjer och féreslagna insatser.

Vissa grupper har generellt svarare an andra att hitta bostader. 1
programmet redogors for forutsittningarna for de sarskilda grupper
som anges i lagen om bostadsforsorjning: funktionsnedsatta, dldre med
sarskilda behov, samt nyanlidnda inklusive ensamkommande barn.

Insatserna ir grundade pa befolkningsprognoser, demografiska
férindringar samt kommunens forutsittningar och verktyg.



Processen for framtagandet av bostadsférsorjningsprogrammet foljer
Boverkets riktlinjer.

Svar

Tack for yttrandet!

Familjenamnden

Sammanfattning av arendet

Under 2022 tas nya riktlinjer for bostadsférsorjning fram i Sjobo
kommun. Vid planeringen av bostadsférsérjningen ska kommunen
samrida med ber6rda kommuner och ge linsstyrelsen, aktoren med
ansvar for regionalt tillvixtarbete 1 linet och andra regionala organ
tillfille att yttra sig. FOrslaget pa nya riktlinjer f6r bostadsforsorjning ar
ute pa samrad mellan 25 april och 10 juli 2022.

For att kunna arbeta strategiskt och langsiktigt med fraigor om
bostadsforsorjning ska kommunfullmiktige varje mandatperiod anta
riktlinjer f6r bostadsforsérjningen. Riktlinjerna visar vad kommunen
vill med det befintliga bostadsbestindet och hur bostadsplaneringen ser
ut. Kommunens roll 4r bland annat att [6pande utvirdera liget pa
bostadsmarknaden och skapa forutsittningar f6r den 6nskade
utvecklingen.

Yttrande

Familjeforvaltningen staller sig bakom det 6vergripande malet samt
delmalen f6r bostadsforsérjningen i Sjobo kommun 2022-2026:

Overgripande mal f6r bostadsférsérjningen:

Sikra forutsittningarna for att bygga mellan 45 och 70 nya bostider per
ar, samt arbeta aktivt for att frimja attraktivitet, hilsa och jimstilldhet i
bostadsutvecklingen.

En ”lagom” befolkningsékning bidrar till framtidstro och ekonomiska
resurser som pa olika sitt kommer tillbaka till invanarna, genom
satsningar pa skola, vard, utemiljoer och dylikt. Det 1 sin tur 6kar
kommunens attraktivitet och invanarnas stolthet.

Delmal:

1. Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsforsorjningen
som en 6vergripande kommunal fraga.

Mer varierat bostadsutbud 1 alla kommundelar.

Okad valfrihet for dldre.

Okad tillgiinglighet i det befintliga bostadsbestindet.

Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion.

SNl SN

Bittre forutsittningar for god hilsa och vilbefinnande i
boendemiljon.

~

Forbittrade mojligheter f6r unga vuxna att fa eget boende.

8. Tillgodosett behov av sirskilda boenden (enligt
Socialtjanstlagen och LSS) 1 tillgingliga ligen anpassade efter
verksamheten.

9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och

bostider for nyanlinda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett

varierat utbud av bostads-storlekar, med god tillgang till
kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestiand.

Socialtjinsten har medverkat 1 upprittandet av riktlinjer f6r
bostadsforsorjnings-programmet och ser positivt pa att
bostadstorsorjning 1 kommunen ses 6ver pa ett strukturerat och
systematiskt sitt. Det dr positivt att barnkonventionen lyfts fram 1



riktlinjen och att barns bista beaktas, men familjeforvaltningen saknar

barnkonsekvensanalysen i samradshandlingarna.

Familjeforvaltningen har nagra generella synpunkter i samband med

samrad:

Socialstyrelsen och Sveriges kommuner och regioner (SKR)
driver pa uppdrag av regeringen fragor kopplat till hemléshet.
Flera atgirder sa som kunskapsstod och metodstod har tagits
fram i syfte att 6ka samverkan mellan socialtjinst och
samhillsplanering i kommunerna. Socialstyrelsen utlyser
statsbidrag for att fler kommuner ska starta upp ett arbete
enligt modellen ”Bostad forst”. Att arbeta efter modellen
”Bostad forst” forutsitter en samverkan mellan socialtjansten
och bostadsbolag dd det innebar att individer i hemlGshet
erbjuds ett hyreskontrakt parallellt med individuellt
behovsanpassade stodinsatser. Hyreskontraktet villkoras inte
mot andra stodinsatser som till exempel missbruksvard.
Hyresgisten har rattigheter och skyldigheter pa samma sitt som
andra hyresgister.

Samarbete med bostadsbolag kring bostider fOr utsatta grupper
behover utvecklas. Ett sitt att styra prioritering av det
kommunala fastighetsbolagets bostader dr genom ett
dgardirektiv och genom att en angiven procent av det befintliga
bostadsbestindet anvindas till bostadssociala kontrakt
alternativt hyreskontrakt enligt modellen Bostad forst.

Behov av kartligening /nuldgesbeskrivning av boendesituation
for utsatta grupper som ett komplement till den strategiska
inriktningen pa riktlinjen fér bostadsforsorjningen.
Kartliggningen kan exempelvis innehalla aktuell statistik kring;
antal vrikningar, antal pagaende bostadssociala kontrakt, antal

bostadssociala kontrakt som har évergatt till
torstahandskontrakt, tillfilliga boende etc.

Familjeforvaltningen har dven ndgra mer specifika kommentarer till

samradshandlingen:

I inledning pa sidan 3, andra stycket, saknar vi malgruppen
socialt utsatta. Utover de individer som lider av samsjuklighet
(psykisk ohilsa och missbruk) beh6ver vi belysa en annan
grupp som kommunen ansvarar f6r, namligen valdsutsatta
individer. Socialnimnden har ett generellt ansvar f6r
brottsoffer, och ska sirskilt beakta kvinnor och barn som
utsatts for vald eller andra 6vergrepp (5 kap. 11§ andra stycket
SoL). For personer som utsitts for vald i en néra relation kan
en flytt vara det enda sittet att skydda sig sjilv och eventuella
barn fran valdet. Samtidigt ar bostadsmarknaden anstringd och
den utsattes ekonomi kan vara paverkad av vildet genom
torlorad arbetsinkomst och ekonomiskt vald 1 form av ofrivillig
skuldsattning. Kommunen har ett ansvar for att verka for att
valdsutsatta (och deras eventuella barn) erbjuds saval skydd i ett
akut skede som ett stadigvarande boende f6r att mojliggbra en
trygghet 6ver tid. For att stétta denna malgrupp i att finna ett
stadigvarande boende pa den anstringda bostadsmarknaden
tillimpar vissa kommunala bostadsbolag sa kallad social fértur
tor malgruppen valdsutsatta. Ett sidant forhallningssitt 1 Sjobo
kommun hade kunnat leda till kortare placering pa skyddat
boende/jourligenhet samt leda till att den utsatte och
eventuella barn snabbare kan atergar till ett tryggt och normalt
liv med arbete och skolgang.
Sida 7, punkt 2 och 3. Vid nybyggnation av LSS-boende bor
malgruppens ekonomiska méjligheter beaktas. Malgruppen har
10



generellt en lag inkomst och kostsamma boende kan féranleda
att individerna hamnar 1 ett laingvarigt beroende av
torsorjningsstod for att kunna betala hyran. Férsorjningsstodet
ar tinkt som ett tillfalligt stéd och bor inte vara nédvandigt for
att tillgodose en hyra som ir kopplad till stodinsatser som till
exempel utifran LSS.

En forutsittning for genomférandet av aktiviteterna pa sid 10
som handlar om att uppritta reglerade avtal for fornyelse f6r
kontrakt, samt att ta fram riktlinjer och placering av sociala
kontrakt, dr att ansvaret delas mellan Familjenimnden och AB
Sjobohem.

Aktivitet pa sid 9 sista punkten 7 Tydliggérande information om
kommunens ansvar och vart man som bostadssokande ska
vinda sig genom utveckling av kommunens hemsida och
kontaktcenter” kan innefatta att hyresbolag i Sjobo ansluter sig
till Boplats Syd, vilken nimns pa sid 32, sista stycket i
dokumentet ”Underlag till bostadsférsorjningsprogram”.
Boplats Syd ir en etablerad bostadsférmedling 1 Skane. Att
hyresvirdarna i Sjobo ansluter sig 6kar servicen/ forenklar for
bostadssékande individer och kan bidra till 6kad inflyttning till
kommunen.

Rorande kommunal hyresgaranti, sid 20 finns det antagna
riktlinjer f6r arbetet med hyresgaranti, sa som “Riktlinje
kommunkontrakt utifrin Socialtjinstlagen SoL.” och “Riktlinje
kommunkontrakt utifrin Bosattningslagen”. Riktlinjerna antogs
1 familjendmnden 2019-12-17 (§ 191 och § 192) och beskriver
hur arbete med hyresgaranti bedrivs 1 Sjobo kommun fran och
med 2020-01-01.

Sidan 23 punkt 9, sista meningen ar olyckligt formulerad och
familjeforvaltningen delar inte uppfattningen att

”...hyresvirdarna [...] 4r obenigna att hyra ut till
nyanlinda...”.

e Sida 23, punkt 10. Situationen kring flyktingstrommarna fran
Ukraina har férindrats och prognosen for antalet flyktingar
som sOker skydd i Sverige dr kraftigt nedskrivet (fran 200 000
till 55 000 under 2022). Sjobo kommun beriknas ta emot 40
individer f6r bosittning under 2022. Det finns ddremot en
osikerhet generellt 1 virlden som kraver att vi har en
krisberedskap, varpa det dr positivt att man pa sidan 10 har
foreslagit en atgird om framtagande av rutiner for krishantering
och beredskap vid f6rhéjd flyktingmottagning.

Svar

Tack for yttrandet! Riktlinjerna f6r bostadsforsérjning har uppdaterats
med en analys av barnperspektivet i férhéllande till de olika atgirderna i
handlingsprogrammet. En regelritt barnkonsekvensanalys har inte
genomforts, frimst pa grund av svarigheter att prata med de barn som
ber6rs av programmet. I och med att riktlinjerna 4r sa pass generella ar
det svart att avgora vilka barn som kommer att paverkas. Rutiner f6r
genomforande av barnkonsekvensanalyser for olika strategiska
dokument haller f6r nirvarande pa att utarbetas pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

Eftersom familjenimnden lyfter frigan om AB Sjébohems dgardirektiv
har riktlinjerna for bostadsférsorjning kompletterats med en mening pa
sidan 23 med information om att sa har skett: "Huruvida dgardirektivet
bor kompletteras med en skrivelse om att bolaget ska avsitta en viss
procentsats av sitt fastighetsbestand till f6rman f6r bostadssociala
kontrakt, dr en fraga som har lyfts inom kommunen i samband med att
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dessa riktlinjer f6r bostadsforsérjning var ute pa samrad mellan april
och juli 2022.”

Dock finns det inget 6vergripande stillningstagande kopplat till
dgardirektivet 1 det nya bostadsforsérjningsprogrammet. Eftersom
arbetet med det nya bostadsférsorjningsprogrammet lider mot sitt slut
tor den hir gingen kan frigan inte hanteras inom ramen for arbetet
under mandatperioden 2018-2022. Om kommunen anser att det finns
ett behov av det behover fragan utredas vidare i samband med att
riktlinjerna for bostadsforsorjning uppdateras nista gang, under
mandatperioden 2022—-2026.

Detsamma giller fraigan om ansvarsférdelning for upprittande av avtal
och riktlinjer f6r placering av sociala kontrakt, samt frigan om social
fortur for vildsutsatta. Om kommunen anser att det finns ett behov av
det, behover dessa synpunkter frin familjenimnden utredas vidare
nista gang riktlinjerna uppdateras, i samverkan med AB Sjéobohem och
andra hyresvirdar.

Forslaget om att hyresvirdarna i Sjobo kommun ansluter sig till
Boplats Syd skulle kunna undersokas vidare inom ramen for nagon av
toljande aktiviteter i handlingsprogrammet:

e Stirka samarbete mellan kommun, AB Sjobohem och privata
hyresvirdar.

e Tydliggbra information om kommunens ansvar och vart man
som bostadss6kande ska vinda sig genom utveckling av
kommunens hemsida och kontaktcenter.

Informationen i yttrandet om “Bostad f6rst”, social fortur f6r
valdsutsatta och kommunens arbete med hyresgarantier har lagts till 1
riktlinjedokumentet 1 form av informationspunkter. Meningen som

torekom pa sidan 23 punkt 9 har tagits bort och finns inte lingre med i
varken riktlinjer eller underlag.

Efter avstimning med familjeforvaltningen har en atgird lagts till i
handlingsprogrammet som handlar om behovet av en kartliggning av
boendesituationen for utsatta grupper. Familjenimnden stir som
ansvarig for att atgiarden genomfors. Kartliggningen kommer att
utgdra en viktig kunskapskilla for arbetet med nistkommande
bostadsforsorjningsprogram, och bor dir presenteras som en del av
underlaget.

I samrad med handliggare pa familjeférvaltningen har texten 1
inledningen om riktlinjernas malgrupper utvecklats for att ge en mer
heltickande bild av kommunens ansvar enligt olika lagar.

Information om att ekonomiska férutsittningar f6r de boende behover
beaktas vid nybyggnation av LSS-boende har lagts till i
handlingsprogrammet.

Informationen i underlaget om det flyktingantal som kriget i Ukraina
kan komma att medféra under 2022 har uppdaterats i underlaget.

Sjobo Elnat

Saknar i underlagen hinvisningar till de samrad som ska ske i
nitutvecklingsplaner med ansvariga koncessionsinnehavare inom Sjobo
kommun. Regleringen / foreskrifterna gillande dessa planer ir
framtagna fOr att sikerstilla en trygg och framatblickande
energiférsorjning for framtiden dir man tar hansyn till effektbehov,
planerbar och icke planerbar produktion samt maojlig etfektoverféring
till framtida behov sisom bostider, industri, infrastruktur m.m.
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Svar

Tack for ert yttrande! Vid framtagandet av fysiska planer, exempelvis
detaljplaner eller det pagaende arbetet med en ny fordjupad
oversiktsplan for Sjobo titort, dr dialogen om elférsérjningen en
grundliaggande faktor for slutresultatet. Kommunen kommer att initiera
en sadan dialog under planprocessen for den férdjupade
oversiktsplanen for Sjobo titort. Det dr kommunens forhoppning att
nitutvecklingsplanerna kommer att vara till stor hjilp i det arbetet.

Eon

Svar angaende nya riktlinjer for bostadsforsorjning i
Sjobo kommun

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Elf6rsorjningen ar en
grundliggande foérutsittning f6r utvecklingen av kommunens
niringsverksamhet och bostadsbyggande. Inte minst ar utbyggnad och
ombyggnad av elnitet viktig for att garantera fullgod leveranssikerhet
och en bidragande faktor i omstillningen till det férnybara samhallet.
Hir har E.ON en central roll f6r elférsérjningen i kommunen.

Sj6bo fors6rjs 1 huvudsak av den storre 130kV-regionnitsledning som
E.ON har i kommunen. Den gar i en vist — 6stlig linje mellan Veberod
och Tomelilla. Ledningen ansluter den férdelningsstation som ar
beldgen vid vig 11 sydvist om Sjobo titort. Fran férdelningsstationen
tar sedan Sjobo Elnit vid for att forsorja storre delen av kommunen
med el.

I kommunens sodra spets stricker sig aven en av E.ONs 130kV-
ledningar mellan Rydsgard och Tomelilla.

E.ON svarar for den lokala elférsérjningen och har nitkoncession for
omradet ikring Blentarp samt i Ostra delen av kommunen och byarna
Réddinge, Lovestad och Asperéd. Genom detta ir bolaget, enligt
ellagen, skyldigt att ansluta nya elanldggningar.

E.ON:s utgangspunkt i den fysiska planeringen ar att strava efter att
behilla befintlig infrastruktur i nuvarande utférande och 1 ianspriktaget
lige.

Det ir sarskilt viktigt att betona och bibehalla utrymme i den fysiska
planeringen for de inmatande regionnitsledningar och anlaggningar
som star for forsérjningen av hela titorten. Dessa dr del i det regionala
ledningsnitet for elf6rsorjning, bade inom kommunen men dven ett
interregionalt nat vidare till angrinsande kommuner och regioner. Dess
placering och utférande har noga utretts och sanktionerats genom
koncessionsbeslut av Energimarknadsinspektionen (Ei) och
markupplatelser genom ledningsritt.

I tatorts- och ortsutvecklingen kommer att krivas ytor for att placera
nitstationer och strik for kablar. For att kunna placera nitstationerna
pa limpliga platser ur effektiv elférsorjningssynpunkt behéver vi veta
sa mycket som mojligt om vilken elektrisk effekt som erfordras i den
framtida utbyggnaden. Det ar saledes viktigt att tidigt ha ett samarbete
tillsammans med kommunen for att estimera behovlig effekt och var
tyngdpunkten for tilltinkta effektuttagen kommer att vara.

For nitstationer 6nskar vi att reservat 1 detaljplansbestimmelserna
sasom e-omraden och dir ledningar maste ldggas i mark som inte dr
allmanplatsmark vill vi begira uomraden f6r dessa.
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Gillande utbyggnader i samband med bebyggelseutveckling och
exploateringar dr bolaget angeliget om ett gott samarbete med
kommunen vid bade stora och smé projekt. Det dr onskvirt att
kommunen tidigt i planprocesserna och i nira samrdd med elnitsiagare
arbetar fOr att hitta biasta mojliga framdragning av ny elinfrastruktur
med minsta moéjliga intrang. Plandrenden som berér E.ON tar vi
tacksamt emot via pbl@eon.se.

Svar

Tack for ert yttrande! Kommunen instimmer i att elférsorjningen ar en
grundliggande forutsittning for utvecklingen av kommunens
niringsverksamhet och bostadsbyggande. Vid framtagandet av fysiska
planer, exempelvis detaljplaner eller det pagaende arbetet med en ny
tordjupad 6versiktsplan for Sjobo titort, dr dialogen om
elforsorjningen en grundlaggande faktor for slutresultatet. Kommunen
kommer att initiera en sidan dialog under planprocessen for den
tordjupade Gversiktsplanen f6r Sjobo titort.

Ovriga dndringar

I underlaget har delar av statistiken uppdaterats. Att uppdatera all
statistik har inte ansetts som rimligt, till exempel vad giller de
tatortsspecifika diagrammen. Det kan dessutom antas att skillnaderna
mellan 2020 och 2021 ir marginella.

Vidare har underlaget korrekturldsts och en del killor har uppdaterats. I
riktlinjerna for bostadsforsorjning har det 6vergripande malet
kompletterats med ett uppdaterat resonemang om siffran for
bostadsbyggande (ett liknande resonemang, om édn byggt pa forra drets
befolkningsprognos, aterfanns tidigare i underlaget). Resonemanget har

uppdaterats for att béttre stimma 6verens med de nya siffrorna for
bostadsbehov och -efterfragan (se svar ovan till Linsstyrelsen Skane
och Region Skine).

Samradsforslaget saknade ocksa en uppfoljning av de senast antagna
riktlinjerna for bostadsforsorjning. En sidan har nu lagts till.
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