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Introduktion

I Sjobo kommun miirks ett allt stérre intresse for att
bygga nytt, bygga till och bygga om. Bygga i Sjibo ger
en gemensam utgingspunkt for byggaktérer, kom-
munanstillda och privatpersoner nir det kommer till
bedémning av olika byggprojekt. Malet ir att tillsam-
mans skapa férutsittningar for livskvalitet i form av
livsmiljéer som ir vil gestaltade och langsiktigt hall-
bara for alla.

Arkitektur 4r ett brett begrepp, och péverkar oss varje dag
i hur vi lever och trivs. I media 4r diskussionen om arki-
tektur ofta fokuserad kring estetiska fragor, vilket gor det
latt ate tro ate fasaden har storst betydelse ur arkitektens
synvinkel. Bygga i Sjobo ir ett komplement till 6versikes-
planen, och fungerar som en gemensam utgangpunkt for
byggaktorer, fortroendevalda, tjanstepersoner pa kommu-
nen och privatpersoner nir det kommer till bedémning
av olika byggprojekt. Syftet ir att ta hinsyn till flera per-
spektiv vid om-, till- och nybyggnation for att uppfylla
samhillsbyggnadsnimndens mal om en god livsmiljo for
alla idag och for kommande generationer. Att vi tillsam-
mans skapar forutsittningar for livskvalitet i form av livs-
miljéer som ir inkluderande, hilsosamma, vil gestaltade
och lingsiktigt héllbara for alla. Att vi, genom att bland
annat ligga vikt vid anknytningen dill platsen, hallbara

%

BY. o o CREEEC O Y
] ) (] ] o [ ] )

material och genomarbetade detaljer bygger vi miljoer
som star i minst 100 ar. Tilltalande miljéer som haller
over tid och som dirmed ligger grunden for att vi till-
sammans ska kunna skapa framtidens kulturarv. Genom
en vordnadsfull hantering av arvet frin ildre generationer
bevaras dven spiren av den tid som varit for framtidens
kommuninvénare.

Dokumentets innehall

Bygga i Sjobo inleds med en bakgrund till arkitekcurbe-
greppet, nationella regelverk och en beskrivning av den
kommunala planprocessen.

Delen Riktlinjer och végledning vid om-, till- och nybygena-
tion behandlar byggnadens placering i landskapet, bygg-
nadens placering pa tomten och byggnadens utformning.

Dokumentet avslutas med ett antal Frigestillningar. Ge-
nom att si tidigt som mgjligt i processen bérja fundera
kring fragorna, och kontinuerligt arbeta med svaren un-
der projektets gang, underlittas dialogen med kommu-
nen och projektets kvalitet forstirks. Alla storre projekt
samt projekt med en stor paverkan pd omkringliggan-
de miljder ska besvara frigestillningarna senast under
bygglovsprocessen.
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Vad ar arkitektur?

Arkitektur paverkar oss varje dag och ir viktig for hur
vi mar, lever och trivs. I arkitekturen méts sociala, mil-
jomiissiga och estetiska aspekter sa vil som ekonomis-

ka och tekniska aspekter.

Den bredare disciplinen kan delas upp i byggnadsarki-
tektur, landskapsarkitektur, inredningsarkitektur och fy-
sisk planering. Oavsett inriktning handlar arkitektur om
att planera, gestalta och forvalta vart samhille utifran de
platser och rum vi ror oss i. Detta kan handla om allt fran
anknytning till kulturhistorisk kontext, till hallbarhet och
en mer varierad stadsbild. Med andra ord ir arkitekeur
en tvirvetenskaplig disciplin och en samlande kraft for
initiativ, utveckling och nytinkande.

Ofta diskuteras arkitektur som antingen ”bra” eller ”da-
lig”, ”fin” eller “ful”, vilket kan vara problematiskt efter-
som orden har olika betydelse for olika personer. Istillet
for att prata om tycke och smak, kan det vara ldttare att
diskutera god arkitektur utifrin dess mélsittningar. Vad
vill vi ace arkitekcuren ska uppnd? Vad krivs for act en
byggnad eller plats ska uppfylla denna vision? Genom att
diskutera arkitektur utifrin sidana fragor, ar det littare att
se gestaltning som ett sitt att hitta [osningar istillet for att
stilla olika intressen mot varandra.

Vad kan vi vinna med en god arkitektur?

Utformningen av véra livsmiljéer kan hjilpa oss att mins-
ka vér klimatpaverkan och 4r avgorande for hur vart sam-
hille ska kunna anpassa sig till de konsekvenser som ett
forindrat klimat medfér. En omsorgsfullt gestaltad livs-
miljo ger oss ocksd en kinsla av identitet, stolthet och
sammanhang. Vilkomnande och sammanhingande mil-
joer hjilper minniskor frdn olika stadsdelar att triffas, och
bidrar dirfor till en 6kad trygghet. God arkitektur och vil

gestaltade livsmiljder skapar dven ekonomiska virden.

86 %

anser att de kulturhistoriska
vdrdena i en byggnad ar en tillgang

91 %

anser att det ar viktigt att bevara de
kulturhistoriska vardena pa en ort

63 %

ar villiga att betala mer for att
hyra/kopa en byggnad med
bevarade karaktarsdrag*

*Kiilla skriften Virdefulla byggnader av Kulturmiljo
Halland, del av stifielsen Hallands Linsmuseer.
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| Exempel pa kvaliteter som ar ekonomiskt vardehdjande: |
Park- och gronytor inom en kilometer + 600 kr/kvm
Kollektivtrafikinom 500 meter + 2500 kr/kvm
Ihopkopplat gang-/gatunat + 1200 kr/kvm
Kvartersform (stangda kvarter med manga genomgdaende entréer) + 1000 kr/kvm
Urbana verksamheter (t.ex. restauranger, butiker, biografer) inom en kilometer + 3400 kr/kvm

| Kiilla: Den inkluderande staden av Stefan Filster |
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Arkitekturpolitik och

-regelverk

Nationell arkitekturpolitik

Riksdagen antog dr 2018 foljande nationella mal:
"Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jim-
likt och mindre segregerat sambiille med omsorgsfullt gestal-
tade livsmiljoer, déiir alla ges goda forutsittningar att piverka
utvecklingen av den gemensamma miljon.”

Det politiska malet sldr fast att arkitekeur, form, design,
konst och kulturarv har en avgérande betydelse for sam-
hillsutvecklingen. Den gestaltade livsmiljon paverkar alla
ménniskor i vardagen utifran bland annat hilsa och vil-
befinnande. Mélsittningen ska uppfyllas genom att:

e hallbarhet och kvalitet inte understills kortsiktiga
ekonomiska éverviganden

e kunskap om arkitektur, form och design utvecklas
och sprids

*  det offentliga agerar forebildligt

e estetiska, konstnirliga och kulturhistoriska virden
tas till vara och utvecklas

*  miljoer gestaltas for att vara tillgingliga for alla

e samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och
internationellt.
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Plan- och bygglagen

Kapitel 2

| 3§ Planldggning enligt denna lag ska med
hdnsyn till natur- och kulturvdrden, miljé- och

| klimataspekter samt mellankommunala och
regionala férhdllanden frdmja

1. en dndamadalsenlig struktur och en estetiskt
| tilltalande utformning av bebyggelse,
grénomrdden och kommunikationsleder,
| 2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ér
tillgénglig och anvdndbar for alla samhdllsgrupper,
| 3. enldngsiktigt god hushdllning med
mark, vatten, energi och rdvaror samt goda
| miljiéférhdllanden i évrigt,
4. en god ekonomisk tillvéixt och en effektiv
| konkurrens, och
5. bostadsbyggande och utveckling av
| bostadsbestdndet.

| Kapitel 8
18§ Enbyggnad ska
| 1. vara ldmplig fér sitt dndamdl,
2. ha en god form-, férg- och materialverkan, och
| 3. vara tillgénglig och anvéindbar for personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmdga.
L —

Regeringsuppdraget samordnas av Boverket, som tillsam-
mans med Statens konstrad, Riksantikvarieimbetet och
Arkdes (Statens centrum for arkitektur och design) un-
dersoker hur kommuner och andra berdrda parter efter-
lever mélsittningarna om en god gemensam livsmiljé. En
stor del av ansvaret vilar dock pa varje enskild kommun,
eftersom det 4r kommunens uppgift att tillimpa Plan-

och bygglagen i praktiken.
Plan- och bygglagen

Plan- och bygglagen, eller PBL som den ofta forkortas,
reglerar planeringen av mark och vatten samt byggande
i Sverige.

Arkitekeur och bevarande behandlas pa flera stillen i PBL,
och lagen ligger till grund f6r den arkitektoniska bedom-
ningen vid ett byggprojekt.

13§ Enbyggnad som dr sdrskilt virdefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljmdissig eller |
konstndirlig synpunkt far inte férvanskas.

Forsta stycket ska tilldmpas ocksa pa

1. anldggningar som dr bygglovspliktiga enligt |
féreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap.

78,

2. tomter i de avseenden som omfattas av l
skyddsbestdmmelser i en detaljplan eller i |
omrddesbestdmmelser,

3. allmédnna platser, och |

4. bebyggelseomraden.

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hdnsyn |
till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, |
miljomdssiga och konstndrliga véirden.



Att bygga i Sjobo kommun

Oversiktsplan

Varje kommun har en oversiktsplan som anger kommu-
nens overgripande stillningstaganden f6r den lingsiktiga
anvindningen av mark och vatten i kommunen. Over-
siktsplanen kan dirfor ge en indikation om var det ar ldct-
are respektive svirare att f bygglov, och kan vara bra att ta
del av i innan du bestimmer dig f6r att bygga.

Vissa omriden omfattas ocksa av en fordjupad 6versikts-
plan, denna anger kommunens stillningstaganden pa
en mer detaljerad nivd. Vilka omraden som omfattas av
en fordjupad oversiktsplan framgar av den Gvergripande
oversiktsplanen. Dessa uppgifter finns pd kommunens
hemsida.

Detaljplan

Inom detaljplanelagda omraden och dir sa kallade omra-
desbestimmelser har upprittats finns juridiskt bindande
regler for vad som far byggas. Aktuella detaljplaner till-
handahills av kommunen och finns i karttjinsten pa Sjo-
bo kommuns hemsida.

Bygglov

Innan du bérjar bygga, maste ett bygglov vara beviljat
samt ett startbesked finnas. Genom att kontakta kommu-
nens bygglovshandliggare redan tidigt i processen, kan
utformningsprinciper diskuteras och bygglovsprocessen
forenklas. Om omridet dir du vill bygga inte omfattas
av detaljplan kan det vara limpligt att ansoka om ett for-
handsbesked innan du séker bygglov, for att fa en fing-
ervisning om platsen ir limplig for din foreslagna bygg-
nation.

Mer information om bygglovsprocessen fir du via kom-
munens hemsida eller genom att kontakta bygglovsenhe-
ten.
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Kulturmiljo

Begreppet kulturmiljé avser hela den av minniskan pa-
verkade fysiska miljon. Aven de byggnader vi uppfor idag
kommer pd sike att bli en del av vért kulcurarv. Historiske
sett har platsens forutsittningar paverkat hur byggnads-
kulturen har utvecklats, till exempel utifrin materialcill-
gang, tekniska losningar och landskapskarakeir. Vir lo-
kala kulturmiljé ir dirfor ndgonting unike, platsspecifike
och pa flera sitt virdeskapande, och dirfér viktig ate be-
vara och forstirka.

Vissa platser eller byggnader ir sirskilt skyddsvirda ur
kulturmiljésynpunke, vilket innebir att kraven pd bygg-
nadsutformning 4r hogre inom dessa omradden. Hir dr det
dirfor sirskilt viktigt att kommunen kontaketas i ett tidigt
planeringsskede, sd att antikvarisk expertis kan involveras.

I vissa delar av Sjobo kommun har kulturmiljéer som ar
virdefulla eller mycket virdefulla férsetts med specifika
rikdlinjer for om-, till- och nybyggnation. Dessa finns an-
givna i kommunens 6versiktsplan.
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Riktlinjer och vagledning
vid om-, till- och
nybyggnation

Var livsmiljo ar ett resultat av hur landskap och
bebyggelse har formats tillsammans genom
historien. Varje enskild byggnad har sin betydelse
for landskapet, och pdverkar hur vi upplever och
trivs i vdr omgivning. Genom att ta hansyn till de
befintliga forutsattningarna men samtidigt spegla
var tids arkitektur, kan nybyggnationer bli positiva
tillskott till var gemensamma livsmiljé och vart
framtida kulturarv.

Denna del innehdller riktlinjer och vagledning
kring hur den byggda miljo vi har idag kan
fortsatta utvecklas pa ett fordelaktigt satt.

Vagledningen behandlar byggnadens placering i
landskapet, byggnadens placering pa tomten och
byggnadens utformning.



Byggnadens placering i landskapet

Historiskt har bebyggelse uppforts pd mark som inte har
limpat sig for odling. For att skapa goda férutsiteningar
for enkel grundliggning, togs landskapets terring noga
tillvara. Liglinta, fuktiga platser undveks till forman for

torra och stabila. P4 detta sdtt underordnade sig byggna-
den det befintliga landskapet, och tog vara pa dess forut-
sittningar. Aven fortsittningsvis bor denna princip gilla
vid nybyggnation.

Stéd i landskapet

e  Byggnaden ska placeras som ett komplement till
det befintliga, till exempel i anslutning till annan
bebyggelse, en hojd eller i ett skogsbryn

Undvik éppet landskap

e Byggnaden ska underordna sig landskapet
*  Forsok att se brukandet/virdet av marken ur ett
lingre perspektiv

Anslutning till befintliga ligen

e Redan etablerade monster i landskapet ska stirkas
och kompletteras, till exempel hur tomter avgrinsas
eller tillfarter utformas

*  Anvind befintlig bebyggelse och/eller infrastruktur
som riktmirken

Bevara siktlinjer/utsikt

e Utsikten har ett viktigt upplevelsevirde for besokare
och grannar i omradet. Ny bebyggelse kan bide
forstora eller forstirka en utsike, beroende pd
placering och utformning
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Mindre bra! Bra!
Byggnad placerad pi Byggnad placerad med
appen jordbruksmark. befintlig vegetation som

stod.

Mindre bra! Bra!
Kriver schaktning och Anpassar sig efter topo-
ger stor pdaverkan pi grafin och underordnar

landskapsbilden. sig landskapet.

Samre liige!

Birtre lige!

Bra!

Byggnaden fiir utsikr
utan att stora sikten for
andra.



Byggnadens placering pa tomten

Historiskt har tomten fitt styra utformning och placering
av byggnaden istillet for tvirt om. I dldre tider har en si
naturlig inpassning i landskapet som méjligt efterstrivats.
Schaktning och utfyllnad ger istillet ofta ett konstlat in-
tryck. Vid nybyggnation bér du dirfér utgd frin tomtens

forutsittningar, och vilja ett hus som stimmer Gverens
med dessa. I redan bebyggda omréaden ir placeringen pa
tomten en viktig aspekt for att behalla omradets karakdir.

Anpassning till kontext

*  Byggnadens placering ska stimma &verens med
omgivande bebyggelseménster

e  Byggnaden ska ge liv och rérelse till befintlig
gatumiljo, till exempel genom att placera entréer/
balkonger/bursprik ut mot gatan

Dela upp byggnad

*  Anpassa huset efter tomten istillet f6r tvirtom,
till exempel genom att dela upp byggnaden i olika
funktioner istillet for ate schakta vid besvirlig
topografi

e Tadven hinsyn dll befintig vegetation, och lat den
styra byggnadens utformning

Behall befintlig vegetation

e Genom att i mojligaste man spara uppvixt
vegetation, i synnerhet stora och friska trid, smilter
byggnaden bittre in pa tomten samt ger tillging till
naturlig skugga

e  Undvik stora hirdgjorda ytor

Anvind platsens sol- och vindférhillanden

*  DPlacera byggnaden med viderstrecken i dtanke

*  Tink pa skuggbildningen

*  Genom att dela upp byggnaden i flera mindre
huskroppar, kan behagliga mikroklimat skapas

Naturliga avskiljare

*  Anvind trid/buskar som tomtavskiljare istillet for
eller som komplement till murar/plank
*  Sedll att grinsen mellan offentligt, halvprivat och

privat ir tydlig
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A R FE
ey i A

Samlad respektive spridd bebyggelse - lit ny
bebyggelse anpassa sig efter befintliga minster

En byggnad mitt pi Flera mindre huskrop-
tomten skapar fyra par skapar en variation
likadana sidor. av rum.
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Bra! Platsens forutsittningar anvéinds for att skapa

skydd frin vider och vind.
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Vegetation fungerar bra som tomtavskiljare.




Byggnadens utformning

Nir det giller byggnadens utformning, idr det viktigt att kontext. Genom exempelvis firg, form, material och
samspela med béde landskap och befintlig bebyggelse. proportioner, kan en nyuppférd byggnad spegla samtida
Ett nyuppfort hus kan antingen sticka ut eller smilta arkitektur och samtidigt anpassas till omgivningen.

in i sin omgivning, men ska alltid anpassa sig efter sin

Gestaltningsmissigt strategiska ligen

e Ligen dir manga minniskor ror sig ir extra viktiga
ur estetisk synpunke, till exempel intill stadens
entréer, vid allminna platser eller i anslutning till
virdefulla kulturmiljer

Material

e Material som férekommer i omradet sedan tidigare
ska anvindas

e Vilj material som aldras vil och gar att underhélla

e Vid ombyggnation ska eventuella nya material
samspela vil med befintliga

*  Aterbruka eller anviind redan befintliga material i si
stor utstrickning som mojligt

Proportioner och skala

e Byggnaden ska harmonisera med omgivande skala

och proportioner

e Undvik breda hus for bittre dagsljusforhallanden
och dverensstimmelse med ildre bebyggelse

*  Variation i fasad kan fa stora volymer att uppfattas Moderna typhus éir ofta bredare i forbéllande rill
som mindre och mer anpassade efter sin omgivning haijden jimfort med traditionella hus.

Firg

*  Vilj firger som harmoniserar med omgivningen

*  Var forsiktig med for kraftiga/starke lysande firger

*  Vid ombyggnation ska firgsittningen vara
sammanhdllen, bide gillande fasad och detaljer.
Traditionellt har till exempel detaljer sisom stupror
och rinnor utférts i samma firg som taket, vilket
ger ett samlat helhetsintryck

12
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Grund

e Anpassa sockelhdjden (fardigt golv pa
bottenviningen) efter omgivningen. Flerbostadshus
som angrinsar till allmin platsmark bor till exempel
ha en hégre sockelhojd for att undvika direke insyn

Tak

e Taket kallas ocksd fér ”den femte fasaden”, och dess
utformning ir lika viktig som resten av exteridren
for att hilla samman bebyggelsen

*  Anvind material som passar in i omgivningen, och
undvik till exempel material som “glittrar” i solljus
och sticker ut i landskapet. Detta hindrar dock inte
mdjligheten att sitta upp solpaneler

*  Vid ombyggnation viljs i forsta hand takmaterial
och -firg som 6verensstimmer med det
ursprungliga utférandet

Fonster

e Tink pd harmonin vid fonstersittning, och blanda
inte ménga olika fonstertyper och -storlekar

e Tatillvara pd platsens forutsittningar vid placering
av fonster. Dagsljus frin olika viderstreck eller en
vil utvald utsike 4r exempel pé sidant som tillfor
virden till byggnaden

*  Vid ombyggnation viljs i forsta hand fénster
som overensstimmer med de ursprungliga, till
exempel gillande proportioner och karmtjocklek.
Forindringar av fonsterplacering och -utformning
paverkar ofta byggnadens karakdir kraftigt. Lat
dirfor inte de inre funktionerna helt styra det
utvindiga utseendet

Eventuella komplementbyggnader

e Far inte dominera 6ver huvudbyggnaden, utan ska
behandla befintlig bebyggelse med varsamhet bide
gillande firg, form och proportioner

13

Genom en higre sockel kan direkt insyn undvikas,
vilket gor bostiider i markplan mer attraktiva.

Taklutning och -material hjilper till att hilla
samman bebyggelsen i ett omride.

i L

Vid ombygenation bor fonster som liknar de befint-
liga anviindas. Hir syns tre exempel pa traditionella

fonstertyper.




Fragestallningar

Fragestillningarna nedan ir frigor som kommunens
tjanstepersoner stiller sig vid granskningen av olika
byggprojeke. Genom att sa tidigt som majligt i processen
borja fundera kring fragorna, och kontinuerligt arbeta
med svaren under projektets ging, underlittas dialogen
med kommunen och projektets kvalitet forstirks.

For storre projekt samt projekt med en stor paverkan
pa omgivande miljéer, till exempel flerbostadshus,
anldggningar, verksamheter som angrinsar till allminna
platser samt enbostadshus utanfor detaljplan ska svaren

Pa vilket satt tar projektet hansyn till
| platsen?

Pa vilket satt anpassar sig projektet efter
omgivande bebyggelse?
Pa vilket satt anpassar sig projektet efter
befintlig topografi och vegetation?
Pa vilket satt nyttjas befintlig
topografi och vegetation ur
| klimatanpassningssynpunkt? Till exempel
gallande placering, skuggning och

| vattenfloden?

«  Pavilket satt arbetar projektet i linje med
| omradets byggnadskultur?

| Pa vilket satt tillfor projektet nagonting till
platsen?

Pa vilket satt bidrar projektet till en mer
| levande och varierad gatumiljo?
«  Pavilket satt bidrar projektet till en
| gronare omgivning?
«  Pavilket satt forandrar projektet
| upplevelsen av platsen?

| Pa vilket satt sakerstaller projektet
langsiktig kvalitet, ekonomi och minskad
| klimatpaverkan framfor kortsiktiga
overvaganden?

Vilka material anvands i projektet, och
hur ser deras livscykel ut? Till exempel

l utvinning, tillverkning, transport och

| underhall?

14

pa fragestillningarna presenteras for kommunen senast
under bygglovsprocessen. Detta giller kommunala
byggprojekt savil som for privata aktdrer.

Vid mindre projekt som till exempel enstaka bostadshus
inom detaljplan, kan frigestillningarna fungera som

ett diskussionsunderlag. Svaren behéver i dessa fall inte
redovisas f6r kommunen.

Fragestillningarna bestar av fem 6vergripande fragor,
med ett antal underliggande exempelfrigor som en hjilp
till ate sita iging diskussionen.

- - - - — — — — — 1

«  Hur aldras materialen 6ver tid? l

«  Kan projektet forandras/utvecklas over tid |
for att anpassas efter framtida behov?

«  Hur minimeras projektets energibehov? |
Hur produceras el och varme?

«  Hurunderhalls och férvaltas byggnaden? |

Pa vilket satt ar projektet klimatanpassat? |

«  Hur hanteras dagvatten? |

+  Hur minimeras de héardgjorda ytorna?

«  Hur hanteras kylning och skuggning? |
Hur paverkar detta projektets
dagsljusforhallanden? |

Pa vilket satt dr projektet tillgangligt, |

tryggt och inkluderande?

«  Vem har projektet utgatt fran vid l
gestaltningen? Kan till exempel bade |
barn, vuxna och aldre anvanda platsen?

«  Hurtydlig &r platsens gestaltning? Ar till |
exempel férhallandet mellan publikt/
privat lattforstaeligt?

«  Har platsen tillgang till flera olika l
trafikslag, till exempel cykel-, gdng- och
kollektivtrafik? l

« P4 vilket satt ar projektet
tillgénglighetsanpassat? l

«  Upplevs platsen som trygg under alla
timmar pa dygnet? Hur ser till exempel l
belysningen ut? Nar och hur ror sig
manniskor pa platsen? l

|

- - - - - = = = - 4
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