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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjdnstepersoner,
godkéanns av politikerna i samhallsbyggnadsnamnden (SBN) och déarefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet uppréattas en samradsredogérelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdannande av SBN stélls
planférslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa foérslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att dverklaga.
Efter granskningen uppréttas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om

att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med den forslagna detaljplanen ar att mojliggora ett skarmtak och en lagerbyggnad langs
fastighetens sddra grans for att kunna lagra byggnadsstallningar och annat material. Det
aktuella omradet ar for ndrvarande prickmark och far ej bebyggas. Foérslaget innebar en andring
av markanvandningen fran J industriandamal till Z verksamheter for hela planomradet.
Markanvandning verksamheter innebéar verksamheter med begransad omgivningspaverkan,
vilket ar i linje med befintlig verksamhet pa tomten samt lampligt med tanke pa fastighetens
centrala lage. Dessutom foreslas en anpassning av markens prickmark och markreservat for
allménnyttiga ledningar pa fastigheten for att dverensstamma med befintliga
ledningsdragningar.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planomradet omfattar ca 1 hektar och avgrinsas av Ostra Idrottsgatan i séder och banvallen i
norr. Vaster om planomradet finns resterande del av verksamhetsomradet Stamhem. Stamhem
6 ar en kilformad fastighet som ligger i en svacka med en sluttande backe i s6der och banvallen i
norr. Fastigheten ar omgéardad av ett stangsel och enda infarten till fastigheten &r fran
narliggande industrifastighet Stamhem 3.

Befintlig verksamhetslokal har funnits pa platsen sedan bérjan av 1970-talet. Lokalen har inte
anvants som industri utan har varit ett lager och verkstad for 6vrig verksamhet i
verksamhetsomradet Stamhem. Planomradet har inte dndrat karaktar sedan dess, (fig 2-5).

.‘ £ —h -
Fig 3. Flygfoto éver Sjébo bruk, Stamhem 1975
R -

—— LB Sl

Fig 4. Flygfoto éver Sjébo bruk, Stamhem 2004. Fig 5. Flygfoto 6ver Sjébo bruk, Stamhem 2022.

Vastra halvan av planomradet bestar av verksamhetslokalen som byggdes ca 1970. Den Ostra
halvan bestar av en storre grusplan. Verksamheten bedriver byggverksamhet och anvands
framforallt som lager av byggnadsmateriel. Pa fastigheten finns sortering av byggnadsmaterial.
Denna sortering anvands bade av L Nystrom bygg AB och LENY Fastighets AB. Avfallet som blir
over pa fastigheten lamnas till godkdnda mottagare. Huvuddelen av verksamhetens avfall
uppkommer och hanteras ute pa respektive byggarbetsplats. Kemikalier som farg forvaras pa
fastigheten.
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2.1 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

2.2 KVARTERSMARK

Forslag pa ny anvandning for planen:
e Verksamheter (Z), vilket innebar omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning, partihandel och annan jamférlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan.

Anvandningen verksamheter ar bred och innehaller flera typer av verksamheter som har
begransad omgivningspaverkan. Det ingar lager, verkstader, tillverkning. Aven verksamheter
som har lokaler fér material eller utrustning sa byggfoéretag eller féretag som erbjuder
hushallsnara tjanster ingar. Serviceverksamheter med begriansad omgivningspaverkan ingar.
Det kan till exempel vara fordonsservice eller liknande.

Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvdandningen. Det handlar da
framfor allt om partihandel. | mindre utstrackning far aven forsaljning till enskilda férekomma
med varor som producerats i omradet. | anvandningen ingar dven komplement till
verksamheten, sa som parkering och kontor.

2.3 BEFINTLIGT

Den anvandning som galler inom planomradet idag ar Industri (J). den befintliga planen har
dven delar av ”prickmark och u-omrade”, det vill sdga bestdammelse om att marken inte far
bebyggas vilket utgor ett hinder for bebyggelse som innebar att eventuell expandering av
befintlig verksamhet langs fastighetens sodra grans inte kan utféras med den gallande planen.
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

z

Verksamheter

Anvandningsbestammelsen verksamheter
(2) Markanvandningen anpassas efter
radande omstdndigheter med radande
verksamhet. (Z) verksamheter har en
mindre omgivningspaverkan i jamforelse
med (J) industri vilket &r att féredra pa
centralt belagen plats.

Egenskaps-
bestammelser all
kvartersmark

hy

Hogsta totalhojd ar 9 meter

Bestammelsen om hogsta totalhojd ar
anpassad till verksamhetens behov och de
fysiska forhallandena pa platsen, samtidigt
som omgivningspaverkan minimeras.
Hogsta totalhojd hindrar master och andra
uppstickande byggnadsdelar som kan stéra
narboende.

Administrativa
bestammelser

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver
hela planomradet fran det att
planen vunnit laga kraft

Genomfdrandetiden ar satt till den kortaste
tiden 5 ar. Genomforandetiden anger den
tidsrymd inom vilken detaljplan ar tankt att
genomforas. Detaljplanen borde
genomfdras inom 5 ar eftersom det handlar
om utveckling av befintlig verksamhet
beddms detaljplanen kunna genomforas
inom angiven tid.

/11

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

fl

Stodmur ska uppforas

For att sdkerstalla slanten séder om
planomradet som ar en del av (fastigheten
3:14) och ags av Sjobo kommun.

Prickad
mark

Marken far inte férses med
byggnad

For att reglera placeringen och omfattning
av byggnation samt att det ar olamplig att
bygga for nara grannfastigheter.

nl

Vegetation ska finnas

For att forskona for forbipasserande i
omradet skapas en barridr av vegetation.

n2

Dike dagvattenkassetter

Bestammelsens ar for att sakerstalla
mojligheten att battre kunna ta om hand
dagvatten genom forslagen teknisk 16sning
for att forhindra dversvamning.

n3

Fordrojningsdamm om behov kravs

Bestammelsens ar for att sakerstalla
mojligheten att battre kunna ta om hand
dagvatten i en naturlig lagpunkt for att
forhindra 6versvamning.

ul

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Bestammelsens ar for att sakerstalla
befintliga ledningar under mark.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

Planavtal for att uppratta detaljplanen har tecknats mellan kommunen och berérd exploator
som bekostar framtagandet av detaljplanen.

4.1.1 DETALJPLAN

Den gallande detaljplanen 6ver planomradet ar detaljplan 200, Férslag till Gndring och
utékning av stadsplanen vid kv. Stamhem, idrottsplatsen m-fl inom Sjébo képing. Planen
upprattades den 8 januari 1963 och vann laga kraft 28 april 1964, (fig 6). Detaljplanen &r
uppdelad i ett industriomrade i norr med natur/park mellan idrottsplatsen och
industriomradet med Stamhem 6. Samma uppdelning finns idag.

FORSLAG TILL ANDRING OCH UTOKNING
STAMHEM, IDROTTSPLATSEN MFL
INOM SJ0BO KOPING

by 1) K / Anvdndningen i géllande detaljplan &r J industri

: ; med en hogsta byggnadshojd pa 7.6 meter. U-
omradet gar genom planen fran norr till séder,
prickmarken ligger langs dagens fastighetsgrans
med en bredd pa sex meter, (fig 7). Gallande
detaljplan ar utan kvarvarande genomférandetid.

\ Gallande detaljplan upphor att galla inom
SIS R TR0 a0 Y planomradets granser i samband med att denna

Fig 7. Gdllande detaljpldﬁ 200 fér Stamhem 6 inzoomad. . .
detaljplan vinner laga kraft.
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4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-11 (§ 78) att bevilja planbesked for Stamhem 6 och att ta
fram en ny detaljplan for omradet. Syfte med planbeskedet var att préva utvecklingsmojligheter
inom fastigheten sa som att ta bort prickmarksomraden, ta bort u- omraden, och se dver
mojlighet till alternativ in- och utfart.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Den géllande fordjupade 6versiktsplanen (Férdjupad éversiktsplan 2013) géller for planomradet.
| den géllande fordjupade 6versiktsplanen med markanvisningskarta fran 2013 ar omradet
markerat C1 Utvecklingsomrade fér centrumfunktioner, (fig 8) planforslaget saknar darfor stod i
den géllande fordjupad 6versiktsplanen och efter samradet handlaggs detaljplanen med utékat
forfarande under granskningen. Det pagar ett arbete med en ny férdjupade Oversiktsplan 6ver
Sjobo tatort dar detta omrade behandlas.

Idrottsplats

Fig 8. Markexploateringskarta fran den fordjupade 6versiktsplanen 2013.

4.2 REGIONALA

Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan fér Skdne 2022-2040. Regionplanen ska
ange de grunddrag for anvandningen av mark- och vattenomraden och de riktlinjer fér
lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse for lanet. Regionplanen ar
inte bindande men ska ge vagledning for beslut om 6versiktsplaner, detaljplaner och
omradesbestammelser i den kommunala planeringen.

Planforslaget anses forenligt med Regionplan fér Skdne 2022—2040 da marken redan ar
exploaterad och planlaggningen innebar en utveckling av befintlig markanvandning.
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4.3 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom eller paverkas av aktuellt planomrade. Planomradet angransade
tidigare i norr till riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB, Simrishamnsbanan.
Trafikverket har tagit bort Simrishamnsbanan som riksintresse och Sjobo kommun har numera
radighet 6ver jarnvagsreservatet.

Kommunfullméaktige fattade 2023-09-27 § 137 beslut om att jarnvagsreservatet behalls fran
vastra kommungransen fram till stationslaget i Sjobo tatort, vid den nuvarande busstationen.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

I miljdbalkens tredje kapitel listas typer av mark- och vattenomraden som sarskilt skyddsvéarda.
Inom planomradet finns inga av dessa typer av mark- och vattenomraden och marken bedéms
ddrmed férenligt med dndamalet verksamheter.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna, vilka inte bedéms 6verskridas.

4.5.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomster (SFS 2004:660) ar ett juridiskt bindande
styrmedel for att ange krav pa vattnets kvalitet vid en viss tidpunkt. Planomradet ingar i
delavrinningsomradet som mynnar i Vombsjon, (fig 9, 10). Huvudavrinningsomrade for ytvatten
ar Kavlingean. Kavlingedn (Vombsjon-Tranasbacken) (Bjorkaan/Asumsan/Toladngaan) dar den
ekologiska statusen dr mattlig och den kemiska statusen ej uppnar god. Vombsjon ar en viktig
dricksvattentillgdng for lanet. Mojlig paverkan kan ske genom infiltration till recipient
grundvattenmagasin. Fler dagvattenldsningar mojliggors for viss rening av dagvattnet vilket gor
att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for Vombsjén och Kavlingean eller
grundvattenmagasinet inte forsamras. Kommunen gor darfor beddmningen att ingen negativ
paverkan pa ovan ndmnda vattenforekomster som leder till 6vertradelser av faststallda
miljokvalitetsnormer kommer att ske.
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Fig 9, 10.Planomrddet har avrinningsomrdde Kdvlingedn (tv), delavrinningsomrade dr Vombsjén (th).

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomraden och grundvattenférekomster som

skulle kunna paverkas av eventuella fororeningar fran planomradet. Statusklassningen ar
hamtad fran lansstyrelsens tjanst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst

Ekologisk status

Kemisk status

Kavlingean

mattlig

Uppndr ej god

Avrinningsomrade

Ekologisk status

Kemisk status

Revingehed God God
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Vombsadnkan och God God
Revingehed

4.5.3 BULLER

Eftersom ingen stadigvarande vistelse forekommer inom aktuell detaljplan utéver de som

jobbar dagtid pa verksamheten gérs bedomningen att eventuellt forekommande

omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Narheten till omgivande
bostdder bedoms inte medfor skadliga effekter pa manniskors héalsa da banvallen norr om

planomradet fungerar bullerdampanande till de gransande bostdderna i norr. Sjobo kommun
har radighet 6ver vallen och den berors inte av det har planférslaget.
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4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga sarskilda mellankommunala planeringsférutsattningar paverkar det aktuella planforslaget.

4.7 MILIO
4.7.1 STRANDSKYDD

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade.
4.7.2 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for dagvatten i Sjobo. Det innebar att
kommunen har skyldighet att ta hand om fastighetens dagvatten. Planomradet kompletteras
med mojlighet till dike och dagvattenkasetter for att klara av stérre skyfall som hundraarsregn.
Med dagvattenkassetter har marken chans att suga upp vatten fran verksamheten snabbt om
kommunens system ar 6verbelastat. En fordrojningsyta pa 230 m2 kan uppforas pa fastigheten
for att lokalt kunna ta om hand om dagvattnet och eventuellt i framtiden kunna kopplas till
kommunens dagvattensystem. Overblivet dagvatten som inte tas upp av kommunens
dagvattensystem leds inte direkt ut, utan till ytor som ar skapade for viss rening av dagvattnet
vilket gor att maojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna inte forsamras.

Ytan for férdréjningsdamm &r beligen i ldgpunkten mellan héjden mot Ostra Idrottsgatan och
banvallen reglerat i plankartan med egenskapsbestammelse férdréjningsdamm om behov kravs.
Nyligen har det anlags brunnar flera pa fastigheten for att klara storre regnméangder som leder
till ledningsnatet. Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for VA, dagvatten fran
platsen rinner via kommunens befintliga dagvattenhanteringssystem.

4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet avgransas till bostaderna i norr med en tre meter hog vall som fungerar
bullerddmpande. Avstandet till bostader ndarmst verksamheten ar 30 meter.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger skyddad inne i Sjobo omgardat av vallar utom rackhall for risker och olyckor
fran trafik. Omradets beldgenhet 300 meter frdn SORF Syddstra Skdnes Rdddningstjanstforbund
och har en god framkomlighet till omradet for raddningstjanst vid en eventuell olycka.

Risker for olyckor pa platsen som skulle paverka de narliggande bostaderna i norr ar minimala
pa grund av den storre vall som avgransar planomradet i norr. Det finns dven ett stangsel som
inhdgnar omradet.

4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Det finns en viss risk for dversvamning av planomradets 6stra del enligt Sjobo tatorts framtagna
skyfallskartering. Atgarderna i planen beddms vara tillrdckliga for att hantera risken.
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4.8.4 RISK FOR EROSION, SKRED, RAS

Enligt utredningen for om ras, skred och erosion som Sjobo kommun tagit fram férekommer
inga risker for ras, skred eller erosion inom Sjobo tatort i stort och da dven planomradet.
$J6BO KOMMUN Férdjupad éversiktsplan fér Sjébo tétort Oversiktlig bedémning av risk fér ras,
skred och erosion. Av Markera 2022-03-30. Finns endast generella bedémningar pa ras och
skredrisker i Sjobo tatort och inga specifika bedomningar for planomradet. Slutsatsen i
rapporten ar att forhallandena generellt ar goda.

Det finns relativt stora nivdskillnader men med relativt h6g marklutning. De geotekniska
férhdllandena bedéms generellt vara mycket goda. Dominerande jordlager utgérs av
isélvsavlagringar som sannolikt vilar pG mordn. Under radande férhallanden skyddas sldnter av
befintlig vegetation och inga erosionsprocesser bedéms i nuldget pdgd, (s.14).

4.8.5 FORORENAD MARK

Riktvardena fér mindre kadnslig markanvandning 6verskrids inte inom Planomradet. Inga kdnda
eller missténkta fororeningskallor finns inom planomradet. Kanda féroreningskallor finns pa
grannfastigheten Stamhem 3. Lis mer under 5.2.2 MARKMILIOUTREDNING.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet ar beldget nordost om Romeleadsen och bestar till stora delar av flackt dallandskap.
Landformen pa omradet ar gravsanka, med en berggrund som domineras av sedimentéra
bergarter sdsom kalksten, lerskiffer och sandsten. De vanligast forekommande jordarterna ar
isdlvsavlagringar och issjosediment. Markens ytskikt ar av sand och grus och marken har goda
infiltrationskvaliteter.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet ar redan till stora delar hardgjord genom att den &r asfalterad.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska forhallanden foreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska forhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.

4.11 KULTURMILIO

Ingen beaktansvard kulturmiljo, fornlamning, byggnadsminne finns inom aktuellt planomrade.

4.11.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom aktuellt planomrade.

4.11.2 BYGGNADSMINNEN

Inga byggnadsminnen finns inom aktuellt planomrade.

16 (31)



4.12 FYSISK MILIO

Inom fastigheten Stamhem 6 finns en industrilokal fran tidigt 1970-tal i ljust tegel, (fig 11).
Byggnaden anvands till storsta del som lager men har dven en mindre del med kontor, fikarum
och omkladningsrum, lokalen ar pa 1440 m2, (fig, 11) och golvbeldggningen ar av betong. Talt
for forvaring och en avlastningsplats med en station for sortering fran byggnationer finns pa
fastigheten. Byggnaden har byggts om 2023 med en nyare kontorsdel med kok.

En av planeringsférutsattningarna ar att kommunens befintliga ledningstrak gar under
byggnaden fran norr till séder. | plankartan laggs ett u-omrade till fran norr till séder under
befintlig byggnad inom Stamhem 6 pa samma satt som i den géllande planen med det géllande
servitutet fér denna ledning. Byggnaden ska besta och blir i och med antagandet av planen
planstridig.

Fig 11. Fastighetens huvudbyggnad. Fotot dr taget frén Stamhem 3 vid ingdngen till Stamhem 6.

Pty g P . > - = = —— i

Fig 12. Insidan av verksamhetslokalen dr ett stérre 6ppet utrymme som anvdénds fér férvaring av byggnadsmaterial,
stéllningar och verktyg.
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4.13 SOCIALA

Planomradets naromrade kdnnetecknas av de verksamheter och arbetsplatser inom
byggindustrin som finns inom verksamhetsomradet Stamhem. | det lite bredare ndromradet,
finns bilservice, dagligvaruhandel, logistik, gym, post och kontorsverksamhet. For fotgangare
som utgar fran planomradet ar det ungefar 500 meter till Sjébo resecentrum och Sjobo gamla
torg. Det finns en gang- och cykelvag langs Sodergatan som gransar till verksamhetsomradet
Stamhem.

4.14 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade foér VA.

4.15 SERVICE

| ndrheten till planomradet finns det god tillgang till bade kommunal och kommersiell service.

4.16 TRAFIK

Trafikmatning till Stamhem 6 kommer fran Sodergatan som ar en del av det lokala gatunatet,
(fig 13). Berord vag i gott skick och val dimensionerade for en marginell 6kning av trafik. Det
géllande gatunatet och hur man tar sig till omradet blir oférandrat. Infarten till omradet sker
via Stamhem 3. Det finns ett vag servitut for vag och in- och utfart (Servitut 1265-1919.1).
Stamhem 6 har i och med servitutet ratt att anvanda ett sex meter brett omrade genom
Stamhem 3 for att fa tillgang till fastigheten.

Detaljplanen berér inte gang- och cykelnatet i omradet. Gang- och cykelvag finns pa
Sédergatan som ansluter till Stamhem 3.
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Fig 13. Bilden visar vdgar in till planomradet. Stamhem 6 dr fastigheten ldngst Gt héger i bilden. Ortofoto.
Stamhem 6 har ingen egen infart till planomradet. Fragan om en egen infart in till omradet har

undersokts. Ostra Idrottsgatan sdder om planomradet dr en utryckningsvag och lampar sig inte
for en ny infart in till omradet. Dagens servitut bedoém:s tillrdckligt for fastighetens behov.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

Kommunens bedémning ar att det inte féreligger nagot behov av sarskilda utredningar inom
ramen for detaljplanen utéver undersékning om betydande miljopaverkan. Bedémningen
grundas pa att planomradet ar av begransad omfattning, att marken inom fastigheten redan ar
exploaterad, att planforslaget syftar att mojliggéra en utdkning av befintlig verksamhet.

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

Detaljplaneunderlaget for en bra sammankoppling av befintlig och omkringliggande detaljplan
ar planomradets samt ndromradets detaljplan 200, Férslag till dndring och utékning av
stadsplanen vid kv. Stamhem, idrottsplatsen m-fl inom Sjébo képing. Den befintliga
detaljplanens forutsattningar har legat till grund for omfattningen av aktuell detaljplan.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta togs fram av Metria innan samradet 2023-03-08 och uppdaterades av méattekniker
pa kommunen 2023-10-16 i och med att detaljplanen ska ut pa granskning.

5.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram for aktuell detaljplan.
Kommunens samlade bedémning ar att planférslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan och ddarmed finns inget behov av en miljokonsekvensbeskrivning. Relevanta
konsekvenser till foljd av planens genomfdrande kan i stéllet hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet.

5.1.4 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan bedoms i Samhéllsbyggnadsnamnden nar planen
ska ut pa granskning.
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5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk undersdkning har tidigare gjorts av Geosyd AB daterad den 27 september 2003 for
en del av omradet i samband med en tillbyggnad av lagerhall. Undersékningen omfattar
undersodkning ner till ca 3,4 meters djup. Jordarten ar huvudsakligen mullhaltig fylining och
matjord atfoljt av sand i samt grus.

5.2.2 MARKMILIOUTREDNING

Stamhem 6 ligger inom det aldre industriomradet kallat Sjobo bruk eller Sjébo gjuteri.
Verksamheten startade 1897 under namnet Sjéboverken. De processer som utfordes utgjordes
av sandberedning till gjuteri, smaltning, gjutning, uppslagning, slipning och ytbehandling av
gjutet gods. Har producerades golvbrunnar, flansrérdelar, gjutjarnsspisar. Sjobo bruks gamla
karnverksamhet ligger idag inom fastigheten Stamhem 3 som &r riskklassad klass 2. Narliggande
fastighet ar Stamhem 4 dar bilfirman Thor Nilsson AB ar belagen, fastigheten ar riskklassad klass
3.

Inga for hoga halter for bedomningen MKM (mindre kdnslig markanvdandning) har hittats inom
planomradet pa fastigheten Stamhem 6.

Det har gjorts en MIFO inventering for Sjobo bruk som idag ar Stamhem 3, 4, 6 dar
planomradet ingar. Provtagningar har tagits 2011 och 2012 och bifogas i planhandlingarna. |
rapporterna utgar man fran MKM och det togs markprover och grundvattenprover pa
fastigheterna Stamhem 3, delar av Stamhem 4 och Stamhem 6. Stamhem 6 ar undersoékt 2011
och 2012.

Utanfor planomradet togs grundvattenprover innehallande mycket laga halter av metaller, PAH
och klorerade I6sningsmedel. Inga for hoga halter for MKM har hittats inom planomradet. Fem
provtagningspunkter togs pa fastigheten (fig 14). Se bifogade rapporter i planhandlingarna for
ytterligare information.

Ytliga markprover har tagits prover inom planomradet och dessa ses av Sjobo kommun som
tillrackliga och att situationen vad géller markfororeningar ar tillrackligt utredd. Sjébo kommun
bedémer att marken &r lamplig for det planerade andamalet Z Verksamheter vilket &r en liknande
anvandning som J Industri som ar den gallande anvandningen.

Den planerade byggnationen med skarmtak och mindre lagerbyggnad ar den enda delen av
planomradet som 6ppnas upp for ny bebyggelse pa platsen. Det ar ett tidigare prickat omrade som
har varit tackt av vegetation. Dar bedéms det inte finnas nadgra markféroreningar.

21 (31)



/?480\22' g
Y T~
\( 7 \
~ \ /t

N /
s /
0 4 /
Pa &; 7~/ P10a

o P10b

Fig 14. Provtagningspunkter inom planomrddet.

Kemikalier som hanteras och férvaras pa fastigheten ar primer, farg, avfettning, olja m.m. All
hantering och forvaring sker inomhus. Alla kemikalier forvaras i ett separat rum och nagon risk for
lackage till omgivande mark och vatten finns inte.

En MIFO-inventering har gjorts av Lansstyrelsen i Skane for Sjobo bruk, rapport upprattad den 9
juni 2000, samt reviderad den 25 oktober 2005. Av rapporten framgar bland annat att trikloretylen
anvants vid tjarning av gjutna produkter.

Tillsynsbesok pa fastigheten Stamhem 6 utfordes 2019-10-04. Verksamheten bedriver da som idag
byggverksamhet. Pa fastigheten finns sortering av metall, wellpapp, brannbart, inert avfall (betong

m.m.) och tryckimpregnerat. Denna sortering anvands bade av L Nystrom bygg AB och LENY
Fastighets AB. Avfallet [amnas till godkdnda mottagare.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anlaggningssamfalligheter och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende
fastighetsbildning, forandrad markanvandning samt bestammelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande dndamal

Fordndring vid planens genomfoérande

Stamhem 6

Industri (j)

Andrad anvandning till Z verksamheter.
Konsekvensen innebar verksamheter
med begransad omgivningspaverkan i
forhallande till (J) industri.

Réattigheter inom omradet

Beteckning [Nuvarande dndamal Till férman for  |Belastar Forandring vid
pa kartan planens
genomfdrande
1265-1919.1 |Avtalsservitut Vag Stamhem:6 Stamhem:3 | Inga
Servitut for vag och in- och
utfart. Stamhem 6 har ratt
att anvanda ett sex meter
brett omrade genom
Stamhem 3 for att fa
tillgang till fastigheten
D-2023- Avtalsservitut Sandbadck 4:9, [Stamhem:6 |Inga
00287952 Ledningsomrade Kommunen
12-1IM4- Avtalsservitut Grimstofta 2:86 [Stamhem:6 |Inga
65/345.1  |Ledningsomrade kommunen
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6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Omradet bestar av en storre inhdgnad grusplan med stora buskage och l6vtrad runt omkring
fastigheten. Den enda vegetationen som finns inom planomradet ar graset som leder upp till
stangslet i 6vrigt sa ar omradet asfalterat, bebyggt eller grusbelagt. Konsekvensen blir att den
grasbekladda delen vid den sédra fastighetsgransen férsvinner och blir bebyggd. Vegetation ska
finnas n1 blir en bestammelse i plankartan som lagger till vegetation i det dstra hornet av

planomradet.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Aktuellt planforslag bedéms inte paverka landskapsbilden d& marken inom planomradet redan
ar exploaterad och ny byggnation langs fastigheten sddra grans inte kommer vara synlig for
narboende eller lings Ostra Idrottsgatan.

6.2.3 NATURRESERVAT

Aktuellt planforslag paverkar inte nagot naturreservat.

6.3 MILIO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte antas
medfdra en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits

fram.

6.3.2 MILJOBEDOMNING

Kommunen har undersékt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljoépaverkan enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Den sammantagna bedémningen av
undersokningen av betydande miljopaverkan ar att detaljplanens genomférande inte antas
medfora en betydande miljopaverkan.

6.3.3 DAGVATTEN

Mojliggor for dagvattenlosningar. Inga konsekvenser med planforslaget.

6.4 MILUOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Det finns en verksamhet pa platsen redan idag, oférandrade konsekvenser i fragan om luft.
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6.4.2 VATTEN

Dagvatten fran planomradet kommer att tas om hand via kommunens ledningar da
planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA vilket inte skiljer dig fran géllande
detaljplan. Detaljplanen medfér 6kade majligheter for hantering av dagvatten som kan
fordrojas inom planomradet, dven en dagvattendamm kan anlaggas. Bedémningen &r att
planerad atgard inte paverkar statusklassningen negativt.

6.4.3 BULLER

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte leda till bullernivaer med fara fér oldgenheter.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

Planférslaget innebar en planandring fran J industri till Z verksamheter vilket kan leda till en
framtida forbattrad situation for de ndarboende i och med att anvandningen tillater en mindre
omgivningspaverkan. Planforslaget bedéms i stort ha oférandrade halsokonsekvenser och risker
for narboende och besdkare.

6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Pa grund av bedomningen under avsnittet 6.4.3 Buller har ingen berdkning av omgivningsbuller
eller bullerutredning tagits fram.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte utéka risken for 6versvamning inom planomradet
och i dess naromrade.

6.6 SOCIALA

Sammantaget bedéms utbyggnaden inom planomradet inte medfora betydande sociala
konsekvenser. Att befintliga verksamheter ges mojlighet att utvecklas bedéms ha en positiv
paverkan pa manniskors mojligheter till arbete.

6.6.1 BARN

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka barn pa ett betydande sétt.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka jamlikhet pa ett betydande satt.
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6.7 RIKSINTRESSE

Inga omraden for riksintressen ligger inom planomradet, varfér genomforandet av detaljplanen
inte bedoms paverka nagot riksintresse.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Enligt 4.4 Hushdllningsbestémmelser enligt 3 kap. miljiébalken finns inga av de sarskilt
skyddsvarda mark- och vattenomraden som listas i miljobalkens tredje kapitel inom
planomradet, varfor utbyggnaden inom planomradet inte bedoms paverka dessa typer av mark-
och vattenomraden.

6.9 TRAFIK

6.9.1 MOTORTRAFIK

Den utbyggnad av verksamheten som foljer genomférandet av detaljplanen orsakar inte en
storre risk for 6kad omgivningspaverkan i form av trafik.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Trafikanslutning for gang- och cykeltrafikanter kan tillgodoses av befintliga gang- och cykelvagar
i anslutning till ssamhemsomradet.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid &r
den tidsrymd inom vilken planen &r tankt att genomfdras och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da dndras eller upphavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

VA-ledningar
En anslutning till det allmanna ledningsnétet finns inom planomradet. Servitut fér ledningarna
inom planomradet ar upprattade.
Ett u-omrade gar genom befintlig byggnad, byggnaden ska bestd men blir planstridig.

El-ledningar
Sjobo Elndt AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet. Det finns inte mojlighet till
nagon storre elanslutning pa fastigheten idag da befintligt elnat finns pa vastra delen av
Stamhem 3 eller vid narliggande marknadsplats. Om ytterligare elanslutning skall goras pa
Stamhem 6 kravs en del insatser, beroende pa hur mycket effekt som efterfragas.

Tele/IT-ledningar

Telia och Teleservice Skane AB svarar for telenatet inom planomradet.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Ingen allman plats foreslas inom planomradet

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser som innebér att
fastighetsindelningen ska dndras.

7.2.3 RATTIGHETER

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser som innebar att
gemensamhetsanlaggningar eller rattigheter ska bildas, andras eller upphora att galla.
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7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

| plankartan finns bestammelsen f1 Stddmur ska uppféras for att férhindra ras och stora ingrepp
pa kommunens fastighet sdder om omradet. Detta ska beaktas i bygglovsskedet.

Fig 15. S6dmur ska uppféras fér att férhindra ras av héjden séder om fastigheten.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatéren och kommunen, avtalet reglerar dtaganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.
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7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas for aktuell detaljplan.

7.5.2 TIDPLAN

| samband med tecknandet av planavtalet gjorde kommunen bedémningen att detaljplanen
forvantas kunna tas upp for antagande under varen 2024, under férutsattning att inga
forsvarande omstandigheter uppkommer.

Tidplanen &r preliminér och kan fordandras under arbetets gang.

Samrad sommaren 2023
Granskning vinter 2023
Antagande varen 2024
Laga kraft sommaren 2024
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Héar redogors for de huvudsakliga forandringar som gors mellan samrad, granskning och
antagande.

e Anvandningen Detaljhandel utom handel med livsmedel (H1) och Kontor (K)
tas bort ur plankartan.

e Har gatt fran standardforfarande till utokat forfarande.

e Egenskapsbestammelsen Stodmur ska uppforas gors tydligare i plankartan.

e Ett utdkat resonemang kring markféroreningsfragan fors i
planbeskrivningen.

e Sekundar egenskapsgrans samt prickmark tas bort fran fran u-omraden.

e Bl mark ska vara genomslapplig tas ur plankartan.

e Omrade for fordrojningsdam istallet for fordrojningsdam om behov kréavs.

e Utokad del i plankartan for nl vegetation ska finnas.

e Del om u-omradet tas med i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen gors enligt en ny mall for att enklare kunna digitaliseras.
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9 MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av Nils Hedenmo planarkitekt pa strategienheten i samrad
med representanter for berdrda forvaltningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Sjobo kommun

Marie Rosdahl Nils Hedenmo
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
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