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1< GRANSKNINGSHANDLING
2023-11-27
Dnr 2023-312

SJOBO

KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN
For fastigheten Stamhem 6, | Sjobo, Sjobo

kommun, Skane lan

Efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2023-05-23 § 72 har forslag
till rubricerad detaljplan, daterad 2023-05-05, varit foremal fér samrad
under tiden 2023-06-01 t.o.m. 2023-06-29.

Sakagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse.

Yttranden
7 yttranden har inkommit.

Fdljande har inte haft nagot att erinra mot planforslaget:

Sydéstra Skanes Raddningstjanstférbund (SORF)
Skanova
Region Skane



SAMMANFATTNING AV YTTRANDENA OCH KOMMENTARER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens formella synpunkter
Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Lansstyrelsen konstaterar att trots att ett relativt stort antal markprov
gjorts, har det inte provtagits sarskilt ytligt, trots att det ar i det ytliga
marklagret foéroreningar framst kan forvantas patraffas. Endast tre
prover pa hela fastigheten ar uttagna 0-0,8 meter under markytan,
resterande ar provtagna pa storre djup. Det gor att det kan finnas
risk for att féroreningar patraffas nar markarbeten pabdrjas.
Planhandlingarna behdéver klargora fororeningsstatus i det ytliga
marklagret ytterligare.

Alternativt fora ett resonemang om varfor detta ar obehovligt.

Kommentar:

Det har tagits prover inom planomradet aven ytligt och dessa ses av
kommunen som tillrackliga och beddmer att marken ar lamplig fér
det planerade andamalet med dess anvandning och att situationen
vad galler markfororeningar ar tillrackligt utredd. Resonemanget som
kommunen vill framhalla ar att anvandningen Detaljhandel utom
handel med livsmedel (H1) och Kontor (K) stryks i planen. Endast (Z)
Verksamheter ar kvar vilket ar en liknande anvandning som (J)
Industri som ar den géllande anvandningen.

Den planerade byggnationen med skadrmtak och mindre lagerbyggnad
ar den enda delen av planomradet som 6ppnas upp for ny
bebyggelse. Det &r ett tidigare prickat omrade som har varit tackt av
vegetation. Dar bedéms det inte finnas nagra markfororeningar.

Risk

Detaljplanen mojliggér &ndamalet Detaljhandel utom handel med
livsmedel (H1) kombinerat med Verksamhet (Z). Detaljhandel som
begransar handel till detaljhandel utom livsmedel férhindrar inte
exempelvis servering av livsmedel i form av café och restaurang,
som kan ses utgora persontat verksamhet. Inom Verksamhet (Z)
ryms anvandningen lager och med det mdjligheten att ha till exempel
brandfarliga varor. Lansstyrelsen efterfragar utifran detta en
riskbedémning géllande kombinationen av andamalen Detaljhandel
utom handel med livsmedel (H1) och Verksamhet (Z), med
ettresonemang kring vilka anvandningar som kan medges inom
andamalet H1 avseende persontathet.

Kommentar:

Anvandningen Detaljhandel utom handel med livsmedel (H1) stryks i planen och
endast (Z) Verksamheter ar kvar. Persontat verksamhet likt café och
restaurangverksamhet gors ej mojlig och riskerna med en kombination av
anvandningarna forvinner.
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Planhandlingarna maste ocksa visa hur och narliggande bostader
sakras fran potentiella risker inom Verksamhet (Z).

Kommentar:
Ett avsnitt om risker tas med i planbeskrivningen som behandlar
potentiella risker for narliggande bostaders.

Lantmateriet
Lansstyrelsens synpunkter:

Detaljplan fér Stamhem 6

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-06-01) har féljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

U-OMRADE MED PRICKMARK

| plankartan framgar att U-omrade med prickmark ar foérlagt under
befintlig byggnad inom Stamhem 6. Prickmark ar mark som ej far
forses med byggnad. Det namns inte nagot sarskilt om detta i
beskrivningen men savitt det gar att forsta ska byggnaden besta.
Byggnaden blir i och med antagandet av planen planstridig.
Undertecknad noterar att det i stadsplanen finns ett u-omrade med
prickmark utlagt. Det gar dock inte vid en dverblick att avgéra om u-
omradet har samma placering som i planférslaget och om det
innebar nagon forandring i detta avseende.

Lantmateriet vill ocksa ndmna att u-omrade endast, inte sakrar
ratten till en ledning. U-omradet behdver kompletteras med en
rattighet for ledningen. Inom Stamhem 6 finns ett avtalsservitut for
ledning till forman fér kommunen. Lantmateriet har dock inte haft
tillgang till akten. Noteras bor aven att en ledning for allmant
andamal som inte forsorjer planomradet bor stédjas av u-omrade for
att inte riskera att vara planstridig.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en utékad del som handlar om
u-omradena. Den delen av byggnaden som skars av u-omradet blir
planstridig men byggnaden far finnas kvar och ska inte rivas. Ett
avtalsservitut finns for ledningsvagen som skar genom byggnaden
med u-omrade (avtal 345) (12-IM4-65/345.1). i och med
granskningen tas prickmarken bort fran u-omradet. Det finns dven
ett nytt avtalsservitut frdn 2023 som under samradstiden har skrivits
pa och skickats till Lantmateriet D-2023-00287952. Detta
avtalsservitut avser dagens dagvattenledning och gar genom
planomradet horisontellt. Denna dragning ligger ca fem meter norr
om det prickade omradet for gallande detaljplan 200.

GRANSBETECKNINGAR
| plankartan har samtliga gransbeteckningarna redovisats med hela streck i
forteckningen.

Kommentar:
Gransbeteckningarna kan nu lasas av enklare i plankartan.



SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS

| detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det
anges inte vilken eller vilka planbestdmmelser som avgransas av de
sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte ar
tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL
Kunskapsbanken péa sidan om granshierarki: "Varken
egenskapsgrans eller den sekundara egenskapsgransen ar pa
foérhand knuten till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan
kan anvandas for den egenskapsbestammelse det behdvs for i den
enskilda detaljplanen. Om den sekundara egenskapsgransen
anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestammelse den
avgransar. Detta kan framga av listan med planbestammelser.”

Ett exempel dar detta 16sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta
fran Dorotea kommun — Detaljplan fér del av Bergvattnet 12:1 dar
kommunen skrivit texten "(begransas av sekundar egenskapsgrans)”
efter bestammelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestdammelse som ska avgransas av sekundara
egenskapsgranser. Notering: undertecknad tolkar det som att det
endast ar prickmark som galler inom det gulmarkerade omradet.

Kommentar: Foérenklar gréanserna i plankartan och tar bort sekundar
egenskapsgrans.

@VRIGA FUNDERINGAR
Ar det tillrackligt tydligt/precist var stédmuren ska uppféras?

Kommentar:

Stdédmurens placering fortydligas i plankartan med en rektangel runt
planbestdammelsen och ett streck som visar pa omradet dar
bestammelsen galler. En del om stédmuren fors in i
genomforandedelen av planbeskrivningen.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat arende.
Trafikverket vill patala att riksintresset for framtida jarnvag for
Simrishamnsbanan ar borttaget 2022 och att korridoren inte langre
ligger som riksintresse. Trafikverket har inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar:
Noterat.

Sjobo elnat

Sjébo Elnat AB har inget att erinra emot féreslagen detaljplan
For fastigheten Stamhem 6. Dock finns det inte mgjlighet till
nagon storre elanslutning pa fastigheten idag da befintligt elnat
finns pa vastra delen av Stamhem 3 eller vid narliggande
marknadsplats.
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Om ytterligare elanslutning skall géras pa Stamhem 6 kravs en
del insatser, beroende pa hur mycket effekt som efterfragas.

Kommentar:
Noterat. Fors in i Planbeskrivningen under delen om genomférandefragor.

Tekniska forvaltningen Sjobo

Samrad — Detaljplan fér Stamhem 6

Tekniska férvaltningen har fatt en inbjudan till samrad for detaljplan gallande
fastigheten Stamhem 6. Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett
skarmtak langs fastighetens sédra grans samt att aktualisera plansituationen.
Forvaltningen [dmnar féljande synpunkter:

Vatten och avlopp

Va-enheten har inget att erinra, men vill informera om en felskrivning i
planbeskrivningen. Avseende miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN) har Kavlingean
(Vombsjon-Tranasbacken) idag mattlig ekologisk status och vattenférekomsten
uppnar inte god kemisk status.

Kommentar:
Aktualiserar delen om miljokvalitetsnormer.

Renhallning

Detaljplanen i sig ar inget hinder fér god avfallshantering pa fastigheten. Om infart ska
ske fran annat hall &n den som anvands idag, behdver man tillse att det finns tillracklig
svangradie for infart for tyngre fordon. | dvrigt inget att erinra.

Kommentar:
Infartsvagen ska bli densamma som idag.

Gatu- och trafikmiljo

Infart fran Ostra Idrottsgatan anses inte heller i framtiden som Iampligt bade med
hansyn till héjdskillnaderna pé platsen och Ostra Idrottsgatan karaktar. Inte heller
forslaget med infart fran Tunnelgatan anses som en lamplig 16sning. Detta skulle
innebara kraftigt 6kad tung trafik pa Tunnelgatan som &r en mindre bostadsgata.

Kommentar.
Infart till planomradet kommer ske fran fastigheten Stamhem 3. Diskussioner om
framtida infarter tas ut ur planbeskrivningen.

Fastighetsforhallanden
Inget att erinra. Stédmur ska byggas pa den egna fastigheten utan att stéra kommunal
mark eller utsatta den samma for rasrisk.

Kommentar:
Tydliggérs i planbeskrivningen och i plankartan.
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Samlad bedomning
Samradet visar att féljande komplettering och bearbetning av
planhandlingarna:

¢ Anvandningen Detaljhandel utom handel med livsmedel (H1) och Kontor (K)
tas bort ur plankartan.

Egenskapsbestammelsen Stodmur ska uppforas gors tydligare i plankartan.
Ett utdokat resonemang kring markféroreningsfragan fors i planbeskrivningen.
Sekundar egenskapsgrans samt prickmark tas bort fran fran u-omraden.

B1 mark ska vara genomslapplig tas ur plankartan.

Omrade for fordrojningsdam istallet for férdréjningsdam om behov kravs.
Utdkad del i plankartan for n1 vegetation ska finnas.

Del om u-omradet tas med i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen goérs enligt en ny mall fér att enklare kunna digitaliseras.

2023-11-27 Sjobo kommun

Marie Rosdahl Nils Hedenmo
Forvaltningschef Planarkitekt



