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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sambhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§117 Arendenr ALL.2023.6

Foredragningslista 2023-11-14

Samhillsbyggnadsniamndens beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att faststélla féredragningslistan med f6ljande dndring:
Arende ALL.2023.2245 - Beslut om verksamhetsplan - Internbudget och Intern kontroll for 2024
utgér. Arendet foredrogs for nimnden under informationsirendet, och kommer att beslutas pa
decembersammantrédet.

Sammanfattning
Foredragningslistan ér beslutad av ordforanden och utséind med kallelsen (bilaga).
Némnden kan p& sammantridet, med ett majoritetsbeslut lagga till eller ta bort d&renden.
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§118 Arendenr ALL.2023.2

Minadsuppfoljning per den 31 oktober 2023

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar godkénna budgetuppfoljningen per den 31 oktober 2023
enligt bilaga till protokollet samt 6verléimna utfallsprognos for 2023 till ekonomiavdelningen.

Sammanfattning
Budgetuppfoljning for samhillsbyggnadsndmndens verksamhet per den 31 oktober 2023 och
utfallsprognos for 2023.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO

KOMMUN

Manadsuppfoljning oktober 2023

Status: Paborjad Rapportperiod: 2023-10-31  Organisation: Samhillsbyggnadsnimnden



Totalt for namnden

Verksamhet Bud 2023 Prognos 5 Avvikelse
2023 prognos

mot budget

Politisk verksamhet -0.6 -0.9 -0.3
Milj6- och hilsoskyddsverksamhet -6.9 -6.6 0.3
Plan- och byggverksamhet -6.7 -6.7 0.0
Summa Verksambhet -14.2 -14.2 0.0

Sambhillsbyggnadsnimnden prognostiserar ett nollresultat, vilket innebar att prognosen ar
oforindrad. For den politiska verksamheten prognostiseras ett underskott men ett 6verskott f6r
milj6- och hilsoskyddsverksamheten. Plan- och byggverksamheten prognostiserar att folja
budget.

Milj6- och hilsoskyddsverksamhet

Prognosen f6r miljé- och hilsoskyddsverksamheten visar ett 6verskott om 0,3 mnkr. Ligre
kostnader for kurser, avgifter och arbetskraft ger overskottet. Det orsakas av tjinstledighet och
ligre tjanstgoringsgrad dn budgeterat.

Plan- och byggverksamhet

Plan- och byggverksamheten prognostiseras ett nollresultat. For byggverksamheten
prognostiseras ett underskott om 0,2 mnkr vilket huvudsakligen beror pa kundférluster om 0,4
mnkr. Ligre personalkostnader pa grund av sjukskrivningar minskar underskottet med 0,2 mnkr.
Prognosen for planverksamheten ir ett 6verskott om 0,2 mnkr. Intakterna ar 0,8 mnkr hégre dn
budgeterat. Kapitalkostnad, kostnad for arbetskraft, konsulttjanster och I'T-kostnader 6verskrider
budgeten med 0,6 mnkr.

Politisk verksamhet
Prognosen for aret visar ett underskott om 0,3 mnkr. Det beror pa utbildningskostnader for

politiker och retroaktiv betalning av reseersittning och arvoden/sammantridesersittning till de
politiker som sitter i styrelsen for Kavlingeans vattenrad.

Investeringar
Verksamhet Budget  Utfall Jan - Prognos Avvikelse
2023 Okt 2023 2023 2023
Plan- och byggverksamhet -1 000.0 -36 0 -1 000

2023-11-16 16:07 2



Summa Verksamhet -1 000.0 -36 0 -1000

Tilldelade investeringsmedel for GIS-plattformen kommer inte att forbrukas under aret. Sjébo
kommun avvaktar ett pagiende kommundévergripande samarbete med Unikom-kommunerna,
inom omridena upphandling och GIS/MBK. Avsatta medel (1,0 mnkr) 6nskas skjutas fram till
budgetaret 2024.

2023-11-16 16:07 3
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§119 Arendenr ALL.2023.9

Information fran forvaltningen

Samhillsbyggnadsniamndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga informationen till handlingarna.

Forvaltningen informerar om:

e Eva Nielsen Osterman, héllbarhetsstrateg informerar om Remissen ansdkan till Unesco om att bilda
Biosfaromréde Storkriket.

e Wajahat Ali, ekonom och hans erséttare Linnéa Lindau, ekonom informerar om
samhillsbyggnadsndmndens verksamhetsplan, internbudget och intern kontrollplan for
2024. Beslut fattas pa decembersammantridet.

Louise Andersson, forvaltningschef, informerar om:
Overgripande information

Statistik 6ver bygglovsdrende och nybyggnadskartor
Ekonomi

Arbetsmiljo och personal

Aktuellt bra att kénna till

Fortsittning pa utbildning

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§120 Arendenr STRA.2019.161

Beslut om forlingning av samarbetsavtal Vattenvard i sydost 20242027

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslar att ansvaret for Vattenradet Nybroén,
Kabusaén och Tygean dvergar till kommunstyrelsen i samband med att nytt
samarbetsavtal for perioden 2024 — 2027 tecknas.

Syftet ér att likstdlla kommunens organisation i arbetet med Kédvlingeans
vattenrad och Nybrodn, Kabusaan och Tygeans vattenrad.

att kommunstyrelsen ingar samarbetsavtal 1 projekt Vattenrdad i sydost
under 2024 — 2027

att medfinansiering sker under 2024 — 2027 enligt uppréttat forslag

att arbetet delegeras till samhéllsbyggnadsndmnden likt arbetet i Kévlingedns
vattenrdd.

Beriknad érlig kostnad:

e Medlemsavgift: 7 854 kr (avgiften ligger fast t om 2027, ingen upprékning)

e Projekt Vattenvard i sydost: 30 tkr (avgiften ligger fast t om 2027, ingen
upprékning)

e Arvoden fortroendevalda: ca 40 tkr

Sammanfattning

Sjobo kommun &r sedan tidigare medlem i Vattenradet for Nybroén, Kabusadn och Tygean.
Samhiéllsbyggnadsnimnden har tidigare ingatt samarbetsavtal och medfinansierat projekt Vattenvard i
sydost under aren 2021-2023. Nu foreligger beslut om att fortsétta samarbetet med genomforande av
olika vattenvardande och vattenhushallande atgirder inom Vattenradet for Nybroén, Kabusaén och
Tygeans (NKT) arbetsomrade som utgors av vattendragens avrinningsomraden. Samarbetsavtalet
mojliggor ett kontinuerligt atgdrdsarbete med en stabil grund och medfor att kommunerna tillsammans
kan arbeta systematiskt och effektivt med vattenfragor, ver kommungranserna. Projekt Vattenvdrd i
sydost ingar som en del av verksamheten for Vattenradet for NKT.

Beskrivning av drendet

Mellan 2018-2021 samarbetade kommunerna Kristianstad, Horby, Simrishamn, Tomelilla, Sj6bo,
Ystad samt Osterlens Vattenrad och Vattenradet for Nybrodn, Kabusain och Tygedn inom LEADER-
projektet Osterlens skdna vattendrag. Projektets syfte var att 6ka engagemang och kunskap om
vattenmiljoerna och projektet nadde ut till fler &n 1 600 personer i arbetsomradet. Ett samarbetsavtal
(bilaga 1) med finansiell insats mellan kommunerna tecknades under projekttiden (2018-2021) med
syfte att genomfora Leader-projektet, samt att fi kommande atgirdsarbeten organiserade sa att
stabilitet och kontinuitet uppnas. Malsittningen med projektet var bland annat att anstélla personal i
projektform for att initiera och samordna vattenvirdande atgérder, vilket sedan skedde;

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14

I september 2020 anstdlldes en atgirdssamordnare med LOVA-medel frén Lansstyrelsen, med syfte att
initiera och driva vattenvardande atgérder i syddstra Skane. Atgirdssamordnaren ar anstilld i ett
samarbete mellan bada vattenraden i syddstra Skane (Vattenradet for NKT och Osterlens Vattenrad).
Anstéllningen finansieras till 80 % av Lénsstyrelsens LOVA-bidrag mellan 2020 till och med 2024 och
resterande 20 % finansieras av de bada vattenrdden. Mélet &r att atgdrdssamordnarens funktion blir en
fast tjanst efter att projekttiden tar slut, for att sdkerstélla att atgardsarbetet fortgar eftersom behovet av
atgirder inte beriiknas vara mittat efter 2024. Atgérdssamordnarens projekt med vattenvard heter
”Vattenvdrd i sydost — 2020-2027”, projektbeskrivningen bifogas (bilaga 2).

Simrishamns kommun har &ven en atgardssamordnare som péboérjade sin tjdnst i juni 2020. De bada
atgardssamordnarna samarbetar.

Projektet Vattenvard i sydost drivs i etapper. Under 2021 tecknades ett samarbetsavtal for Etapp 1
(2021-2023) (Bilaga 3) med finansiell insats mellan Vattenrddet for NKT och dess
medlemskommuner Simrishamn, Tomelilla, Sjobo och Ystad. Det nya samarbetsavtalet omfattar
Etapp 2 (2024-2027) (bilaga 4) och avslutas dirmed samtidigt som EU:s vattendirektivs
forvaltningscykel avslutas. Om erforderliga finansiella medel finns kommer Etapp 3 (2028-2033) att
inledas, 1 samstdmmighet med EU:s vattendirektivs forvaltningscykel, eftersom det bedoms troligt att
vattendragen inte kommer ha uppnatt God status till 2027 inom Etapp 2. Om det blir aktuellt med
Etapp 3 kommer ett nytt samarbetsavtal att skickas ut infor 2028.

Den kommunala finansieringen utgoér den ekonomiska grunden for projektet. For varje enskilt projekt
ska alltid mojligheterna till extern medfinansiering undersokas. Det arliga behovet av kommunala
medel till Vattenradet for NKT berdknas vara 500 000 kr. Det totala arliga behovet for projektet
Vattenvard i sydost berdknas vara 1 miljon kr varav andra hélften (500 000 kr) undertecknas inom det
kommunala samarbetsavtalet med Osterlens Vattenrdd och dess medlemskommuner. Ansvaret
formedfinansieringen bor enligt Vattenradet for NKT fordelas i forhallande till varje kommuns
avrinningsomraden inom vattenradets geografiska yta och motsvarar for Sjobo kommuns del 30 000 kr
arligen (6% av totala arealen for avrinningsomradet).

Beslutsunderlag
Samarbetsavtal projekt Vattenvdrd i sydost 20232027, bilaga 4

Ovriga bilagor

Samarbetsavtal projekt Osterlens skéna vattendrag 2018-2021, bilaga 1
Projektbeskrivning, Vattenvard i sydost 2020-2023, bilaga 2
Samarbetsavtal projekt Vattenvdrd i sydost 2021-2023, bilaga 3

Beslutet skickas till
Ystads kommun
Samhiéllsbyggnad
Andrea Nowag

271 80 Ystad

Elke-Emilia Kristinesdotter
Samhallsbyggnad
271 80 Ystad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14

Samhiéllsbyggnadsnimnden
Strategienheten
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Vattenradet

to
Mybrodn, Ksbussin och Tygein

Samarbetsavtal Vattenvard i sydost 2024-2027
-NKT Vattenrad

Detta avtal utgor grunden for det fortsatta samarbetet med genomférande av olika vattenvardande
och vattenhushallande atgarder inom Vattenradet for Nybroan, Kabusaan och Tygeans (NKT)
arbetsomrade som utgors av vattendragens avrinningsomraden. Samarbetsavtalet mojliggor ett
kontinuerligt atgardsarbete med en stabil grund och medfér att kommunerna tillsammans kan arbeta
systematiskt och effektivt med vattenfragor, 6ver kommungranserna. Vattenvard i sydost ingar som
en del av verksamheten for Vattenradet for NKT.

Parter
Detta samarbetsavtal ingas mellan parterna:

e Simrishamns kommun

e Tomelilla kommun

e Sjobo kommun

e Ystads kommun

e Vattenradet for Nybroan, Kabusaan och Tygean

Bakgrund

Mellan 2018-2021 samarbetade kommunerna Kristianstad, Horby, Simrishamn, Tomelilla, Sjobo,
Ystad samt Osterlens Vattenrdd och Vattenrddet fér Nybroan, Kabusadn och Tygedn inom LEADER-
projektet Osterlens skdna vattendrag. Projektets syfte var att 6ka engagemang och kunskap om
vattenmiljéerna och projektet nadde ut till fler 4n 1 600 personer i arbetsomradet. Ett samarbetsavtal
(Bilaga 1) med finansiell insats mellan kommunerna tecknades under projekttiden (2018-2021) med
syfte att genomfora Leader-projektet, samt att fa kommande atgardsarbeten organiserade sa att
stabilitet och kontinuitet uppnas. Malsattningen med projektet var bland annat att anstalla personal i
projektform for att initiera och samordna vattenvardande atgarder, vilket sedan skedde;

| september 2020 anstalldes en atgdardssamordnare med LOVA-medel fran Lansstyrelsen, med syfte
att initiera och driva vattenvardande atgarder i sydostra Skane. Atgardssamordnaren ar anstilld i ett
samarbete mellan bada vattenrdden i syddstra Skane (NKT vattenrad och Osterlens Vattenrad).
Anstéllningen finansieras till 80 % av Lansstyrelsens LOVA-bidrag mellan 2020 till och med 2024 och
resterande 20 % finansieras av de bada vattenraden. Malet ar att atgdrdssamordnarens funktion blir
en fast tjanst efter att projekttiden tar slut, for att sdkerstélla att atgardsarbetet fortgar eftersom
behovet av atgirder inte berdknas vara méttat efter 2024. Atgardssamordnarens projekt med
vattenvard heter ”Vattenvdrd i sydost — 2020-2027", projektbeskrivningen bifogas (Bilaga 2).

Simrishamns kommun har dven en atgardssamordnare som pabdrjade sin tjanst i juni 2020. De bada
atgardssamordnarna samarbetar.
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Projektet Vattenvdrd i sydost drivs i etapprar. Under 2021 tecknades ett samarbetsavtal for Etapp 1
(2021-2023) (Bilaga 3) med finansiell insats mellan NKT Vattenrad och dess medlemskommuner
Simrishamn, Tomelilla, Sjoébo och Ystad. Detta samarbetsavtal omfattar Etapp 2 (2024- 2027) och
avslutas darmed samtidigt som EU:s vattendirektivs forvaltningscykel avslutas. Om erforderliga
finansiella medel finns kommer Etapp 3 (2028-2033) att inledas, i samstammighet med EU:s
vattendirektivs forvaltningscykel, eftersom det beddéms troligt att vattendragen inte kommer ha
uppnatt God status till 2027 inom Etapp 2. Om det blir aktuellt med Etapp 3 kommer ett nytt
samarbetsavtal att skickas ut infor 2028.

Malsattning och atgarder
Omfattningen av atgardsarbetet ar bland annat beroende av mojligheterna till statlig eller annan
extern finansiering samt markagarnas medgivande. Brist pa finansiering medfoér att atgardsarbetet far

anpassas till den kommunala grundfinansieringen.

Malsattningen for Vattenvdrd i sydost ar att inom syddstra Skanes avrinningsomraden:

Uppna god kemisk och ekologisk status i enlighet med EU:s ramdirektiv for vatten, samt i
Ostersjon dér vattendragen mynnar ut

Minska tillférseln av ndringsamnen och férorenande d@mnen till sjdar, vattendrag och till
Ostersjon.

Forbattra vattenhushallningen

Minska risken for dversvamningar

Oka biologisk mangfald samt forbattra levnadsmiljderna fér hotade arter

Aterskapa en mer naturlig hydrologi i och omkring vattendragen

Forbattra vattenanknutna ekosystemtjanster

Skapa nya och utveckla de befintliga vattennara rekreationsomradena

Bidra till att berérda nationella miljomal uppfylls

Malsattningen uppnas genom bl.a. féljande atgarder:

Anldgga/restaurera olika typer av vatmarker och dammar

Anlagga bevattningsdammar

Svamplan som verkar flodesutjamnande for dag- och draneringsvatten
Restaurera kulverterade och utrdtade vattendrag till dess naturliga form
Bedriva ett effektivt vattenstrategiskt samarbete mellan kommunerna
Informera och kommunicera med invanare och aktérer i avrinningsomradet.
Kontinuerligt soka statliga bidrag och andra medel for vattenvard.

Organisation

Det finns en gemensam beredningsgrupp som ansvarar for det [6pande arbetet inklusive
atgardssamordarens arbetsuppgifter. Beredningsgruppen har inte rostratt utan fungerar som ett
bollplank fér atgardssamordnaren. Beredningsgruppen bestar av sex personer, tre personer fran
vattenrddet fér NKT och tre personer fran OVR. Gruppen har rétt att adjungera andra personer till
gruppen som den finner lampligt, permanent eller tillfalligt. Vattenradets stadgar, arbets- och
delegationsordning reglerar arbetet.
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Avtalsvillkor

1. Avtalstiden ar 4 ar, fran 2024 till 2027, med start fran att avtalet dr undertecknat av alla parter.
Avtalstiden kan forlangas om det beddms vid avtalstidens slut att det finns behov av fortsatta
samordnade atgardsinsatser. Forlangning sker genom ett nytt avtal.

2. De kommunala anslagen inbetalas arligen efter avisering av Vattenradet for NKT till anvisat konto
som forvaltas av Vattenradet for NKT genom Tomelilla kommun.

3. Anslagna medel ar reserverade for att genomfora arbetet med ”Vattenvard i sydost”.

4. Detta avtal ar giltigt endast om samtliga avtalsslutande kommuner har godkant det.

5. Enutvardering av projektet inklusive ekonomisk redovisning skickas ut till avtalsslutande
kommuner i slutet av varje ar under projekttiden (2024-2027). | den senare halvan av 2027
skickas en slututvardering ut.

6. Enskild avtalsslutande kommun har ratt att tillskjuta ytterligare medel som har samband med
projektet.

7. Vid eventuella forhandlingar om uppsadgning av avtalet ska fragan om de ekonomiska villkoren
for uttradande kommun diskuteras, liksom fragan om fortsatt samarbete mellan aterstaende
kommuner.

8. Den kommun som atgarden genomfors i bestaller entreprenaden genom kommunintern
delegationsordning. Entreprendren ansvarar for sjalv for arbetsmiljon.

9. Avtal om vem som ar ansvarig for skotsel av vattenvardsanlaggningen upprattas separat.

10. Forsakringar regleras i ett separat avtal rorande varje enskilt projekt. Férsdkringar ar nodvandiga
for att tacka skador som kan uppkomma i samband med atgarder som genomfors.

11. Vid markupplatelse for genomférandet av atgarder ar det kommunen dar atgdrden genomfors
som tecknar avtalet.

12. Om Etapp 2 avslutas ar 2027 och det har uppstatt ett ekonomiskt 6verskott ska detta dverskott
avraknas mot den kommunala finansieringen enligt detta samarbetsavtal.

13. Efter avtalstidens slut kvarstar inga kommungemensamma ataganden.

Finansiering

Den kommunala finansieringen utgér den ekonomiska grunden for projektet. For varje enskilt projekt
ska alltid méjligheterna till extern medfinansiering undersokas. Det arliga behovet av kommunala
medel till Vattenradet for NKT berdknas vara 500 000 kr. Ansvaret for medfinansieringen bor enligt
Vattenradet for NKT fordelas i forhallande till varje kommuns avrinningsomraden inom vattenradets
geografiska yta enligt foljande:

Kommun Total areal km?  Andel (%) SEK/ar

Simrishamn 26 km? 5% 25000 kr
Tomelilla 204 km? 42 % 210 000 kr
Sjobo 27 km? 6 % 30 000 kr
Ystad 225 km? 47 % 235 000 kr
Totalt 482 km? 100% 500 000 kr
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Underskrifter

Underskrift innebar att man tagit del av avtalets innehall och godkdanner dess villkor.

Kommun Datum Signering foretradare Namnfortydligande

Simrishamn

Tomelilla

Sjébo

Ystad

Vattenradet
for NKT
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§121 Arendenr STRA.2022.2580

Remissyttrande kabeldragning oster om Sjobo, OX2.

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslar kommunstyrelsen att stélla sig bakom den foreslagna
kabeldragningen som avses i1 det kompletterande avgransningssamradet enligt kap. 6
miljobalken.

Sammanfattning
Samhéllsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen i Sjobo kommun stiller sig positiva till
utokad vindkraftsproduktion for att trygga energiférsdrjningen i Sverige.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen foresprakar den foreslagna kabeldragningen som avses i det
kompletterande avgransningssamridet géllande nitverksanslutning av havsvindpark Triton
och har inget ytterligare att erinra.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen och samhillsbyggnadsndmnden har 1 tidigare beslut foresprakat den dstra
korridoren, vilket innefattar en dragning forbi Fyledalen och véster om Tolanga for att sedan
fortsitta vidare utmed riksvag 13 till Horby.

Till 6]jd av information som inkom under samrédet har revideringar av kabelkorridoren
gjorts och nu genomfors ett kompletterande avgransningssamrad.

Bakgrund

Tritonia Nat AB dgs av OX2 och Inka investment och &r den aktdr som héller 1 samrédet.
0OX2 utvecklar, bygger och siljer land- och havsbaserad vind- och solkraft. OX2 planerar en
havsbaserad vindkraftspark, benimnd Triton, i sodra Osterjon (Arkonahavet), ca 22 km fran
Skanes sydkust i Sveriges ekonomiska zon. Planerat antal turbiner dr 68 — 129 st med en
produktion upp till 7,5 TWh, vilket for ndrvarande motsvarar halva Skines elkonsumtion.
Tritonia Nédt AB planerar med anledning av detta att anldgga en elforbindelse mellan
vindkraftsparken och det svenska transmissionsnétet. Anslutningen planeras genom ett nytt
stationsomrade vaster om Hurva stationsomrade 1 Horby kommun dér anslutning kan ske till
stamnétet vidare till Barsebick.

Utredningskorridorerna berdr framst Ystad, Sjobo, och Horbys kommuner och endast i den
nordligaste delen av utredningskorridorenrna dven Eslovs kommun. Utredningskorridoren dr
indelad 1 tre strackningar dir den Gstliga strickningen via Fyledalen och véstra Tolanga tagits
bort efter forsta samradsdialogen, en Ostlig strackning forbi Svansjé sommarby och en véstlig
strackning forbi Bjorka. Samradsunderlaget utgér underlag for ett s k avgriansningssamrad om
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den planerade verksamheten och kommande tillstdndsansdkningar med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Tritonia Nédt AB utreder en kabelkorridor till havs som dvergar i en kabelkorridor till land.
Forutsattningarna pd bdde land och till havs kommer att studeras ndarmre i kommande MKB,
med syfte att identifiera vilka omraden inom utredningskorridorerna som ar lampligast for en
kabelforldggning. Markundersokningar ldngs utredningskorridoren kommer avgora vilken
forlaggningsmetod som dr lamplig for en specifik plats. Detsamma géller till havs dér
geofysiska och geotekniska undersokningar kommer utforas.

Forlaggningsmetod pa land kommer i huvudsak att ske genom schaktning medan schaktfria
metoder som exempelvis styrd borrning kommer att anvéndas pé specifika platser dér
markytan ldmnas orérd. Kablar pa land kan besta av upp till fyra kabelforband (totalt 12
enfasmarkkablar) vid val av vixelstrdm och upp till tva kabelforband (totalt fyra stycken
enfasmarkkablar) vid val av likstrom. Vid vixelstromsforldggning krivs en schaktbredd pa 45
meter (medan det krdvs 27 meter vid anvéndning av likstromskablar). Schaktbredden
inkluderar ett arbetsomrade pa vardera 8 meter pa var sida om schaktet. Sjokablar forlaggs
under havsbotten dir det 4r mojligt och pa mjuka bottnar dr nedspolning den vanligaste
metoden.

Utredningskorridoren pa land har syftat till att undvika naturreservat och Natura 2000-
omraden. I det fortsatta arbetet kommer det dven att utredas kring:
e Natur- och kulturmiljon
e Kainsliga, hotade och rodlistade arter
e Miljokonsekvenser och eventuella dtgirder kommer att foreslis
e Riksintressen som berors: naturmiljo, kulturmiljo, yrkesfiske, sjofart,
energiproduktion, friluftsliv, trafikanliiggningar och totalforsvaret
e Temporir paverkan under anliggningsfasen pa boendemiljon och pagiende
markanvindning
¢ Tillfillig och permanent paverkan utreds i kommande MKB.

Tva samradsdialogmoten 1 september 2022 samt januari 2023 har hallits med representanter
frdn OX2, konsultforetaget WSP och Sjobo kommun (tjdnstemin fran tekniska forvaltningen
och stadsbyggnadsforvaltningen). I januari 2023 har dven héllits ett dialogmote mellan
tjdnsteman fran Ystad, Horby och Sjobo kommun for att lyssna av och diskutera eventuella
gemensamma stillningstaganden. Vid dessa méten har synpunkter och kommunal information
framforts kring de olika utredningskorridorerna.

Vid samradsdialogmétet 1 september presenterades tre utredningskorridorer, LY 1(Gra/Réd)),
LY2(BI4a) och LY3(Gul), se pdf-fil Sjobo_utredningskorridorer, sid.1. Utredningskorridor LY 3
togs bort efter samradsdialogen 1 september, detta trots slutsatsen att en kabelférlaggning
Oster om Sjobo kan vara enklare. Efter Fyledalen dr det mindre vérdefull jordbruksmark som
berdrs och konflikter med detaljplan och framtida projekt minskar. Oster om Toldnga finns
fordelaktig passage (VA-ledning ldngs Toldnga an), sdder om Toldnga sandjord, norr om
Tolanga sten och mordn. Det bor dock laggas till att en utredningskorridor som gér Oster eller
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strax vaster om Toldnga innebdr att utredningskorridoren mdjligtvis paverkar fler fastigheter.
Denna utredningskorridor med forlaggning véster om Tolanga foresprakas i forsta hand av
Sjobo kommun.

Vid samradsdialogmétet 1 januari framkom att utredningskorridor LY2 beror Sjobo kommuns
framtida utbyggnads- och utvecklingsomrade i stor utstrackning och korridoren behdver
forlaggas sé langt vésterut som mojligt och déarefter langs rv 11 och snedda skogsomradet
soder om Sjobo golfbana och kabeldragningen tryckas under golfbanan och vidare folja
strackningen ldngs rv 13. Detta alternativ forordas 1 andra hand av
stadsbyggnadsforvaltningen. Alternativ LY 1 forordas i andra hand av Sjobo kommuns KS-
ordforanden. Utredningskorridoren forldggs sé ldngt vésterut som mojligt och foljer darefter
utredningskorridor LY 1.Vid den vistligaste utredningskorridoren (LY 1) behdver hdnsyn tas
till Bjorka dversilningsanldggning med gidllande dom i MMD {6r vattenverksamhet och
bevarandeatgirder genomforda for rodlistade arter som strandpadda och tjockskalig
malarmussla. Har behover kabelforldggningen ske med borrning/tryckning diar markytan
limnas ordrd. Ovedskloster 4r naturreservat och Natura 2000-omride som kriver
hiansynstagande. Ingrepp som pa ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-
omrdde kréver tillstdnd av lansstyrelsen enligt 7 kapitlet 27-29 § miljobalken. Detta géller
oavsett om ingreppet sker inom eller utanfor ett Natura 2000-omrade. Bevarandeplanen ska
fungera som underlag for beddmningen av om tillstdnd behdvs och om tillstdnd kan ges. Vid
Ovedskloster finns ocksa 14ng tridkontinuitet som innebir livsmiljo for flera rodlistade arter
och stora delar av omridet dr skyddat som naturminne for lundviva (Primula elatior).

Beslutsunderlag/bilagor

Kompletterande avgrinsningssamrad enligt kap.6 miljobalken avseende kraftledningar for
anslutning av havsvindpark Triton

Samradsunderlag — anslutning av havsvindpark Triton

Lank till hemsida med kartor, https://www.0x2.com/sv/projekt/triton

Pdf-fil, Sjobo_utredningskorridorer

Beslutet skickas till
Projektledare Matilda Hagert, OX2, Triton havsvindpark
matilda.hagert@ox2.com och triton.grid@ox2.com

Kommunstyrelsen
Samhillsbyggnadsforvaltningen
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§122 Arendenr ALL.2023.1202

Sjobo kommuns Héallbarhetspris 2023

Samhaéllsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllhéllsbyggnadsndmnden beslutar att utse Sjobo kommuns Héllbarhetspristagare 2023. Namnet
kommer att offentliggdras i samband med prisutdelningen.

Sammanfattning

Varje ar delar Sjobo kommuns samhéllsbyggnadsndmnd ut hallbarhetspriset.
Haéllbarhetspriset dr en hedersutmarkelse och ett ekonomiskt bidrag pd 10 000 kronor till
fortsatt arbete for hallbar utveckling i kommunen.

Bakgrund

Miljostipendium blev Hallbarhetspris!

Mellan ar 2000 till &r 2016 delades miljostipendiet ut i Sjobo kommun. Fran och med 2018
ersattes miljostipendiet med ett hallbarhetspris.

For att oka intresset for priset och dven lyfta hallbarhet i alla dess dimensioner beslutade
samhillsbyggnadsndmnden 2018 att utvidga priset till ett hallbarhetspris, att géra det majligt
for dven foretag och enskilda personer att soka och ta emot priset, att priset innefattar
samtliga hallbarhetsaspekter (miljomassigt, socialt och ekonomiskt) utifran FNs 17 globala
mal for hallbar utveckling (Agenda 2030).

Skickas till

Kommunstyrelsen
Samhiéllsbyggnadsndamnden
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
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§123 Arendenr PLAN.2021.2070

Beslut om godkinnande av detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i
Sjobo

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna detaljplaneforslaget for antagande och
skickar vidare planforslaget till kommunstyrelsen for godkénnande och kommunfullméktige
for beslut om antagande

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att skapa ett tryggt, attraktivt och levande centrum i Sj6bo tétort
genom att fortdta med bostadsldgenheter och centrumfunktioner. Syftet dr dven att forstiarka
gaturummet vid Hotellgatan samt forbittra kopplingen mellan resecentrum och Vistergatan
for gangtrafikanter.

Planomrédet omfattar fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo tétort. Planen tilliter
bebyggelse 1 fyra och fem véningar vid Hotellgatan och Gamla Torg. Mot Vistergatan tillter
planen tvd vaningar och inredd vind vilket 4&r samma byggnadshdjd och byggritt som &r
tillitet 1 gidllande detaljplan. Parkering ska ske inom omradet och for att tillgodose
parkeringsbehovet ger planen mojlighet till ett underjordiskt garage. Entréer och balkonger
mot gata samt publika lokaler bidrar till att skapa trygghet och forstiarka gaturummet.

Beskrivning av drendet

Arbetet 26 har efter att Uno-X macken revs 2004 anvints for parkering. Aven den delen av
Arbetet 25 som vetter mot Hotellgatan har under lang tid anvénts for parkering och garage.
Fastighetsdgaren, LENY Fastighets AB, vill bebygga bada fastigheterna med flerbostadshus
for ca. 65 ldgenheter bestaende av 1, 2 och 3 rum och kok, 2 verksamhetslokaler mot torget
samt underjordiskt parkeringsgarage. Den del av Arbetet 25 som vetter mot Vistergatan
(apotek och veterinidr) ska behalla samma byggritt som tidigare och avses bli en egen
fastighet.

Samhéllsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked 2021-04-20.
Forslag till detaljplan uppréttades och samhallsbyggnadsndmnden beslutade att godkénna

planforslaget for samrad 2022-07-05 SBN § 69. Planforslaget har varit pd samrad under
augusti/september 2022 och granskning i januari 2023.
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Efter granskningen har sammanfattningsvis foljande justeringar gjorts:

e Plankartan har kompletterats med éndrad lovplikt; Marklov krévs dven for
markétgéirder som kan forsdmra markens genomslapplighet.

o Ett skyfalls-PM har tillkommit med en tydligare redogorelse for risker,
mangdberdkningar och dtgardsforslag. Skyddsitgérder mot 6versvamning har
tillkommit 1 plankartan och en riskbeddmning och riskanalys har tillkommit i
planbeskrivningen.

e Miljoteknisk markundersokning (Bilaga 2) och planbeskrivning har kompletterats
angdende avhjilpandeatgirder av markfororeningar sa det tydligare framgar av vilken
omfattning dessa dr. Den har dven kompletterats avseende resonemang kring paverkan
pa grundvatten.

e Villkor for att startbesked inte far ges forrdn markfororeningar dr avhjélpta ar dndrat
fran att gélla inom hela planomrédet till att bara gilla for de omraden dér det finns
konstaterade markfororeningar.

e Planbeskrivning har kompletterats med att géllande tomtindelning inom planomréadet
upphor att gilla nér den nya detaljplanen vinner laga kraft.

e Planbeskrivning har fortydligats gdllande markf{orvarv.

e Ett markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar har tillkommit 1 plankartan
for att sékerstélla ledningsrétten for fjarrvirmeledningar. Ett stycke om hur
ledningsritten ska hanteras har tillkommit 1 genomférandedelen i1 planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen har fortydligats med att det endast géller handikapparkering for
besokare till lokalerna, som kommer att samnyttjas pa parkeringen pa torget.

e Genomforandedelen i planbeskrivningen har uppdaterats avseende flera tekniska och
ekonomiska fragor efter kommentarer fran Tekniska forvaltningen.

e Eftersom det fanns osdkra fastighetsgrinser inom planomradet sa har en
fastighetsbestimning utforts av lantméteriet. Fastighetsgranserna ér beslutade, men
lantméteriet invéntar i skrivande stund en delgivningsbekriftelse fran en av de berdrda
fastighetsédgarna for att de ska vinna laga kraft. En stimningsmannadelgivning ar
bestdlld av lantmateriet. Samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar att
detaljplaneforslaget kan godkénnas av SBN och KS under 16ptiden, och att
lantméteriets beslut géllande fastighetsbestimningen vunnit laga kraft infor sjilva
antagandet 1 KF.

e Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan LENY fastighets AB och Sjobo kommun for
att klaragdra hur markforvarv sker och reglera att exploatéren bekostar sanering av
eventuella markfororeningar pa allmin plats. Exploateringsavtalet dr under
framtagande och kommer att antas av KS innan detaljplanen antas.
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Beslutsunderlag

Plankarta, antagandehandling 2023-10-27
Planbeskrivning, antagandehandling 2023-10-27
Samradsredogorelse, antagandehandling 2023-10-27
Granskningsutlitande, antagandehandling 2023-10-27

Bilagor

Bilaga 1. Undersokning av betydande miljopaverkan

Bilaga 2. Milj6teknisk markunders6kning, Miljofirman 2022
Bilaga 3. Sjobo - PM Skyfall, Edge 2023

Bilaga 4. Parkeringsutredning, Kanozi Arkitekter 2022
Bilaga 5. Milj6teknisk markundersdkning, Sweco 2003
Bilaga 6. Efterbehandling av f d bensinstation, Sweco 2004

Beslutet skickas till
Sokanden

Leny Fastighets AB
tobias.persson(@leny.se

Kommunstyrelsen
Strategienheten
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats

GATA

GCVAG,

Kvartersmark

B

Gata

Gangvag

Bostader

Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

1:20

Storsta lutning ar 1:20. (Pilen pekar uppat). (Begransas av anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken far inte forses med byggnad undantaget balkonger, markterasser och bursprak
samt friliggande komplementbyggnad med hégst 15 kvm BYA per anvandningsomrade

Marken far endast férses med byggnad under mark samt markterasser, balkonger och
loftgang samt friliggande komplementbyggnad med hogst 15 kvm BYA

Byggnaders anvédndning

S Byggnadens bottenvaning mot allman plats far endast anvandas for centrumfunktioner
Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshdéjd mot allman plats ar 56.5 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 60.5 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 66.0 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 69.5 meter dver angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

N

Mark forses med vaxtbadd som mojliggér minst ett stort trad

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata

Skydd mot stbérningar

m, Gardsyta ska forlaggas nedsankt i snitt 1 dm under dar den ska braddas ut for att fungera
som yta for skyfallsférdrdjning

m, Skyddsbarriar mot éversvamning ska finnas mot tomtgrans i norr

m, Infart till parkeringsgarage ska utformas sa att skyfallsvatten inte kan rinna in i garaget

m, Mark ska hojdsattas med en snittniva 2 dm under braddnivan vid anslutande gangvag for
att fungera som yta for skyfallsfordrdjning

Utformning

Fasadmaterial pa huvudbyggnad ska évervagande vara av natursten och/eller tegel

Eventuell solcellsanlaggning ska utformas enhetligt och med hansyn till fasadens gestaltning

Inglasning av balkonger far ske med hansyn tagen till gestaltning av fasad och i en enhetlig utformning

f

f,
fs
fs

Utférande

Oversta vaningens fasad ska gestaltas sa att 6vervagande del uppfattas som del av tak
och luta minst 80 grader

Fasads ytterliv ska mot gata brytas med vertikala indrag
Minst 50% ska vara vegetationsbeklatt

Nedfart till underjordiskt garage ska anordnas inom huvudbyggnad i fasad mot gata.
(Begransas av anvandningsgrans)

Entréer till trapphus ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran offentligt rum och fran gard

Entrédorr far ej sla ut 6ver allman plats

o} Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.

b, Marken ska vara genomslapplig

Utnyttjandegrad

e Storsta bruttoarea ar 1100 m? inom anvandningsomradet

e Storsta bruttoarea ovan mark ar 5600 m2 inom anvandningsomradet. (Begransas av
anvandningsgrans)

Villkor fér startbesked

a, Startbesked far inte ges for ny bebyggelse eller anlaggning férran markfororeningar har
avhjalpts.

a, Startbesked far inte ges for ny bebyggelse eller anlaggning férran markfororeningar har
avhjalpts. (Begransas av anvandningsgrans).

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar och bdorjar galla fr. 0. m. Laga Kraft

GRUNDKARTA

Plansystem

SWEREF 99 13 30

Kartan uppréattad av

Louise von Barth 2022-12-13  METRIA AB »“P»y

Kartan kompletterad av

Anton Siik 2023-10-25

Beteckningar:

ARBETET
25
SJOBO
5:44
s:7
ga:2

B e

------------------------

A 4

s

g0 Y ‘ ¥

Hojdsystem
RH 2000

Traktgrans , kvarterstraktgrans
Fastighetsgrans
Annangrans (rattighet m.m)

Rutnatskryss

Kvarterstraktnamn

Registernummer for fastighet med kvartersnamn

Traktnamn

Registernummer for fastighet med traktnamn

Registernummer for samfallighet

Registernummer fér gemensammhetsanlaggning

Plangrans

Bostadshus resp. uthus karterat efter husliv.
Bostadshus resp. uthus karterat efter takkonturen.

Kyrka
Byggnad i allmanhet.
Skarmtak

Transformatorbyggnad
Staket eller plank
Stenmur

Stédmur

Hack

Vag

Gangbana

Slant

Belaggning

Dike

Strandlinje

Agoslagsgrans

Enstaka trad

Barrskog resp. I6vskog symboler
Aker

Angs- hag- eller betesmark
Vattenyta

Jarnvagsspar

Granspunkt

Belysningsstolpe

Inmatt hojd

Héjdkurvor

OVERSIKTSKARTA

Till planen hér:
O Planprogram

O

[ Samradsredogoérelse program

X Planbeskrivning

[ Miljdkonsekvensbeskrivning
X Fastighetsforteckning
X Samradsredogorelse

X Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

[ lustration

Detaljplan for fastigheterna

Arbetet 25 och Arbetet 26 | Sjobo

Upprattad 2023 10 27

Sjobo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans
) Godkannande
Antagandehandling
Antagande
Laga kraft

Maja Hakansson
Planarkitekt

Marie Rosdahl
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PLANPROCESSEN

Foérfarande
Detaljplanen handlaggs med utokat planférfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Uttikat forfarande
Samride- 5 Granskning s-
Kungéirelse Samrad redogrelse Underrattelse Granskning e Antagande
o
Samrad

Infér samrad kravs en kungorelse. Ett forslag till detaljplan upprattas. Planhandlingarna skickas ut for
samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra som berors av forslaget. Nar samradstiden ar
slut sammanstélls de inkomna synpunkterna i en samradsredogérelse.

Samradsredogorelse

Efter samradet ska kommunen gora en samradsredogérelse. Samradsredogoérelsen ska innehalla en
sammanstallning av de synpunkter som har kommit in under samradet samt en redovisning av
kommunens stadllningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna.

Underrattelse och granskning

Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt planforslag och lata det
granskas under en viss tid. Tiden for granskning ska vara minst tre veckor. Berérda grannar
myndigheter och andra som har intresse av forslaget remitteras och kan under utstéallningstiden
[amna in sina synpunkter till kommunen.

Granskningsutlatande

Ett granskningsutlatande upprattas dar inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras. Om
planforslaget andras vasentligt gors en ny granskning.

Antagande

Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige.

Prévning

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet har ratt att dverklaga beslutet
hos mark- och miljddomstolen. Overklagandet sidnds sedan till den instans som tagit beslutet.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat planen eller nar
lansstyrelsen har beslutat att inte 6verprova planbeslutet. | de fall da beslutet éverklagats ska
tvisterna l6sas innan planen vinner laga kraft. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kungors det av
kommunen i ortstidningen.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
i Sjobo kommun, Skane lan
Planbeskrivning
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HANDLINGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar.

e Plankarta med bestammelser och illustrationskarta
e Planbeskrivning med genomforandefragor

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsdgarforteckning

Bilagor:

Bilaga 1. Undersokning av betydande miljopaverkan

Bilaga 2. Miljoteknisk markundersdkning, Miljofirman 2022, rev 2023
Bilaga 3. Sjobo - PM Skyfall, Edge 2023

Bilaga 4. Parkeringsutredning, Kanozi Arkitekter 2022

Bilaga 5. Miljoteknisk markundersokning, Sweco 2003

Bilaga 6. Efterbehandling av f d bensinstation, Sweco 2004

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
i Sjobo kommun, Skane lan
Planbeskrivning



4(35)

INNEHALL
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.......uuuut s aan 5
HUSHALLNING MED MARK 3,4 0Ch 5 KAP MILJIOBALKEN .....ooveeiieeeieteietceeteeeeeeeeeee ettt 5
PLAND AT A ..ottt ettt e e et ettt et s e s e e et ee e bt seeee et aa e s aeseeesaeesasasaeeaaeesssansaeseeenenssnnnseaaanens 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .....c.viuiiieiiteeiseeeteeeete et eteeste st e ees e ste e ssessstessstessseassssassssesssesssssssesena 6
Riksintressen 0ch regionala INtrESSEN ......cuiii i e e e e e e e e e e e e st ree e e e e e eeeanes 6
Fordjupad oversiktsplan for SJEb0 tATOrt 2013 .......ooiiiiiee e e e 6
BOStadsfOrSOrNINGSPIOSIAM .. ..ccccuiiieeeeitiee ettt e ettt e e et e e e et e e e e ebaeeeeeabeeeeeeabeeeeeaataeeeesnsseeeeanseneaeansens 7
(DL =1 [ o] = [0 1= PSR PPR 7
B o] 0018 1T F=1 [T 1o SRR 7
BedOmning aVv MilJOPAVEIKAN ......c.viiiiee ettt ettt ettt e eette e s re e e eta e e s ate e e baeesabeeebeeenreeebeeenneeas 7
FORUTSATTININGAR......covetetieitetetit et eteteeetetetee st eseseae st esesess et eseseas s esesessesesesessesesesess s esesessssesesessaseseseneasane 8
[ 1 (oY - TP PP PSP PP PP PRPPO 8
2 =4 U] o PRSP 8
Pagaende MarkanVanaNiNg.......cccueeciee it eciee et e e e e rae e st eestte e s bee s baeesatee e baeesabeesateeeasseesseeenseeas 9
Markanvandning i angransande OMIAAEN ........c.eiccieeeiiie ittt e e re e e e re e esareeebaeeeaaeas 9
N1 U1 OO PP PPPPPPPPFON 9
Beskrivning av miljokvalitetsnormer for vatten inom planomradet..........ccccoeecieevceecciecciee e, 9
oY JoT={ - { ISR 10
Y Y S (o] RoT =] o 11T ==Y (PSSP 10
G- 00 o | o P URSRSRPR 12
PAIKEIINE ©eeeeiiteee ettt ettt ettt e e et e e e ettt e e e e e tbteeeeeabteeeeesteeeeesteeeeaastaeeeasteeeeastaeeeereeeeeanreneeeannees 13
PLANFORSLAG ...ttt ittt ettt s et s st s ettt se s e s s e s ne s et et et e eaeseaesesssenennseseens 13
BEIOYEEEISE. ... e e e e et e e e e b—e e e e e bte e e e e bte e e e ebteeeeeraeeeeannees 13
GArdar OCh ULEMITJO ..eeeueeeiiie ettt ettt et e et e e e te e e ave e e be s eetbeesabeeebaeeenseeebeeesareaans 21
(CF: 1 do gl ool o IR =Y i | U UPUPTPRPRP 25
TEKNISK FOISOININE ceeiietiiee et ettt e e e et e e e e et e e e e e rabae e e e abeee s e nbaeeeessaeeeennsaeeeennseneeeansens 26
2 T e o1 o o 1] G u 1Y/ AU 28
MILIO, HALSA OCH SAKERHET ... evveeveeee et eeeeseee e eeseeseeeesseesesesseseeseesseessesesssssasessessesessassesesseeessessesesseeens 28
Y1 G (o T o LYY S V- 12 0] ] g V-SSP 28
Y Y0 S (o] ReT =] a1 Y ==Y S USRS 29
Vattenskyddsomrade och miljokvalitetsnormer Vatten..........cccccueeecieeecieeciee e 30
BUITET ettt ettt e s e e s te e s ab e e sabe e e bbeesabeesabteesabeesabeesaabeesabaeenhbeenabaesbteesabeeentes 31
2o [oT 3 KO OO OO T PO PR PP TTPPRROTPP PP 31
[T SO OO OO T PO PUTRTPPRROTPP PPN 31
GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN ......oovitiietetetieeeteteteeete ettt sae et as s s b seseseas s s se s s sesenens 31
GENOMEFOrANAETIT . .ciuiiiiiiieiee ettt ettt e e s bt e sbe e s sabeesbaeesbaeesabeessaeesareanas 31
Organisatoriska genomforandefragorfragor......ccoi i iiiie e 31
Tekniska geNOMTOraNdefrAgOr.......ooi it e e e e bae e e e abee e e e nnees 32
Ekonomiska geNomMfOrandeffagOr......cccueii i et 32
Fastighetsrattsliga genomforandefragor .........ooo i e 34
IMEDVERKANDE ...ttt s e s e e et et e ee s s e e e e et aaa s e s e eeseeesssa s seseaesenssansnsseeesennssnnnnnnns 35
Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27

i Sjobo kommun, Skane lan
Planbeskrivning



5(35)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett tryggt, attraktivt och levande centrum i Sjobo tatort genom
att fortata med bostadslagenheter och centrumfunktioner. Syftet ar aven att forstarka gaturummet
vid Hotellgatan samt férbattra kopplingen mellan resecentrum och Vastergatan for gangtrafikanter.

Planomradet omfattar fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo tatort. Planen tilldter bebyggelse i fyra
och fem vaningar vid Hotellgatan och Gamla Torg. Mot Vastergatan tillater planen tva vaningar och
inredd vind vilket &r samma byggnadsh6jd och byggratt som ar tillatet i gallande detaljplan. Parkering
ska ske inom omradet och for att tillgodose parkeringsbehovet ger planen mojlighet till ett
underjordiskt garage. Entréer och balkonger mot gata samt publika lokaler bidrar till att skapa
trygghet och forstarka gaturummet.

HUSHALLNING MED MARK 3, 4 och 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken om hushallning med mark- och
vattenomraden.

Planomradet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller omfattas av sarskilda
naturvarden. Detaljplanen foreslar ingen anvandning som innebéar negativ paverkan pa
vattenskyddsomrade. Miljokvalitetsnorm for luft forvantas inte bli paverkad av forslaget. Dagvatten
ska hanteras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnorm for vatten inte paverkas negativt.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar beldget vaster om Gamla Torg i centrala Sjobo.

Flygfoto 6ver planomradet

Areal

Planomradet omfattar ca 3900 m?2.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
i Sjobo kommun, Skane lan
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Markagoforhallanden

Marken ar privatagd.

Fastighetsbestamning

Da fastighetsgranserna bedémdes som osdkra har en fastighetsbestamning utforts av lantmateriet
under 2023, Arendenummer: M23397.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och regionala intressen

Kulturmiljéprogram

Omradet omfattas av lansstyrelsens kulturmiljdprogram Sjobo — S Asum for sarskilt vardefull
bebyggelse. Programmet beskriver planstrukturen i Sjébo centralort som ar karakteristisk for
stationssamhallena som vaxte upp kring jarnvagen efter sekelskiftet 1900. | kulturmiljoprogrammet
pekas bland annat bebyggelsemdnstret med hus placerade i direkt anslutning till gaturummet ut som
bevarandevart. | plankartan beaktas detta genom att byggratten forlaggs langst gatorna och i
planbestammelserna anges att huvudbyggnader ska placeras i fastighetsgrans.

Omradet omfattas dven av Kulturmiljoprogram Sjébo tatort, Kulturhistorisk oversikt, delomrade 1
(antagen 2014-02-26) som ar framtagen av Regionmuseet i Kristianstad. De kulturhistoriska vardena i
omradet beskrivs bland annat som att "Bostdder blandat med verksamhetslokaler visar pa den
smafoéretagaranda som préaglar hela Sjobo. Oppna gardsmiljoer med komplementbyggnader ger ett
varierat och levande uttryck vilket ger ett stort miljoskapande varde.” Gardshuset pa arbetet 25 som
ar byggd i vinkel ut fran huset mot Vastergatan ar ett bra exempel pa detta och det tillsammans med
miljon kring Hotellgatan omnamns i Kulturmiljoprogrammet.

Fornlamningar

Planomradet ligger till viss del inom fornlamning for Sjobo gamla bytomt. L1989:6444
Bytomt/gardstomt RAA-nummer: Sédra Asum 28:1.

Ingrepp i fornlamning regleras i 2 kap Kulturmiljélagen (1988:950) och beslut géllande detta fattas av
Lansstyrelsen. Vid mark /anlaggningsarbeten inom och invid fornlamning kravs tillstand enligt 2 kap
Kulturmiljélagen, dar Lansstyrelsen som villkor kan komma att stélla krav om arkeologisk atgard.

Om fornlamningar sa som stenpackningar, hdrdar och skelettdelar etc. skulle framkomma i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen mm, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort 2013

| den Fordjupade oversiktsplanen for Sjobo tatort, antagen 2013-04-24, har man tagit stallning till
Sjobo tatorts karaktar och hur den ska vidareutvecklas samt hur bostadsforsorjningen ska tillgodoses.

"Centralortskaraktaren fran tidigt 1900-tal representeras framst av miljéerna kring Vastergatan och
Gamla Torg. (...) Kommande utbyggnader och kompletteringar av centrala/smaskaliga gatumiljoer
bor utformas med hénsyn till dessa férutsattningar.”

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
i Sjobo kommun, Skane lan
Planbeskrivning
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”"Boende: Bostadsutbudet i Sjobo tatort ar koncentrerat till enfamiljshus och ett begransat utbud av
hyresratter i flerfamiljshus. Det finns behov av att komplettera det befintliga utbudet med lagenheter
for unga, bostadsratter, seniorboende, trygghetsboende, LSS-lagenheter och gruppbostader. |
huvudsak kommer dessa kompletteringar att ske i kollektivtrafik- och servicenéara lagen. (...) Pa ett
overgripande plan betyder detta bland annat att tatortens framtida utbyggnad ska planeras genom
en fortatning av tatorten i kollektivtrafiknara lagen, att trafikomlaggningar ska planeras med hansyn
till framtida bostadstdta omraden, genom restriktioner av bebyggelse nara vattenskyddsomraden,
genom hogt stallda krav pa stadsrummens arkitektoniska kvalitet och innehall, att planeringen av
serviceutbud (t.ex. kultur, skola, lek och fritid), infrastruktur och boendemiljoer ska géras utifran att
de ska vara tillgangliga for alla invanare och for att vara inkluderande och utvecklande for individen.”

Bostadsforsorjningsprogram

Sjobo kommuns bostadsforsorjningsprogram antogs 2022. | Sjébo tatort finns en prognosticerad
okning av ca 640 hushall fram till 2031. Det finns en stor planberedskap, framfor allt inom ramen for
detaljplanen Branneriet som innehaller 400 bostader i flerfamiljshus. Inom ramen for nya antagna
detaljplaner planeras ca 530 i flerbostadshus och ca 350 i villor/radhus/marklagen-heter/kedjehus.
Bostadsbehovet kan enligt bostadsforsorjningsprogrammet antas vara mott, forutsatt att de
planer som finns genomfors.

Detaljplaner

Planomradet ar tidigare detaljplanelagt:
e Arbetet 26 ar tidigare detaljplanelagd med ”Detaljplan for Kv Viljan och del av Kv Arbetet m
fl.” laga kraft 30 september 2011, tillater maximalt tre vaningar till en totalhojd av 10 m,
underjordiskt garage, bostader och handel.
e Arbetet 25 ar tidigare detaljplanelagd med “Stadsplan nrl, Forslag till andring av faststallda
stadsplaner for Sjobo municipalsamhalle” faststalld 18 februari 1927, medger slutet eller
halvoppet byggnadsséatt och byggnadshojd 8,5m.

Planomradet gransar till
e Vaster: Stadsplanen for Sjobo Municipalsamhille, laga kraft 1927-02-18.
e Oster: Detaljplan fér Sjobo Centrum Sydéstra delen, laga kraft 1993-12-24.
e Soder: Detaljplan for kv. Viljan, del av kv. Arbetet m fl., P264, laga kraft 2011-09-30.
e Norr: Forslag till andring av stadsplanen avseende gatuhdjderna for del av Vastergatan i
Sjobo municipalsamhalle, laga kraft 1952-02-08.

Tomtindelning

Tomtindelningar géller idag som detaljplanebestammelser och motsvarar dagens
fastighetsindelningsbestammelser. For Arbetet 25 finns en tomtindelning, SA07, som nar
planférslaget vinner lagakraft upphor att gélla inom planomradet. For fastigheter utanfor
planomradet som berors av tomtindelningen galler den fortfarande.

Bedomning av miljopaverkan

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestammelser om miljobeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program som finns i 6 kap 11, 18 och 22 §§ MB tillampas om detaljplanens
genomfdrande kan antas medféra en omfattande miljopaverkan. Bedémningen ar att genomférande

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
i Sjobo kommun, Skane lan
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av denna detaljplan inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Se bilaga 1, Undersdkning av
betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR

Historia

Planomradet tillhor de allra dldsta delarna av Sjébo tatort dar vagarna mellan Horby, Tomelilla, Ystad
och Malmé mottes. P& 1740-talet flyttades tinget till Sjobo fran Asum. Det gamla tingshuset bredvid
gastgiveriet ar fran 1770 och ar idag byns dldsta byggnad. Sjobo bestod fram till mitten av 1800-talet
av tio arrendegardar under Ovedskloster. Gardarna friképtes och i samband med laga skifte flyttades
stoérre delen av dem ut fran bykarnan. | samband med att skravasendet avskaffades pa 1860-talet tog
Sjobo marknad fart vilket startade en stark tillvaxt och en ny typ av bebyggelsestruktur vaxte fram.
1893 anldnde det forsta taget till Sjobo vilket 6kade tillvaxten ytterligare. Sjobo tatort blev
municipalsamhalle 1898 vilket innebar att dar nu delvis fanns samma rattigheter och skyldigheter
som i en stad vad géller bland annat byggnadsreglering, renhallning, belysning och anlaggning av
gator. Nar den nya stadsplanen antogs 1903 skulle Gamla Torg bli storre. Pa den vastra halvan av
torget, i kanten av planomradet, 1ag vid den tiden fortfarande en bondgard kvar vilken frikbptes och
revs. Torget kantas idag av byggnader fran flera olika tidsepoker. Runt sekelskiftet byggdes
gastgiveriet, det nya tingshuset som idag dr kommunhus, och byggnaden inom fastigheten Nils 3. Pa
1960-talet fick sparbanken ett nytt kontorshus och pa 1970-talet byggdes kommunhuset ut.

Arbetet 26 var under 1900-talet bebyggd med ett vitt, putsat enplanshus som tillsammans med sina
komplementbyggnader innehallit bland annat bilforsaljning och verkstader. Under senare delen av
1900-talet fanns har en bensinstation som lades ner 1985 och sanerades 2004. Arbetet 25 gransar i
norr mot Vastergatan och ar bebyggd med verksamhetslokaler. Garden och den delen av fastigheten
som vetter mot Hotellgatan har historiskt varit lokalisering for sekundarbyggnader sa som
verkstader, lager och snickeri och idag finns har ett garage for fyra bilar.
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Utdrag ur Skanska rekogniseringskartan fran 1815 Utdrag ur Haradsekonomiska kartan fran 1915.

Bakgrund

Fastighetsagaren vill bebygga den delen av fastigheterna som vetter mot Hotellgatan med
flerbostadshus med verksamhetslokaler mot torget samt underjordiskt parkeringsgarage med hogre
exploatering an tidigare tillatet och har darfér ansokt om upprattandet av en ny detaljplan.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
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Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked 2021-04-20 dar aven mojligheten till
att placera ett bibliotek mot torget var del av ansékan. Nar planarbetet paborjades bedomdes
planomradet inte vara lampligt for lokalisering av bibliotek.

Strategienheten pa Samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med fastighetsdgaren och
dennes arkitekter arbetat fram ett planférslag for omradet.

Pagaende markanvindning

Arbetet 26 ar idag en grusad yta som anvands for parkering. Pa Arbetet 25 finns en lag byggnad i en
vaning med verksamhetslokaler som vetter mot Vastergatan och som idag anvands av ett apotek
samt en veterinar, asfalterade parkeringsplatser och en garagebyggnad.

Markanvandning i angransande omraden

Kvarteret Arbetet

Fastigheterna utanfor planomradet inom kvarteret ar bebyggda med affars-, kontors- och bostadshus
i en till tre vaningar. Obebyggda delar anvands till parkering, ytor for in- och utlastning och
bostadsgardar. Byggnaderna &r fran olika tidsepoker under 1900-talet. Fasadmaterial av puts och gult
tegel samt plat.

Kvarteret Jakob

Mot planomradets 6stra grans ligger Kommunhuset med foérvaltningslokaler, konsthall och bibliotek.
Den narmast beldgna bebyggelsen fran sent 1970-tal r suterrdnghus i tva vaningar och har fasader i
orange tegel, svarta fonster, réda platdetaljer och tak med moérkgra betongpannor.

Kvarteret Viljan

De vastra delarna av Kvarteret Viljan bebyggdes under slutet av 2010-talet med flerbostadshus i fyra
till fem vaningar med fasader med sockelvaning i granitkeramik och dvre delarnaii ljus puts.
Byggnaderna har platta tak med artikulerade takutsprang och utkragande inglasade balkonger.
Bostadsomradet med forgardsmark ar inhagnat av lagt galvaniserat stangselnat, gatten mellan husen
ar stangda med hogre gallergrindar. Den Ostra delen av kvarteret ar bebyggd med flerbostadshus i
tre vaningar dar tredje vaningen ar indragen. Byggnaden har platt tak, fasad av puts och liggande
tréapanel i bla-lila och gra kuldr och loftgangar av vitlackerat smide.

Natur

Mark och vegetation
Fastigheterna ar idag till storre delen bebyggda, asfalterade eller grusade.

Beskrivning av miljokvalitetsnormer for vatten inom planomradet

Syftet med miljokvalitetsnormerna ar att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla
vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Grundregeln ar att miljokvalitetsnormen ska faststallas
till god status, och att normen ska uppnas innan den aktuella forvaltningscykeln ar slut.

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra Ostersjon
ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har tagit fram ett
atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for vatten 2022—2027
Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
i Sjobo kommun, Skane lan
Planbeskrivning
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Planomradet ingar i avrinningsomrade for ytvatten, Kavlingean: (Vombsjon-Tranasbacken
(Bjorkaan/Asumsan/Toladngaan) dar den ekologiska statusen dr mattlig och den kemiska statusen ej
uppnar god. Planomradet saknar forekomst av ytvatten, men dagvatten fran omradet avleds mot
Grimstoftabacken. Hansyn ska darfor tas till MKN ytvatten avseende kemisk och ekologisk status.

Planomradet ingar ocksa i tva omraden fér grundvatten, Vombsédnkan och Revingehed. Fér bada
dessa omraden ar bade den kemiska och den kvantitativa statusen god.

Paverkanskallor och konsekvenser for MKN vatten har beskrivits i gidllande 6versiktsplan for Sjobo
kommun, OP 2040. Kvaliteten p& grund- och ytvatten har stérst risk att paverkas negativt av utslapp
eller 6kat uttag fran verksamheter sa som lantbruk och industrier. Exploatering av bostader kan fa
konsekvenser for vattenforekomster som anvands eller kan komma att anvandas for
dricksvattenforsorjning, eller som utgor en kénslig recipient. Eftersom uttag av vatten, sarskilt
grundvatten, kan komma att paverka forutsattningarna for bebyggelse kan bebyggelse nara en
vattentakt innebéara begransningar for framtida 6kat vattenuttag.

| géllande dversiktsplan, OP 2040, féresprakas lokalt omhandertagande av dagvatten eftersom det
innebar att grundvattenbildningen inte behdver minska dven om ytor hardgérs vid exploatering. Det
ar positivt bade kvantitetsméssigt och kvalitetsmassigt (via reningen som det lokala
omhéandertagandet innebar). Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar
att lokalt omhandertagande av dagvatten inte kan kravas for kvartersmarken. Daremot kan krav
stallas pa skyddsatgarder mot 6versvamning sa som fordréjning inom kvartersmark.

Dagens markanvandning bestar av bebyggelse och bilparkering pa asfalterad och grusad yta. Den
grusade ytan ar hart packad och darfér formodas mycket av de fororeningar som bilparkering alstrar
skoljas med regnvattnet till det kommunala dagvattenledningarna.

Topografi
Marknivan inom omradet sluttar ner mot norr. Hojdskillnaden &r fran +51 m 6 h i planomradets
sydostra del och +49 m 6 h i den nordvastra delen.

Markfororeningar

Pa uppdrag av LENY Fastighets AB har rapporten Miljéteknisk markundersékning kv Arbetet 25 och
26, Sjobo upprattad av Miljofirman Konsult Sverige AB tagits fram, se bilaga 2. Resultaten i rapporten
visar pa fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning i
fyllnadsmassorna som aterfinns pa planomradet men att naturlig mark under dessa ej bedéms vara
foérorenad.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
i Sjobo kommun, Skane lan
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Véstergatan
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e | punkt (2 och 11) pavisades oljekolvaten av tunga alifater direkt under asfalten. Detta kan vara rester
fran asfalten som kontaminerat provet vid provtagningen da asfalten behévde malas sonder for att
kunna ta jordprover.

e | prov fran punkt 12 noterades oljekolvaten av aromater C10-C35 i matjorden under barlager.
e | matjordslager under barlager pavisades féroreningar i punkt 3, 5, 7 och 12.
e | punkt 5 &r aven fyllning av sand férorenad, som finns direkt under matjorden.

e | punkt 7 och 9 pavisades fyllning till relativt stora djup 3,5 m respektive 2,8 m. | punkt 9 erhélls stopp
som tyder pa att fyllningen kan vara djupare. Den djupare fyllningen ar férorenad i dessa tva punkter
enligt ett analyserat prov per punkt.

Pavisade fororeningar finns under asfalt eller 6vrigt hardgjord yta medfor att det ej finns nagon
direkt risk fér manniskor eller miljéo med befintlig markanvandning. Vid framtida byggnation kan
pavisade fororeningar i jord daremot utgora risker for manniskor och miljé och avhjalpandeatgarder
behover utfoéras for att marken ska bedémas lamplig for bostader. Det kan till exempel innebéra att
alla fyllnadsmassor ovan naturliga jordlager inom planomradets obebyggda yta saneras via
urgravning, alltsa att fyllnadsmassorna gravs upp och transporteras bort fér atervinning eller deponi.

Provtagning inom planomradets nordvastra ar inte utférd da det, férutom att befintliga byggnader
forsvarar en provtagning, inte finns nagot i verksamhetshistoriken som tyder pa féroreningar i mark
inom den aktuella delen av Arbetet 25. Denna del av Arbetet 25 ar sedan 1970-talet bebyggt med
butikslokaler som idag innehaller veterinar och apotek. Tidigare hyresgaster har bland annat varit en
sportbutik och en bank. Under 1900-talets forsta halft fanns har ett envanings gatuhus placerat i
fastighetsgransen mot Vastergatan innehallandes en jarnhandelsbutik. Jarnhandelsbutiken kan ha
hanterat kemikalier, men i mindre mangder och inomhus huvudsakligen, och ar darfor inte listat som
potentiellt fororenande verksamhet.

Pa fastighetens sodra del finns dven en garagebyggnad uppford 1929. Fastighetens sddra halva har
enligt flygfoto fran 1960 haft en tradgardskaraktdr med gras, uppvuxna trad och nagra mindre uthus.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
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Inget grundvatten patraffades till 6 m under markytan vid Miljéteknisk markundersékning kv Arbetet
25 och 26, Sjobo fran Miljofirman 2022 (bilaga 2) och inget vatten till 7,5 m under markytan vid en
Miljéteknisk markundersékning som utférdes av Sweco 2003 (bilaga 5). Inga oljekolvaten patraffades
vid undersokningen 2003. Enligt saneringsrapporten Efterbehandling av f d bensinstation fran Sweco
2004 (bilaga 6) patraffades endast en mindre méngd oljeférorenad jord, vilken schaktades ur och
omhéndertogs. Enligt rapporten berodde denna fororening troligtvis pa ett lackage fran ett rér som
gravdes av vid sjalva saneringen. | 6vrigt pavisades inga tecken pa fororening i mark i samband med
utford sanering och avetablering av markforlagda installationer som cisterner m.m. tillhérande den
tidigare drivmedelsstationen. Det ar darfor enligt Miljofirman inte troligt att oljekolvaten spritt sig
fran drivmedelsstation till grundvattnet.

Radon
Planomradet ligger inte inom radonriskomraden enligt Radonprogram for Sjobo kommun, 2006.

Gatubild

Planomradet gransar i 6ster till Gamla Torg. Torget har en nivaskillnad pa 4 meter. Planomradets
hogsta lage ar i samma niva som torgets hogsta punkt. Runt Gamla torg finns byggnader fran flera
olika tidsepoker representerade. Torgets rektangulara form bryts av inskjutande byggnadskroppar
och upplevs pa grund av nivaskillnad, oregelbunden tradplantering, korsande vagar och brokig
byggnadshdjd som organiskt. Gamla Torg domineras av det fére detta tingshuset som idag ar
kommunhus som ligger hogt och centrerat.

Foto av Sjobo kommunhus

Sodergatan vaster om Gamla torg har idag karaktdren av en trafikerad genomfartsled. Den kantas i
soder vid kvarteret Viljan av en nyplanterad allé och &r sluttar ner vid planomradet sluttande mot
torget dér den ocksa breddas.

Hotellgatan har karaktdren av en ekonomigata som serverar affarslokalerna pa Vastergatan och
inrymmer ocksa baksidan av det fore detta Jarnvagshotellet. Den kantas pa flera stéllen av lagre
staket, har en 6ppen gardsmiljo med god insyn dar komplementbyggnader i olika skalor och
tidsepoker blandas med parkeringsplatser och vaxtlighet. Husen pa Hotellgatan ar till skillnad fran
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hur det ser ut pa ovriga gator i centrala Sjobo oftast indragna fran gatan vilket ger utrymme till
forgardar och parkeringsplatser.

Parkering

Planomradet tillhandhaller idag ca. 80 parkeringsplatser till centrala Sjobo som anvands av boende,
besokare och arbetstagare i omradet.

Teckenforklaring

- Kommunen
[ sjsbohem

Privat

Kartlaggning 6ver parkeringsplatser i Sjobo tatort

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsestrukturen grundar sig i en kvartersbildning som till storsta del ar sluten ut mot
gaturummet och 6ppet mot intilliggande fastighet i vaster.

Anvandning

For att uppna syftet att skapa ett tryggt och attraktivt centrum ar det viktigt med tillgangliga och
inbjudande bottenvaningar som framjar handel och publika verksamheter pa ratt plats. Den
huvudsakliga anvandningen i storre delen av planomradet ar daremot bostader. Boendet bidrar till
att befolka omradet vid de tider pa dygnet da verksamheter har stingt. Denna anvandning sakras pa
plankartan med anvandningsbestdammelsen B - Bostader. Dock ska den delen av planomradet som
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vetter mot Gamla torg samt mot Vastergatan innehalla centrumverksamheter i bottenvaningen.
Detta regleras genom planbestammelse C - Centrumfunktioni kombination med
egenskapsbestammelsen s; - Byggnadens bottenvaning mot allman plats far endast

anvandas for centrumfunktioner.

Syftet med planen ar ocksa att starka kopplingen mellan resecentrum och Vastergatan genom ett
gangstrak i nord-sydlig riktning langst till vaster i planomradet. Straket foreslas bli allmén platsmark
och regleras med anvandningsbestimmelsen GCVAG; - gangvag. D3 straket har en lutning samt
smalnar av mot Vastergatan bedéms det ej vara lampligt som cykelstrak.

For att sdkerstalla trafiksdkerheten och uppna fullgoda sikttrianglar vid korsningen Hotellgatan och
Sédergatan behover kvartersmark bli allmanplatsmark vilket regleras med
anvandningsbestammelsen GATA.

Utnyttjandegrad

Inom kvartersmark begransas byggnation genom prickmark och kryssmark i kombination med
utnyttjandegraden i bruttoarea(ei-;). Bruttoarean dr summan av alla vaningsplans area och begransas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.

Mot Véastergatan tillats bygga 1100 kvm i bruttoarea (BTA) vilket ger utrymme att bygga tva vaningar
och vindsvaning och fortfarande ha en fullgod friyta pa bostadsgarden. Utnyttjandegraden begransas
ocksa av hojdbestammelser som sakerstaller att bebyggelsen ut mot Vastergatan anpassas till den
befintliga gatubilden, se nedan. Befintlig bebyggelse inom detta anvdandningsomrade ar vid
detaljplanens framtagande en vaning och ca 815 kvm i BTA.

For anvandningsomradet mot Hotellgatan och Sédergatan tillats 5650 kvm BTA ovan mark vilket ger
utrymme att bygga en femte vaning pa ca. 1/3 av byggratten. Den femte vaningen kan utformas som
en volym eller delas upp i flera volymer. Eftersom detta anvdandningsomrade tillater underjordiskt
garage och eftersom garagets utbredning kan variera och inte ska reglera byggnaden ovan mark ar
denna utnyttjandegrad reglerad med bruttoarea ovan mark - BTA(o). BTA (o) ar definierad i Svensk
Standard SS 21054:2020, Area och volym for byggnader: Area ovan mark omfattar utrymmen vars
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golv ligger helt 6ver anslutande markniva. Anvandningsomradet bedéms inrymma ca. 60 lagenheter i
varierande storlekar.

Inom prickmark far marken inte férses med byggnad, undantaget komplementbyggnad om 15 kvm
for att mojliggora framtida vaderskyddfor cyklar, vaxthus eller forrad. Utstickande byggnadsdelar
som balkonger och bursprak far placeras s de skjuter ut éver prickmark och kryssmark. Aven
loftgang och markterrasser far finnas éver kryssmark. Inom kryssmark far marken anordnas for
underjordisk parkering och byggas 6éver med bjalklag samt 15 kvm komplementbyggnad for att
moijliggora till exempel vaxthus.

Prickmark pa gard avser att behalla utrymmet kring gangvagen 6ppet. Prickmark mot Hotellgatan
skapar en forgardsmark och avser att ge plats for stupror, dérruppslag och utkragande byggnadsdelar
i kombination med att mojliggora for vaxtlighet och bredda gaturummet pa Hotellgatan.

Hojd

Samtliga byggnader ska kunna uppforas med trabjalklag, vilket generellt i dagslaget kraver cirka 0,3—
0,4 meter mer utrymme per vaningsplan pa héjden an betongbjalklag. Hojden regleras darfér inom
kvartersmarken mot Hotellgatan genom hojdbestammelser (hi.4) som reglerar hogsta tillatna
nockhdjd samt byggnadshdojd.

Mot Vastergatan 6nskas den befintliga tillatna byggratten i municipalplanen bevaras vilken medgav
en hojd pa 8,5 meter till takfoten, tva vaningar och vind inredd till 50%. For att battre anpassa
bebyggelsen till det som byggts och som idag utgor kulturmiljon langst Vastergatan foreslas den
tillatna byggnadshojden sankas till ca 7 meter mot allmén plats men ger fortfarande utrymme till att
bygga tva vaningar och en tredje vaning med snedtak mot gatan. Byggnadshojden regleras i
kvartersmarken mot Vastergatan genom en utformningsbestammelse (h;) som reglerar hogsta
tillatna byggnadshdjd mot allman plats i kombination med (h;) som reglerar hégsta tillatna nockhojd.
Med en nockhéjd pa ca 11 meter och byggnadshojd pa ca 7 meter kan befintlig enplans-bebyggelse
finnas kvar utan att vara planstridigt. Man kan ocksa bebygga tomten med ett hus med sadeltak mot
gatan och tre vaningar mot garden.
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11.0

7.0

Sektion som redovisar mojlig bebyggelse pa kvartersmarken mot Vastergatan

Byggnadskroppen som planeras mot Hotellgatan och Gamla Torg ar mot torget begransad i hojd till
fyra vaningar genom hojdbestammelse fér nockhojd (hs). Indraget fran torget och mot Hotellgatan
kan byggnaden pa ett omrade begrédnsat av bruttoarean tillatas var fem vaningar men inte hogre
vilket begransas av hojdbestammelsen (hs). Den femte vaningen mojliggor for installationsutrymmen
och aggregat att integreras i gestaltningen och dessa ska rymmas inom den tilldtna volymen.
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Sektion genom Hotellgatan
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Fotomontage av foreslagen bebyggelse sedd fran S6dergatan in 6ver Hotellgatan. Ambitionen med
tradplanteringar som bilden visar kan inte utlovas till f6ljd av ledningsstrak i Hotellgatan.

Utformning

Gamla Torg har varit en samlingsplats for manniskor under arhundranden och kommer
forhoppningsvis dven fortsatta vara sa i flera generationer framover. Vastergatan &r Sjobos
kommersiella centrum och dr med sina naringsidkare en viktig motesplats i kommunen. Det finns
darmed flera goda skal till att stalla hoga krav pa gestaltning, materialval, funktioner och anpassning
till omgivningen. Brokigheten och de olika tidsaldrarna som finns representerade i byggnaderna kring
torget maojliggor for var tid att gora sitt avtryck. Den enskilde byggnaden bor bade samverka med sin
omgivning till en helhet och individuellt uttrycka sin sarart. For att sakerstalla att den planerade
bebyggelsen tar hansyn till kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljé regleras utformningen for hela
planomradet med féljande egenskapsbestimmelsen Huvudbyggnads fasadmaterial ska
6vervagande vara av natursten och/eller tegel. Det som talar for en hégre bebyggelse &n tidigare
tillatet ar det intill beldgna relativt nya hus pa Hotellgatan (kvarteret Viljan) och att Gamla Torg skulle
definieras battre av en hog fasad och tydlig volym.

Ska solceller monteras pa byggnaden ska dessa integreras i gestaltningen och félja fasadens rytm och
proportioner vilket styrs med egenskapsbestimmelsen Eventuell solcellsanldggning ska utformas
enhetligt och med hénsyn till fasadens gestaltning.

Inglasning av balkonger ar nagot som upplevs som en hojd bostadskvallitet och 6nskas av manga
hyresgéaster. Det ar ocksd ndgot som kan forvanska huset om det paférs i efterhand, om det gors pa
eget initiativ av hyresgdsterna med varierande utformning eller om det gérs med fardiga system som
inte tar hansyn till den befintliga arkitekturen. Inom hela planomradet far balkonger glasas men ar
reglerat med egenskapsbestimmelsen Inglasning av balkonger far ske med hinsyn tagen till
gestaltning av fasad och i en enhetlig utformning.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
i Sjobo kommun, Skane lan
Planbeskrivning



Tillhér ndmndsbeslut 2023-11-14 SBN § 123 PLAN.2021.2070

18(35)

o : it

Fotomontage av foreslagen bebyggelse sedd fran Hotellgatan fran vaster.
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Material fran omkringliggande bebyggelse

Sjobo centrum har lange styrts av municipalplanen fran tidigt 1900-tal dar byggnadshéjden varit 8,5
meter. Darfor bestar de flesta hus i ndromradet av byggnader i 1-3 vaningar. Den planerade
byggnadskroppen som vetter mot Hotellgatan blir cirka 85 meter lang. For att bryta ner volymen och
upplevelsen av antalet vaningar och battre anpassa byggnaden till platsen ska 6versta vaningen
gestaltas pa ett satt sa den kan uppfattas som en inredd vind. Detta ska géras genom ett lutande
fasad vars fonster och franska balkonger bildar kupor och regleras med egenskapsbestammelsen f; -
Oversta vaningen ska gestaltas sa att dvervigande del uppfattas som del av tak och luta minst 80
grader. Detta ar en gestaltningsprincip som ar upplockad fran flera byggnader i Sjobo tatort, bland
annat bebyggelsen pa Nils 3 och Sjobo Gastgivargard.

f, - Fasads ytterliv ska mot gata brytas med vertikala indrag. Denna gestaltningsprincip ska bidra till
en livfull fasad med skuggspel och volymverkan. Indragen kan skapa utrymme fér bland annat
balkonger.
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Referensblld pa gestaltnlng dar oversta vanlngen upplevs som tak Cltadellskajen av Skanska och Kanozi
Arkitekter, Malmo.

Referensbilder pa fastigheten Nils 3 till vanster och Sjobo Gastgivargard till héger dar versta vaningen till viss
del gestaltats som del av tak.

Entréer till trapphus ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran offentligt rum och fran
gard. Denna egenskapsbestammelsen bidrar till att skapa ett hdandelserikt, intressant och tryggt
gaturum samtidigt som de boende har god tillgang till sin privata utemiljoé pa garden.

For att varna den allmanna platsen och inte ta utrymme fran trottoaren finns
egenskapsbestammelsen Entrédorr far ej sla ut 6ver allméan plats.

Vastergatan har kvar den karakteristiska byggnadsstrukturen fran sekelskiftet dar huvudbyggnader ar
placerade i fastighetsgransen. Detta ger ett intimt och utmarkande gaturum vilket 6nskas bevars.
Detta regleras genom egenskapsbestammelsen p; - Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrans
mot gata.

Dagsljus
Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Krav pa dagsljus i byggnader ar en
teknisk egenskap som ska uppfyllas for att ett startbesked ska kunna utfardas i bygglovsskedet.
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Forutsattningarna for att kunna uppfylla dagsljuskraven behdéver dock studeras 6vergripande redan i
detaljplaneskedet for att sakerstalla att det kommer vara mojligt att utnyttja de féreslagna
byggratterna pa det satt som avses i planen.

Gaturummet fér Hotellgatan blir med férgardsmark 10 m brett. Bedomningen &r att kraven gar att
uppfylla, men att det eventuellt kommer att krdvas anpassningar kopplade till exempelvis
fonsterstorlekar eller fasadernas utformning. Mer detaljerad redovisning av hur de framtida
byggnaderna uppfyller krav pa dagsljus ska visas i bygglovsskedet.
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Fotomontage av foreslagen bebyggelse sedd fran S6dergatan norrut
Gardar och utemiljo

Bostadsgard

Garden ska ges forutsattningar for att bli gron och den norra delen ska ges forutsattningar for minst
ett stort trad vilket kontrolleras med egenskapsbestammelsen n; - Mark ska forses med vaxtbadd
som majliggor minst ett stort trad.

Da gardsutrymmet ar begransat och friytan ar viktigt, bland annat for barns behov av lek far
garagenedfart inte finnas pa garden. Detta regleras med egenskapsbestimmelsen f,; - Nedfart till
underjordiskt garage ska anordnas inom huvudbyggnad i fasad mot gata.

For att infiltrera dagvatten och pa sa satt minska belastningen pa de kommunala
dagvattenledningarna samt minska fororeningar till recipient ska de ytor som ar mojliga att vara
infiltrerbara fa vara det. D3 stor del av garden ar underbyggd av underjordiskt garage ar det inte
moijligt att infiltrera dagvatten pa den ytan (ddremot kan vaxtbaddar, bekladning med sedum mm ha
en fordréjande och renande effekt). Prickmarken till vaster i planomradet som ar avsedd for
parkering ar infiltrerbar. Parkeringar kan har goras med till exempel grasarmering och pa sa satt vara
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genomslappliga. Detta regleras med planbestammelsen Minst 50 % av marken ska vara
genomslapplig. Bebyggelsen i kvarterets sodra del ska placeras med en meters férgardsmark vilket
moijliggor for vaxtlighet mot gatan.

Gangvag

Gangvagen blir ett viktigt strak som knyter samman stationsomradet och Vastergatan for gaende.
Det finns en hojdskillnad pa 1,6 m mellan Vastergatan och Hotellgatan och gangviagen kommer
darfor besta av flera ramper med mellanliggande vilplan. Den allmanna platsmarken ska utformas sa
den uppfyller gillande regelverk vad galler anldggning av allméan platsmark och tillganglighet. Storsta
lutning ar 1:20. Den ska utformas pa ett omsorgsfullt och attraktivt satt med majlighet
sittmajligheter vid vilplanen.
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o —
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Langdsektion genom gangvag med plushdjder, lutningar och vilplan redovisade.

Skydd mot 6versvamning

Ett PM om skyfall har gjorts i samband med planarbetet, se bilaga 3. Utredningen visar pa lésningar
och dimensionering av skyddsatgarder mot skyfall.
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Planomradet ligger inte inom omrade for lagpunkter eller ytavrinning enligt aktuell skyfallskartering. |
befintligt utférande finns ingen tillganglig skyfallsvolym pa fastigheten. Vid exploatering finns det
mojlighet att skapa skyfallsvolymer pa fastigheten. Det finns dven majlighet att dndra befintliga
skyfallsvagar sa att dessa foljer gatorna i stéllet for att skapa 6versvamningar pa fastigheterna norr
om Arbetet 25 och 26. Med foreslagna skyddsatgarder kommer exploateringen att innebéra en
forbattring inom och utanfor omradet. Skyfallsvatten kommer bade fére och efter exploatering att i
slutdndan rora sig till Grimstoftabacken.

Skyddsatgard mot 6versvamning av planomradets s6dra del sdkerstalls med planbestdmmelse m; -
Gardsyta ska forlaggas nedsankt i snitt 1 dm under dér den breddas ut foér att fungera som yta fér
skyfallsférdréjning. Med det utférande kan ca 80m3 skyfallsvattenfordrdjas pa denna yta. Detta bor
ga att utfora t.ex. med nagot tydligare svackdike och nedsankta planteringar. Den norra delen av
garden har inte kallargarage under sig och kan dar filtrera regnvattnet genom att vara
genomslappligt vilket regleras med egenskapsbestaimmelsen b, - Marken ska vara genomslapplig.
Detta sdkerstalls daven genom andrad lovplikt med bestammelsen att a; - Marklov kravs aven for
markatgarder som kan forsimra markens genomslapplighet. Nar gardsytan vid kraftiga skyfall blir
fullt rinner vattnet vasterut till Hotellgatan. Bland annat for att fordrdja regn och darmed minska
risken for 6versvamning regleras kallarbjalklagets utformning pa garden med Minst 50% ska vara
vegetationsbeklatt.

Planomradets norra del skyddas mot 6versvamning da parkeringsytan ocksa ar en éversvamningsyta
vilket sakerstalls genom att markens hojdsattning ar reglerad med egenskapsbestimmelsen m, -
Mark ska hojdsattas med en snittniva 2 dm under braddnivan vid anslutande gangvag for att
fungera som yta for skyfallsférdrojning. Oversvimningsytan ska férdrdja och infiltrera regnvattnet
genom att vara genomslappligt vilket regleras med egenskapsbestammelsen b; - Minst 50% av
marken ska vara genomslapplig. Detta sdkerstalls dven genom dndrad lovplikt med bestammelsen
att a; - Marklov kréavs daven for markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet. Lagsta
punkten pa parkeringsytan dr 2 dm under anslutningspunkten for gangvagen i vaster. Vid extrema
regn som det kommunala dagvattensystemet och skyddsatgarderna mot skyfall inte klarar av
kommer regnvatten breddas mot Vastergatan via gangvagen langs den vastra tomtgransen.
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lllustrationsbild 6ver skyfallshantering. Svarta pilar visar befintlig breddningsvag via grannfastigheten. Bla och
roda pilar visar framtida breddningsvagar. Mark inom den réda ytan ska forlaggas med en snittniva 10 cm
lagre dn dar den ska bradda ut, da kan ca 80 m3 skyfallsvattenfordréjas pa denna yta. Detta bor ga att utféra
t.ex. med nagot tydligare svackdike och nedsénkta planteringar. Mark inom den bla ytan ska férlaggas i snitt
20 cm under dar den ska breddas ut da kan ca 60 m3 skyfallsvattenférdréjas pa denna yta. Fér att undvika att
skyfallsvatten som genereras utanfér planomradet kommer in pa fastigheten rekommenderas kantsten ldngs
Hotellgatan.

For att undvika att lagre liggande fastigheter i och norr om planomradet 6versvammas vid kraftiga
skyfall foreslas skyddsatgard mot éversvamning genom planbestimmelsen m, - Skyddsbarriar mot
6versvamning ska finnas mot tomtgrans i norr. Skyddsbarridren kan besta av en stoédmur,
hojdsattning av marken eller liknande som stoppar vatten att rinna norrut.

For att undvika att parkeringsgarage éversvammas foreslas skyddsatgard mot éversvamning m; -
infart till parkeringsgarage ska utformas sa att skyfallsvatten inte kan rinna in i garaget.

Det ar viktigt att skydda eller ta bort entréerna pa baksidan av befintlig bebyggelse pa Arbetet 25.
Entréerna ar utsatta for 6versvamningsrisk i befintligt utférande. Det finns vid exploateringen
moijlighet att forbattra denna situation genom att valla in entréerna och minimera mangden vatten
som kan ta sig dit. Det &r ocksa viktigt att sdkerstalla att skyfallsvatten kan ta sig ut fran den nya
garden till Hotellgatan.

For att riskminimera kan takavvattning pa nya byggnader vandas ut mot Hotellgatan och Sodergatan.
Den kvartersmark som finns mellan ny byggnad och Hotellgatan kan anldaggas som nedsankta
planteringar till vilka stupror braddar vid regn storre an dimensionerande regn. Det ger dven en viss
volym for att hantera skyfall.
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Gator och trafik

Biltrafik

Utformning av kor- och friytor ska medverka till ett attraktivt och vackert centrumomrade.
Hotellgatan ingar inte i planomradet men ar under ombyggnad och ska utformas som ett
gangfartsomrade dar bland annat trdd kommer att planteras i strategiska ldgen sa att gatan blir
trivsam och bilister tvingas halla en lag hastighet. Gatunatet ar detsamma som da omradet forst
bebyggdes under 1800-talet. For att inte ta friyta i ansprak och foér att undvika att leda bilar in pa
garden sa ska ut- och infart till underjordiskt garage placeras i fasad. Detta regleras med
egenskapsbestammelsen f4 - Nedfart till underjordiskt garage ska anordnas inom huvudbyggnad i
fasad mot gata. In- och utfart till garden sker dven via Hotellgatan.

Planférslaget bedoms medfdra fler antal fordon an tidigare. In- och utfart fran fastigheten i vaster
erfordrar tydlig struktur med sikttrianglar ut mot Hotellgatan for att framja oskyddade trafikanters
sdkerhet. En sikttriangel ar med i berakningarna efter forutsattningen att det ar gangfartstrafik pa
Hotellgatan.

Tung trafik

Planférslaget innebar tillkomst av tung trafik i form av leveranser for tva lokaler samt sophamtning.
Angoringsplats for sopbil som uppfyller arbetsmiljokraven ska anldggas pa Hotellgatan. Leveranser till
befintliga lokaler pa Vastergatan som tidigare har angjort pa lokalernas baksida via Hotellgatan
kommer nu ske via Vastergatan. Tre parkeringsplatser kommer regleras sa att de utanfor butikernas
Oppettider kommer utgbra en lastzon.

Parkering

| gallande parkeringsnorm, Mobilitetsnorm fér Sjobo tatort (2021), anges att for bostader i
flerbostadshus ar bilinnehavet och parkeringsbehovet beroende av faktorer som bostadens lage i
tatorten, narheten till service, kollektivtrafikforsorjning, boendetathet och lagenhetsstorlekar. Med
hansyn till detta finns det i Sjobo kommuns mobilitetsnorm olika faktorer som ger reduktion pa
parkeringsnormen. Avsikten och ambitionen inom planomradet ar att tillampa olika atgarder i syfte
att skapa forutsattningar for ett minskat bilinnehav och darmed medge en reduktion av
parkeringsnormen. Omfattningen av reduktionen beror pa vilka typer av mobilitetsatgarder som
byggherrarna viljer att arbeta med.

Parkeringsbehovet finns redovisat i Parkeringsutredning for kv. Arbetet, se bilaga 4. Om byggherren
valjer att exploatera den sddra byggratten fullt ut kravs samtliga reduktioner for att klara normen.
Bilparkering for boende sdkerstélls genom underjordiskt garage samt parkering pa gard. De
tillkommande och befintliga verksamheternas parkering sker inne pa garden och i parkeringsgaraget.
Gardsparkeringen samutnyttjas till viss del vilket ska sdkerstéllas genom servitut.

Parkering for rorelsehindrade besdkare till tillkommande verksamhetslokaler pa Sédergatan sker pa
kommunal mark pa Gamla Torg och samutnyttjas med Biblioteket, detta ska sakerstallas genom ett
samutnyttjandeavtal.

Cykelparkering beréknas ske pa garden och i cykelrum i markplan vid Hotellgatan.

Ovriga fastigheter i kvarteret (Arbetet 1, 2 och 3) har tidigare till viss del anvint sig av Arbetet 25 och
26 for parkering men kommer framat I6sa detta genom parkering for boende inom egen
kvartersmark samt besdkande pa kommunal parkering.
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Kollektivtrafik

Sjobo busstation ligger inom ca 200 m. Har passerar bland annat expressbusslinjer till Malmo, Lund,
Ystad och Tomelilla, Simrishamn, samt skolbussar. Trafiktatheten ger goda majligheter till kollektiva
resor till och fran Sjobo.

Gang- och cykelvagar

Hotellgatan planeras att bli en gangfartsgata. Pa Sodergatan finns en anslutande cykelvag séderut.
Nya cykelstrak planeras fran sodra Sjobo, via det nya omradet séder om resecentrum (kvarteret
Laxen mm) och via Hotellgatan till Vastergatan och norrut vilket kommer att forbattra
cykelmaijligheterna i Sjobo tatort. Pa planomradet planeras en gangvag som knyter samman
Hotellgatan och Véastergatan. Pa grund av den befintliga bebyggelsen pa Arbetet 25 ar gangvagens
bredd begransad och diarmed ar den inte lamplig att anvanda for cykeltrafik.

Det finns planer pa att bygga om Gamla Torg och Sédergatan i framtiden vilket kan dndra
forutsattningarna ut mot gatan. | avvaktan pa detta forvantas ett overgangsstélle anldggas pa Gamla
torg/(S6dergatan) i samband med att Hotellgatan eventuellt byggs om.

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Ny bebyggelse kommer
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet pa Hotellgatan. Befintlig bebyggelse &r ansluten
pa Vastergatan. Beroende pa byggnadernas grundlaggningsdjup kan det komma att kravas att
dranerings- och spillvatten pumpas.

Brandvattenforsorjning for Arbetet 26 dr ordnad med tva brandposter inom 40 m fran fastigheterna,
en pa Hotellgatan och en pa Gamla Torg. Avstand fran brandpost till Arbetet 25 &r ca 65 m fran
antingen Hotellgatan eller Vastergatan. Om det ar aktuellt med sprinkler i fastigheterna maste
fastighetsdgare ordna egen tank och trycksattning av sprinkler-systemet. VA-enheten kan aldrig
garantera att vatten finns tillgangligt i alla lagen.

Dagvatten

Kvartersmarken ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten och ny bebyggelse ska anslutas till det
kommunala dagvattensystemet. Det kommunala dagvattensystemet har enligt lagen om
vattentjanster skyldighet att hantera volymer upp till 10-ars regn vilket Sjébo kommuns ledningsnat i
det aktuella omradet bedoms ha goda marginaler att klara av. De befintliga serviserna ar inte
dimensionerade for det nya flodet som exploateringen innebar. Exploatdoren av kvartersmarken kan
valja att installera storre serviser eller att anlagga ett fordréjningsmagasin i anslutning till servisen.

Stupror ska inte inkrakta pa allman platsmark trots att byggnad placeras i fastighetsgrans mot
Sodergatan. Avvattningen kan istdllet ske mot forgardsmarken pa Hotellgatan eller mot garden. Den
kvartersmark som finns mellan ny byggnad och Hotellgatan kan anldggas som nedsdnkta planteringar
till vilka stupror braddar vid regn stérre dn dimensionerande regn. Det ger dven en viss volym for att
hantera skyfall.

Det ska finnas en servis for dagvatten per fastighet.

For att inte riskera halka och eventuella skador vid problem med infiltration vintertid ska dagvattnet
fran den allménna platsmarken som bestar av gangvag kopplas till det kommunala dagvattennatet.
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Den allmanna platsmarken ar bred nog for att bade gangvag och till exempel regnrabatter ska kunna
anlaggas vari fordrojning och infiltration av dagvatten kan ske.

Draneringsvatten fran byggnaden skall anslutas till fastighetens dagvattensystem. Endast eventuellt
fororenat vatten fran garage, som uppkommit genom att fordon fort det med sig in i garaget, far
samlas upp och efter oljeavskiljning anslutas till spillvattennatet.

Ledningar

Fjarrvarmeledningar med ledningsratter finns i marken pa bada fastigheterna Arbetet 25 och 26 samt
i Hotellgatan och Sédergatan. | samband med exploatering av kvartersmark kommer ledningar inom
kvartersmark som forsérjer Arbetet 3 och Arbetet 25 flyttas vilket krdver en omprovning av
ledningsratten. For att sdkerstélla placering och underlatta omprévningen har ett markreservat for
underjordiska ledningar avsatts med planbestammelsen u; - Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar i plankartan. Fjarrvarmeledning i Hotellgatan avses ligga kvar och har enligt
ledningsratten ett skyddsavstand till byggratten pa 2 meter.

Inom planomradet finns ledningsratt for fjarrvarme, 1265-1246.1. Det beskrivs inte narmare hur
ledningen paverkas av planlaggningen och hur det ar tankt att |6sas. For att flytta ledningen kravs en
omproévning av ledningsratten. Ledningsrattens placering ar heller inte sdkrad i detaljplanen och
ledningen forsorjer inte enbart en fastighet inom detaljplanen. En flytt av ledningen med tillhérande
omprovningsforrattning kan underlattas med ett markreserat for underjordiska ledningar.

Uppvarmning
Fastigheten ansvarar for sin egen varmeforsoérjning.

El

Befintligt elnat kan kopplas pa. Majlighet till solceller pa tak ska finnas. Utformning och placering av
dessa sker i samband med bygglov.

IT
Fiberkabel for bredband finns.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt renhaliningsférordningen. Fastighetsdgaren svarar for kallsortering
och hantering av eget avfall. Eventuellt farligt avfall ska omhandertas enligt gallande lagar och
forordningar.

Befintliga verksamhetslokaler pa Arbetet 25, Vastergatan 7, tillats placera sopkarl pa garden vilket
ger en dragvag pa cirka 28 meter till Vastergatan. Verksamheterna kan ocksa dra sopkarlen till
Vastergatan pa tomningsdagar. Vid eventuell om- eller nybyggnation ska avfallshantering prévas mot
géllande arbetsmiljokrav.

I ny bebyggelse ska miljorum inrattas i ndra anslutning till angoringsplats. Miljérum ska vara
dimensionerade for fullgod miljésortering och utformas med god belysning, ventilation och fonster
mot gata for att framja kallsortering.

Tomning av eventuell fettavskiljare fran restauranger i bottenvaningen mot torget sker mot
Hotellgatan. Anslutningspunkt far inte sticka ut 6ver allméan plats. Angoring av slambil ska kunna ske
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utan att hindra trafiken. Tomningspunkt for fettavskiljare bor darfor placeras sa den nas fran
angoringsplats for sopbil.

Avfallshantering for angransande fastigheter i kvarteret Arbetet, Arbetet 1, 2 och 3, sker idag pa
Arbetet 26. Vid planens genomférande kommer dessa fastigheter istdllet samordna sin sophantering
pa Arbetet 2.

Barnperspektivet

Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag i Sverige. For att sakerstalla att barns
rattigheter beaktas kan man i detaljplaneprocessen ta fram en barnkonsekvensanalys.
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Sjobo kommun har gjort bedémningen att planen inte paverkar
barn i en sadan omfattning att en utférlig barnkonsekvensanalys ar aktuell.

Artiklar i barnkonventionen som ar relevanta &ar artikel 31 som handlar om barnets ratt till lek, vila,
fritid samt att delta i det kulturella och konstnarliga livet kan kopplas till utformningen av
bostadsgarden och dess friyta. Artikel 12 handlar om barns och ungas ratt att fritt uttrycka sina
asikter i alla fragor som rér dem och ar direkt tillampbar vid samrad och granskning dar metoder for
att inhdmta barns asikter ska anvdndas.

| denna detaljplan utgér den storsta barnrelaterade férandringarna att barn kommer bo i omradet
som planlaggs samt att manga barn och ungas skolvag kommer ga via det nya gangstraket i
planomradet. Barns utemiljo ar viktig for deras utveckling, dess detaljutformning styrs i
detaljplaneskedet i form av att friytans storlek faststalls samt att hojden pa husen som paverkar
utemiljons tillgang till sol och skugga faststalls. Det ar viktigt att bostadsgard och gangstrak utformas
trafiksdkert och med sa fa backrérelser som maijligt fran biltrafik.

MILIO, HALSA OCH SAKERHET

Risk for 6versvamning

Planomradet bedéms pa grund av den sluttande topografin, langt avstand till ndrmsta ytvatten och
grundvattenytans niva i forhallande till markytan inte vara inom ett riskomrade for att 6versvdammas.
Hojdsattning av gardsytan ihop med skyddsatgéard i form av en skyddsbarriar mot fastigheterna i norr
sakerstaller att avvattningen vid skyfall sker pa ett sadant satt att det inte bildas ett instangt omrade
och att riskerna vid skyfall for narliggande bebyggelse bedoms minska vid en exploatering av
planomradet.

Vatten fran skyfall som det kommunala dagvattennétet inte kan hantera och som inte kan férdrojas
leds bort fran kvartersmarken och rinner ner mot Gamla Torg och vidare till lagpunkten i korsningen
Norregatan och Tradgardsgatan samt mot lagpunkten pa parkeringen som finns pa fastigheten
Marten 7. Har ar Grimtoftabacken kulverterad under gatan och det finns en kédnd
oversvamningsproblematik. Rapporten Sjobo Skyfallskartering utford av Sigma 2021 foreslar
atgarden att anlagga en ratt dimensionerad rannstensbrunn med dagvattenledning till
Grimstoftabacken och darigenom eliminera den 6versvamning som sker dar. Da detta ligger utanfor
planomradet ar inte atgdrden en del av detaljplanen. D3 breddningen endast ar aktuell vid extrema
skyfall finns det risk att skyfallsvatten fran planomradet ar med och bidrar till att ovan namnd
lagpunkt blir dversvdammad och darmed férhindrar framkomligheten for trafiken pa Norregatan. Det
finns andra gator att komma runt lagpunkten och darfor medfor den risken ingen risk fér manniskors
sdkerhet. Vid sadana situationer finns det ocksa en risk att byggnader nara lagpunkten drabbas av
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Oversvamningar men eftersom planomradet ar relativt litet, centralt beldget och det férhaller sig till
en befintlig situation med en tat byggnadsstruktur bedéms det inte rimligt att planldgga
skyddsatgarder mot 6versvamning med annu stérre dimensioner an de atgarder som ar redovisade
eftersom det skulle innebara en minskning av byggratten. Byggratten dnskas hallas relativ hog for att
astadkomma en hog tathet i ett centralt, kollektivtrafiknara lage.

Det finns dven planer pa storre atgarder i form av stora éversvamningsytor i anslutning till
Grimstoftabacken som det pagaende arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort
utreder. Dessa skulle minska risken for dversvamning av lagpunkten vid Norregatan ytterligare.

Markfororeningar

En dversiktlig miljoteknisk markundersékning inom fastigheterna Arbetet 25 och 26, se avsnitt om
markfororeningar under rubriken Forutsattningar.

Resultaten fran utférd markundersokning visar pa fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for kdnslig markanvandning. Pavisade féroreningar finns under asfalt eller 6vrigt
hardgjord yta medfor att det ej finns nagon direkt risk for manniskor eller miljé med befintlig
markanvandning. Vid framtida byggnation kan pavisade féroreningar i jord daremot utgora risker for
manniskor och miljé och avhjédlpandeatgarder behéver utféras for att marken ska bedémas lamplig
for bostader. Detta regleras med villkor for startbesked inom omrade fér konstaterade fororeningar:
a3 och a;- Startbesked far inte ges for ny bebyggelse eller anldggning forran markfororeningar har
avhjalpts. Avhjalpandeatgarder kan till exempel vara att alla fyllnadsmassor inom planomradets
obebyggda yta saneras via urgravning, alltsa att fyllnadsmassorna gravs upp och transporteras bort
for atervinning eller deponi.

Fylinadsmassor 0
0-1 meter I |

f.d.lbensinstatiorfshus
octl bostadshus ed

. s
Karta dver ungeféarlig utbredning och djup av fyllnadsmassor som ska avhjalpas. Féroreningar har endast
pavisats i fyllnadsmassor ovan naturliga jordlager. Fyllnadsmassor bedoms vara enkla att identifiera och
avgransa mot underliggande jord.
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Det som planldggs som allmanplatsmark, gangvagen langst vasterut, ar registrerat som ett férorenat
omrade hos Sjébo kommun vilket innebar att nar gangvagen ska anldggas kommer krav pa utredning
av vilka efterbehandlingsatgédrder som ar miljomassigt motiverade samt eventuella
avhjalpandeatgarder stéllas pa Sjobo kommun enligt 10 kap. miljébalken.

Det bedoms inte finnas nagon risk att inomhusmiljon paverkas av eventuella fororeningar efter den f
d bensinstationen som funnits pa platsen. Grundvattnet befinner sig flera meter under kallargaragets
lagsta punkt samtidigt som tidigare utférd miljoteknisk markundersdkning samt utford
miljokontrollprovtagning vid avhjdlpande och avetablering av markférlagda installationer inte visar
pa nagra féroreningar i mark kopplade till den tidigare drivmedelsstationen. De fororeningar som
patraffats har funnits i fyllnadsmassorna, vilka avhjalpas innan startbesked kan ges.

All hantering av férorenad jord/grundvatten dr anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om milj6farlig verksamhet och héalsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmalan om
avhjalpandeatgarder lamnas in till och godkdnnas av tillsynsmyndigheten innan en eventuell
efterbehandling pabdrjas. Saneringsarbetet ska utféras enligt gallande regelverk vilket &r utformat pa
ett sadant satt att utférarna och omgivningen inte ska paverkas eller utsattas for risker sa som att
fororeningar sprids med damm eller regnvatten vid saneringen. Darfér bedoms saneringsarbetet inte
innebara nagon risk for manniskor eller miljo.

Vattenskyddsomrade och miljékvalitetsnormer vatten

Planomradet ingar i forslag till utokat vattenskyddsomrade i fordjupad 6versiktsplan for Sjébo tatort,
FOP 2013.

Planomradet ingar i avrinningsomrade for ytvatten, Kavlingean: (Vombsjon-Tranasbacken
(Bjérkadn/Asumsan/Tolangaan) dar den ekologiska statusen ar mattlig och den kemiska statusen ej
uppnar god. Planomradet saknar férekomst av ytvatten, men dagvatten fran omradet avleds mot
Grimstoftabacken som sedan rinner ut i Asumsan och till slut Kavlingean.

Planomradet ingar ocksa i tvda omraden for grundvatten, Vombsadnkan och Revingehed. For bada
dessa omraden &r bade den kemiska och den kvantitativa statusen god. Den kvantitativa statusen
beddms inte paverkas nybildningen av grundvatten dr den samma da dven vattnet som tas hand om
av det kommunala ledningsnatet till slut blir grundvatten.

Fororeningar har endast aterfunnits i fyllnadsmassor och inte i naturlig jord. Den fororenade
fyliningsmassan inom planomradet bedoms inte paverka varken yt- eller grundvattenférekomsten
eftersom den férorenade marken ska saneras enligt gallande miljélagstiftning. Detta sakerstalls
genom att startbesked ej far ges innan féroreningar har avhjalpts. All hantering av férorenad
jord/grundvatten ar anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmalan om avhjadlpandeatgarder lamnas in till
och godkannas av tillsynsmyndigheten innan en efterbehandling pabdérjas. Tillsynsmyndigheten har
ansvar att sanering sker enligt géllande lagstiftning och pa ett betryggande satt.

Dagens markanvandning bestar av bebyggelse och bilparkering pa asfalterad och grusad yta. Den
grusade ytan ar hart packad och darfor formodas mycket av de fororeningar som bilparkering alstrar
skoljas med regnvattnet till de kommunala dagvattenledningarna. Dagvattnets fororeningsgrad
bedoms inte 6ka da den nuvarande markanvandningen till stor del bestar av bilparkering som
genererar mer fororeningar an bostadsbebyggelse. Eventuellt vatten fran fordon far i garaget samlas
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upp och efter oljeavskiljning anslutas till kommunens spillvattennat. Det innebar att detta vattnet
kommer ga igenom vattenreningsverk innan det slapps ut till recipient till skillnad fran dagens
situation dar ytvatten leds bort i dagvattennatet som rinner ut i Grimstoftabacken.

En hogre exploatering an tidigare innebar ett 6kat behov av resor vilket kan leda till mer biltrafik
vilket i sin tur blir en belastning for miljon i stort. Planforslaget ar forenligt med strategin i Sjobo
kommuns Oversiktsplan 2040 att fortita i stationsnéra ldgen vilket 6kar underlaget for
kollektivtrafiken och kan leda till 6kad turtathet och forbattrade kommunikationer. Detta skulle leda
till att underlatta for kommuninvanare att resa kollektivt, vilket skulle kunna minska utslappen av
fororenande d@mnen fran biltrafiken.

For allman platsmark kommer dagvatten kopplas direkt till det kommunala dagvattennatet. Ytan
bestar av gangvag och beddoms pa grund av sin begrdnsade yta inte ha betydande paverkan pa yt- och
grundvatten.

Buller

Trafiken kring planomradet bestar till stor del av personbilstrafik samt enstaka leveranser och
sophamtningsfordon. Hotellgatan kommer att bli en gangfartsgata dar fordon ska framforas i
gangfartshastighet. Sodergatan kommer att fa ett nytt 6vergangsstalle i anslutning till planomradet
med hastighetsreducerande atgarder. Detta innebar att hastigheterna kring bostadsomradena ar
laga och darmed inte bedoms alstra stérande buller. Kollektivtrafiken som till stor del bestar av
regionbussar till och fran resecentrum gar pa Silogatan sdder om kvarteret Viljan. Bebyggelsen pa
kvarteret Viljan bedoms agera bullerskydd sa att storande bullernivaer ej uppnas. Bostader och
arbetsplatser ska uppfylla gallande lagstiftning och foreskrifter vilket provas i bygglovsprocessen.

Radon

Planomradet ligger inte inom radonriskomraden enligt Radonprogram for Sjobo kommun, 2006.
Eftersom radon ar farligt for halsan ar det dock fastighetsagarens ansvar att undersdka och minimera
risker for boende genom att kontrollera att radonhalter inte 6verstiger riktvardet.

Luft

Ventilation och avgaser och fran fordon i garage ska ledas ut utan paverkan pa boendemiljon.

GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Organisatoriska genomférandefragorfragor

Sjobo kommun ansvarar genom tekniska forvaltningen for genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgér allman platsmark och vilka kommer fa kommunalt huvudmannaskap.
Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkop, lantmateriforrattningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet. De delar som avtalas genom exploateringsavtal redovisas
under ekonomiska genomforandefragor.
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Parkering for rorelsehindrade for tillkommande verksamhetslokaler pa Sodergatan sker pa
kommunal mark pa Gamla Torg och samutnyttjas med Biblioteket, detta ska sidkerstéllas genom ett
samutnyttjandeavtal.

Tekniska genomforandefragor

Ingrepp i fornlamning regleras i Kulturmiljolagen (1988:950) om kulturminnen med mera och beslut
gillande detta fattas av Lansstyrelsen. Vid mark-/anldggningsarbeten inom fornlamning kravs
tillstand enligt 2 kap Kulturmiljolagen, dar Lansstyrelsen som villkor kan komma att stalla krav om
arkeologisk atgard.

Nodvandig grundundersokning ska tas fram av fastighetsdgare i samband med bebyggande av
omradet.

Exploatéren bar ansvar for att hantera efterbehandlingen av det konstaterade markféroreningarna
inom kvartersmarken. Ett exploateringsavtal mellan Sjobo kommun och fastighetsagaren sakerstaller
att exploatéren av kvartersmarken dven star for de eventuella kostnaderna att efterbehandla den
mark som ska markférvarvas till allman platsmark. En atgardsférberedande undersékning har
genomforts och tillsynsmyndigheten har meddelat att den kan ligga som underlag for en anmalan om
avhjalpandeatgarder. Rapporten konstaterar att féroreningar finns i fyllnadsmassor, se avsnitt om
Markfororeningar under rubriken Forutsattningar for omfattning. Avhjalpandeatgarder som ar
aktuella enligt rapporten ar sanering genom urgravning av befintliga fyllnadsmassor vilket innebar att
fyllnadsmassornas ska gravas ur och transporteras bort for atervinning eller deponi. For att
moijliggdra bygglov innan sanering ar utford ar villkoret sanering ska ske innan startbesked med som
bestammelse i plankartan. | samband med startbesked ska sédkerstallas att omradet ar sanerat for
dndamalet. All hantering av férorenad jord/grundvatten &r anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmalan om
avhjalpandeatgarder lamnas in till och godkannas av tillsynsmyndigheten innan en efterbehandling
paborijas.

Omradet ar belaget inom normal insatstid for raddningstjansten. Tilltrdde for raddningstjanstens
fordon ska anordnas inom omradet. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i
samband med bygglovsansokan. Om tillgangligheten inte kan sakerstéllas, till exempel pa grund av
tradplantering pa gata eller att stegutrymning inte ar maoijlig pa grund av att direkt tillgang till fasad
inte finns, krdvs att byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens medverkan,
till exempel genom klassade trapphus eller genom att ytterligare oberoende utrymningsvagar
anordnas. Tillgangligheten for raddningstjansten sakerstalls slutligt i bygglovskedet.
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med tekniska forvaltningen. Byggherre ska
redovisa att brandvattenférsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

| samband med bygglov ska byggherren redovisa mer detaljerade bullerberakningar, gallande
trafikbuller, for att sdkerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

Luftutslapp fran parkeringsgarage ska ledas bort sa att det inte ansamlas pa bostadsgarden.

Ekonomiska genomforandefragor

Planavtal

Leny Fastighets AB har initierat planen och star for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen
enligt planavtal tecknat i februari 2022.
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Exploateringsavtal

En forutsattning for att detaljplanen ska antas ar att ett exploateringsavtal ar tecknat mellan Sjobo
kommun och exploatéren av kvartersmarken. Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak hur
markforvarv av kvartersmark till allman platsmark ska ske och nedan kostnader inom allman
platsmark som exploatéren ska sta for.

e Kostnad for att avhjalpa eventuella markféroreningar inom kvartersmark och
allmanplatsmark ska bekostas av exploatéren av kvartersmarken.

e Ombyggnad av parkeringsfickor till parkeringsfickor och lastzon pa allman platsmark pa
Vastergatan bekostas av exploatéren av kvartersmarken.

e Tillkomst av ramp pa allman platsmark bekostas av exploatéren av kvartersmarken.

Exploatéren av kvartersmarks ataganden

Fastighetsbestamning bekostas av exploatoren av kvartersmarken.

Eventuell nédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, gas-, va-, tele-, eller elledningar inom och
utanfor planomradet som sker till foljd av exploateringen av kvartersmarken bekostas av exploatéren
av kvartersmarken.

Kostnad for att avhjalpa markfororeningar inom kvartersmark ska bekostas av exploatéren av
kvartersmarken.

Ombyggnad av parkeringsfickor till parkeringsfickor och lastzon pa allman platsmark pa Vastergatan
bekostas av exploatoren av kvartersmarken pa Hotellgatan vilket faststalls i exploateringsavtal.

Tillkomst av ramp pa allman platsmark for att jamna ut nivaskillnad till lokal pa Vastergatan bekostas
av exploatdren av kvartersmarken vilket faststalls i exploateringsavtal.

Exploatdren av kvartersmark ska lamna in en ansdkan om anslutning for tillkommande lagenheter till
VA-enheten i samband med att bygglov soks. Avgiften berdknas enligt gallande VA-taxa utifran
antalet tillkommande ldgenheter. Exploatéren kommer dven faktureras kostnader for flytt/byte av
servisledningar vid behov av detta. Eventuella felkopplade ledningar som behéver flyttas/kopplas om
inom fastighet bekostas av exploatéren av kvartersmarken.

Kommande exploatorer bekostar samtliga atgarder samt skotsel inom den egna kvartersmarken.

Sjobo kommuns ataganden
Det &r kommunens ratt att I6sa in allman platsmark enligt 6 kap. 13 § PBL och att det ocksa ar
kommunens skyldighet att pa fastighetsagarens begaran |6sa in enligt 14 kap. 14 § PBL.

Sjobo kommun bekostar anlaggning och skotsel av allman platsmark.

Sjobo kommuns VA-enhet kommer pa sin bekostnad fér planens genomférande:
- se Over ventiler och brandposter.
- ta bort de gamla servisanslutningar som finns till fastigheterna och som inte ska anvandas.
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- genomféra en utredning av kopplings-/anslutningsforhallanden pa de befintliga fastigheterna for att
se till att inga av de gamla serviserna som tas bort har nagra anslutningar till sig och se till sa att
dagvatten inte ar kopplat till spillvattenledningarna.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

En fastighetsbestamning har utforts av lantmateriet for att sdkra granserna for planomradet,
arendenummer: M23397

Planomradet omfattas av en tomtindelning, SAO7. Tomtindelningen upphor att gélla inom
planomradet men ar fortfarande géllande for fastigheterna utanfér planomradet.

Fastighetsindelningen kommer att ske genom fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allman
platsmark ska genom fastighetsreglering éverforas till en av Sjobo kommun dgd gatumarksfastighet.
Detta géller samtlig allméan plats da den idag tillhor kvartersmark. Efter fastighetsreglering anséker
Sjobo kommun om fastighetsbildning.

Fastighetsreglering ska mellan Arbetet 1 och Arbetet 26 for att mojliggéra byggnation i direkt
anslutning till byggnaden pa Arbetet 1.

|
|
|
| Arbetet 1
\ / ny fastighetsgréans
</ i — = e——

tidigare fastighetsgrans

Arbetet 26

lllustration 6ver den remsa som ska fastighetsregleras fran Arbetet 1 till Arbetet 26.

Kvartersmarken formodas delas in i tva fastigheter som separeras i anvandningsgransen. For
fastigheternas gemensamma behov inom kvartersmark sa som parkering, korytor och dragvag for
sophdmtning bildas gemensamhetsanldggningar i den man de behovs. Fastighetsdgare anséker om
fastighetsbildning och anlaggningsforrattning.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom kvartersmark sdkras lampligen genom att
servitut eller ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av servitut och ledningsratt
tas av fastighetsagare alternativt berord ledningshavare. Ansdkningar om forandringar och
nybildningar av fastigheter, gemensamhetsanldggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten.
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Inom planomradet finns ledningsratt for fjarrvarme, 1265-1246.1. Ledningen behover flyttas och for
det krdavs en omprovning av ledningsratten. Ledningsrattens nya placering ar sakrad i detaljplanen
med ett markreserat fér underjordiska ledningar.

Parkering for rérelsehindrade for tillkommande verksamhetslokaler pa Sodergatan sker pa
kommunal mark pa Gamla Torg och samutnyttjas med Biblioteket. For detta ska ett
samutnyttjandeavtal skrivas.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Samhallsbyggnadsforvaltningen i samarbete med LENY Fastighets AB
och Kanozi Arkitekter. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dven tjanstepersoner fran
Tekniska forvaltningen deltagit. Fotomontage i planbeskrivningen har tagits fram av LENY Fastighets
AB och Kanozi Arkitekter. Ovriga illustrationer har tagits fram av Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Sjobo kommun

Marie Rosdahl Maja Hakansson
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Antagandehandling 2023-10-27
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§124 Arendenr ALL.2023.274

Initiativirende - Uppkalla gata efter Lennart Nystrom

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att namnge gangvéigen mellan Silogatan och Véstergatan i Sjobo
till Lennart Nystroms grénd.

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsndmnden 6nskar hedra Lennart Nystroms gérningar for Sjobo genom att uppkalla
en gata efter honom. Kommuner ska enligt kulturmiljolagen folja en god ortsnamnssed vilken
begransar mojligheterna till att byta namn pa gator som har hdavdvunna namn. Gangvégen mellan
Silogatan och Vistergatan forstirks med den nya detaljplanen for Arbetet 25 och 26 men saknar namn
och foreslas namnges till Lennart Nystroms grénd.

Bakgrund

I januari 2023 inkom ett initiativdrende fran Centerpartiet om att hedra Lennart Nystroms positiva
garningar for Sjobo kommuns utveckling genom att uppkalla en gata efter honom.
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade 2021-05-25, §47 att avsla ett tidigare initiativirende med
samma syfte d& Lennart Nystrom fortfarande levde. Vid detta tillfélle var forslaget att byta namn pé
Silogatan eller Hotellgatan till Lennart Nystroms gata. Lennart Nystrom avled i november 2021. [ maj
2023 tog initiativdrendet upp som informationsérende i ndmnden och dé diskuterades
Kulturmiljélagen, god ortsnamnssed och olika alternativ for ldmplig gata. Forslaget att namnge
gangvigen mellan Silogatan och Vistergatan sammanfaller med att detaljplaneforslaget for Arbetet 25

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14

och 26 1 Sjobo ska godkédnnas for antagande. Med antagandet blir gdngvégen detaljplanelagd och
juridiskt faststalld.

Beslutsunderlag - riktlinjer och lagrum

Kulturmiljélagen och hivdvunna namn

Alla namn pé geografiska lokaliteter kallas ortnamn. Ortnamnen ar en viktig del av vart sprék och av
vart kulturarv. Vi anvénder dagligen ortnamnen for att identifiera och lokalisera platser pa ett smidigt
sdtt. Ortnamnen speglar det kulturlandskap som de uppstatt och utnyttjats i. Ménga ortnamn ar dairmed
en sorts sprakliga fornldmningar som béar med sig meddelanden fran méanniskor i det forflutna. Dérfor
ar det kulturminneslagen, som skyddar vara fornlimningar och andra vérdefulla kulturféremal, som
har en sérskild paragraf till skydd f6r ortnamnen:

Kulturmiljélagens hidnsynsparagraf, 1 kap. 4 § God ortnamnssed (1988:950, dndrad 2013:548) lyder:
God ortnamnssed
Vid statlig och kommunal verksamhet ska god ortnamnssed iakttas. Det innebdr att

e hdvdvunna ortnamn inte dndras utan starka skdl,

e ortnamn i ovrigt stavas enligt vedertagna regler for sprakriktighet, om inte hdvdvunna
stavningsformer talar for annat

e pdverkan pd hidvdvunna namn beaktas vid nybildning av ortnamn

Ju dldre namnet &r och ju fler som anvénder det desto mer hdvdvunnet ar det. Ett namn bor ha varit i
ndgorlunda allmént bruk i ett par generationer innan det kan anses ha betryggande status som
hédvdvunnet namn. Detta betyder konkret att kommunerna inte ska fordndra eller byta ut existerande
gatunamn utan starka skal, t.ex. for att ndgon person eller organisation ”inte gillar namnet lédngre”,
”tycker det ar fult” eller vill ha en modernare klang pa

namnet”. Denna lag gor det svért att motivera ett namnbyte pa Silogatan eller Hotellgatan.

Effektiva gatunamn

Officiella gatunamnen ska fungera effektivt i det dagliga spréaket, vilket innebér att de ska vara ldtta att
uppfatta, ldtta att uttala och létta att skriva. Detta maste sé langt det 4r mdjligt beaktas vid all
ortnamnsvérd och ortnamnsplanering. Det innebar bl.a. att man i kommunerna bér ténka sig noga for
ndr man vill anvdnda personnamn i gatunamnen, eftersom sddana namn tenderar att bli otympligt
langa samtidigt som géngse sprakregler i ménga fall inte tillimpas i personnamn.

Memorialnamn
Ortnamnsradets rekommendationer angaende memorialnamn:

e att inte skapa nya memorialnamn baserade pa dnnu levande personers namn

e att praktisera memorialnamngivning inom kommunen pa sa sitt att en rimlig, av kommunen
sjdlv fastlagd tid, maste ha gétt innan en avliden persons namn far anvindas i ortnamn (t.ex. i
namn pa gator, torg och allméinna platser). Som rimlig tid rekommenderas 3—5 ar

e att personen i frdga har nagon form av anknytning till platsen diar namnet ska placeras

e att han eller hon vid tiden fér namngivningen &r sa pass kénd att allmé@nheten inte omgéende
behover en forklaring till namnvalet

Beslutet skickas till:
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14

Jorgen Ny, (C), jorgen.ny(@sjobo.se

Kommunstyrelsen (for information)
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§125 Arendenr ALL.2023.1741

Sjobo kommuns Arkitekturpris 2023

Samhillsbyggnadsniamndens beslut
Samhaéllhéllsbyggnadsndmnden beslutar att utse Sjobo kommuns Arkitekturpristagare 2023. Namnet
kommer att offentliggdras i samband med prisutdelningen.

Beskrivning av drendet

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-05-17, §50 att infora ett Arkitekturpris fran och med 2022.
Némnden vill pa detta sitt uppméarksamma och premiera vil gestaltade livsmiljoer som bidrar till en
attraktiv och hallbar kommun.

Arkitekturpriset kan delas ut till ett byggnadsverk eller en grupp av byggnader, en
tillbyggnad, renovering eller restaurering, ett landskapsarkitekturobjekt eller annan anlagd
utemiljo eller ett omrdde som omfattar flera delar av ovanstdende. Objektet ska vara beldget i
Sjobo kommun.

En grupp bestaende av tva tjanstepersoner med arkitektkompetens och forvaltningschef pa
samhillsbyggnadsforvaltningen samt en utomstdende representant fran Form/ Design center
som &r det nationella centret for Politik for gestaltad livsmiljo har foreslagit vinnaren och tagit
fram en motivation till forslaget.

De nominerade bidragen har bedomts efter foljande kritierier:

e Hur vil farg, storlek, skala, materialval och yttre rumsbildningar samspelar med sin
omgivning och gestaltar de funktioner som ska tillgodoses

e Hur vil objektet adderar eller forstarker platsens kvaliteter

e Hur vil objektet tar hdnsyn till biologisk mangfald, klimatanpassning och klimatpdverkan
I forsta hand premieras projekt som har genomforts under de senaste fem aren.

Priset utgors av en plakett och ett diplom som kommer delas ut under Byggforum den 24 november
2023 i Sessionssalen, Kommunhuset Sjobo.

Beslutsunderlag
Beskrivning av Sjobo kommuns arkitekturpris

Beslutet skickas till
Sambhillsbyggnadsnimnden
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Kansliavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§126 Arendenr ALL.2023.4

Delegationsbeslut 2023-09-26 - 2023-10-30

Samhillsbyggnadsniamndens beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar godkidnna redovisningen av delegationsbesluten (bilaga).

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsndmnden har 6verlatit en del av sin beslutanderétt till arbetsutskott, ordféranden
och tjanstemén enligt en av Samhéllsbyggnadsndmnden antagen delegationsordning 2022-12-14, §
127/22. Dessa beslut ska redovisas till Samhallsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebér inte att Samhallsbyggnadsndmnden far omprdva eller faststilla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhillsbyggnadsndmnden éterkalla ldmnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§127 Arendenr ALL.2023.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhillsbyggnadsniamndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar ligga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut frdn 6vriga nimnder och styrelser i Sjobo kommun samt
rapporter fran overprévande myndigheter ska varje manad rapporteras till
Samhillsbyggnadsndmnden.

Beslutsunderlag

1. Dnr: ALL.2023.1737

Beslut KF 2023-09-27 - Byte av namn pé forvaltning frén Stadsbyggnadsforvaltningen till
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen

2. Dnr: ALL.2023.1737
Kf beslut 2023-09-27, §134 - Sammantradesplan 2024 for Kf, Ks, Ksau

3. Dnr: ALL.2023.2041
Kf beslut 2023-09-27, §137 - Beslut om Jarnvégsreservatet

4. Dnr: STRA.2023.2108
Sjobo kommuns yttrande i Mal nr F 6740-22 , ang Skarrie 1-2 gamla banvallen samt som myndighets
ansvarig for detaljplanearbete inom kommunen

5. Dnr: TILLSYNPBL.2023.2413
Léansstyrelsens beslut 2023-10-17 - Avslar 6verklagandet angdende byggsanktionsavgift pa Bjorka 18-
15, dnr 8983-2023

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§128 Arendenr ALL.2023.1

Kurser och konferenser

Samhillsbyggnadsniamndens beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att utse Michael Smedberg (M), Jorgen Ny (C) och Lena
Soderberg (SD) att delta i BiogasSamverkan SydVist studiebesok pd Nature Energys moderna
storskaliga biogasanldggning i Midtfyn, Danmark, den 4 december 2023,

k1 09:10-17:30.

Sammanfattning
Foljande kurs/konferens har inkommit till samhéllsbyggnadsndmnden.

1. Svenska byggnadsvardsforeningen bjuder in till webbinarie om Riksintresse for kulturmiljévarden -
en resurs att virna, den 14 november 2023, kl 10:00-12:00. Ingen utsedd

2. Svenska byggnadsvérdsforeningen bjuder in till webbinarie om Kulturvirden i plan- och
byggprocesser, den 22 november 2023, kl 10:00-12:00. Ingen utsedd

3. BiogasSamverkan SydVist bjuder in till Studiebesdk pa Nature Energys moderna storskaliga
biogasanlidggning i Midtfyn, Danmark, den 4 december 2023, k1 09:10-17:30.

4. Energikontor Syd bjuder in till en inspirationsdag med studiebesdk - Biogasens roll i
energisystemet, den 26 januari 2024, kl 08:00-13:00. (Denna kurs tas upp pd decembersammantrddet).

5. Sveriges Kommuner och Regioner bjuder in till ett digitalt seminarie som handlar om Aktuellt inom
plan-, bygg- och miljoomrédet, den 14 november, kl 13:00-16:00. Ingen utsedd

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§129 Arendenr PLAN.2023.333

Planeringsstrategi for mandatperioden 2022-2026, Sjobo kommun

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att foresla kommunfullmélktige att anta
Planeringsstrategi for Sjobo kommun 2022-2026.

Sammanfattning

1 april 2020 dndrades plan- och bygglagen och den tidigare aktualitetsprovningen ersattes av
planeringsstrategin. Syftet med planeringsstrategin dr att frimja en 6kad kontinuerlig
oversiktsplanering samt att vara mer framatsyftande én aktualitetsprévningen.

Beskrivning av drendet
En planeringsstrategi ska antas av kommunfullméktige senast 24 ménader efter ordinarie val.
Innan dess lamnar lénsstyrelsen ett samlat bedomningsunderlag till kommunen.

Antar kommunen inte en planeringstrategi senast den 11 september 2024 anses géllande
Oversiktsplaner vara inaktuella. Det innebér bland annat att standardforfarande, samordnat
forfarande och forenklat forfarande inte kan tillimpas vid framtagandet av detaljplaner.

I samband med framtagandet av planeringsstrategin ska kommunen ta stillning till:

e Andrade planeringsforutsittningar av betydelse for oversiktsplanens aktualitet.
e Kommunens fortsatta arbete med dversiktsplaneringen.
e [ vilken utstrickning de géllande 6versiktsplanerna fortfarande kan anses vara aktuella.

Oversiktsplanering syftar till att olika forindringar i den fysiska miljon tillsammans ska bli s&
bra som mojligt; att skapa hallbara och trivsamma livsmiljer, att hushélla med resurser och
att vara transparent gentemot kommunens invénare gillande kommunens intentioner. Vad en
oversiktsplan ska innehélla och hur processen att ta fram en dversiktsplan ska ga till ar
reglerat 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Varje kommun ska ha en aktuell
oversiktsplan som omfattar hela kommunens yta. Fordjupningar av dversiktsplanen kan goras
for delomraden, till exempel tétorter.

Gallande oversiktsplaner 1 Sjobo kommun:

e “Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040 (OP 2040), antagen av kommunfullméktige
22 juni 2022.

e ”Fordjupning av dversiktsplanen for Sjobo titort” (FOP Sjébo titort 2013), antagen av
kommunfullmiktige 24 april 2013.

e ”FOP2007, Blentarp, Sjobo kommun” (FOP Blentarp 2007), antagen av
kommunfullmiktige 20 mars 2008.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



24(35)

SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14

Sedan 2022 arbetar Sjobo kommun med att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan for Sjobo
tatort. Den fordjupade Gversiktsplanen planeras att stéllas ut for samrad till sommaren 2024.

Beslutsunderlag och bilagor

Planeringsstrategi for Sjobo kommun 2022-2026

Lansstyrelsens underlag infor Sjobo kommuns beslut om planeringsstrategi
Genomfdrandestrategi, FOP Blentarp

Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040 (2022): Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040
(arcgis.com)

Fordjupning av 6versiktsplanen for Sjobo tdtort (2013): fop_sjobo_tatort 2013.pdf
Fordjupning av oversiktsplanen for Blentarp (2008): FOP_Blentarp_ant 080321 hela.pdf

(sjobo.se)

Beslutet skickas till
Samhiéllsbyggnadsndamnden
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen
Kommunstyrelsen
Kommunledningsforvaltningen
Lansstyrelsen Skéne

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2023-11-14
§130 Arendenr ALL.2023.2187

Miljoenhetens plan for verksamheten, tillsynsplan, behovsutredning 2024

Samhillsbyggnadsniamndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att miljdenheten under 2024:

e Foljer nationell strategi for tillsyn enligt miljobalken.

e Foljer Sveriges nationella kontrollplan for livsmedelskedjan vilken berdr lantbruk,
animaliska biprodukter, vixtskyddsmedel och livsmedelsindustri.

e Prioritera tillsyn pa enskilda avlopp.

e Riskklassa lantbruk utifrdn nya kontrollférordningenfor vixtskyddsmedel och natonell
strategi gillande véxtnéring.

e Brottsforebyggande arbete genom myndighetssamverkan.

e Fortsitta att enbart prioritera det nddvandigaste inom tillsynsomradena Folkol och
Receptfria likemedel samt rokfria miljoer (tobak).

e Fortsitta prioritera strandskyddstillsyn.

e Tillsyn sprangdmnesprekursorer och kontroll enligt marknadskontrollsférordningen.

e Fortsétta att enbart prioritera tillsyn/kontroll av animaliska biprodukter (ABP) som utfors
inom lantbrukstillsynen och livsmedelskontrollen. I 6vrigt saknas mdjlighet for tillsyn da
det saknas kommunalt avfallshanteringssystem for ABP.

o Fortsdtta enbart att prioritera viltvirdsdrenden som har koppling till miljobalken.

Sammanfattning
Lokal handlingsplan med tillhérande behovsutredning och konsekvensanalys samt tillsyns- och
kontrollplan for miljoenhetens verksamhet haller pé att tas fram.

Hos den operativa tillsynsmyndigheten ska det finnas en utredning om tillsynsbehovet for
myndighetens hela ansvarsomrade. Utredningen ska avse en tid om tre &r och den ska ses 6ver arligen
eller efter behov.

Resursbehovet som till storsta del dr styrt av lagstiftning &r storre &n tillgdngliga resurser. Tillgéngliga
resurser och ekonomiska forutsédttningar medfor att miljéenheten endast kan fokusera pé vissa
omraden inom ndmndens tillsynsansvar.

Néamnden ges hir mojlighet att paverka inriktningen och prioriteringen inom miljéenhetens
verksamhet for 2024.

Beslutet skickas till
Samhillsbyggnadsnimnden
Miljoenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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