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Tillfalligt boende - bed and breakfast, camping mm.

Regler, lagstiftning och tillsyn



Tillsyn och anmalningsplikt

Tillfalliga boenden omfattas av Miljdbalken varvid miljoenheten utdvar aterkommande tillsyn pa
verksamheten och dess egenkontroll (se nedan).

Tillfalliga boenden ar inte anmalningspliktiga enligt 38 § FMH, och darfér omfattas de inte av
férordningen (1998:901) om verksamhetsutévarens egenkontroll. En skriftlig dokumentation kan
dock vara lamplig, och vid behov kan tillsynsmyndigheten krava att verksamhetsutévaren tar fram
en sadan.

Egenkontroll

Miljobalkens bestammelser om egenkontroll finns i 26 kap. 19 §, och utgor tillsammans med de
allmanna hansynsreglerna grunden fér verksamhetsutdvarens egenkontroll. En val fungerande
egenkontroll med riskbeddémningar ger bra forutsattningar for att upptacka fel pa utrustning,
olamplig inredning, felaktiga rutiner eller andra brister, innan de orsakat besvar, halsomassiga
storningar eller miljdpaverkan. Egenkontrollen ska anpassas till verksamheten och &r ett levande
dokument som ska uppdateras regelbundet och vid behov.

Las mer om Folkhalsomyndighetens information om egenkontroll enligt miljobalken.

Egenkontrollen bér ange vem som har ansvar for drift och underhall samt rutiner for stadning,
rengdring, tvatt och hygien, kontroll av skadedjur, skétsel och underhall av byggnader och lokaler.
Tillfalliga boenden har ofta en hdg genomstromning av manniskor, ibland med manga personer
som vistas pa liten yta och delar gemensamma ytor, och darfor ar det viktigt med ett
underhallsschema. Syftet med det ar att férebygga slitage pa lokaler och utrustning. Detta kraver
att verksamhetsutdvaren gor regelbundna kontroller och upprattar fungerande rutiner for att fanga
upp klagomal fran de boende.

Ventilation

Ventilationen ar en viktig faktor for att inomhusluften ska vara bra och den begransar hur manga
personer som kan vistas i en lokal eller ett rum. Ventilationen i ett tillfélligt boende ska vara
anpassad till verksamheten och belastningen, men nagon typ av luftvaxling kravs alltid for att
luftkvaliteten ska vara acceptabel. Det kan rora sig om mekanisk ventilation (krav om boende
host/vinter/var), sjalvdragsventilation eller fonstervadring sommartid. Om mekanisk ventilation
saknas maste fonstren vara 6ppningsbara. Vistelsetiden i ett tillfalligt boende ar dock ofta kort,
och stérningen ska vara mer an tillfallig for att raknas som en olagenhet for manniskors halsa.

Las mer om Folkhalsomyndighetens vagledning om ventilation.

Skadedjur

Skadedjur sasom vaggloss och kackerlackor kan forekommai i tillfalliga boenden, till exempel
genom att de foljer med i bagaget hos dem som kommer till boendet. Risken for problem dkar
med en hdg boendetathet, hdg omsattning pa boendet och bristande stadning. Byggnader,
lokaler for annat an allmanna andamal och anlaggningar ska enligt 34 § FMH hallas fria fran
ohyra, och dessutom anger 9 kap. 9 § miljébalken att bostader och lokaler for allménna andamal
skall brukas pa ett saddant satt att olagenheter for manniskors halsa inte uppkommer och hallas
fria fran ohyra och andra skadedjur.

Rutiner for kontroll och atgarder av skadedjur bér inga i verksamhetens egenkontroll.

Las mer om Folkhalsomyndighetens information om skadediur.




Buller

Principiellt galler samma regler for buller pa tillfalliga boenden som for 6vriga bostader. En tillfallig
stérning brukar dock inte raknas som en olagenhet. Stérd nattsémn under en eller nagra natter i
ett tillfalligt boende ar alltsa inte en olagenhet enligt 9 kap 3 § miljdbalken. Vid langre vistelsetider
kan Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus tilldampas. Rutiner for att undvika
buller bér finnas med i verksamhetens egenkontroll.

Las mer om Folkhalsomyndighetens vagledning for buller inomhus.

Inomhustemperatur

For lag och for hog temperatur eller drag i ett tillfalligt boende kan vara en olagenhet for
manniskors halsa, men som regel bara om stérningen ar mer an tillféllig eftersom vistelsetiden i
ett tillfalligt boende ofta ar kort. Det &r en bedémning som Samhallsbyggnadsnamnden maste
gora fran fall till fall. Rutiner for att kontrollera och atgarda temperaturen bor inga i verksamhetens
egenkontroll.

Anordningar for uppvarmning behéver anpassas till alla typer av boenden. Aven sommartid kan
vissa boenden behdva varmas upp som t ex en campingstuga.

Las mer om Folkhalsomyndighetens vagledning om temperatur inomhus.

Stadning, stadbarhet, rengoring och tvatt

Stadning och rengoring behdver anpassas efter typen av verksamhet och belastningen.
Gemensamhetsutrymmen sasom kok och allrum bor stadas minst dagligen, men oftare om det
behovs. Hygienutrymmen bor stddas en eller flera ganger varje dag beroende pa belastningen.
Dessa gemensamhetsutrymmen bor storstadas, inklusive hoghdjdsstadning, minst en gang per
ar men helst flera ganger. Det ar viktigt att det i verksamhetsutdvarens egenkontroll finns rutiner
for regelbunden kontroll av stadningen.

Medvetet materialval och god stadbarhet ar en viktig forutsattning for att minska smuts och
partiklar i inomhusmiljon. Ytskikt som ar slitstarka, lattskétta och som inte drar at sig mycket
damm underlattar stadningen. Stadbarheten beror mycket pa rummets storlek, men ett mindre
rum som ar praktiskt inrett ar mer lattstadat an ett stérre rum som ar dvermaoblerat och mer
opraktiskt inrett. Fria golvytor underlattar rengéringen. Stadbarheten ar aven beroende av val av
madbler, golvytskikt och annan inredning.

Det ar viktigt att det finns fungerande och bra stadutrustning till bade personal och boende och att
det finns rekommendationer om lampliga stddmetoder for att uppna ett gott stadresultat. Vata
stddmetoder med rengdringsmedel bor framfor allt anvandas i hygienutrymmen. | vrigt bor man
undvika vata metoders; till exempel ar linoleumgolv kansliga for vatten och bér moppas med en
torr syntetisk mopp. En latt fuktad mopp kan dock anvandas for att ta bort flackar pa golvet.
Stadutrustning bor forvaras i ett franluftsventilerat utrymme. Om fuktiga moppar anvands behéver
dessa tvattas och torkas for att undvika bakterietillvaxt.

Baddutrustning, linne, handdukar och textil stadutrustning bor helst tvattas i temperaturer éver 70
°C for att minska risken for smittspridning. Detta kan uppnas om tvatten skickas till ett tvatteri. Om
tvattprogram med 60 °C anvands behdver tvatten torktumlas direkt for att undvika majlig tillvaxt
av de mikroorganismer som inte har avdddats. Om de boende ska tvatta sjalva behovs tydliga
instruktioner.

Hygien och hygienutrymmen

For att kunna uppratthalla en god hygien och minska risker for smittspridning maste det finnas
tillrackligt med hygienutrymmen som ger mdjlighet till en god personlig hygien i enlighet med 33§



punkt 5 FHM. Hygienutrymmena i ett tillfalligt boende maste klara den belastning i form av slitage
och fukt som antalet boende innebar utan att det blir problem med fukt och mikroorganismer.

Boendestandarden varierar mycket mellan olika typer av tillfalligt boende. Miniminivan for antalet
toaletter och utrustning for personlig hygien maste alltid anpassas till antalet och typen av
besdkare samt till hur lokalerna anvands.

Dar skotrum/skotbord finns ska dessa utformas, skotas och rengoéras pa ett [Ampligt satt for att
undanrgja risken for smitta.

Legionella - vattentemperatur

Legionella kan utgdra en smittrisk pa tillfalliga boenden. Fastighetsagaren eller
verksamhetsutdvaren ska utféra egenkontroll av vattensystemen for att forebygga tillvaxt av
legionella. Installationer for varmvatten ska utformas sa att temperaturen i varmvattenberedaren
ska halla Iagst 60°C och att varmvattnet ska halla 1agst 50 grader vid tappstallet (for att undvika
tillvaxt av Legionella) enligt befintliga rekommendationer och internationella riktlinjer, juli2015,
Folkhalsomyndigheten. Byggnader som periodvis inte anvands eller dar en del av byggnaden inte
anvands bor ha en utdkad egenkontroll for att férebygga Legionella tillvaxt.

Las mer om Folkhalsomyndighetens information om skotsel av vattensystem

Las mer om Folkhalsomyndighetens kunskapssammanstallning om legionella i miljon

Fukt och mikroorganismer

Fuktskador och mdgeltillvaxt i tillfalligt boende ar en olagenhet fér manniskors hélsa enligt
miljdbalken, och det ar viktigt att problemen atgardas sa fort som majligt. Fuktskador kan bero pa
lackage fran tak och fonster, vattenledningar, avloppsstammar och toaletter eller att duschar
anvands pa fel satt. Aven bristfallig ventilation kan ge fuktskador genom att fuktig luft
kondenserar mot kalla ytor. Rutiner for skotsel och underhall och atgarder ska finnas i
verksamhetens egenkontroll.

Det ar viktigt att utrymmen som anvands mycket ar anpassade efter belastningen, det vill sdga
har taliga ytskikt, fuktsparrar och tillracklig ventilation.

Det ar ocksa bra om det finns trivselregler, for de boende, for skétsel av lokaler och utrustning, till
exempel att den som duschat rakar rent golvet fran vatten for att minska avdunstningen av fukt till
luften. Ett annat exempel ar att den som lagar mat hojer franluftsflodet eller 6ppnar ett fonster.

Folkhalsomyndighetens vagledning om fukt och mikroorganismer.

Avfallshantering

| ett tillfalligt boende uppstar olika typer av avfall. Hushallsavfall utgér den stérsta mangden.
Dessutom kan det finnas farligt avfall i form av till exempel forbrukade lysroér. Vissa avfallsslag, till
exempel férpackningar och elavfall, omfattas av producentansvar. For de olika avfallsslagen finns
i varje kommun lokala I6sningar for omhandertagande, som bland annat innebar olika typer av
kallsortering. Verksamheten ska lamna sitt avfall sorterat till de som hanterar avfall i kommunen.
Naturvardsverkets information om avfall

Livsmedelshantering och dricksvatten

Om verksamheten ska hantera livsmedel eller ha enskild vattentakt, som omfattas av
Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten, ska en anmalan om registrering av
livsmedelsanlaggning lamnas in till Samhallsbyggnadsnamnden i god tid fore verksamhetens
start. Férsaljning och servering av alla slags livsmedel, aven servering av enklare mellanmal som
t.ex. naringsdrycker, smorgasar, kram och groét, krédver godkannande eller registrering enligt
livsmedelslagstiftningen. Det kravs aven for egen brunn eller annan anordning for dricksvatten.
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Livsmedelshanteringen anmals pa en sarskild blankett — se aven https://www.sjobo.se/bygga-bo-
och-miljo/livsmedel/driva-livsmedelsanlaggning.html dar ni langst ner pa sidan hittar aktuella
blanketter.

Observera att det ar ert ansvar att utforma lokalerna i enlighet med lagstiftning.

Avlopp

Om madjlighet inte finns fér anslutning till kommunalt avloppsnat ska verksamheten ha enskild
avloppsanlaggning. Vid anlaggande av enskild avloppsanlaggning kravs tillstand och en ansékan
ska lamnas in till Samhallsbyggnadsnamnden i god tid fore planerad atgard. Om befintligt
godkant enskilt avlopp finns ska detta vara dimensionerat for den kommande belastningen (galler
aven gemensamhetsanlaggningar). Om befintligt avlopp inte ar dimensionerat fér planerad
utdkning, kontakta miljdenheten da anmalan/ansdkan kan kravas. Kontakta miljéenheten for mer
information, fraga efter handlaggare for avloppsarenden. Mer att Idsa pa kommunens hemsida;

https://www.sjobo.se/edit/2.77d0609016445a5375c164

Energi

Installation av varmepump kraver tillstdnd. En ansdkan ska da lamnas till
Samhallsbyggnadsnamnden i god tid fore den planerade atgarden. Se
https://www.sjobo.se/edit/2.77d0609016445a5375c164

Att hushéalla med energianvandningen ar saval ett lagkrav (2:5 MB) som ekonomiskt fordelaktigt.

Energimyndighetens information om enerqieffektivisering

Verksamheten ska i 6vrigt bedrivas sa att narboende inte utsatts for olagenheter genom
orenlighet, stérande ljud eller annan storning.



