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1. Inledning

Planens syfte

Varje expansionsfas i Sjobos historia har skett till foljd av olika infrastrukturella satsningar pa
jarnvagar och vdgar. Det senaste exemplet ar utbyggnaden av vdag 11 som forbinder Sjébo
vasterut med bl.a. Lund och Malma. Restiden till dessa orter har forkortats och Sjobo har
tagit ett kliv ndrmare Skdnes vastra delar. Sjobo kommun arbetar for att tagtrafiken langs
Simrishamnsbanan ska aterupptas, och det innebédr att en ny expansionsfas kan vara i
antagande. For att dess effekt ska bli optimal behdvs det en samlad vision fér den integrerade
utvecklingen av bostadsbyggande, naringsliv, infrastruktur, rekreationsmojligheter
och service. Det utgor grunden for arbetet med férdjupningen av Oversiktsplanen, och
malsattningen ar att ta fram ett material som visar hur Sjobo kan utvecklas till att bli en

attraktiv del av Oresundsregionen.

Syftet med fordjupningen av oversiktsplanen ar att undersdka hur férutsattningarna for
Sjobo tatorts framtida utveckling ser ut i relation till de 6vergripande visioner som finns i
Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2009 (OP 2009), kapitel 4. Malsittningen att kommunens
befolkning ska 6ka med 15% fran 2006 fram till 2020 innebar en 6kning med drygt 2500
personer (2012-12-31 uppgick kommunens befolkning till 18290 invanare). Antalet bostader
som behdver byggas under denna period uppskattas till ca 1300. For Sjobo tatort innebar
detta en befolkningsékning med ca 1700 personer (2012-12-31 uppgick Sjobo tatorts
befolkning till 7798 invanare), och en utbyggnad av bostadsbestandet med ca 60 bostader
per ar fram till 2020.

Under 2011 pabdrjades arbetet med att undersoka vilka forutsattningar som finns for den
fortsatta utvecklingen av tatortens centrala, obebyggda delar dar jarnvagsstationen och
ortens adldre industrier legat. Avsikten ar att omradet ska utvecklas till att bli en aktiv del av
tatorten med t.ex. utbyggnadsomraden for bostader, och kan sérja for detta behov under
flera decennier framover. Férdjupningen av 6versiktsplanen behandlar hur denna utveckling
forvantas paverka tatorten fram till 2030.

Planen &r en foérdjupning av OP 2009 i de delar som omfattar Sjdbo titort (se &ven
"Planomradets avgransning” nedan). De delar av texten som beror Sjobo tdtort och som
bl.a. redovisas i avsnitten "4. Kommunens framtida utveckling; 4.5 Kommundelar’, s32-33,
"10. Forandrad anvandning av mark och vatten; 10.2 Kommundel centrum’, s80-81, "11.
Omradesvisa beskrivningar med rekommendationer for bebyggelseutvecklingen’, s90, samt

markanvandningskartan inom planomradets omfattning, ersdtts med fordjupningen av
oversiktsplanen och dess bilagor.

Planens bakgrund

Oversiktlig fysisk planering handlar i grunden om anvindningen av mark och vatten, samt
lokalisering och utformning av bebyggelse. Ansvaret utgar fran plan- och bygglagen, och
verkstélls primart genom Oversiktsplanen och dess fordjupningar. Genomférandet regleras
genom detaljplaner, omradesbestammelser och bygglov. Det & genom den 6versiktliga
fysiska planeringen som det skapas forutsattningar for att leva upp till mal och riktlinjer
som anges i olika 6verordnade program, t.ex. nationella miljomal och regionala klimat- och
energistrategier.

Fordjupningen av oversiktsplanen baseras pa de 6vergripande nationella mal och riktlinjer
som anges i 6versiktsplanen (kap. 3.4):

e  Miljémalen

e  Miljokvalitetsnormerna

e Folkhalsoperspektivet

e Barnperspektivet

o Jamstalldhetsperspektivet
e Tillganglighet

| dversiktsplanen fran 2009 redovisas sju mal for att uppna visionen for Sjobo kommun 2020:
Befolkningen ska 6ka med 15 %, inflyttningen ska 6ka i hela kommunen, kommunen ska
kunna erbjuda ett attraktivt boende med skolor och dldreboende, landsbygden ska vara

levande, infrastrukturen ska forbattras fortlopande, det ska finnas mojligheter till att ha en




aktiv fritid (med kultur och turism) och det ska finnas ett positivt ndringsklimat.

En ambition &r att Sjobo kommun ska vara en attraktiv bostadsort for barnfamiljer, och darfor
utgar fordjupningen av oversiktsplanen fran artiklarna 2, 3,6 och 12 - de fyra huvudprinciperna
- i FN:s konvention om barnets rattigheter (Barnkonventionen). Dessa ar:

e attalla barn har samma rattigheter och lika varde. Ingen far diskrimineras.

e attdet ar barnets basta som ska komma i framsta rummet vid alla atgarder som ror
barnet.

e attvarje barn har ratt att 6verleva, leva och utvecklas.

o Artikel 12 handlar om barnets ratt att uttrycka sina asikter och fa dem beaktade i alla
fragor som berér honom eller henne.

Vision 2020 &r ett dokument som presenterar Sjobo kommuns malsattning fram till 2020,
och har formulerats av Sjobos kommunpolitiker tillsammans med olika grupper och
organisationer i kommunen. Vision 2020 antogs av kommunfullmaktige 2010-02-24.

De malomraden som redovisas i visionen ar livskvalitet, kunskap, foretagande och arbete,
infrastruktur samt hallbar utveckling. Dessa ska bl.a. uppnas genom att samhllet ska vara
tillgangligt, kunna erbjuda attraktiva och mangsidiga boendemiljéer, en val utbyggd och
saker infrastruktur, och genom att tillvarata naturresurser och miljovarden.

Med dessa forutsattningar och ambitioner som grund, kommer den har fordjupningen
av oversiktsplanen att beskriva hur Sjobo tadtort kan utvecklas till att innehdlla goda
boendemiljéer, vara rik pa upplevelser for stora och sma, kunna erbjuda ett bredare utbud av
handel och service, motesplatser att traffas och trivas pa samt sakra trafikstrak att ta sig fram
pa mellan de olika stadsdelarna oavsett hur man fardas.

Planomradets avgransning

Sedan OP 2009 antogs har omradet vaster om vig 13 och norr om vég 11 (Sjébo Vst och
Ommadals industriomrade) utvecklats mot att integreras i tatortens 6vriga bebyggelse och
infrastruktur, och utredningsomraden for ny bostadsbebyggelse har tillkommit (Sparomradet)
och utgatt (norr och 6ster om tatorten) for att kunna uppfylla miljomal samt krav pa hallbar
bebyggelseutveckling.

Fordjupningen av oversiktsplanen for Sjobo tatort omfattar ett omrade som avgransas
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mot utredningsomrade- och detaljplanegrdnser i tdtortens utkanter, fastighetsgranser,
riksintresseomraden, vattendrag och végar. | sydost gransar planomradet till en férdjupning
av oversiktsplanen for Grimstofta s6der (antagen 2007-09-26).

Planeringsprocessen

Fordjupningen av oversiktsplanen for Sjobo tatort arbetas fram under fyra skeden (enl.
Plan- och bygglagen 1987:10); programskedet, samradsskedet, utstdllningsskedet och
antagandeskedet.

Under programskedet redovisas framst idéutvecklingsprocessen, utvecklingsscenarierna
och stommen till ett utbyggnadsforslag for tatorten. Synpunkterna som ldmnas under
programskedet sammanstalls i en programsamradsredogorelse. Till samradsskedet utvecklas
kart-, bild- och textmaterialet i enlighet med inkomna synpunkter. Syftet med samradet ar att
bredda beslutsunderlaget samt ge allmanheten, berérda myndigheter och andra intressenter
mojlighet till insyn och paverkan.

Planforslaget bearbetas ytterligare enligt de synpunkter som ldamnats under samradet, och
som sammanstallts i en samradsredogorelse. Kommunen staller sedan ut planforslaget
under minst tvd manader, och under utstdliningsperioden ges ytterligare mojlighet att
[amna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna som ldmnas under utstallningen sammanstalls
i ett utldtande dar eventuella justeringar av planforslaget redovisas. Om justeringarna ar
omfattande ska planforslaget stéllas ut pa nytt. Forslaget till fordjupning av 6versiktsplanen
bearbetas en sista gang infor antagande av kommunfullmaktige.

Fordjupningen av 6versiktsplanen for Sjobo tatort har behandlats i programsamrad under
senvaren 2010, i samrad under sommaren 2011 samt varit utstalld under vintern 2012/2013.
Planférslaget antogs av Kommunfullméaktige varen 2013.
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Beskrivning av tatorten

| dagslaget praglas orten av en struktur som har sina rotter i det jarnvagssamhalle som
kulminerade under 1920- och -30-talen, och upphérde att existera under 1970-talet. Under de
foljande artiondena utvecklades bebyggelsen med tyngdpunkt pa enfamiljsbostader och ett
industriomrade, och tatorten blev efterhand alltmer omradesorienterad (bostader/handel/
industri). Sjobos kommersiella centrum ligger utstrackt langs ett strak fran Sjobo Gastgiveri
och vasterut (Vastergatan). | eller i anslutning till denna strackning ligger stora delar av
stadens kultur- och serviceutbud. Den centrala stadsbilden domineras av byggnader som
uppfordes fram till andra varldskriget, och kvartersstrukturen som redovisas i stadsplanen
fran 1927 ar i stort sett intakt. Den storsta arbetsgivaren i Sjobo tatort ar Sjobo kommun med
ca 900 anstallda inom planomradet. Andra storre arbetsgivare ar N-E Perssons Byggnads AB,
NIMAB Entreprenad AB, WH Nordwalls o Co AB och Packarna i Skane AB.

En utbyggnad i Ost/vastlig riktning ger naturndra och attraktiva boenden men gor att
avstanden till skolor, kollektivtrafik och samhallsservice blir stérre dn vid en fortdtning av de
centrala omradena. Det finns dessutom en risk att vag 13 utvecklas till att bli en barriar mellan
Sjobo Vast och det 6vriga samhallet. Om bade tatortskdrnan och Sjobo Vast forses med ett
varierat utbud av upplevelser, skapas forutsattningar for att det ska uppsta spontana fléden
mellan dessa omraden. Narvaron av industriverksamheter i Sjobos mest centrala delar har
minskat, och detta innebar maojligheter for planering av bl.a. nya bostéder i ndrheten av det
gamla sparomradet.

Planeringen av framtida bostader utgar fran en samlad bild av de utmaningar och problem
som finns i relation till lokala férutsittningar och regionalt perspektiv. Oresundsregionens
pagaende expansion kommer med stor sannolikhet att paverka Sjobo kommun med en
Okad efterfragan pa mark fér bostader och verksamheter av olika slag. Det som ar aktuellt for
Sjobo i dagslaget ar att ta hdnsyn till utbud och efterfragan pa bostader for ungdomar och
aldre samt yngre personer med funktionsnedsattningar. Det ar viktigt att hela Sjobo tatort
innehaller bra boendemiljéer for att en socialt hallbar utveckling ska vara maojlig dar alla
grupper och hushall ar integrerade i samhallslivet.

Person- och godstransporter star for en stor del av anvandningen av fossila branslen, och
atgarder som minskar den férbrukningen har hog prioritet i klimat- och energihdnseende. En
transportsnal bebyggelsestruktur framjar narhet mellan boende, service, arbete och kultur-

och fritidsutbud. Sjobo tatort befinner sig pa ett rimligt pendlingsavstand i forhallande
till Oresundsregionen, och planering av parkeringsplatser som premierar samékning och
kollektivtrafikdkande ar darfor atgarder som bidrar till en positiv utveckling inom detta
omrade.

Kollektivtrafikférbindelserna mellan Sjobo och Malmg, Lund, Ystad, Tomelilla, Simrishamn,
Horby och H6Or utgar i dagsldget fran resecentrum vid Jarnvagsgatan. Skaneexpresslinjerna
5, Simrishamn - Sjobo - Lund, och 6, Ystad - Sjobo - Lund utgdr stommen i kommunens
busstrafik. Restiden till Lund &r 35 minuter med avgangar minst en gang per timme, men
utbudet av resor till Malmo ar mindre och tar drygt 1 timme. Fran december 2013 uttkas
busstrafiken mellan Lund och Sjébo till pendellinje, och bussférbindelsen mellan Malmo och
Sjobo utvecklas till en snabblinje. Regionbusstrafik finns dessutom mellan Sjobo - Horby -
Hoor.

Kommunerna langs Simrishamnsbanans strackning har skrivit under en gemensam
avsiktsforklaring som innebdr att parterna ska verka for att banan byggs ut for eldriven
regionaltagtrafik, tillvixteniOresundsregionen ska spridastill 6stra Skane, arbetsmarknaderna
skavidgas, naringslivet stimuleras och transportsystemet miljdanpassas. Planeringsprocessen
for jarnvdagsutbyggnader ar reglerad enligt lag, och omfattar forstudie, jarnvagsutredning,
jarnvagsplan och bygghandling. En oversiktlig studie &ver jarnvagens utbyggnad och
tatortens utveckling ("Simrishamnsbanan genom Sjobo”) utférdes 2003, en forstudie som
klarlagger Simrishamnsbanans samhallsekonomiska forutsattningar och konsekvenser har
slutforts, och Simrishamnsbanan &r redovisad i Naringsdepartementets infrastrukturplan for
perioden 2010 - 2021. Jarnvagsutredningen paborjas 2012 och avses vara slutford 2015.

Det finns tre kommunala grundskolor i Sjobo tatort; Sandbacksskolan, Farsingaskolan och
Emmanuelskolan. Sydskdnska gymnasieforbundet har tvd gymnasieprogram forlagda till
Sjobo tatort - bygg- och anldggningsprogrammet och fordons- och transportprogrammet.
Pa Sjobo Vast planeras for fristdende forskole- och grundskoleverksamheter.

Aldreboende, serviceboende, demensboende och dagcentraler foretridesvis for &ldre
finns i tatorten. Aven kommunens hjalpmedelsverksamhet och socialpsykiatri utgér fran
Sjobo. Gruppboende for LSS:s personkrets finns ocksa i tatorten, och bestandet har utokats
under 2011 med 7 lagenheter. Sjobo kommun ser f.n. ett behov av ytterligare ca 50 st
trygghetsboenden under perioden 2012-2015, och ca 25 LSS-lagenheter under perioden
2014-2020. Region Skane har tva vardcentraler beldagna i tatorten.
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2012: Utbyggnadsomraden och kollektivtrafikstrak - se dven markanvandningskarta (bilaga)
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Ettkulturhus med konsthall och bibliotekfinns centraltitdtorten vid GamlaTorg. Florabiografen
liggerianslutningtillVastergatan och anvandsfor film-och teaterforestallningar. Anlaggningar
for simning, golf, friidrott, skytte, bollsporter (inom- och utomhus), motionslépning, ridsport,
fiske, gymnastik och tennis finns i Sjobo tatort. Fler kultur-/fritidsanldaggningar planeras i
samband med utbyggnad av Sparomradet.

Karaktarer

Allteftersom Sjobo tatort har vaxt och brett ut sig i forhallande till korsningen mellan
vdgarna mot Lund - Simrishamn och Horby - Ystad har staden utvecklats till en struktur som
kan beskrivas utifran fem omraden med inbordes olika karaktarer; en central del, och som
kvadranter mellan vagarnas vast-ostliga och nord-sydliga strackningar.

Centrum: De forsta stadsplanerna fran sekelskiftet mellan 1800- och 1900-talen som
bestamde den ursprungliga bebyggelsens omfattning har gett omradet en tydlig
struktur med valordnade kvarter som utgick fran tingshus, gastgivaregard, jarnvég och de
verksamheter som bedrevs i anslutning till dessa. Handel och service har en stark narvaro
langs gatustrak och dppna platser. Gatorna ar funktionella med hansyn till fordonstrafik,
och parkeringsmojligheterna ar goda. De moétesplatser som finns ar koncentrerade till
inomhusmiljoer (t.ex. bibliotek, konditori, serveringar etc).

Omrade 1: Det har ar en del av tatorten med blandad bebyggelse som ligger ordnad efter
respektive funktioner. Har finns ett industriomrade, bostader, skolor och parker. Det finns
villabebyggelse och flerfamiljshus, gathus och tradgardskvarter. Sandbéacksskolan ligger
mellan tva valtrafikerade gator som paverkar hur man valjer att ta sig dit och darifran. Langs
Norregatan finns butiker och aldre lager- och industribyggnader som en géang tiden lag i
landsvdgarnas skarningspunkt.

Omrade 2: Bostadshusen dominerar stadsbilden narmast centrum med exempelvis gathus
fran 1800-taletilersten, tegelhus fran jarnvagsepoken, 1970-talsvillor fran miljonprogrammets
dagar och insprangda bondgardar. Léngre bort fran centrum pagar fortfarande utbyggnaden
osterut langs Asumsan. Omradet har gott om véxtlighet och det &r tatt mellan lekplatserna. |
stora delar av stadsdelen kdnns omradet avskilt fran tatorten.

Omrade 3: Det finns en barriar i omradets norra kant mot Vastergatan och det gamla
bangardsomradet. Industri- och handelsbyggnader ligger langs stora delar av strackan,
och fortsatter i omradets utkant langs Sodergatan. Bakom dessa byggnader finns relativt

glest bebyggda bostadskvarter som har ndra till service och kollektivtrafik. Tatortens
raddningsstation och vardcentral ligger i detta omrade.

Omrade 4: Har har omradesplaneringen utgatt fran banvallens strackning och industriella
behov under 1ang tid. Har finns t.ex. fotbollsplan/idrottsplats, handel och bilservice i de delar
som ligger ndarmast centrum. Omradet ligger kollektivtrafiknara. Det finns bostader i sédra
utkanten, och omradet gransar till stora natur- och rekreationsomraden Osterut. Sédergatan
begransar majligheterna att kunna réra sig langs, till och fran omradet eftersom det ar en
bred trafikled som ursprungligen dr dimensionerad tung fordonstrafik.

Omrade 5: Omradet har uppstatt som foljd av att de trafikfloden som gick langs Norregatan -
Soédergatan - Vastergatan - Ostergatan flyttades ut ur staden nér vdgarna 11 och 13 6ppnade
for trafik i sina nuvarande strackningar. Korsningspunkten férskots da fran Gamla Torg till
tatortens vastra rondell och tog delar av handelsforutsdttningarna med sig. Utbyggnaden
av Sjobo Vast pagar, och kommer att domineras av bostadsbebyggelse i skogsmiljo. Infarten
till omradet fran korsningen mellan vagarna 11 och 13 gar via ett nytt handelsomrade med
utrymme for bade stérre och mindre handels- och serviceverksamheter.

Omrade 6: Den forsta bebyggelsen i Sjobo sommarby uppférdes 1958, och utvecklades med
tiden till ett stugomrade i tallskogsmiljo med ca 200 fritidshus. Hustyper togs fram specifikt
for platsen och levererades i byggsatser. Manga av dessa hus finns kvar, och dessa ar starkt
bidragande till omradets karaktdr. Ny bebyggelse har tillkommit allteftersom det blivit
vanligare att bo aret om i kommunens sommarbyar.

OMRADE 5

OMRADE 1 5
OMRADE 2

OMRADE6 #




Kulturmiljoomraden

Det finns flera kulturmiljéer i Sjobo tatort (t.ex. Sjobo Gastgiveri, Elfstrands krukmakeri,
Jarnvdgshotellet m.fl.) som ndmns i "Bevarandevarda kulturmiljéer i Sjobo kommun’, och
som omfattar en eller nagra byggnader. Samma underlag redovisar tre sammanhangande
kulturmiljéer med storre utbredning:

Sjobo blev municipalsamhdlle 1898, och en stadsplan togs fram av stadsingenjéren och
majoren Anders S. Nilsson som reglerade kvarters- och gatuindelningar. Den strukturen finns
kvar eftersom staden kunde expandera utanfér detta planomrade med bostader norr- och
Osterut och industrier soderut under 1900-talet. Omradet ska behandlas med stor varsamhet
eftersom det kommer att paverkas av framtida fortatningar i tatortskdrnan.

Centralortskaraktaren fran tidigt 1900-tal representeras fraimst av miljoerna kring Vdstergatan
och Gamla Torg. De ursprungliga funktionerna finns i stort sett kvar vilket bidrar i hog
utstrackning till att halla miljderna levande och aktiva. En stor skillnad i jamforelse med
ortens tidigare karaktdr ar att alm-alléerna langs Jarnvagsgatan och Vastergatan saknas.
Traden gav en kontrast till den anslutande bebyggelsen av tegel och puts, dvs. den tidens
harda byggnadsmaterial. Dagens materiella motsvarigheter &r vanligtvis hardare i uttrycken
eftersom produktionsmetoder och byggnadshantverk har forandrats. Det har dessutom
tillkommit andra harda komponenter (som betong, glasfasader och cortenstal) som ar annu
hardare till uttrycken. Kommande utbyggnader och kompletteringar av centrala/smaskaliga
gatumiljoer bor utformas med hansyn till dessa forutsattningar.

Langs Skolgatan finns rester av en bostadsbebyggelse med hus uppforda i lersten och tegel
mellan ca 1870 och ca 1930 som &r av socialhistoriskt bevarandeintresse. Husen ar smaskaliga
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f.d. enkla arbetarbostader och ligger pa ett kort avstand frdn Gamla Torg, dar miljon
representerar ett samtida historiskt skikt av annan social karaktdr. Det som ar av intresse
att bevara ar omradets skala, materialitet och narhet till centrum. Det upplevda avstandet
kan bibehallas genom att gator in till omradet halls 6ppna for boendetrafik. Byggnaderna
i omradet regleras i dagsldget genom skyddsbestammelser i detaljplaner. Ett nytt
bevarandeprogram for Sjobo tatort tas fram parallellt med férdjupningen av oversiktsplanen
och fardigstalls under 2013, och beskriver bl.a. omfattningen av kulturmiljén och hur den kan
skyddas respektive utvecklas.

Sjobo municipalsamhalle Vastergatan & Gamla Torg Skolgatan

\ |
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3. Sjobo - framtid

Processen/Visionerna

Idéinnehallet till fordjupningen av 6versiktsplanen har sitt ursprung i en serie workshops som
genomfordes under hdsten 2009 tillsammans med Familjeférvaltningen, Kultur- turism- och
fritidsforvaltningen, Miljo- och byggnadsforvaltningen, Teknik- och fastighetsforvaltningen,
Vard- och omsorgsforvaltningen och Kommunledningsférvaltningen/ekonomiavdelningen.
Efterhand har detta material kompletterats och utvecklats genom diskussioner och seminarier
i olika grupper.

Workshopdiskussionerna under 2009 utgick fran deltagarnas erfarenheter i motet mellan
forvaltningen och samhallet, och privata reflektioner och tankar om hur Sjébo ser ut/borde
se ut, vad som finns/saknas, vad som ar bra/daligt, och vad man vill/inte vill ska hdnda i Sjébo
tatorts framtida utveckling. Idéarbetet bedrevs mot bakgrund av fragor som utformningen
av Vastergatan och kv. Viljan, saneringen av Statoil-tomten, kraven pa fler hyresbostader,
utvecklingen av Sjobo Vast som stadsdel, funderingar pa vad som kommer att handa med
Trelleborgsfabriken, och jarnvdgens aterkomst. Resultaten fran diskussionerna resulterade i
kartlaggningar av utbud och behov inom olika omraden:

Fritid/rekreation: | dagslaget finns fritids- och kulturanldggningarna i huvudsak i tatortens
centrala och ostra delar. Sjobo Golfklubb ligger i anslutning till tatortens vastra utkant.
Det befintliga utbudet riktar sig till alla adldersgrupper, men det behover planeras for att
kompletteras med lek-, kultur- och fritidsaktiviteter som riktar sig till barn upp till 18 ar.
Aktivitetens placering i relation till mojligheten att forflytta sig pa egen hand har stor
social betydelse. Det innebdr bl.a. att avstandet fran hemmet ska vara rimligt gang- eller
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Barnen dr f.n. geografiskt jamnt férdelade inom tatortens bostadsomraden, men det
forhallandet kan andras allteftersom tatorten fortatas. Befintliga verksamheter ska ha
mojligheter att utvecklas i takt med en 6kad efterfragan. Framtida anldaggningar ska planeras
for att begransa belastningar pa miljén som férorsakas genom bl.a. slitage och féroreningar,
och som kan férvantas uppkomma vid t.ex. anvandning av eller transport till anldggningen.

Service: Tatortens service- och handelsutbud ar huvudsakligen koncentrerat till de centrala
delarna lings Vastergatan - Ostergatan och Norregatan - Sédergatan. En fértatning av detta
omrade kommer att innebdara ett 6kat behov av service (t.ex. vardcentral, barnomsorg) och
handel. Denna 6kade efterfragan ska planeras for att tillgodoses i kollektivtrafikndra lagen for
att gora utbudet sa tillgangligt som majligt.

Det framkom tankar om att Vastergatan borde utvecklas mot att bli ett attraktivt gaturum
for gdende och cyklister att vistas i. Gatans karaktar skulle da @ndras fran genomfartsled till
gangfartsomrade, den tunga trafiken ledas bort fran tatortskdrnan mot vdgarna i stadens
utkanter, och Véastergatan fa en ny betydelse som lank mellan de omraden som ligger
norr respektive séder om centrum. (Sedan workshoptillféllena har trafiken lagts om, och
Vastergatan blev gangfartsomrade under hosten 2012.)

Serviceutbudet i Sjobo Vast ska inriktas mot att komplettera utbudet i tatortens centrala
delar, samtidigt som det kan tillgodose behov hos hushallen vdster om vag 13. For att detta
ska kunna handa ar fungerande fléden mellan tatortens olika omraden en grundldaggande
forutsattning.
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Boende: Bostadsutbudet i Sjobo tatort ar koncentrerat till enfamiljshus och ett begrdnsat
utbud av hyresrétter i flerfamiljshus. Det finns behov av att komplettera det befintliga utbudet
med lagenheter for unga, bostadsrétter, seniorboende, trygghetsboende, LSS-ldgenheter
och gruppbostader. | huvudsak kommer dessa kompletteringar att ske i kollektivtrafik- och
servicendra lagen.

Infrastruktur (trafik & teknisk forsorjning): Sjobo tatort har en storlek som medger att man kan
na alla dess delar utan att anvanda sig av bil eller kollektivtrafik. Skol- och fritidsverksamheter
har forutsattningar att kunna komplettera varandra, vilket innebdr att antalet motesplatser
ocksa har forutsattningar att 6ka. Det som kravs dr en kombination av ett varierat utbud av
intressanta fritidsverksamheter och trygga gang- och cykelstrdk som férbinder skolor med
fritidsaktiviteter och bostadsomraden.

Scenarier 2030
Visionen som véxte fram under arbetets gang var i stora drag att Sjobo tatort ska bli en
tatortsmiljo dar barnen har en naturlig plats och delaktighet. Den vidare planeringen ska
drivas framat av strdvan mot ett levande samhélle som préglas av transparens och 6ppenhet,
och att det ska finnas gott om utrymme for bade stora och sma invanare. Det ar en komplex
och omfattande vision som innehaller tankar och idéer om bl.a. urbanism, infrastruktur,
arkitektur och ekologi som knyter an till den svenska strategin for hallbar utveckling: Bygga
samhdllet hallbart, Stimulera hélsa pa lika villkor, M6ta den demografiska utmaningen och
Framja en hallbar tillvéxt. Resultaten fran workshoparna visade olika mojligheter att uppna
visionen, t.ex. genom att:

e trygga och sdkra kommunikationer mellan hem-/skol-/arbets-/fritidsmiljcer

etableras for att sdkra aktiviteternas tillganglighet
e utbudet

fritidsanldaggningar, tatortsnara naturomraden) utvecklas/specialiseras for att

av  rekreationsanlaggningar  (t.ex.  temalekplatser, attraktiva
fungera forebyggande i folkhdlsoavseende for fler grupper i samhallet

e handel och service kan nas pa andra satt an med bil (t.ex. cykel eller till fots) via
trafikseparerade strak eftersom dessa utbud kan generera stora trafikmangder

e det finns tillgangliga kontorslokaler i kollektivtrafiknara lagen for tjanstebaserade
foretag, eftersom behovet av sddana sannolikt kommer att 6ka i takt med tatortens
tillvaxt

e tatorten byggs ut i centrala lagen dar kollektivtrafikforbindelserna ar goda och dar

det finns tillgang till fiarrvarme for uppvarmning av bostadshus mm
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e bostadsbebyggelsen i tdtortens centrala delar planeras med hansyn till
bullerspridning fran gator och den framtida jarnvdagen
e det finns mojligheter for utbyggnad av villor i tétortens utkanter

e samtliga utbyggnadsomraden ar rika pa varierade upplevelser fér barn och vuxna

Den kanske viktigaste, enskilda faktorn av avgoérande betydelse for Sjobo tatorts utveckling
ar kollektivtrafikutvecklingen. Simrishamnsbanan planeras for att genomféras under
2020-talet, och alla kommuner som ligger langs den tankta jarnvdagens strackning arbetar for
detta. Men i dagsldget saknas beslut om huruvida genomférandet sker innan 2030, senare
eller 6verhuvudtaget. Utvecklingen av Sjobo tatort fram till 2030 kommer att paverkas av
flera faktorer, men det ar troligt att utvecklingen av kollektivtrafiken kommer att ha storre
betydelse for utbyggnaden av tatorten 4n manga andra.

Kommer jarnvagen tillbaks till Sjobo? Och vad hander fram till dess? Om man betraktar
mojligheterna att Simrishamnsbanan genomfors eller inte, respektive att kollektivtrafiken
genomgar en utveckling fram till att Simrishamnbanan Gppnar eller inte, framstar fyra
alternativa scenarios. Dessa innehaller olika spektrum av mojligheter och styrkor, men ocksa
en rad av hot och svagheter:

Scenario 1: Ingen busstrafikutveckling + ingen Simrishamnsbana

Tatorten blir relativt enkel att bebygga och planera i fortsattningen. Utan barridr tvdrs genom
centrum kan Sparomradet fortatas efterhand. Det kommer att kravas fler lokala arbetstillfallen
for att kunna na uppsatta utvecklingsmal, och det blir dven svarare att gora tatorten attraktiv.
Utvecklingstakten blir jamforelsevis lagre, bilberoendet 6kar och pendlingstiderna langa.
Inflyttningen fortsatter och detta kan leda till fler arbetstillféllen. Utvecklingstakten fortsatter
som i dag med viss tillvaxt och fortsatt laga bostadspriser. Tillvaxttakten riskerar att stoppas
eller minskar allteftersom andra platser framstar som battre alternativ vilket leder till att
inflyttningen minskar, avstannar eller évergér i utflyttning. Aven miljén kan péverkas negativt
till foljd av 6kade utslapp fran biltrafik om kollektivtrafiken inte utvecklas.

Scenario 2: Ingen busstrafikutveckling + Simrishamnsbana

Ett beslut om jarnvdg innebar ett framtidshopp om en starkt utveckling for hela kommunen.
En visshet om nadr Simrishamnsbanan genomférs underlattar i den framtida planeringen, och
kan innebara en 6kad inflyttning innan priserna stiger nar tagen borjar ga. Det kommer att
krdvas en utveckling av matartrafiken fran landsbygden till stationen eftersom de busslinjer
som trafikerar den blivande tagstrackan kommer att upphora i samband med att jarnvagen
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Oppnar for persontrafik. Jarnvdgssparet kommer att utgora en barridar genom tatorten, och
eftersom det ar osakert vid vilken tidpunkt det kommer att byggas riskeras planeringsinsatser
och utbyggnad att paverkas i avsevard omfattning. Méjligheter uppstar i samband med att
beslutet att bygga jarnvagen tas, och att det tas fram en tidplan for genomférandet. Da kan
utvecklingen fortsatta inom de verksamhetsomraden som kravs for att starka attraktiviteten
i bade tatorten och kommunens 6vriga delar. Stationens placering har betydelse for vilken
malgrupp den vdnder sig till. En central placering av stationen inne i tdtorten innebar att den
vander sig mer till de som bor i tatorten an om den placeras utanfor Sjobo tatort. Oavsett
var stationen placeras, kommer det att uppsta olika floden kring platsen som innebér att det
bildas efterfragan i naromradet pa matartrafik, handel, foretagande, bostader mm. Intresset
att etablera sig i Sjobo kommun kan 6ka, och fastighetspriser kan 6ka. Bilberoendet fortsatter
att 6ka och tillvaxten avstannar fram till att tagen ar i trafik.

Scenario 3: Busstrafikutveckling + ingen Simrishamnsbana

Det skapas inte ndgon barridr genom tétorten och blir dirmed enklare att planera. Under
forutsattning att busstrafiken utvecklas med exempelvis hogkvalitativa fordon, tata turer,
prioriterade bussfiler, attraktiva bytespunkter, tidtabeller som synkroniseras med tdg och
andra busslinjer, kommer den att ge liknande forutsattningar for tatortens utveckling som
en taglinje. Andra styrkor ar att bussar gar att kombinera med skolskjutsar, hallplatser gar
att bibehalla, jamstalldheten 6kar i samhallet, intresset for marken i tatorten 6kar, och att
bussar dr ett pendlingsmadssigt sakrare alternativ att fardas med an tag. Bussarna behdéver
marknadsforas pa ett satt som inte tagen behdver, trafiksakerheten ar samre, miljopaverkan
storre genom utsldpp, och Sjobo far inte den attraktionskraft som en tagforbindelse
innebér. Hela Sjobo kommun far ett lyft om all busstrafik utvecklas sa att fler anvander buss
for pendling och andra resor. Bussar nar fler stopp a@n tag. Farre bilar pa vdgarna innebar
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sakrare fardvagar. Bussar har stor betydelse for jamstalldheten i samhllet. Fler kvinnor blir
rorligare, liksom barn och ungdomar. Flexibiliteten okar for den interna kommunikationen
mellan Sjébo tétort, serviceorterna och den 6vriga omgivningen. Affairsmojligheter uppstar.
Detta ar viktiga aspekter i arbetet med att géra kommunen mer attraktiv an andra delar i
Oresundsregionen. Kraven pd utbyggnad av offentlig service kan 6ka. Busstrafikens lagre
attraktionskraft, negativ miljopaverkan till foljd av mer intensiv markanvandning och ¢kad
bilanvdndning om matartrafik saknas mellan tdtorten och omgivande orter kan utgora
svarigheter.

Scenario 4: Busstrafikutveckling + Simrishamnsbana

Avstandet till Malmé - Lund minskar och Sjobos attraktionskraft 6kar dédrmed. Utvecklingen
av busstrafiken i kommunen innebdr att bade kommunen och tétorten blir mer attraktiv. En
satsning pa busstrafik fram till Simrishamnsbanan 6ppnar, bygger upp efterfragan pa bade
tag- och matartrafik och okar tillgangligheten i samhallet. Barriareffekter i tatorten uppstar.
Den initiala satsningen pa utokad busstrafik ger falska férhoppningar for de som bor i
befintliga kollektivtrafikstrak som bortprioriteras nar taget kommer och avstanden mellan
hallplatserna 6kar. De 6kade kostnaderna som en jarnvagsutbyggnad innebar for kommunen
gor att resurserna kan minska for satsningar inom andra verksamhetsomraden. Satsningar
pa bade bussar och tdg ger en snabb start pd ekonomisk tillvéxt, befolkningsutveckling och
naringslivets mojligheter. Om kollektivtrafiken far fler resenarer, 6kar efterfragan pa bostader,
service, motesplatser, verksamhetslokaler mm i tatorten, utbyggnadshastigheten 6kar och
de centrala delarna blir mer attraktiva att bo och vistas i. Denna utveckling gynnar hela
kommunen, och bidrar till en stabil samhallsutveckling 6ver langre tid. Det kan finnas negativa
sidor for Sjobo kommun i att komma ndrmare Malmo/Lund. Bakgrundsljudnivan kan 6ka med
bl.a. en storre befolkning och fler utbyggda omraden med mer trafik. Ett jarnvagsspar genom
tatorten i markniva kommer att begransa méjligheterna att rora sig fritt inom tatorten. Tag
ar mindre flexibelt an busstrafik i flera avseenden, sarskilt om det byggs som en enkelsparig
forbindelse med en kapacitet som riskerar att understiga en framtida efterfragan och som
maste kompletteras med busslinjer i efterhand. En kostsam jarnvagsutbyggnad kan dven
paverka utbyggnaden av bl.a. det serviceutbud som kréavs for att Sjobo tatort ska kunna
utveckla en attraktionskraft som kan jamféras med den som finns i dvriga tatortskommuner
kring Malmo och Lund.

Sammanfattning
Befolkningen i Skane lan har 6kat med i genomsnitt 0,96% per ar under dren 2000 - 2010.
Motsvarande arliga 6kning foér Sjobo kommun och Sjébo tatort har varit 0,85% respektive



0,72%, dvs nagot lagre an for lanet. Region Skdne har gjort en prognos for befolkningens
utveckling i Oresundsregionen som strécker sig fram till 2030, och i hela regionen redovisas
en genomsnittlig 6kning med 0,7% per ar. Hur den siffran kan relateras till Sjobo tatorts
utveckling bor overvagas. Om befolkningsutvecklingen i Sjobo tatort fortsatter att forhalla
sig till lanets utveckling, s innebar det att den genomsnittliga, arliga 6kningen blir 0,52% till
2030 och att tatorten da kommer att omfatta drygt 8700 invanare.

En befolkningsprognos for Sjobo kommun som gjordes i borjan av 2012 foér perioden 2011
- 2021 visade en genomsnittlig, arlig befolkningsdkning pa 0,35%. Om den utvecklingen
skulle halla i sig fram till 2030 kommer tatortens befolkning i sa fall att 6ka till ca 8400
invanare. Samma prognos visar att befolkningen 6ver 65 ar 6kar med ca 1000 personer i hela
kommunen, och att kommunens befolkning 6kar med drygt 600 personer. Antalet barn som
fods ligger pa i stort sett samma nivaer under hela perioden. Den stora anledningen till att
Sjobo kommuns befolkning kommer att 6ka ar alltsa inflyttning. Efterfragan pa serviceutbud
inom t.ex. rekreation, vard och omsorg kommer sannolikt att paverkas av detta, liksom pa
andra boendeformer an traditionella enfamiljsbostader.

| dagsldaget bor det ca 7800 personer i Sjobo tatort, alltsa ca 900 personer farre an vad det
kan gora 2030 om befolkningsutvecklingen sker i takt med resten av Oresundsregionen.
Ar detta att anse som en rimlig utveckling, och vad beror den i sa fall pa? | jamforelse med
befolkningprognosen som redovisas i OP 2009 dar befolkningen férvantas 6ka med 15%
fram till 2020 (dvs arligen med 1,4%) ar detta en forsiktig siffra. Om tatortens befolkning 6kar
i den hogre takten kommer invanarantalet att vara ca 10600 till ar 2030, dvs ndstan 2000 fler
an om utvecklingen féljer monstret som férutspas for den dvriga Oresundsregionen.

Oavsett vilka antaganden som gors och vilken prognos som visar sig stamma bast, sa ar det
sannolikt att befolkningen i Sjobo tatort kommer att vdxa, kanske med upp till en fjardedel
till 2030. Det som kommer att paverka resultatet ar bl.a. hur Sjobo kommun och Sjobo tatort
forhaller sig till utvecklingen som sker i vastra Skane, och till utvecklingen som sker parallellt
i ovriga forortskommuner till Malmoé och Lund. Men den viktigaste, enskilda faktorn av
avgorande betydelse for Sjobo tatorts utveckling ar sannolikt hur kollektivtrafiken kommer
att utvecklas framover. Det finns goda grunder for antagandet att progressiva satsningar pa
buss- och tagtrafik kommer att paverka Sjobo kommuns utveckling i betydande omfattning.
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4. Forslaget

En av malsattningarna i den pagaende utvecklingen av Sjobo tatort ar att samhallet bl.a. ska
erbjuda ett attraktivt boende, en levande landsbygd, standigt forbattrad infrastruktur samt
ett positivt naringsklimat. Detta & mal som &r svara att uppna utan att arbeta aktivt med att
identifiera och utveckla dess kvalitativa innebdrd, som t.ex. hur utbudet av estetiska varden
ser ut, hur infrastrukturen upplevs, om utbudet av tjanster och konsumtionsvaror ar tillrackligt
brett, att luften kdnns bra att andas, att skolorna haller hog kvalitet osv. Manga gar att uppna
genom att uppfylla nationella miljomal och kriterier for ett hallbart samhalle.

Fordjupningen av oversiktsplanen adresserar fyra utav de 16 nationella miljomal som finns i
dagslaget:Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Grundvatten av god kvalitet och God bebyggd
miljo. Forslaget som redovisas ar utvecklat i linje med dessa mal och Barnkonventionens
huvudprinciper. Pa ett 6vergripande plan betyder detta bland annat att tatortens framtida
utbyggnad ska planeras genom en fortdtning av tatorten i kollektivtrafikndra lagen, att
trafikomlaggningar ska planeras med hansyn till framtida bostadstdta omraden, genom
restriktioner av bebyggelse ndra vattenskyddsomraden, genom hogt stillda krav pa
stadsrummens arkitektoniska kvalitet och innehall, att planeringen av serviceutbud (t.ex.
kultur, skola, lek och fritid), infrastruktur och boendemiljéer ska goras utifran att de ska vara
tillgangliga for alla invanare och for att vara inkluderande och utvecklande for individen.

Fordjupningens forutsattningar och ambitioner (se "1. Inledning”) bemots till stor del genom
att betrakta utvecklingen av Sjobo tatort ur hallbarhetsperspektiv. Hallbar utveckling kan
beskrivas utifran ekologisk hallbarhet (att minska paverkan pa naturen till “vad den tal"),

social hallbarhet (att bygga ett samhalle dar manniskors grundldaggande behov tillgodoses)
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och ekonomisk hallbarhet (att inte slosa med resurser och att de ska fordelas rattvist).
Fordjupningen av oversiktsplanen ar framst inriktad pa behandlingen av ekologiska och
sociala héllbarhetsaspekter.

Dagens behov ska kunna tillgodoses utan att kommande generationers behov dventyras
genom bl.a. ekologiska och sociala hdnsynstaganden i planeringen. Att planera for en
socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar tatort innebar att nya krav kommer att stéllas
pa anvandningen av viss del utav marken i Sjobo tatort. Befintliga omraden kommer att
kompletteras med inslag av nya anvandningsomraden for att stimulera utvecklingen av
levande stadsmiljoer. En fortatning av tatortskdarnan behovs for bostader, verksamheter och
olika typer av service, men dven for parker och tatortsndra natur. Trad, gronska, spannande
aktiviteter, hogkvalitativa bostadsmiljoer, motesplatser och goda kommunikationer ska
pragla tatorten och bidra till dess attraktivitet.

En utveckling mot en mer levande tatortskdrna innebdr i forsta hand att férutsattningarna for
spontana moten maste bli battre. Det kan dstadkommas med hjalp av attraktiva gatumiljoer
och 6kad inflyttning till omradet, t.ex. genom fortdtning av bostdder - helst i blandade
boendeformer - och service. Trygga och sdkra gatumiljoer och nérhet till kollektivtrafik
har ocksa stor betydelse, liksom ren och frisk luft. Narvaron av intressanta och spannande
aktiviteter ar ocksa viktig.

Simrishamnsbanan
Ett genomforande av Simrishamnsbanan kommer att stélla ytterligare krav pa en utveckling
av ett fungerande stationsomrade. Fler manniskor kommer att réra sig i omradet kring

centrum, och avkopplande inom- och utomhusplatser nara stationen kan bli eftertraktade.

Kravet pa narbeldgna parkeringsmajligheter kommer att 6ka, och omraddets urbana karaktar
kommer att forstarkas i takt med att resandet okar.

Simrishamnsbanan skapar viktiga forutsattningar for integrerad infrastruktur i regionen och
ar ett nyckelprojekt for regional balans i Skdne. P sd vis skapas forutsattningar for en bredare
arbets-, bostads- och utbildningsmarknad. Restiden fran Sjobo till Malmé kommer att bli
30 minuter, och samordning mellan Simrishamnsbanan/Citytunneln gor det mojligt att nd
viktiga malpunkter inom rimlig tid. Sjobo kommun ser Lundaldnken Dalby - Lund som ett
betydelsefullt komplement till Simrishamnsbanan eftersom goda kollektivtrafikforbindelser
till Lunds nuvarande storre arbetsplatser och de framtida ESS/Max IV-anldaggningarna i
Brunnshdg ar nodvandiga for Sjobo tatorts fortsatta utveckling mot att bli ett hallbart
samhadlle i ekonomiska och sociala hanseenden.

Bebyggelse & utemiljoer

Ekologisk hallbarhet handlar om att manniskor ska verka i samspel med naturen for att kunna
skapa trivsamma och hélsosamma miljoer for bada parter ur bade kortsiktigt och langsiktigt
perspektiv. For att Sjobo tatort ska kunna utvecklas mot att bli en ekologiskt hallbar plats
finns det fragor som maste I6sas genom planering och utformning av den fysiska miljon,
t.ex. hur man ska arbeta med grénska, dagvattenhantering, trivsel, tillganglighet, och
energianvandning. Genom att ta hédnsyn till dessa utgangspunkter forbereder man den
befintliga och planerade bebyggelsen i Sjobo tatort for klimatférandringens effekter. Sjobo
tatort blir klimatanpassat, vilket i sin tur innebar att omfattningen av eventuella skador som
orsakas till foljd av klimatférandringar begransas.

Skapandet av trivsamma utemiljoer i Sjobo tatort @r en intressant aspekt ur ekologiskt
Ett minskat
transportbehov innebdr att klimatpaverkan minskas, vilket i sin tur innebdr att en del av de

hallbarhetsperspektiv eftersom det totala transportbehovet minskar.

nationellamiljomalen uppfylls. Att det totala transportbehovet paverkas genom utemiljéernas
utformning beror pd att utemiljoer dar manniskor trivs och mar braminskar behovet av att séka
sig till kompensationsplatser, dvs stallen dit man séker sig nar férvantningarna pa den mer
narbeldgna utemiljon inte uppfylls. Vad som ar trivsamt ar svardefinierat, och darfér behover
det finnas ett brett utbud av utemiljoer for att kunna tacka upp sa manga forvantningar pa
utemiljon som mojligt. Parker och gronomraden bor utformas sa att de representerar manga
av de olika baskaraktarer som finns i vart samhalle, t.ex. genom att arbeta med olika teman,
innehdll mm. De som foredrar avskildhet ska kdnna sig lika vdlkomna som de som viljer att
vara aktiva i utemiljoerna eller de som soker kulturell stimulans av annan karaktar.



| urbana miljder &r det manniskan som styr den biologiska mangfalden. Det ar darfor
viktigt att ta hansyn till i den vidare utvecklingen av Sjobo tatort. Tack vare den biologiska
mangfalden finns det ekosystemtjdnster som dr mer eller mindre nddvdndiga delar av
samhdllet. Ekosystemtjanster ar tjdnster som naturen ger manniskan, och de kan delas in i
fyra grupper; produkter, reglerande tjanster, uppratthallande tjanster och kulturtjanster.
Produkterna dr t ex syre, reglerande tjanster kan vara rening av vatten, medan cirkulation av
naringsamnen och frospridning tillhér de uppratthallande tjansterna. Till kulturtjansterna hor
de estetiska vardena som naturen kan bidra med samt majlighet till friluftsliv. Detta &r bara
nagra exempel av manga ekosystemtjanster i var narmiljo.

Traden i tatorten har stor betydelse for hur vi upplever var fysiska narmiljo. De ger identitet
till platser, gator, parker och torg men skapar ocksa ett stort skonhetsvarde. Andra viktiga
uppgifter som traden har dar som stoftrenare och syreproducenter under vaxtsasongen, och
att de ger skugga pa soliga dagar. Med detta i atanke ar det viktigt att knyta gronskan till
infrastrukturen i tatorten, och sarskilt da i tyngre trafikerade omraden. Slingrande gronstrak
kan uppnas genom stora delar av tatorten genom att befintliga grénstrukturer och -strak
kompletteras med ny vaxtlighet. Det &r viktigt att gronstrukturerna hdanger samman for att
det inte ska uppsta isolerande effekter och oonskade barridarer som minskar tillgangligheten
for manniskor, vaxtarter och djurliv.

Fortatningen av tatortens bebyggelse i kombination med de effekter som klimatférandringen
for med sig innebar att det maste tas stor hansyn till dagvattenhanteringen under den
fortsatta planeringen.Vid stora regnmangder hjalper genomslapplig mark till med férdréjning
av dagvattnet vilket gor att dagvattensystemet avlastas, medan en 6kning av mangden
hardgjorda ytor i stéllet medfér 6kad belastning pa dagvattensystemet. Da fortatning sker pa
ytor som till stor del bestar av genomslapplig mark ar det oundvikligt att dessa atminstone
delvis ersdtts med harda material. | sddana situationer kan t.ex. grona tak och/eller 6ppna
dagvattensystem anldaggas for att sékra att dagvattnet kan hanteras i hela tatorten.

Den grundldaggande principen for hantering av dagvatten ar att den ska ske dar nederbérden
faller. | befintlig bebyggelse kan uppsamling av regnvatten i dammar vara en 16sning for att
hantera de kommande effekterna av klimatforandringen, t.ex. 6kade regnmangder och oftare
aterkommande varmebdljor. Eftersom anlagda dagvattendammar kan fungera bade som
fordrojningsmagasin och for bevattning kan dessa kombineras med attraktiva och frodiga
gronytor och parker att vistas i dven med hansyn till resurshushallning av vatten.
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Naturgrus ar en andlig resurs. Asar och andra geologiska formationer har stor betydelse som
dricksvattentdkter och for behandling av ravatten. Ofta har naturgrusformationer stora natur-
och kulturvéarden. Dessa berikar ocksa landskapet och ar vardefulla for friluftslivet. Uttaget av
naturgrus bor darfér minimeras och ersattas med ateranvant material, krossberg och morén i
samband med uppférande av nya anldaggningar och byggnader.

Tillganglighet & folkhalsa

Tillganglighet ar synonymt med delaktighet, och ar beroende av exempelvis fysisk rérlighet
och geografisk narhet till det eftersokta. Faktorer som 6ppethallandetider och tilltradesregler
kan ocksa vara betydelsefulla. Denna definition dppnar upp betydelsen av begreppet
tillganglighet i samhallsplaneringen. Tillgdnglighet handlar inte bara om att anpassa tatorten
sa att alla kan ta sig fram, dven om det ar en viktig aspekt, utan handlar ocksa om att det finns
narhet till ett varierat utbud av aktiviteter och métesplatser.

Gronska i tatorten bidrar till att utemiljon blir mer hdlsosam att vistas i. En pataglig effekt ar att
luften blir renare dar det finns trad eftersom traden hjalper till att ta bort en del farliga amnen
ur fordonsavgaser. Vintergrona 16vtrad och -buskar ar battre for rening av luft 1angs hardare
trafikerade vagar eftersom barrtrad ar kansligare mot fororeningar. Vaxters olika egenskaper
anvdands generellt for att gora parker och gronomraden mer intressanta att vistas i, men
vanligtvis ligger fokus pa synintryck och i viss man dofter. Gronska som dessutom hors eller
kdnns kan upplevas som stimulerande av personer med kognitiva funktionsnedséattningar
som t.ex. synnedsattningar.

Med 6kade folkhalsoproblem som kan harledas till minskad fysisk aktivitet ar motion en viktig
faktor att arbeta med. Motionssparinarheten av boende eller arbete ger battre forutsattningar
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att 6ka rorligheten hos befolkningen. | Sjobo tatort efterstravas en helhetslésning med sakra
gang-, cykel- och motionsspar sammankopplade i strak med god tillganglighet till strackor
och omraden med skiftande topografi, naturtyper, underlag etc.

Sjobo kommun &r en av Sveriges hundtdtaste kommuner, och manga av hundarna har sin
hemvist i Sjobo tatort. Som del i utvecklingen av befintliga gronomraden och tatortsnara
rekreationsstrak kommer majligheterna att anlagga t.ex. motionsslingor och rastplatser for
hundar att undersokas.

For Sjobo tatorts del - som vill vanda sig till bl.a. barnfamiljer - ar det viktigt att tillgangligheten
ocksd omfattar barnperspektivet i planeringen. For barnen ar gdng- och cykelstraket mellan
hemmet och forskolan eller skolan inte enbart en transportstracka utan dessutom en plats
for lek, och detta ar ndgot som planeringen och utformningen av sakra trafikmiljoer for
oskyddade trafikanter ska utga fran. Trafikseparerade 16sningar och heltdckande gang- och
cykelstrak bor darfor efterstravas i hela tatorten.

Sammanfattning

Sjobo tatort har en geografisk placering som tillater smidig pendling bade till och fran
Sjobo, och det &r en egenskap som kommer att 6ka i betydelse framover. Mojligheten till
att bygga en sparbunden forbindelse, Simrishamnsbanan, fran Malmé - Dalby - Veberod
via Sjobo till Tomelilla - Simrishamn &r under utredning, vdg 13 mot Ystad kan utvecklas
till att bli en sdkrare och battre trafikled, t.ex. vid Assmasa, an vad den ar i dagslaget och
kollektivtrafikférbindelserna mellan Sjobo — Horby — H66r kan utdkas.

Den framtida planeringen av Sjobo tatort utgar fran att centrum kommer att fortatas i stora

delar, men dven attortenfortsatter breda ut siginom befintliga utbyggnadsomraden, samtbl.a.

vara inriktad pa att minska de storre trafikledernas barridrverkan. Planering och utbyggnad
av trafiksdkra och trygga vistelsemiljoer (t.ex. parker, gator och torg), behovsanpassad
kollektivtrafik samt miljéer som &r tillgdngliga for personer med funktionsnedsattningar
kommer att prioriteras.

Valet av transportsatt har betydelse ur folkhélso- och miljoperspektiv, och bra cykel- och
motionsleder stimulerar positiv utveckling inom bada dessa omraden. Publik service ska ha
placeringar i relation till sakra trafikleder och méjligheter att forflytta sig till fots, med cykel
eller egen bil, och med kollektiva fardmedel. Sdkra och heltdckande kommunikationsstrak for
trafikanteriallaaldrarmasteférbindatatortensolikaomradenférattskolor, fritidsanlaggningar,
handel, kulturutbud och service ska kunna nds pa sakert och naturligt satt. En viktig del i
uppbyggnaden av en hallbar, urban miljé ar att det finns en fungerande sammansattning
av boende/verksamheter/métesplatser inom ett tillrdckligt litet omrade for att miljon ska bli
levande. Att bygga hallbart innebar dessutom att man samtidigt astadkommer laga nivaer
av buller och luftféroreningar. Valen av byggnadsmaterial och uppvarmningssystem har
betydelse for bade folkhalsa och hallbarhet. | jarnvdgens naromrade behovs i regel sarskilda
atgarder for att fa en god bebyggd miljo. Detta paverkar planeringen av omraden i anslutning
till utredningsomradet fér Simrishamnsbanan.

Oresundsregionens utbredning fér med sig effekter som kan paverka naringslivsutvecklingen
i Sjobo. Det ar sannolikt att antalet branscher, nyféretagandet och sysselsattningen kommer
att 6ka, liksom efterfragan pa offentlig service. Byggs Simrishamnsbanan kan det att betyda att
fler arbetstillfallen skapas i centrum inom bl.a. tjanstesektorn (kontor och service). Efterfragan
pa bostader kommer da att oka i tatortens centrala delar. Fler lokala arbetstillfdllen 6kar
efterfrdgan pa - och farre minskar behovet av - bostader i perifera lagen. Gar utvecklingen mot
att Sjobo tatort blir en ort med bade goda kollektivtrafikforbindelser och fler arbetstillfallen
ndra resecentrum finns det goda férutsattningar till att det kan utvecklas ett naturligt stadsliv
i delar av tatorten. Vid en utbyggnad av Simrishamnsbanan maste det finnas mojligheter att
fortata sparomradets omgivningar med hansyn till transporter av farligt gods, forekommande
riksintressen, och krav pa god miljo for hélsa och sakerhet. Nya arbetsplatser i ska forlaggas
max 600 meter fran stationen, och bostader ska i férsta hand planeras inom en motsvarande
radie pa 1000 meter. Om det finns goda forutsattningar att ta sig mellan stationen och hemmet
med cykel kan radien véxa till 1500 meter. Behovet av p-platser i kollektivtrafiknara lagen och
parkeringsmojligheter fér samakning maste tillgodoses i kommande detaljplanering for att
tillvaxtmalen ska kunna genomforas.



FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR SJOBO TATORT, SJOBO KOMMUN
Framtida utbyggnads-/utredningsomraden och kollektivtrafikstrak - se aven markanvandningskarta (bilaga)

nya verksamheter

@ (markreserv)

nya verksamheter -,

Omma 1:7 m.fl.;
bostader (utredningsomrade)

Ommadals b kg
industriomrade _’ 5 AT

U

oLy "r 4 n 3
Pl By - " jl
fne L""df'Malmo 3 ! - L _— Kv‘\""ii]an

—_—

Grimstofta; bostader
. \ &Arbetet, "“‘*- ; o ) @ - (utbyggnadsomrade)
] ¥ 5 T (i ey Y & Ky..Elefanten bustader

jarnvdgsnara bebyggelse .. el | 3 -\a . i o

Simtishamnsbarian S Y o || TRt d :
. T

(utredﬁtngsornrade}

)

a—{"’&
Jarnyiggntﬁ beby else
¥ ﬁ &g

Sandback 212 &6: 4
bostadertutfedmngsnmrédv-

Sparomradet; hos'tgaer,
service, kontor,
infrastruktur (utrednings-
/utbyggnadsomrade)

* “centrumfunktioner
B (utvecklingsomrade)
Bjorkbacken;

servlcehlﬁf'aer
[utrEdnln%qmradeJ

wk Ystad

Simrishamnsbanan



FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR SJOBO TATORT, SJOBO KOMMUN

5. Forandrad markanvandning
| OP 2009 pekas féljande fragor ut fér behandling i den kommande planeringen:

stationens betydelse som resandecentrum
trafiknatets utformning (bil-, gang- och cykeltrafik)
mojligheten till fortatning av bebyggelsen
sakerstallande av bevarandeintressen
utvecklingen av tatortsnara rekreationsomraden

Fordjupningen av Oversiktsplanen omfattar alla dessa fragor forutom sdkerstéllandet av
bevarandeintressen som behandlas i ett separat bevarandeprogram.

| framtiden kan vi forvanta oss ett varmare klimat med mer nederbérd i form av regn. Enligt
delbetdnkande SOU 2006:94 "Klimat och Sarbarhetsutredningen”kan nederbérden 6ka med
cirka 5-25%fram till 2070. Mer nederbérd kan innebéra att vatten far svart att infiltrerai marken
och rinna undan. Osékerheten ar hog om hur klimatet utvecklas och vilka effekter ett varmare
klimat far. Bjorkadn-Asumsan ingar i den 6vre delen av Kavlingeans avrinningsomréade. D&
konsekvenserna av ett 6kat flode i darna i forsta hand kommer att paverka kommunernainom
den nedre delen av avrinningsomradet ar det angelaget att foérdroja avrinningshastigheten
inom hela vattensystemet.

Nagra uppenbara problem med éversvamningarfinnsinte idag i Sjébo titort. Aven under 2007
da manga kommuner drabbades av 6versvamningar sa intraffade inga kallaréversvamningar
i Sjobo tatort. D& marken till stor del utgérs av genomslappliga gruslager och att Asumséan
ligger relativt djupt i forhallande till omgivande mark sa bedoms riskerna som relativt sma.
Vid allt byggande i ndrheten av vattendrag och inom lagldnta omraden boér dock fragan
uppmadrksammas. Ett lokalt omhandertagande av dagvattnet bidrar till att minska riskerna
for dversvamningar i anslutning till vattendragen, och ska efterstravas som primar princip for
dagvattenhantering.

De utbyggnadsomraden som redovisas i férdjupningen av 6versiktsplanen bedéms f.n. inte
befinna sig inom riskomraden for dversvamning eller erosion. Dessa ligger +36-50 m.6.h. och
ca 6-10 m 6ver grundvattennivan. Bjorkadn har en ytvattenniva pa +31 m.6.h., och narmsta
byggratt finns drygt 100 m bort. Markens geotekniska férhallanden har bedémts som goda
i samband med detaljplanlaggning. Sarskild vikt kommer att ldggas vid éversvamnings- och

18

erosionsfragor under aktualiseringen av 6versiktsplanen genom ett tematiskt tilligg om
landsbygdens utveckling (inleddes 2012), samt i samband med detaljplanering av angivna
utredningsomraden.

Simrishamnsbanan

Den nya Simrishamnsbanan kommer att angdra Sjobo tatort vasterifrdn langs samma
strackning som den gamla jarnvdgen. Oavsett om man kommer Oster- eller vésterifran
innebar en framtida tagresa till Sjobo att man fardas genom skogs- och naturomraden innan
den forsta fornimmelsen av tatorten. | forstudien av Simrishamnsbanan redovisas tre méjliga
stationslagen; sydvast om vastra rondellen, nordvast om sdédra rondellen, samt i centrum.

Laget vid den sédra rondellen ar forlagt till ett markomrade med hog grundvattenniva, och ar
det svaraste av de utredda placeringarna att bebygga och utveckla i tekniska avseenden. Om
stationen placeras i det vastliga laget kommer bostadsbebyggelsen dster om Norregatan/
Sodergatan inte att hamna i stationsnara lagen, och en stor del av resandeunderlaget faller
bort. Darfor anser Sjobo kommun att dessa lagen inte ar lampliga att genomféra, och omfattas
inte av denna fordjupning av 6versiktsplanen.

Enplaceringavstationenicentruminnebarattistortsetthela Sjobo tatorts bostadsbebyggelse
(utom Sjobo sommarby och bebyggelsen langst i nordost) kommer i stationsnara ldagen. Dar
befintlig bostadsbebyggelse kommer att ligga nara den nya jarnvdagen maste atgarder for att
motverka storningar fran framtida tagtrafik vidtas i samband med jarnvégens utbyggnad.

| "Forstudie Simrishamnsbanan” redovisas jarnvagskorridorer som utgar fran ett stationslage
i Dalby, fyra lagen i Veberdd och tre i Sjobo tdtort. Dessa jarnvagskorridorer ar faststallda
enligt Trafikverkets beslut 2012-10-04. Korridorerna utreds vidare i den pagaende
jarnvdgsutredningen. Stationsldgena har placerats med nord-sydlig spridning, vilket paverkar
korridorernas bredd. Lunds kommun visar i sin 6versiktsplan att Veberdds station bor ligga
mitt i samhallet. Mellan vdg 11 i vastra delen av planomradet och Sjobo sommarby finns ett
omrade dar jarnvagen (gamla Simrishamnsbanan) funnits tidigare, och som fortfarande ar
fritt fran bebyggelse samt med tillracklig bredd fér den nya banvallen.

UtOver att ett centralt stationslage forordas av Sjobo kommun i yttrandet 6ver "Forstudie
Simrishamnsbanan’, sdgs att jarnvagen inte ska byggas pa platsen for Sjobo Oras bad- och
fritidsanldaggning samt att strackan genom Fyledalen &ar olamplig for jarnvagsutbyggnad.
Simrishamnsbanans strackning genom planomradet forelds ga i stort sett langs den gamla



banstrackningen, dvs sdder om vdg 11 frdn Bjorkakorset, genom skogsomradet norr om
Sjobo sommarby, korsa vdag 11/13, genom Sparomradet fram till Sodergatan, fortsatta norr
om Sjobo Bruk, korsa Idrottsgatan och - till skillnad fran den tidigare strackningen - fortsatta
mot Tomelilla Idangs vag 11.

Forutsattningarna for att denna strackning ska kunna bidra till den framtida utvecklingen
av Sjobo tatort pa ett satt som stammer 6verens med fordjupningens (av oversiktsplanen)

”

intentioner (se "1. Inledning”) ar att hansyn tas till trafiksdkerhet, tillganglighet och
bullerspridning i planeringen samt genomférandet av jarnvagen. Nedan redovisas Sjobo
kommuns forslag till jarnvagsutbyggnad genom Sjobo tatort. Detta bor studeras vidare i

samband med den pdgdende jarnvdgsutredningen:

1. Simrishamnsbanan korsar llstorpsvagen i ett valtrafikerat skogsavsnitt dar dven oskyddade
trafikanter ror sig. En plankorsning kan fa negativ paverkan pa trafikflodet langs vdag 11. En
planskild korsning bor ligga under llstorpsvdagen for att begréansa bullerspridning gentemot
befintlig bostadsbebyggelse i omradet.

)

“tund/Matme..) )

—

Simrishamnsbanan

= ek

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR SJOBO TATORT, SJOBO KOMMUN

2. Dér jarnvdgen ska korsa vdag 11/13 ska denna utféras som planskild korsning enligt
"Forstudie Simrishamnsbanan” En planskild korsning bor ligga under vag 11/13 for att
begransa bullerspridning gentemot befintlig bebyggelse.

3. Planskild g/c-korsning over jarnvagen.

4. Planskild g/c-korsning 6ver jarnvagen.

5. Planskild korsning i samband med jarnvagsstation.

6. En planskild korsning vid Sodergatan kan genomforas pa flera sétt. Jarnvdagen bor ligga
i eller under markniva for att begransa bullerspridning gentemot befintlig och planerad
bebyggelse. Om jarnvdgen laggs i befintlig marknivd maste gatunivan ldngs Sodergatan

sankas, vilket medfor ett behov av stodmurar mellan uppskattningsvis Fabriksgatan -
Hotellgatan. Detta &r ett stort ingrepp som far konsekvenser for utbyggnadsmajligheterna

i Sparomradet eftersom in- och utfartsmojligheterna till omradet i praktiken begransas till

S
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Fabriksgatan och Jarnvdgsgatan. En plankorsning vid S6dergatan bor vara en fungerande
I6sning med hansyn till mangden tagtrafik (2 tdg/h) och att det finns en alternativ fardvag for
biltrafik via Idrottsgatan som 6ppnas for genomfartstrafik under 2013.

7. Planskild bil- och g/c-korsning under jarnvagen.

8. Oster om Sjdbo tatort ligger Sjdbo Ora med campingplats, rekreationsomraden och
friluftsbad. | "Forstudie Simrishamnsbanan” féreslas jarnvagen kunna passera genom eller
ndra ett omrade som omfattas av landskapsbildsskydd, samt kunna skdra genom sédra delen
av ett vattenskyddsomrade i anslutning till den vattentakt som férser bl.a. Sjobo tatort med
dricksvatten. Dar jarnvdgens placering innebér sadana forutsattningar ska skyddsatgarder
foretas genom t.ex. att banvallar utfors med tatskikt mot markytan for att férhindra
grundvattenféroreningar vid en eventuell farligt gods-olycka, och att omfattningen av
intrang i landskapsbildens visuella och ekologiska varden begransas t.ex. genom anldaggande
av en eller flera ekodukter som later naturen spridas over jarnvagen.

Gator, cykelvdgar och andra kommunikationsleder

Bil: De centrala delarna av tdtorten ska avlastas fran genomfartstrafik. Under 2012 blir
Vastergatan gangfartsomrdde mellan Jarnvdgsgatan/Gamla Torg med enkelriktad trafik
vasterifran, och den dubbelriktade biltrafiken kommer att ledas via Jarnvdagsgatan - Silogatan.
Forlangningen av Idrottsgatan fram till Tolangavdagen genomfors under 2013.

Gang-, cykel- och motionsleder: En storre befolkning i Sjobo tatort kommer att innebéra storre
krav paattdetfinnssammanhangande och sakra cykelleder. Det ska vara mojligt for oskyddade
trafikanter att ta sig sdkert genom tatorten. Ledernas primara malpunkterinom tatorten ar t.ex.
Emmanuelskolan, Farsingaskolan, Sandbacks industriomrade, resecentrum, idrottsplatsen
och Sjobo Ora. De befintliga straken for gang- och cykeltrafik ska byggas ut och kompletteras
till sammanhangande leder som markeras for att bli tydliga och sammanhangande, och férses
med belysning for att 6ka trygghet och anvandning. Fran Sjobo Ora behdvs trygga trafikleder
till skolor, kollektivtrafik, handel och andra fritidsaktiviteter. Gang- och cykelleder byggs
langs Toldngavagen och Idrottsgatans forlangning som tva viktiga atgarder for att forbattra
tillgangligheten mellan Sjébo Ora och tatortens 6vriga omraden och skolor. Motionsstrak ska
anldggas i anslutning till straken fran tatortens bostadsomraden. En gang- och cykeltunnel
som forbinder Sjobo sommarby med Sjébo tatort under vag 11/13 finns, men har behov av
att utvecklas med avseende pa trygghet och sdkerhet samt tillganglighet till Sjobo Vast.
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Bebyggelseutveckling - bostader

Sparomradet och delar av Grimstofta kommer att bli de utbyggnadsomraden som kommer
att ligga stationsndra. Pdgaende utbyggnad av enfamiljsbostader sker etappvis i Grimstofta
och Sjobo Vast. Utbyggnad av andra bostadstyper koncentreras till Sparomradet och dess
narhet som ett led i arbetet med att fortata tatortens centrala delar. Delar av fastigheterna
Sandback 2:12 & 6:4 ar belagna inom utredningsomradet som redovisas i forstudien for
Simrishamnbanan, och kommerinteattbehandlasinnanférutsattningarnaférgenomforandet
av jarnvagsforbindelsen ar utredda.

Varje ar sedan 2002 flyttar drygt ca 1100 personer till Sjobo kommun, och nagot farre harifran.
Under perioden 2007-2011 6kade befolkningen i Sjobo kommun med i genomsnitt 84
personer per ar. Den sammantagna bilden visar att antalet invanare mellan 19-24 ar minskade
(-59,4 personer/ar), gruppen 25-44 ar ckade mest (+71,0 personer/ar), och gruppen 45-65
okade nagot mindre (+44,2 personer/ar). Utvecklingen i 6vriga aldersgrupper 1ag relativt
stilla. Fram till 2021 ser gruppen 25-39-dringar ut att fortsatta 6ka men i langsammare takt an
tidigare, samtidigt som dven den aldre delen av befolkningen vaxer. En konsekvens av detta
ar att efterfrdgan pa bostdder/lagenheter i servicendra ldagen kommer att 6ka efterhand.

| 6vriga delarav Sjobo kommun finns byggklara tomter for nya enfamiljsbostaderiLévestad (50
st), Bjarsjolagard (9 st) och Vollsjo (2 st). Oexploaterade byggratter for ny smahusbebyggelse
finns i Hemmestorpsomradet (40 st), Blentarp/Rasakra (10 st), Bjdrsjolagard (ca 15 st) och
Vollsjo (ca 30 st). Dessa tomter har begransad tillgang till kollektivtrafik, men ligger i omraden
med stora naturvdrden. Efterfrdgan pa denna typ av tomter ar storst i kommunens vdstra
delar, dvs. i och kring Hemmestorp och Blentarp.

Sjobo tatorts befolkning kan 6ka med ca 800-2700 personer fram till 2030, vilket innebar
ett behov av ca 350-1200 bostader. | borjan av 2009 fanns obebyggda byggratter for ca 290
bostader (enfamiljshus) redovisade i detaljplaner. Ytterligare byggrétter for ca 135 bostader
(flerbostadshus) har tillkommit sedan dess. Kommande detaljplanering av Sparomradet kan
forse Sjobo tatort med bostader (upp till ca 750 st) som det kan uppsta behov av att planera
for fram till 2030.

Efterfrdagan pad bostdder varierade 2007-2011 allteftersom det allmdnna konjunkturldget
forandrades, och kommer sannolikt att fortsatta folja dessa monster framéver. Storre delen
av inflyttningen sker till befintliga delar av bostadsbestandet. En genomsnittlig, arlig
bostadsproduktion i Sjobo tatort pa 5-10 enfamiljshus for yngre/familjer och ca 20 lagenheter
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med huvudsaklig inriktning mot sérskilda boendeformer innebar att den radande efterfragan
pa nya bostader kan tillgodoses.

NagonparkeringsnormharintetagitsframforSjobotatort.Dagensparkeringsbehovtillgodoses
till allra storsta delen pa egen tomtmark eftersom storre delen av bostadsbebyggelsen utgors
av enfamiljshus. Kommande och pagaende utbyggnadsomraden i tatortens centrala delar
kommer att genomforas som flerbostadshus i kollektivtrafiknara lagen med parkering under
markniva.

Sparomradet: Utrednings-/utbyggnadsomrade. Det f.d. sparomradet byggs ut med bostader,
kultur-/fritidsaktiviteter, service, kontorshus, parkeringshus och ett nytt resecentrum for tag/
busstrafik som uppfors i anslutning till Sédergatan. Den planerade bostadsbebyggelsen
kommer da att paverkas mindre av trafiken kring resecentrum, och det skapas béttre
forutsattningar for att hantera flodet av bilar, bussar, cyklar och resenarer. Ett nytt resecentrum
ar annu inte antaget i Trafikverkets planeringsprocess, och utformning av detta sker i
samverkan med Trafikverket.

Utbyggnaden av f.d sparomradet kommer att ske etappvis i relation till efterfragan.
Omradet éar till ytan ungefar lika stort som det ursprungliga BoO1-omradet i Vastra Hamnen
i Malmo (ca 16 ha), och kommer att bilda en ny stadsdel mitt i tatorten med narhet till
handel, kommunikationer och arbetsplatser. Den nya, urbana strukturen far inte bilda en
barriar som hindrar flodet mellan tatortens omraden. Malsattningen ar att stadsdelen ska
vara valkomnande och underlatta for kommunikationer och fléden, och vara ett intressant
omrade att vistas i. Detaljplanlaggning av forsta utbyggnadsetappen - Kv. viljan & Arbetet -
ar klar. Detaljplanen omfattar ca 2 ha mark, och ca 20 000 m2 byggratt for bostdader, handel
och vardcentral. Arbetet med att uppratta ett planprogram infor det resterande omradets
utveckling avslutas varen 2013.

Sjobo Vast: Utbyggnadsomrade. Sjobo Vast ar ett nytt smahusomrade med plats for ca
190 bostader, forskola/skola och handel. Planomradet omfattar ca 50 ha, varav ca 22 ha
kvartersmark fér smahusbebyggelse. Ovrig mark inom omradet utgérs av naturomraden,
mark for skola/forskola, gemensam lekplats och fotbollsplan, pendlarparkering och
infiltrationsomraden. Forsta etappen (ca 80 bostader) dr under utbyggnad. Narheten till
den omkringliggande naturen, golfbanan och vagarna 11 och 13 gér omradet attraktivt och
tillgangligt. Detta omrade ligger drygt 2 km fran centrum.
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Grimstofta: Utbyggnadsomrade. Omradet har en yta pa ca 12,5 ha for ca 80 smahus. Avstandet
mellan Grimstoftaomradets yttersta delar och centrum &r ca 2 km. En vidare utveckling av
omradet kraver att det finns sammanhangande och sakra cykelleder som forstarker narheten
till skolor, kollektivtrafik, handel och fritidsaktiviteter. | dagslaget finns ca 20 lediga byggratter
for enfamiljshus i omradet. Eftersom omradet ligger inom vattenskyddsomradet som forser
bl.a. Sjobo tatort med dricksvatten, ska exploateringen av 6vriga byggratter utféras med tata
system for dagvattenhantering.

Omma 1:7 mAfl: Utredningsomrade. Fastigheterna mellan Sjobo Vasts bostadsomrade och
Sjobo Golfklubb kan planldggas for bostadsbebyggelse, gronomraden och gemensam
lekplats. Omradet ligger naturskont i anslutning till kommunens nuvarande huvudstrak
for kollektiv busstrafik till Lund/Malmé invid golfbanan och en planerad ridled, och kan
rymma ca 90 bostader framover. Nar tagtrafiken langs Simrishamnsbanan aterupptas avser
Skanetrafiken att upphoéra med att trafikera vag 11 med bussférbindelser mellan Sjobo och
Lund/Malmé.

Den fortsatta utvecklingen beror bl.a. pa vilka mojligheter som finns att uppfylla miljomal
respektive krav pa hallbar bebyggelseutveckling enligt plan- och bygglagen. Omradets
mojligheter till bl.a. kollektivtrafikforsérjning kommer att ligga till grund for beslut om
vidare detaljplanering. Kommande utbyggnad kan utféras som forlangningar av den utférda
etappen och de kommande etapperna inom Sjébo Vasts bostadsomrade. Forsorjningen av
dricksvatten kommer att ske 6sterifran, dvs via Sjobo Vast. For att kunna garantera tillgang
till vatten av god kvalitet kravs en 80%-ig utbyggnad av den etapp som avses forldngas. Ett
planprogram som beskriver planeringsforutsattningarna for omradet narmare har upprattats.
Sjobo kommun avser att i forsta hand bygga ut tatortens utbyggnadsomraden innan detta
omrade tas i ansprak.

Bjorkbacken: Utredningsomrade. Den befintliga bebyggelsen utgérs av raddningstjanstens
anldggning, en vardcentral och ett dldreboende. Platsen ligger pa en hojd med storslagen
utsikt mot Snogeholm, Sévde och Romeledsen, och omges av ett tyst omrade med
enfamiljshus pa stora tomter och breda gator. Vilka forutsattningar som galler for framtida
utbyggnadsmojligheter undersoks i samband med detaljplanering.

Sandback?2:12&6:4:Utredningsomrade.Omradetliggerca 1 kmfrancentrum.Planmedgivande
har lamnats for detaljplanldaggning for bostader. Delar av fastigheterna ar beldgna inom
utredningsomradet som redovisas i forstudien for Simrishamnbanan, och kommer inte att



FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR SJOBO TATORT, SJOBO KOMMUN

Bebyggelseutveckling; bostader - se dven markanvandningskarta (bilaga)

Omma 1:7 m.fl.;
bostdder (utredningsomrade)

== ‘r‘ - .
U Sjobo V ostader, ==

(utbyggnadsomrade)

) o = s sh ) : G e et : 2% Grimstofta; bostader
* p m""‘ ¥ ; y R *"‘J\ po '_ ST ; L " (utbyggnadsomrade) )
s, _.““ﬁ-.,_4 { - i 3 L il 7 : ‘ L
b e E A i Ly % !

“Sandbiick 2:12 863
bostiider{utredningsomr&a‘g,

-

Sparomradet; bos'tﬁér,
service, kontor,
infrastruktur (utrednings-
/utbyggnadsomrade)

B Jo?kbacken,
servicek fAder

“(utrednin rade)




FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR SJOBO TATORT, SJOBO KOMMUN

behandlas vidare innan forutsattningarna for genomférandet av jarnvagsforbindelsen &r
utredda. Sjobo kommun avser att i forsta hand bygga ut tatortens utbyggnadsomraden
innan detta omrade tas i ansprak.

Bebyggelseutveckling - verksamheter

Lokaliseringen av verksamheter inom Sjébo tatort har paverkats bl.a. av befolkningsékning,
forandringar i infrastruktur och férandrade behov fran foretagen. Nar jarnvdagen kom till
Sjobo tatort kring forra sekelskiftet placerades industrierna intill stationsomradet. Efterhand
kravdes storre ytor att bygga pa, vagnatet byggdes ut och ett verksamhetsomrade vaster
om davarande ortskdarnan borjade utvecklas under 1960-talet (nuvarande Sandbdacks
industriomrade). Det finns f.n. behov av omraden for bl.a. produktion av olika slag, handel,
kontorsverksamheter, servicendringar och bygg- och anldaggningsféretagande.

Huvuddelen av de befintliga féretagen finns i Sandbacks industriomrade. Vissa verksamheter
har vaxt och utvecklats fran renodlad produktion till kombinerade kunskaps- och
produktionsforetag, och det finns tecken pa att den utvecklingen kan fortsatta. Nytillkomna
verksamheter lokaliseras till Ommadals industriomrade vaster om vdg 13. Sjobo féretagspark
norr om Ommadals industriomrade ar ett detaljplanerat verksamhetsomrade som utgér en
del av kommunens markreserv.

Sandbacks industriomrade: Detta dr Sjobo tatorts dldsta industriomrade, och ar beldget Oster
om vag 13. Bebyggelseutvecklingen har skett efterhand sedan 1960-talet med avstamp
i planldaggning for bl.a. betong- och textilindustrier, och under senare tid med ett vaxande
tillskott av lokaler for tjansteproduktion. Omradet ligger i anslutning till tatortens Gvriga

delar men upplevs som avskilt mot den angrdansande bebyggelsen. Har finns mojligheter att

anpassa dldre byggratter, 6ppna upp industriomradet mot tdtorten, och gora det naturligare
att rora sig till, fran och igenom. Ett planprogram upprattas f.n. som beskriver de framtida
utvecklingsforutsattningarna for omradet ndrmare. Omradet ar i princip fullt utbyggt.
Ommadals industriomrade: Omrdadet omfattar ca 17 ha och innehdller befintliga
verksamheter som atervinningsanldaggning, flarrvarmecentral, betongfabrik mm, och som
planerats for ytterligare utbyggnad av foretagsetableringar vars verksamheter inte tillater
placering nara bostadsomraden pga. bulleralstring, tung fordonstrafik och liknande orsaker.
Omradet redovisas som ett av alternativen i en lokaliseringsprévning av en anldggning for
biogasproduktion. Detaljplanen (laga kraft 2011-06-23) rymmer ca 8 ha kvartersmark for
industriella verksamheter/kontor, ca 1 ha for upplag/kontor, ca 1,5 ha for teknisk anldaggning,
ca 3,7 ha for vaxtodling/energiskog samt ca 0,3 ha for handelsinriktade verksamheter. En del
av omradet har tidigare nyttjats som betesmark. Markens toppskikt (ca 2-5 dm) utgors till
storre delen av sandig/stenig mulljord (jordklass 3). Odling har inte férekommit pa senare ar
bortsett fran en mindre del som nyttjas for plantering av energiskog. Exploatering genomférs
under 2012. Hela omradet bedéms f.n. kunna tillgodose markbehovet for verksamheter fram
till 2020.

Sjobo foretagspark: Omradet ar oexploaterat. Detaljplanen for féretagsparken (laga kraft
2008-07-21) omfattar ett omrade av ca 71 ha som innehaller ca 39 ha kvartersmark for storre
och mindre verksamheter, och ar bl.a. lampligt for etableringar dér det stélls avancerade krav
pa sdkerhet, hygien, vattenkvalitet och bredbandsanslutningar. Markens beskaffenhet och
anvandning ar i stort sett jamférbar med Ommadals industriomrade. Omradet har tidigare
utnyttjats for taktverksamhet, och anvands i dag for odling och bete samt skogsplantering.
Sjobo kommun avser att i forsta hand bygga ut 6vriga verksamhetsomraden innan detta
utbyggnadsomrade tas i ansprak.

Bebyggelseutveckling - service/handel

Sjobo Vast: | omradet intill korsningen mellan vdag 11 och vdg 13 finns ett utbyggnadsomrade
pa ca 8,5 ha och ca 27000 m2 byggrétt for bl.a. handel, kontor och drivmedelsforsaljning.
Den forsta butiken 6ppnade i februari 2012. Omradet ar exploaterat, ar under utbyggnad och
ar avsett att kunna tillgodose markbehovet for olika typer av handel under den kommande
tiodrsperioden.

GaturummetVastergatan - GamlaTorg: Detta utformas till att bli ett attraktivt gdngfartsomrade
for handel samt en knutpunkt for cykeltrafiken mellan Sjobo tatorts omraden under 2012.
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Tung fordonstrafik begransas till varutransporter, och huvuddelen av den trafik som fardas
langs Vastergatan i dag leds om via Silogatan mot Sédergatan. Sparomradet byggs ut med
bostader och serviceverksamheter i kv. Viljan, och bostader i kv. Arbetet. Ny bebyggelse ska
inte paverka de befintliga mojligheter som finns for oskyddade trafikanter att rora sig fritt
i centrum utan att komma i konflikt med biltrafik. Om det visar sig aktuellt, kommer Sjobo
kommun att verka fér genomférandet av en planskild forbindelse séder om Jarnvagsgatan
under ett framtida jarnvagsspar. En planskild korsning i detta lage ar antagen i Trafikverkets
planeringsprocess, och utformning av denna sker i samverkan med Trafikverket.

Utveckling av utemiljoer - rekreation

Sjobo Ora: Rekreations- och motionsomradet &r en stor tillgdng for tatorten, och som ligger
relativt nara tatortskarnan. Sjobo Ora ar ett valbesokt, storre skogsomrade i tatortens Ostra
del med raviner, skogsvagar och I6parslingor. | anslutning till omrddet finns campingomrade,
friluftsbad, bangolf och tennis. Det befintliga utomhusbadet kan kompletteras med t.ex.
traningslokaler och servering.

Bjorkakorset/Sjobo Vast: Sjobo Golfklubb ligger direkt vaster om Sjobo tdtort, och har en
18-halsbana i skogsmiljo. Laget ger omradet ett intryck av att ligga avskilt fran de 6vriga

delarna av tatorten, men det geografiska avstandet ar relativt litet.

Farsingahallen: Anldggningen bestar av tva storre inomhussporthallar med sittplatslaktare,

och en simhall. Simhallen har fyra 25-metersbanor. En utbyggnad av simhallen avses pabdrjas
2014.

Utveckling av utemiljoer — park- och naturomraden

Rekreationsstrak langs Asumsan: Lings &n finns tit och lummig véxtlighet som gor den till
ett attraktivt besoksmal samtidigt som den blir ganska otillgdnglig. Tatortens befintliga gang-
och cykelleder nar inte hela vigen fram till Asumsans strander, men det finns mgjligheter
att oka tillgangligheten genom t.ex. skyltning och anldaggande av tillgéngliga gangstrak/
utkiksplattformar. De delar av vattendraget som ar intressanta att utveckla omfattas i
varierande omfattning av strandskydd, Naturvardsplan Naturvarden 37¢, Naturvardsprogram
Naturvirden 30a (Bjorkaans - Asumséns dalgang) och Naturvardsprogram Terrdngformer 30
(Bjorkaans - Asumsans - Tolangaéns dalgang). Detta innebir bl.a. att eventuella dtgérder inte
far genomféras pa sadant satt att livsbetingelser for djur- och vaxtliv inom det skyddade
omradet riskerar att foréandras. Troligen kraver rekreationsstrakens utveckling dispens fran
strandskyddet, vilken kan ldmnas av kommunen om sérskilda skal foreligger.

Mollers mosse: Detta ar Sjobo tatorts stérsta parkomrade, och tacks till stor del av en damm.
Befintliga gang- och cykelleder finns i parkens utkanter, och det finns mojligheter att forldagga
motionsstrak ldangs samma strackningar. Vaxtligheten i parkomradet omfattar traddungar
med bl.a. ung ddellévskog som kan bidra till att utveckla parkens kvalitéer pa langre sikt.
Det finns kopplingar mellan Méllers mosse och Farsingaskolans pedagogiska verksamheter,
t.ex. att den anvands i NO-undervisningen eftersom den innehaller ett forhallandevis rikt
djur- och véxtliv. Detta ar en aspekt som kan synliggoras aven for yngre barn genom en val
utformad temalekplats. Ett utredningsarbete har genomférts 2011-2012 med inriktning pa
omradets rekreationsvarden och hur de kan utvecklas i relation till angransande skol- och
bostadsmiljoer.

Bjorkhagen: | dagslaget dr detta ett vildvuxet naturparkomrade, och det kommer att fa stor
betydelse som park- och rekreationsomrade vid en utbyggnad av Sparomradet. Nya bostader
i flerfamiljshus kan gora att efterfrdgan pa odlingslotter 6kar, liksom kraven pa ett valutvecklat
lekomrade. Har finns plats for bada, liksom for lugna, grona miljéer. Gang-, motions- och
cykelstrak gar genom omradets sddra och vastra delar.



FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR SJOBO TATORT, SJOBO KOMMUN

Utveckling av utemiljéer - se dven markanvandningskarta (bilaga)

' na_wﬂiek_reationsomréde
" @

’ natur/rékreationsomrade
R Ny ey

.i.'.F‘_-_ L

e O
kolonio_mféde_ 't

R
er

Sjobo Ora
centrumfunktioner

\ o S | tveckli d
5p'aromrédet;bost§iér. ?«- . ~ | (utveckfingsonmage)

service, kontor, o SN
infrastruktur(utrednings-
/utbyggnadsomrade)




FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR SJOBO TATORT, SJOBO KOMMUN

6. Gestaltning

Allmanna principer

Bostader bor lokaliseras sa att de blir langsiktigt hallbara ur halsosynpunkt, och det finns
miljokvalitetsnormer for bl.a. utomhusluft och buller att ta hansyn till. Enligt 2 kap. Plan-
och bygglagen ska miljokvalitetsnormer "... iakttas vid planering och planldaggning..” samt
".. planlaggning far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Overtrads..”" Bullerfragor kraver langsiktigt hallbara 16sningar. Det innebar bl.a. att hdnsyn
bor tas till prognostiserade trafikférandringar i bestamningen av bebyggelsens placering och
utformning.

Publika platser bor utformas med mangfunktionella ytor som tar hand om dagvatten,
sdnker temperaturen ute och inne under sommaren, skyddar mot skadliga uv-stralar genom
skuggiga miljoer, bidrar till sociala métesplatser och utemiljoer for rekreation och vila samt
stodjer bevarandet av biologisk mangfald i tatorten.

Traden i tatorten betyder mycket fér hur vi uppfattar och upplever var miljo. Varje kommun
har ett stort ansvar for att varna, varda och utveckla sitt tradbestand samt att vardesatta
traden bade ekonomiskt och funktionellt. Gatutrdd lever i en hardgjord miljo dér det kan
forekomma t.ex. gravning, saltning och trafik som innebar risker for férsvagning eller skador.
For att 0ka kvalitén i framtidens gatumiljoer ska plantering av nya trdd planeras noggrant
med hansyn till trddens langsiktiga utveckling och skotsel.

Sarskilda forutsattningar
De befintliga platserna och husen i Sjobo tatort har olika egenskaper som har olika
forutsattningar att forhalla sig till ny bebyggelse. Det finns bl.a. omraden med:

1. Bevarandeintressen och nya urbana miljoer dér det finns goda anledningar till att stélla
hdga krav pd gestaltning, utformning, materialitet, funktioner och kontextuella aspekter.
Framtida detaljplaner ska ta hansyn till dessa kvalitéer och forutsattningar. | omraden med
varsamhets- eller bevarandeintressen ska planprocessen anvandas for att utveckla forstaelsen
for de varden som ska skyddas, och varsamhets- och skyddsbestammelser ska tillampas.
Sparomradet, Vastergatan och miljéerna kring Gamla Torg ar exempel pa sddana omraden.

1.1 Sparomradet: Detta kommer att byggas ut etappvis med bostdder och andra
centrumfunktioner som t.ex. service, ett nytt resecentrum, kultur- och fritidsaktiviteter och

Gestaltning - omraden med sarskilda férutsattningar




lampliga typer av arbetsplatser. Omradet kommer att mota samtliga kollektivtrafikresendrer
som anlander till tatortens centrum. Det &r av stor betydelse att omradet utformas med detta
i atanke, och med sarskild hansyn till tydlighet, tillgdnglighet och positiva upplevelser.

Den befintliga bebyggelsen anslutning till Sparomradets 6stra sida ar i huvudsak av industriell
karaktar. Platsen har dominerats under lang tid av industriella verksamheter, maskiner,
lastfordon, lokomotiv och stora huskroppar. Undantagen utgors bl.a. av en sent tillkommen
butiksbyggnad (Netto) och det tidigare jarnvagshotellet. Séder och vaster om Sparomradet
ar bebyggelsen betydligt smaskaligare, och utgors nastan uteslutande av enfamiljshus.

Det finns goda maojligheter att skapa en ny bebyggelsestruktur dar arkitekturen adresserar
t.ex. kvartersstrukturer och gatunat. Kontrasterna mellan skalorna i omradet, volymer och
rorelsemonster utgor en stor del av platsens historiska kvalitéer, och bor tas tillvara och
utvecklas i uppbyggnaden av omradet i utformningen av dess bebyggelse och publika
platser.

Den nya stadsdelen ska vara rik pa gréna inslag (t.ex. trdd, grona tak, planteringar), tilltalande
gaturum och métesplatser. Nya gator och kvarter anpassas till den omgivande gatustrukturen
som bor bevaras i sin helhet. Den nya bebyggelsen avser att innehalla ett varierat utbud av
bostadstyper och upplatelseformer som riktar sig till ett brett spektrum av samhallsgrupper.

Ny bebyggelse bor inte tilldtas inom ett omrade pa 30 meter fran omraden som &r avsedda
som sparomrade for jarnvagstrafik. Pa 30-50 meters avstand ar det pga. bl.a. buller och
vibrationer svart att uppna en god boendemiljo trots skyddsdtgarder. Service (t.ex.
resecentrum), gang- och cykelstrdk och arbetsplatser placeras i zonen narmast jarnvagen. Ny
bostadsbebyggelse planeras utanfor detta omrade. Sarskild hdnsyn tas i genomforandet av
Simrishamnsbanan avseende spridning av buller och vibrationer till befintlig och planerad
framtida bebyggelse ldngs hela jarnvagsstrackan genom tétorten. Bullerutredning och
riskbeddmning gors i samband med detaljplanering av Sparomradet. Dessa kommer att
precisera avstandsforhallandet mellan jarnvagssparet och kommande bebyggelse.

Gatunatet ska planeras utifran de oskyddade trafikanternas behov. Bostadsparkering ska
utféras inom kvartersmark. Dér flerbostadshus uppfors ska parkering forldggas under
markniva. Mindre gator utformas som trygga bostadsgator utan genomfartstrafik, och
kompletteras med ett finmaskigt nat av gdng/motions- och cykelvdgar som stér i visuell
kontakt med husens tradgardar, balkonger och takterrasser.
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Bjorkhagen ar ett gronomrade placerat mellan gatorna Anemongrand - Fabriksgatan -
Terrassgatan - Pilvagen. Detta utvecklas till en attraktiv och tillganglig parkmiljo med
temalekplats, och en tydlig koppling till sparomradet.

1.2 Bjorkbacken: Den befintliga bebyggelsen utgodrs av rdaddningstjanstens anldggning,
en vardcentral och ett dldreboende. En utbyggnad av omradet kan ske antingen genom
fortatningar i dess vastra utkanter eller att ndgon av de befintliga byggnaderna ersatts.
Platsen ligger i ett tyst omrade med enfamiljshus pa stora tomter och breda gator. Omradet
har goda utbyggnadsmdjligheter for bostader, t.ex. trygghetsboende eller seniorboende,
och vilka férutsattningar som galler for respektive utbyggnadsalternativ bor undersokas i
samband med detaljplanering.

Platsen ligger pa en hojd med storslagen utsikt mot Snogeholm, Sovde och Romeledsen, och
kan lampa sig val for t.ex. ett smalt punkthus i flera plan. Byggnadens hojd bor avgoras med
hansyn till bl.a. vilken skuggbildning som huskroppen medfor, och hur den kan paverka de
befintliga bostaderna i naromradet.

Raddningstjanstens anldggning med bl.a. utryckningsfordon ligger intill, och kan innebéra
storningar for boende i narheten. Nya bostader ska planeras med hansyn till den befintliga
verksamheten, t.ex. genom bestammelser som styr bostadsrummens placering i byggnaden.

Bjorkbacken ar ett omrade med manga trad och stora tradgardar som dominerar gatubilden.
Parkeringsmojligheter bor utredas utifran att omradets karaktar ska bibehallas i detta
avseende.

1.3 Vastergatan: Husen langs Vastergatans norrsida i anslutning till gangfartsomradet ar
uppforda fran 1900-talets borjan fram till 1940-talet. P& sddra sidan ar byggnaderna nyare
och har mer butiksméssiga uttryck med storre, harda fasadytor, platta tak och bredare entréer.
Handel dominerar gatubilden, men bostader forekommer i vissa byggnader.

Gatan ligger i anslutning till en av tatortens bevarandevarda kulturmiljéer och flera av dess
historiska signaturbyggnader, och bor ge besdkaren ett tydligt, strukturerat och intressant
intryck. Gaturummet bor utvecklas till att bli attraktivt med trivsamma platser for upplevelser,
spontana moten och aktiviteter. Enhetliga I6sningar for utformning av uteserveringar,
skyltning mm bor efterstravas.
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Nya byggnader langs gangfartsomradet bor anpassas till den befintliga bebyggelsen i fraga
om materialitet, byggnadsvolymer och kuldrval. Nar gangfartsomradet &r utbyggt kan det
innebdra att Vastergatan kommer att ha forutsattningar att fungera val for bade handel och
bostader. Den mojligheten boér utredas och behandlas genom vidare prévning i detaljplan,
liksom behovet av skyddsbestammelser for bevarande av den befintliga bebyggelsen.

1.4 Sédergatan: Gaturummet ska utvecklas pa ett satt som stammer battre 6verens med dess
ambition som entré/infartsmiljo, och kompletteras med tréadalléer.

2. Blandade funktioner som motiverar att bestimmelserna prioriterar omradets flexibilitet
framfér en férutbestdmd estetik, t.ex. genom att blanda olika skalor och anvdndningsomraden,
samt att infrastrukturens betydelse fér planerade verksamheter tillvaratas. Kommande
detaljplanering ska behandla foérutsédttningar for att blanda bostdder med verksamheter,
dvs. relationerna mellan lek-/arbets-/gatumiljoer. Delar av Sparomradet samt campusstraket
omfattas av denna definition.

2.1 Campusstraket: Det har dr ett omrade som stracker sig fran Farsingaskolan i norr via
Malenas park, Florabiografen/Parkgatan och fram till Vastergatan i soder. Farsingaskolan
upplevs som beldgen utanfoér centrum trots att det geografiska avstandet ar litet. | anslutning
till Farsingaskolan ligger stora gronomraden som genomkorsas av befintliga gang- och
cykelvagar. Farsingaskolan ligger mitt i ett parkstrdak som borjar i Mollers mosse i norr och
som stracker sig soderut och slutar i Malenas park.

Det finns ingen pataglig koppling mellan Farsingaskolan och centrum i dagslaget, men en
sadanlankkan skapast.ex.meden utvecklingav skolansverksamheteroch fritidsverksamheter.
Farsingaskolan kommer att byggas ut med idrottshall och simanldggning. Parkstraket I6per
forbi en stor del av tatortens utbud av kultur, service, bostader och kommunikationer, och
omfattar bade gator och gronomraden. Langs gatorna finns befintliga byggnader som
bidrar till strakets struktur och uppbyggnad, t.ex. Florabiografen och gamla brandstationen. |
korsningen Idegatan - Planteringsgatan uppstar en punkt dar mycket cykeltrafik mots. Platsen
har goda forutsattningar att utvecklas genom att parkrummet forstarks och kompletteras
med en kiosk eller annan liknande serviceinriktad handelsverksamhet. | Malenas park finns
t.ex. mojligheter att anldgga en tilltalande plats med temalekplats och kiosk. Bostader kan
byggas intill i kvarteren Elefanten och Kraften.

Byggnaderna i anslutning till parkrummet bor anpassas till befintliga platsbildningar, strak,
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vaxtlighetens utbredning samt tillganglighet. Byggnadernas utformning och materialitet bor
anpassas till platsernas egenskaper och komplettera gronomradet respektive Farsingaskolans
befintliga utbud av byggnader for att straket ska fa en sammanhdngande karaktar. Hus som
tillats inom gronomradet boér utformas med arkitektoniska kvalitéer som gor det mojligt for
betraktaren att fa en tydlig uppfattning om byggnadens funktion och vem den vander sig till.

Parkstrakets utbyggnad ska planeras med héansyn till befintliga biotoper i gronomradet.
Straket korsar Planteringsgatan vid Malenas park, och korsningspunkten bor utredas utifran
de oskyddade trafikanternas behov. Straket bor ses som en sammanhangande publik plats
som kan komma att trafikeras intensivt av fotgdangare och cyklister vid vissa tidpunkter, och
trafik/parkering i dess anslutningspunkter bor planeras darefter.

2.2 Jarnvagsnara bostader: Om det visar sig vara lampligt i forhallande till bullerspridning och
risker i forhallande till transporter av farligt gods langs Simrishamnsbanan, kan byggnader
for kombinerad anvandning for bostader/kontor/handel uppféras i de vdstra delarna av
Sparomradet efter att omradets lamplighet provats i detaljplan.

Husen bor utféras som radhus i 2+1 plan med bottenplanet avsett for verksamhet och
ovriga plan fér bostadsandamal. Byggnadernas utférande, planldsningar mm ska ske utifran
platsens egenskaper, och da sarskilt med hansyn till de risk- och bullerférhallanden som
Simrishamnsbanans genomférande innebar.

Parkeringsplatserborplanerasmedhansyntillbostadsbehovsamtbehovetavbesoksparkering
for verksamheter. Fordonsuppstallning bor utféras som gemensamhetsanlaggning inom
kvartersmark.

dar
huvudprinciperna for omradets utformning, t.ex. byggnadshdjd, placering och orientering.

3. Traditionella karaktdrer avseende byggnadsstilar detaljplanerna reglerar

3.10mma 1:7 m.fl:Omradet ar beldaget mellan Sjobo Vasts bostadsomrade och Sjobo Golfklubb
norr om vag 11. Tillgangen till infrastruktur och befintlig kollektivtrafik i ett naturskont lage
gor det intressant att undersoka for utbyggnad av bostader.

Fastigheterna i omradet paverkas av buller och transporter av farligt gods langs vag 11. Dessa
forutsattningar liksom mangden bostader, husens placering inom omradet, utformning,
servicebehov har utretts i ett planprogram for omradet.



3.2 Sjobo Vast: Handeln i omradet kommer att byggas ut till att komplettera den 6vriga
handeln i tatorten, och ge en god service till bl.a. de som bor i narheten.

Husen i kommande etapper planeras med hénsyn till utbyggnad av fijarrvarmenat och
passiv-/ldagenergihus. Det bor finnas vissa majligheter till fritidssysselséttning i Sjobo Vast.
Inom detaljplanerat omrade finns utrymme for t.ex. banor fér BMX-/MTB-cykling, bollplaner
mm. Dessa bér genomforas i samband med omradets framtida exploatering.

3.3 Sandbdck 2:12 & 6:4: Omradet ar beldget norr om vdag 11/13. Dess framtida stationsnara
ldge gor det intressant att undersoka for tatortens vidare utbyggnad av bostader.

Fastigheterna i omradet paverkas av buller och transporter av farligt gods léngs vag 11/13.
Dessa och motsvarande forutsattningar som uppkommer i samband med Simrishamnsbanas
genomforande, liksom mangden bostader, husens placering inom omradet, utformning,
servicebehov etc utreds i samband med detaljplanering av omradet.
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7. Oversiktsplanens konsekvenser

Konsekvensbeskrivning enligt PBL

Enligtplan-och bygglagens (PBL) 4 kap.88§andraoch tredje stycket ska detiplanbeskrivningen
redovisas planeringsforutsattningarna, skalen till planens utformning och de atgarder
som kommunen avser att vidta for att fullfolja planen. Vidare ska planens konsekvenser
tydligt kunna utldsas. Konsekvensbeskrivningen (KB) enligt PBL har en fri utformning. Av
beskrivningen boér planens ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser framga.

Mal och strategi

Kommunen planerar for en befolkningstillvaxt med upp till ca 2500 nya invanare i Sjobo
tatort fram till 2030. Den forutsedda befolkningstillvaxten motsvarar ett behov av upp till
1200 nya bostdder fram till ar 2030.

Strukturella féréandringar

De centrala delarna av Sjobo férandras genom den fortatning av bebyggelsen som
foreslds och genom att gamla verksamhetsomraden forandras. Genom utbyggnaden av
Simrishamnsbanan kommer stads- och landskapsbilden att paverkas.

Simrishamnsbanans utbyggnad

Den planerade utbyggnaden av Simrishamnsbanan, som kan komma under slutet av
planperioden, innebar sannolikt den storsta forandringen for samhallet. Taget bedoms
(Affarsplan Simrishamnsbanan 2009/2010) jamfoért med buss, grovt sett halvera restiden till
Malmo (fran 60 till 30 min). Till Lund blir differensen lagre (5-10 min) pa grund av bytestid fran
tag till buss alternativt sparvag. Regionalt kan utbyggnaden innebéra att den starka tillvaxten
inom Malmé-Lund-regionen sprids till de 6stra delarna av Skane.

Utbyggnaden av Simrishamnsbanan &r ett dverordnat mal for kommunens planering som
forvantas leda till en miljdanpassning av transporterna och till:

e forbattrade forutsattningar for naringsliv och arbetsmarknad,

e  att befolkningstillvixten starks samt en

e Okad tillganglighet till hdgre utbildning.

Kommunens strategi ar att understddja utbyggnaden genom ett okat bostads-, handels-
och servicebyggande i stationsndra ldagen. Utbyggnaden av Simrishamnsbanan bidrar till
okad rorlighet genom att manniskor i storre utstrackning kan bo kvar i samhallet och pendla
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till arbete pad annan ort samtidigt som det kan bli lattare att rekrytera personal till foretag i
Sjobo. Den okade tillgdangligheten genom Simrishamnsbanan 6kar ortens attraktivitet som
bostadsort vilket gynnar den kommunala ekonomin genom ett 6kat skatteunderlag.

Utbyggnaden innebdr en ny barridr for kontakter mellan tdtortens omraden och en ny
storningskalla for buller och vibrationer. Genom tysta moderna tag, laga hastigheter och
genom att ingen godstrafik forvdntas trafikera banan i storre omfattning, minskar trafikens
omgivningspaverkan och behovet av skyddsavstand till jarnvagen. Trafikverket belyser i
planeringen (Forstudie for Simrishamnsbanan Dalby - Tomelilla) behovet av atgdrder for
banans genomférande. Trafikverket redovisar i forstudien dven andra tankbara alternativ till
den tidigare jarnvagsstrackningen. En alternativ strackning som foljer vdg 11 mot Tomelilla
diskuteras. | den nu aktuella 6versiktsplanen redovisas detta alternativ som ett sparreservat.
Strackningen innebar visst intrang i landskapsbilden i Sjobo Ora, vilket i den paborjade
jarnvagsutredningen far vdgas mot bla. de intrang som utbyggnaden kan medféra pa
naturvarden i Fyledalen.

Centrumutveckling

Stadsbilden i centrum kommer avsevart att férandras genom att dagens haltomter,
idag oanvdnda markytor och &dldre verksamhetsbebyggelse, ersdtts av ny bebyggelse.
Den planerade fértatningen med nya bostader, service m.m. innebar en vitalisering av
tatortskarnan. Utvecklingen av nya handelsfunktioner ndra stationslaget underlattar handel
i samband med arbetspendling.

En 6kad satsning pa lagenheter fér ungdomar och dldre férvantas leda till ett 6kat kvarboende
i orten. Fotgangarprioriteringen av Vdstergatan innebdr en tryggare vistelsemiljo for gdende
och sannolikt forbattrade forutsattningar for butikerna langs gatan. Att tydliggéra och
aktivera det nordsydliga straket mellan Farsingaskolan och centrum kan dven det leda till
tryggare vistelsemiljo. Andelen tunga transporter genom centrum beddms minska genom
genomfartsforbud och genom omstruktureringen av befintliga verksamhetsomraden.

Fortatningen av samhallet ar ocksa positiv ur markhushallningssynpunkt da den innebadr ett
minskat behov av attiansprakta ny natur- eller odlingsmark for bebyggelse. Fortatningarinom
samhdllets centrala delar innebar normalt en god ekonomi dad man dédrigenom tillgodogor
sig tidigare gjorda investeringar.
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Boendemiljo, barn och dldre

Malsattningen ar att skapa goda upplevelserika boendemiljoer fér boende i alla aldrar.
Ett varierat bostadsbyggande efterstravas med ldgenheter for unga, seniorboende,
trygghetsboende, LSS-lagenheter och gruppbostader. Utvecklingen av trygga och sakra
kommunikationer, tdtortsndra rekreationsomraden, fritidsanldaggningar, temalekplatser,
urbana gronstrukturer, begransningar av genomfartstrafiken, gangfartsstrak, utbyggnad av
gc-vagnatet och skapande av nya motesplatser ar exempel pa viktiga forslag som redovisas
for att uppna en god boendemiljo.

Bostadsutbyggnad

Genom planerad smahusutbyggnad inom Sjobo Vast och Grimstofta samt genom
utbyggnad av flerbostadshus i centrum far kommunen ett mera komplett utbud av bostader.
Utbyggnaden av mer perifera omraden innebar att tillgangligheten till kollektivtrafik blir
mindre god. | vissa fall, som for t ex Sjobo Vast innebar utbyggnaden av ett perifert omrade
andra boendekvalitéer som t ex en 6kad néarhet till rekreativa omraden.

Serviceutbyggnad

Planerad utbyggnad av nya bostdder medfor ett 6kat behov av allmén service, bl.a. lokaler
for rekreation och fritidsverksamheter. Kommunens prognos for befolkningsutvecklingen
innebér att det inom den narmaste 10-arsperioden ddaremot inte finns ytterligare behov av
skollokaler.

Verksamhetsutbyggnad

Genom Ommadals industriomrade och Sjobo foretagspark har kommunen en god
beredskap for saval omflyttning av foretag inom orten som for nyinflyttning av foretag. Bada
verksamhetsomraden ligger i direkt anslutning till omraden med natur- och kulturvarden.
For Sjobo foretagspark kravs tamligen stora forebyggande atgarder, bland annat vad galler
dagvattensystemets utformning, tradplanteringar och bebyggelsegestaltning for att anpassa
utbyggnaden till omgivningen. Utbyggnaden av Sjobo foretagspark forutsdtter att en
trafiksaker gang- och cykelforbindelse anordnas mot centrum med planskild korsning av vég
13.

| Ommadals industriomrade finns det mojligheter for foretag vars verksamheter inte tillater
placering nédra bostadsomraden pga bulleralstring, tung fordonstrafik och liknande orsaker
att etablera sig. Ut- och infart till omradet fran vag 13 sker via rondellen i korsningen
mellan vdg 13/0Ommadalsvédgen. Det finns planer pa att utveckla en vandringsled eller ett



rekreationsstrak langs Bjorkaan. Det kan medfora att dven mindre serviceverksamheter - t.ex.
med anknytning till friluftslivet - kan vara intresserade av att etablera sig i den norra delen av
planomradet.

Handels- och serviceutbyggnad

Utbyggnaden av service i trafikorienterat lage inom Sjobo Vast innebér att Sjobos roll som
handelscentrum fér den omgivande landsbygden starks samtidigt som behovet av en val
fungerade handelide centrala delarnaav Sjobo kvarstar. Serviceutbyggnaden inom Sjébo Vast
okar tillgangligheten for bilburna bestkare, samtidigt som laget forsvarar tillgangligheten for
icke bilburna.

Den 6kade konkurrensen for butikerna i centrum till féljd av nya handelsetableringar pa
Sjobo Vast kan kompenseras av den attraktivitetshéjning av centrum som pa kort sikt sker
genom t.ex. Vastergatans ombyggnad och fortdtningen av tatortens centrala bebyggelse. Pa
langre sikt kan attraktiviteten 6ka via Simrishamnsbanans utbyggnad och stationens centrala
placering.

| samband med upprattandet av detaljplan for omradet har en handelsanalys (AB Handelns
utredningsinstitut december 2009) genomférts for den planerade utbyggnaden. Det
finns idag ett stort utflode av kopkraft fran kommunen, sarskilt i sallankpshandeln,
till storre marknadsplatser i den omkringliggande regionen. Bedémningen &r att den
planerade utbyggnaden av dagligvaror (ca 2 500 kvm séljyta) forvdntas paverka samtliga
dagligvarubutiker i Sjobo kommun, men framforallt mot butiker med ett likartat utbud
och koncept samt butiker som ligger centralt i tatorten Sjobo. Det bedoms pa kort sikt
inte otdnkbart med omlokaliseringar av befintliga butiker i centrala Sjobo till Sjobo Vast.
Stadskarnans kvalitativa innehall foréndras genom att lokaler som idag utnyttjas for
forsaljning av dagligvaror kommer att tas 6ver av andra detaljhandelsforetag, verksamheter
eller bostader. Den planerade utbyggnaden av sallankdpsvaror (3800 kvm saljyta) kan
innebdra en overflyttning av verksamheter fran centrum till nya och mer dandamalsenliga
lokaler pa Sjébo Vast. Kommuninvanarna bedoms i nagot storre utstrackning gora inkop i
Sjobo istéllet for pa marknadsplatser i den omgivande regionen.

Gronstruktur

Fortatningen av bebyggelsen i centrum 6kar behovet av att, som foreslas, utveckla befintliga
parker och grénomraden i tatortskarnan. Vidare 6kar behovet av att skapa bra kontakter mot
omgivande rekreationsomraden som t ex Sjobo Ora och Asumsan.
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Teknisk forsorjning
Ett ledningsnat for fijarrvarme finns utbyggt inom tétortens centrala delar vilket ger goda
forutsattningar for att uppna en langsiktigt hallbar varmeforsorjning av den nya bebyggelsen.

Utredningsomraden

Tatortens primara utredningsomrade for utbyggnad av bostéder och service ar Sparomradet.
Detta kan relativt latt kopplas till samhallets nuvarande infrastruktur och har redan i dagslaget
en god tillganglighet till befintlig service och kollektivtrafik.
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8. Genomforande

Detaljplaner

Kommunen kommer att uppratta detaljplaner for utbyggnad av de omraden som foreslas.
Upprattande av exploateringsavtal kommer att ske i samband med att detaljplanerna
upprattas.

Etapputbyggnad

Bostadsutbyggnaden kommer att genomforas i den takt som &r lamplig i relation till
efterfragan och mojligheterna till utbyggnad av infrastruktur och 6vrig nédvéndig service.
Pagdende bostadsutbyggnad inom planlagd mark sker pa Sjobo Vast och Grimstoftaomradet.
Dessa omraden omfattar i huvudsak smdhusbebyggelse. For att tillgodose efterfragan
pa bostader i flerfamiljshus samt andra boendeformer i centrala ldgen har detaljplanering
av omradet kring Silogatan/Fabriksgatan pabdrjats. | forsta hand avser Sjobo kommun att
genomfora tatortens kommande utbyggnad inom dessa omraden. Utbyggnad av 6vriga
omraden kommer att ske nar behov uppstar.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kommer att ske med stdd av kommande detaljplaner.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman for allman platsmark avseende parkomraden,
huvudvéagar, samt gang- och cykelstrdk pa den mark som dgs av kommunen i dag. Inom
utbyggnadsomradena kommer huvudmannaskapet for motsvarande omraden att tillfalla
kommunen eller sarskilt upprattad samfallighetsforening.

Teknisk forsorjning

Kommunen kommer att sta for utbyggnad av huvudledningar fér vatten och avlopp,
samt anldggningar for avledande av dagvatten i 6ppna och slutna avrinningssystem. Infor
fortatningen av Sparomradet kravs en utredning som klargér hur den planerade bebyggelsen
ska forsorjas med VA-ledningar och knytas ihop med befintligt huvudledningsnat. Kommunen
kommer att uppratta separata avtal for anslutning till VA-nat med varje enskild fastighetsagare
for tackning av kostnader fore utbyggnad av VA-ledningar. Dagvatten i form av nederbérd
ska i forsta hand tas om hand dar den faller, dvs. enligt LOD - lokalt omhéndertagande av
dagvatten.
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Trafik

Huvudvagnat: Vagarna 11 och 13 ingar i det overgripande vagnatet, och ar riksintressen
for transporter av farligt gods. | planomrddet ar vdgarna tvafiliga, och dr maximalt
hastighetsbegransade till 80 km/h. Trafikcirkulationsplatser finns i de flesta korsningspunkter
med anslutningartill ovrigt vagnat.Encirkulationsplatsanldaggsikorsningen Ommadalsvagen/
Esplanaden/vag 13 under 2012. Simrishamnsbanan bor i forsta hand korsa vagarna 11/13 i
planskilda lagen. Forutsdttningarna for detta utreds i samverkan med Trafikverket.

Lokalgatunit: Under 2012 kommer Idrottsgatan att forlangas till Ostergatan/Tolangavégen,
och utgora en viktig lank i samhéllets huvudvagnat med syfte att avlasta tatortens centrala
delar fran genomfartstrafik. Vid genomférandet bor hansyn tas till Simrishamnsbanans
utbyggnad. Toldngavagen ar en huvudvag for trafikférsorjningen av de Ostra delarna av Sjobo
tatort. De planerade atgarderna omfattar en separat gang- och cykelled och syftar bl.a. till
okad framkomlighet och sdkerhet for oskyddade trafikanter. | samband med den kommande
planeringen av Sparomradet krdvs en trafikutredning som behandlar bade nutida och
framtida behov med hansyn till tillganglighet, genomfarter, parkeringsbehov, trafiksakerhet
och buller.

Géng-, cykel- och motionsstrak (GCMotions-strak): | Sjobo tatort finns ett ndtverk av cykelstrak
somforbinderide flestaavdess omraden med varandra. Straken kan byggas ut och tydliggoras
genom t.ex. skyltning och trafiksakra 16sningar for att stimulera cykelanvdndningen inom
tatorten. | borjan av 2000-talet skyltades tva promenadleder - "Halsogangen” - som i stora
delar sammanfaller med cykelstraken. Bade gang- och cykelstraken kan utvecklas till att tdcka
in titortsnadra naturomraden langs Bjoérkaan/Asumsan, och kompletteras med motionsspar
for [6pning genom samhallets mindre trafikerade delar. Under planperioden avser Sjébo
kommun att utveckla natverket till att bli sas mmanhangande inom tatorten.

Agoférhallanden
Kommunen har for avsikt att forvarva privatdagd mark som kan erfordras for detaljplanernas
genomforande.



9. Planeringsforutsattningar

Avloppsvatten: Sjobo reningsverk ar utrustat for mekanisk, biologisk och kemisk rening.
Utbyggnad planeras for etappvis anslutning av hogst 16000 personer fram till 2030.

Biotopskydd: Atgardsprogram for hotade arter, bl.a. vildbin &r under bearbetning hos
Naturvardsverket och Sveriges lansstyrelser. |1 Sjobo téatort finns en lokal for vildbin
som omfattar slattersandbiet (Andrena humilis) och slattergokbiet (Nomada integra).
Slattersandbiet ar starkt hotat, och slattergokbiet ar akut hotat (Rodlistan 2010). Vildbina
finns i Orebacken N, nira bollplanerna. Atgérder for att sprida binas boplats bor undersokas
snarast eftersom habitatet kan komma att paverkas av Simrishamnsbanans genomférande.
Skotselplan for binas habitat har upprattats.

Utbyggnads- och utredningsomraden som omfattas av férdjupningen av Oversiktsplanen
innehaller inga kdnda skyddade biotoper.

Bredband: Hela tatorten kan anslutas till bredband/fiber. Utbyggnad av mobilt 4G-nat
planeras.

Dricksvatten:Vattenférsorjningen till Sjobo tatort baseras pa uttag av grundvatten som bereds
och distribueras till abonnenterna. Grundvattnet haller en hég kvalitet och kemikalier for
fallning och desinfektion behover inte anvandas. Vattnet avhardas, och har efter avhardning
en hardhet pa ca 6,5° dH. Vattentdkterna som forsorjer Sjobo tatort med dricksvatten ar
centralt beldgna, och vidare utbyggnad &ver och i anslutning till dessa ska ske restriktivt,
liksom i vattenskyddszoner.

Grundvattentdkten berérs av planerad utbyggnad av Toldngavdgen. Framtida bebyggelse
och trafikutbyggnader inom skyddsomradet kan berdras av de restriktioner som kan bli
aktuella att infora for att skydda grundvattentakten. Vid planerad utbyggnad av Toldngavagen
kommer trafikdagvattnet att genom brunnar i krbanan och tata ledningar ledas ut till tata
utjdmningsmagasin och/eller diken vid sidan av vdgen. Genom denna atgard kommer
sakerheten vid en eventuell farligtgodsolycka att 6ka inom vattentaktens skyddsomrade.

Elforsorjning: Sjobo tatort forsorjs med elektricitet av Sjobo Elnat AB. E-on Elnat Sverige AB
har en regionledning och en férdelningsstation inom planomradet. Se karta pa sidan 37.
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Fjarrvarme: Fjarrvarmeanldaggningen finns pa industriomradet vaster om vag 13, och drivs
av Sjobo Varme AB (dotterbolag till Rindi Energi AB). Ledningsndtet ar utbyggt till tatortens
centrala delar, och har mdjlighet att forsorja flerfamiljshus i de delar som planeras for
utbyggnad fram till 2030.

Fornldmningar: Det finns fornldmningar i hela planomradet av skiftande typer som
minnesmadrken, fyndsamlingar, boplatser och by-/gardstomter. Dessa &r skyddade genom
bestammelsernai 2 kap Kulturminneslagen. Om ytterligare fornlamningar patraffasisamband
med markberedningsarbeten inom planomradet ska kommunen underrdtta Lansstyrelsen i
enlighet med 2 kap 10 § Kulturminneslagen.

Jarnvag: Trafikverkets strategi ar att farligt gods ska vara mojligt att transportera pa i princip
alla banor. Farligt godstransporter pa Simrishamnsbanan kan férekomma i framtiden. Banan
dimensioneras for att framst klara persontrafik, men dven fér enstaka godsvagnar, s.k.
vagnuttag, till Malmo eller Ystad. Foreslagen bebyggelse ska planeras med hansyn till detta.

Simrishamnsbanan ar utpekad som ett riksintresse for kommunikation. Inga atgarder far
vidtas i jarnvdgens narhet som kan skada anldggningens funktion eller utnyttjande. Sjébo
kommun verkar for att jarnvagstrafik ska aterupptas pa Simrishamnsbanan, strackan Malmo

vildbin
Omrade med biotopskydd

. maturirekrestionsomrde
& \
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Omraden med fornldamningar & kulturmiljcer

* Fornldmning
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- Staffanstorp - Dalby - Sjobo - Tomelilla - Simrishamn.

Den gamla jarnvdgsstrackningen for Simrishamnsbanan omges inom tdtortsavsnittet av
bostadsbebyggelse, verksamhetsomraden, stationsomradet och obebyggda friomraden.
Ett cirka 50-talet smabostadshus (1-2 vaningar) ar beldgna direkt i anslutning till banan.
Jarnvagsutbyggnaden innebar behov av bullerddimpande plank inom avsnitt dar
bostadsbebyggelsen ligger ndra banan.

Ny bebyggelse [dngs den framtida Simrishamnsbanan bor placeras pd ett minsta avstand pa 30
meter fran jarnvagen. Buller- och vibrationsutredningar ska utgéra underlag for detaljplaners
framtagande for omrdden i narheten av jarnvdgsforbindelsen. Viss verksamhet dar
manniskor endast uppehaller sig tillfalligt kan finnas inom detta avstand, t.ex. parkeringsytor,
trafikanldaggningar, garage, forrad och vegetation. Nar jarnvagsutredningen (pabdrjas 2012)
visar jarnvagssparens placering inom tatorten, kan sparreservat komma att avsattas.

Kulturmiljovard:

Riksintressen: M:K180 Sédra Asum &r ett sockencentrum med kringliggande odlingsbygd
kring Asums&n. Kommunen anser att framtida utbyggnad i dess narhet ska féregas av
detaljplan som behandlar tillvaratagandet av uttrycken for riksintresset.

Regionala intressen: Bebyggelsemiljon i Sjobo tdtort ar av kulturhistoriskt varde, och vid
upprattandeeller andring av detaljplan ska detta tas i beaktande liksom vid bygglovsprévning.
Samrdd ska tas med Lansstyrelsen om féréandringar som kan inverka vasentligt pa miljon i
omradet.

Landskapsbildsskydd: Sjobo Ora omfattas av landskapsbildsskydd enligt fd. 19 §
Naturvardslagen, vilket fortfarande &r gallande.

Miljéstorande verksamheter: Miljofarlig verksamhet delas in i A-, B-, C- och U-anldggningar
beroende pa verksamhetsslag och storlek. For att fa driva en miljéfarlig verksamhet kravs
tillstand (A- och B-anldaggningar) eller anmélan (C-anldaggningar). For A-objekt soks tillstand
hos miljédomstol, for B-objekt soks tillstand hos lansstyrelsen och for C-objekt krdvs anmaélan
till miljo- och byggnadsnamnden. For U-anlaggningar behovs ingen anmélan, men de har
lika stor skyldighet att folja miljobalkens bestammelser som A-, B- och C-anldaggningar. Miljo-
och byggnadsndamnden utévar tillsyn pa U-anldggningar, och de ska besdkas vart 4:e ar enligt
tillsynsplan.
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Pagaende miljostorande verksamheter

B-objekt

C-objekt [

L]
®
X Objekt under prévning

m Utbyggnadsomrade fér bostéder (se dven markanvindningskarta (bilaga))

Regionnatledning

{_I Férdelningsstation

1. Fd. deponiomrade (B & C-objekt)

2. Reningsverk, skyddsavstand 300 m

3. Taktverksamhet, skyddsavstand 500 m

4, Avfallshantering

5. Avfallshantering, skyddsavstind 200 m

6. Betongindustri, skyddsavstand 200 m

7. Bild ing, skyddsavstand 500 m

8. Djurhalining, skyddsavstand 500 m

9, Drivmedelsfarsalining, skyddsavstind 100m  ——

10. Livsmedelsindustri E {
11 Metallatervinning, skyddsavstand 200 m \.\
12, Minioffroad-bana \
13. Slakteri, skyddsavstind 500 m \\
14. Tryckeri, skyddsavstand 200 m l.
15. Uppstillningsplats for kollektivtrafikfordon; tankning i,
16. Verkstadsindustri, skyddsavstand 200 m -
17. Virmeanliggning

18. Biogasanlaggning, skyddsavstind 500 m

o 20 a0 7000 meter
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| princip samtliga verksamheter med skyddsavstdnd finns i Sandbacks och Ommadals
industriomradenitatortensvastradelar.F.n.prévaslokaliseringenaven produktionsanlaggning
for biogas i Ommadals industriomrade.

Naturmiljo: Tatortens syddstra del grdnsar till ett omrade av riksintresse foér naturvard enligt
3 kap 6 § Miljobalken, N75 Sjobo Ora - Fyledalen - Nybrodan med bifléden. Riksintresset
omfattar framforallt odlingslandskap och vatmarker utanfor Sjobo tdtort och paverkas
enligt kommunens beddmning inte av utbyggnad inom planomradet . En andring av
riksintresseomradets grans mot norr diskuteras med Lansstyrelsen.

Strandskydd: For att trygga allménhetens tillgang till platser fér bad och friluftsliv rader
strandskydd vid hav, insjoar och vattendrag. Generellt strandskydd pa 100 meter fran
vattendraget giller for Asumsan/Bjérkadn. Kommunen verkar for att vattenkvalitet och
biologisk mangfald ska gynnas langs vattendragen.

Vagar: Vag 11 och vdag 13 ar utpekade som riksintressen for kommunikation, och ar
stommen i kommunens vdgnat. For dessa vdgar géller generellt enligt Trafikverket ett
bebyggelsefritt omrade pa 30 meter fran vagomradesgrans till ndrmsta bebyggelse. Buller-
och vibrationsutredningar ska utgdra underlag for detaljplaners framtagande fér omraden i
narheten av vagarna 11 och 13.

Vag 11 och vag 13 ingar i forslag till varnat vagnat i Skane. Det varnade vagnatets syfte ar
att uppratthalla en hog och jamn standard for tillganglighet och framkomlighet. Atgarder
som inverkar negativt pa framkomligheten pa dessa vdgar ska undvikas, som lokalt sankt
hastighet. Antalet anslutningar till dessa vdgar ska vara sa litet som mojligt.

Virdefulla vatten: Asumsan/Bjorkadn dr utpekade av Léansstyrelsen virdefulla naturmiljoer
i och i anslutning till sjdar och vattendrag inom ramen for miljomalsarbetet. Miljomalet
"Levande sjoar och vattendrag” innehaller ett delmal som sdger att minst hélften av de
skyddsvarda natur- och kulturmiljéerna ska ha ett varaktigt skydd 2015.

Storre delarna av Sjobo tatort ingar bland de omraden som skyddas enligt vattendirektivet.
En miljokvalitetsnorm ska baseras pa vattnets status idag samt en bedémning om vattnet
ar konstgjort, kraftigt modifierat eller om ett undantag ska tillampas. Statusen bedéms
i sin tur med hjalp av ett antal biologiska, kemiska och hydromorfologiska parametrar.
Exempel pa det sistnamnda ar dammar, kanalisering eller forandrat flode. For ytvatten finns
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miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. Asumsan/Bjérkadn har enligt Viss
(databasen Vatten Informations System Sverige) en mattlig ekologisk status samt en ej god
kemisk status.
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Vattenskyddsomraden
71

Ny jarnvag
[ Férslag till utskat vattenskyddsomrade; primar skyd
—-I se dven markanvandningskarta (bilaga) ]
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Vo227 Utbyggnadsomrade fér bostadsbebyggelse med antagen detaljplan — : :
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10. Fortsatt/pagaende planarbete

Det finns ett behov av ett planeringsunderlag for bevarandevarda kulturmiljéer som utgar
fran kontextuella aspekter i bebyggelselandskapet. Avsaknaden av ett sadant forsvarar
bedémningar av hur befintliga byggnader och platser kan paverkas av t.ex. nya byggnader
i narheten eller fordndringar i angransande befintlig bebyggelse. Detta underlag tas fram
parallellt med férdjupningen av 6versiktsplanen, och avslutas under borjan av 2013.

Sjobo kommun har pabérjat arbetet med att ta fram en ny Gronstruktur- och naturvardsplan
med syfte att bl.a. kunna peka ut framtida utbyggnadsomraden med hansyn till naturvarden
mm. Arbetet pagar till 2015.

Entradpolicy borupprattas somstodidetlangsiktiga arbetet med att tillgodose tatortstradens
livsbetingelser pa basta satt, och anger forutsattningar for planering och skotsel infér de
forandringar i tatortsmiljon som planeras. En tradplan bor komplettera policyn dér det
befintliga tradbestandet inventeras och dokumenteras. Detta arbete bor inledas snarast.

En plan-pm for Sparomradet avslutas hosten 2012, och foljs upp med ett planprogram under
2013 som underlag infor kommande detaljplanldggning.

Fran 2012 pagar en oversyn av dldre gallande stads-/detaljplaner for Sjobo tatort.

Arbetet med att uppratta en kommuntackande VA-plan planeras att inledas under 2014, och
som i lamplig omfattning fogas till Sjobo kommuns Gversiktsplan.

Upprdttandet av en trafikstrategi och trafikplan enligt “Trafik for en attraktiv stad” (TRAST)
pagar, och avslutas under 2013.
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12. Lansstyrelsens granskningsyttrande

o GRANSKNINGSYTTRANDE 1(5)
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Sambhéllsbyggnadsavdelningen
Enheten for samhéllsplanering
Anna-Mary Foltyn

040-25 27 21
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65-A-0010

Sjobo kommun
Kommunstyrelsen
275 80 Sjobo

Granskning av dversiktsplan for Sjébo kommun -
Fordjupningen for Sjébo tatort

Sj6bo kommun har dversant forslag till ”Férdjupning av éversiktsplan for Sjébo
tatort” till Lansstyrelsen for utstéllning enligt 4 kap 3 § Plan- och bygglagen (PBL
1987:10, har hanvisad till som APBL).

Under utstallningstiden ska Lénsstyrelsen enligt 4 kap 9 § APBL avge ett

granskningsyttrande 6ver planforslaget. Av yttrandet ska det framga om:

o forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljobalken (MB)

o forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5 kap MB
inte foljs,

o redovisningen av omréden for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen inte &r
forenlig med 7 kap 18 § forsta stycket MB (strandskyddsomrade),

o s&dana fragor rérande anvandningen av mark- och vattenomraden som angér
tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt satt, eller

o bebyggelsen blir olamplig med hénsyn till de boendes och évrigas hélsa eller
sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Granskningsyttrandet skall i enlighet med bestammelserna i 4 kap 2 § APBL
fogas till dversiktsplanen. Om lansstyrelsen inte godtagit planen i en viss del, ska
det anmérkas i planen. Den antagna oversiktsplanen (OP) skall sedan spridas till
sédana myndigheter och 6vriga som har vasentligt intresse av OP och som
anvander den som beslutsunderlag.

Lansstyrelsen synpunkter

Allmént

Lansstyrelsen anser att planen pa ett foredémligt sitt har utvecklat Sjébo tétort
genom fortitning av tatorten vilket skapar bra forutsattningar att behalla Sjébo
som en stark kollektivtrafikpunkt och bra forutsattningar att behalla ett livaktigt
centrum. Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att fortatning ar ratt sétt
att utveckla Sjobo pa.

Enligt vad l&nsstyrelsen kan utldsa i handlingarna &r fortatningen méjlig att
genomfdra oavsett om jarnvagsutbyggnaden av Simrishamnsbanan kommer till
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stand eller inte. Lansstyrelsen uppmanar darfor kommunen att planera for ett
resecentrum som &r transportslagsneutralt.

Lansstyrelsen kan inte ta stallning till ndgot av de foreslagna utredningsomrédena
eftersom lampligheten inte &r utredd. Dessa kan ligga kvar som en vision for
framtiden men det gar inte att g& pa detaljplan direkt eftersom omradena inte
provats avseende lamplig markanvandning. Planforslagets tva utredningsomraden
Omma 1:7 m.fl., Sandbéck 2:12 & 6:4 samt Sparomradet kan komma i konflikt
med jérnvagens framtida dragning.

Lansstyrelsen konstaterar att planférslaget hdrsammar de synpunkter, avseende
hushallning med mark- och vatten sarskilt med akermarken, som gavs under
samradet gallande utredningsomradena for bostader enligt Gversiktsplan 2009.
Fortfarande saknar Lé&nsstyrelsen riktlinjer i planférslaget for nytillkommande
enstaka hus t.ex. hur dessa ska placeras med tanke pé& ansprakstagande av
jordbruksmark eller placering intill kollektivtrafik.

Lansstyrelsen anser att markanvandningskartan &r alltfor dold. Planbeskrivningen
ska tydligt hanvisa till markanvandningskartan och det ska tydligt framga att den
har en éverordnad status i forhallande till annat kartmaterial.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljo

Lansstyrelsen delar inte kommunens syn pa foreslagna forandringar av
riksintresse for kulturmiljévarden M:K 180 Sédra Asum. Kommunen hévdar i
planférslaget att den sédra gransen till riksintresset M180, Sédra Asum, bér
&ndras. For att en bedémning ska kunna gdras huruvida detta &r lampligt eller ej
fordras en motivering kring varfor gransen bor &ndras. Lansstyrelsen har inte
funnit ndgra relevanta skal i planhandlingarna. Lénsstyrelsen kan saledes inte ta
stallning till foreslagen dndring av riksintressets avgransning. Avgrénsningen
enligt Riksantikvariedmbetet ligger darfor kvar.

Riksintresse for trafikslagens anlédggningar avseende vagar

Lansstyrelsen bedomer att vdg 13 inte paverkas negativt av planforslaget under
forutsattning att hansyn och behovet av eventuella atgarder mot bullerstérningar
sékerstélls i kommande detaljplaner.

Riksintresse for trafikslagens anldggningar avseende jarnvag

Simrishamnsbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer. Det innebér
att kommunen ej far planera bebyggelse pa ett satt som kan patagligt forsvara
tillkomst och utnyttjande av anlaggning for den framtida Simrishamnsbanan
(Miljobalken 3 kap 8 8,). Riksintresset &r inte begrénsat till persontrafik. Dérfor
maste kommunen ta héjd for en eventuell utveckling av godstrafik pa sparet som
inkluderar farligt gods.
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Kommunens viljeriktning ar:
e Att fororda det centrala stationslaget

e Sjobo och Svansjo sommarbyar, Sjobo Vést samt friluftsbadet och
campingplatsen vid Sjébo Ora bor inte ingd i den jarnvagskorridoren
som studeras vidare i jarnvagsutredningen. Vid sommarbyarna
bor jarnvagen dras mellan den nuvarande banvallen och véag 11.

o Barriareffekterna mot rekreationsomradet vid Sjébo Ora samt den
utékning av kommunens vattenskyddsomraden som &r pa gang, bor
beaktas i den fortsatta planeringen.

Simrishamnsbanan &r riksintresse trots att den &r p& planeringsstadiet. Det finns
inte avsatt pengar i den langsiktiga atgardsplaneringen till genomférandet dock
finns det planeringspengar. Kommunen maste darfor ta h6jd for
Simrishamnsbanan i sin Gversiktsplan och inte planera nagot som kan komma att
innebara skada pa riksintresset. Lansstyrelsen kan inte utesluta att planforslaget,
avseende riksintresse for trafikens anlaggningar, kan medverka till att riksintresset
patagligt skadas.

Lansstyrelsen anser att det ar for tidigt att avfarda mojliga strackningar for
Simrishamnsbanan. Det finns inte stora konflikter mellan kommunens planférslag
och de korridorer som redogjorts i forstudien fér Simrishamnsbanan.
Planférslagets tva utredningsomraden Omma 1:7 m.fl., Sandbéck 2:12 & 6:4 samt
Sparomradet kan komma i konflikt med jarnvagens framtida dragning. 1 dagslaget
finns inget beslutat kartmaterial som ar relevant for Simrishamnsbanan.
Lansstyrelsen upplyser om att Trafikverket kommer ta fram uppdaterat
kartmaterial under forsta halvaret 2013.

Dér nybyggnation foreslas nara farligt godsled samt riksintresse for trafikslagens
anlaggningar avseende jarnvag kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens
beslut att antaga framtida detaljplaner. Detsamma galler for buller och
vibrationsutsatta omréaden i anslutning till vag- och jarnvag.

Lamplig markanvéandning med hénsyn till de boendes och 6vrigas
hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, versvamning eller
erosion

Det ar utifran planhandlingarna inte mojligt att bedéma om efterfoljande
detaljplaner kan bli foremal for 6verprévning avseende hélsa och sakerhetsfragor
vid statens tillsyn av detaljplaner. Oversiktsplanen har av naturliga skal inte den
detaljeringsnivan.
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Lansstyrelsen vill dock belysa nedanstéende fragor som sérskilt relevanta ur
halso- och sékerhetssynpunkt i Sjébo kommun.

Oversvamning och erosion

I planen beddms riskerna avseende dversvdmning och erosion dvergripande. Infor
kommande detaljplanel&ggning kan det finnas behov av att utreda specifika
forhallanden i planerade utbyggnadsomraden avseende topografi, innestangda
omraden och grundvattenférhéllanden.

Utbyggnad néra miljéfarlig verksamhet

Dar ny bebyggelse &r planerad intill vagar och jarnvégar som ar rekommenderade
for transport av farligt gods bor detta foregas av en riskbedémning som kan
avgora vilka riskreducerandeatgarder som 4r nodvandiga.

Lansstyrelsen kan ocksa komma att erinra mot framtida utbyggnader som foreslas
i omraden dar férorenad mark pavisats.

Storningar fran jarnvagstrafik

Det finns en risk att riktvardena for buller, enligt infrastrukturpropositionen
(1996/1997:53), kommer att Gverskridas utomhus i omraden narmast jarnvagen.
Kommunen bor beakta detta vid efterféljande prévningar.

Storningar fran vagtrafik

Kommunen konstaterar i miljokonsekvensbeskrivningen att det i dagsldget inte
finns ndgon bedémning gjord av bullersituationen. Lansstyrelsen forutsitter att
man i den framtida detaljplaneringen genomgaende redovisar och véager in
bullerfrdgan sé att gallande riktvarden for trafikbuller (infrastrukturpropositionen
1996/97:53) for utomhusvarden samt BBR krav pd inomhusvérden kan innehéllas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Beskrivningen av planforslagets effekter p4 miljokvalitetsnormerna ar belysta i
forhallande till den Gvergripande niva som planen representerar. En forutsittning
for att kunna folja miljokvalitetsnormerna &r att det for planerad bebyggelse
anordnas allménna vattentjénster enligt 6 § lagen (2006:412) om allménna
vattentjanster. Det forutsatts ocksa att foreskrifterna och granserna for
vattenskyddsomradet revideras samt att foreslagna forsiktighetsmatt for att skydda
vattentakten genomfors.
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Den redan bebyggda miljon

Plan- och bygglagens 4 kap 18 anger vad som ska framga av Gversiktsplanen.
Lénsstyrelsen konstaterar att kommunen inte anger tydliga riktlinjer for hur den
bebyggda miljén ska utvecklas och bevaras (4 kap 18§ punkt 2 APBL). Denna brist
géller for hela planomradet. Detta minskar oversiktsplanens anvandbarhet som
végledande instrument.

Ovriga synpunkter

Grundvattenresurser

Under stora delar av Sjobo kommun finns goda grundvattenresurser i jordlagren.
Sjobo kommun anvénder delar av grundvattenresursen for sin ytvattenforsorjning.
Inom skyddsomradena finns enligt planférslagen forslag pa ny bostadsbebyggelse.
Vid fortsatt planering bor darfor sarskild hansyn tas till skyddet for vattentékterna
och vid behov anpassa utbyggnadsplanerna sa att inte grundvattenresursen
riskerar att paverkas negativt.

Detta yttrande har beslutats av t f lans6verdirektdr Suzanne Jacobsson. |
handl&ggningen av drendet har &ven deltagit samhallsbyggnadsdirektor Peter
Cavala, lansarkitekt Elisabet Weber, vattenstrateg Par Persson, projektledare
landsbygd samverkan Louise Andersson, naturvardshandlaggare Linda
Gustafsson, plansamordnare Karin Kallioniemi samt planhandl&ggare Anna-Mary
Foltyn, foredragande.

Suzanne Jacobsson
Anna-Mary Foltyn

Kopia fér kdnnedom som e-post till:
Deltagande
Forsvarsmakten
Jordbruksverket
Region Skane
Trafikverket

Ystad kommun
Skurups kommun
Tomelilla kommun
Horby kommun
Eslévs kommun
Lunds kommun

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR SJOBO TATORT, SJOBO KOMMUN

5(5)

401-25568-12
65-A-0010

44



Planon ans

————— Angrénsande FOP-omrade
—— —— Ny jdrnvdg

Fomm——y _
I Ny jérnvég, utredningsomrade

Ny gata

mmmmmmnn- Nytt gangfartsomrade
eeeccceess Befintligt gdng/cykelstrak
= = = = = Nytt gang/cykelstrak

@® Befintlig planskild korsning (g/c = fér gang/cykeltrafik)

(@] Framtida planskild korsning (g/c = fér gang/cykeltrafik)

B Befintlig bostadsbebyggelse . Bjo
VAN
7 % Utbyggnadsomrade fér bostadsbebyggelse med antagen detaljplan L
B2 Utbyggnadsomrade for bostadsbebyggelse och centrumfunktioner
B3 Utredningsomrade fér bostadsbebyggelse J,

_ Centrum med handel, offentlig service, bostader
_ Utvecklingsomréde fér centrumfunktioner
_ Utbyggnadsomrade fér handel
_ Offentlig service

S Befintlig skolverksamhet (dven férskola)
Utbyggnadsomréde for skolverksamhet L
_ Kyrka, kyrkogérd

J Befintligt verksamhetsomrade

Jarnvag

mot Lund/Malmd

vég 17 oo

_ Utbyggnadsomrade fér verksamheter

_ Markreserv for verksamheter med antagen detaljplan

_ Park, idrott

_ Tatortsndra natur- och rekreationsomrade

Odlingsmark

E:ﬁgi:j’ﬂ\ Strandskyddsomréade

Kulturmiljsomrade

%) Landskapsbildsskyddat omrade enligt f.d 19 § Naturvardslagen

Antagandehandling
Fordjupning av 6versiktsplanen for Sjobo tatort

MARKANVANDNINGSKARTA skala 1:10000 (A1), 1:20000 (A3)

2013-02-20
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