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1 INLEDNING

11 Bakgrund och syfte

Omradet mellan Tolangavagen och Sjébo Ora, dster om kvarteret Utléparen,
har sedan slutet av 1970-talet, i kommunens 6versiktliga planering, betecknats
som utredningsomrade. Under senare ar har intresset fér byggande inom om-
radet okat kraftigt. Privata fastighetsdgare dnskar exploatera eller avyttra mark
for byggande av bostader.

Den fordjupade 6versiktsplanen syftar till att utreda om, och i sa fall var och i
vilken omfattning, ny bebyggelse kan vara méjlig inom planomradet. Planen
ska ocksa ge forslag till sékra trafikldsningar for saval bil- som gang- och cykel-
trafikanter i omradet. Den férdjupade oversiktsplanen kommer inom det aktu-
ella omradet att ersatta den kommunomfattande Oversiktsplanen.

1.2 Planomradets avgrénsning

Planomradet ar belaget strax 6ster om Sjobo tatort och avgransas i vaster av
kvarteret Utldparen, i norr av Tolangavagen, i 6ster av vag mot Gréndal och
fastighetsgrans for Grimstofta 9:3 samt i séder av Sjébo Ora 1:1.

Planomradets totala areal ar ca 68 ha. Kommunagd mark finns i huvudsak i de
mellersta och Ostra delarna.

1__.3 Oversiktsplanen och plansystemet
Oversiktsplanen beskriver grunddragen fér hur mark och vatten skall kunna
anvandas. Oversiktsplanens syfte ar att:

- Beskriva en avvagning mellan olika allmanna intressen med konkurrerande
ansprak pa markanvandningen

- Ge underlag for beslut om mark- och vattenanvéndningen pa langre sikt

- Redovisa hur riksintresseanspraken avses att tillgodoses

- Ge underlag fér beslut om detaljplaner, bygglovshantering m m

- Redovisa visioner for samhallets framtida utveckling

En kommuntackande 6versiktsplan skall enligt plan- och bygglagen (PBL) fin-
nas for varje kommun. En ny &versiktsplan haller for ndrvarande pa att utar-
betas for Sjobo kommun. For ett antal av kommunens utbyggnadsomraden
behdvs dock mer detaljerade redovisningar av 6versiktsplanen och har utar-
betas darfor sa kallade "férdjupningar av 6versiktsplanen”. Grimstofta utgor ett
sadant omrade.

Till planeringens viktigaste uppgifter hor enligt plan- och bygglagen:

- Att medverka till en &ndamalsenlig struktur av bebyggelse, grénomraden,
kommunikationsleder och andra anlaggningar

- Att framja goda miljéférhallanden och en langsiktigt god hushallning med
mark- och vattenomraden, samt med energi och ravaror

- Att framja en fran social synpunkt god livsmiljé

Oversiktsplanen har en strategisk inriktning och ska vara vagledande fér den
fortsatta planeringen, men den har ingen juridisk verkan. Det ar forst i den
efterféljande detaljplanen som byggratter tillskapas.

Enligt PBL och miljébalken (MB) ska kommunen géra en miljobeddmning nar
en plan upprattas, om planen kan antas fa betydande miljopaverkan. Enligt
férordningen om upprattande av miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férord-
ningen) ska genomférandet av 6versiktsplaner nastan undantagslost antas
medféra betydande miljépaverkan.

1.4 Planeringsprocessen

Planarbetet utfors enligt 4 kapitlet PBL och kan indelas i tre faser: samrads-
skede, utstéllningsskede och antagande. Syftet med samradet ar att férbattra
beslutsunderlaget och ge bade allmanheten och berérda myndigheter, med
flera, mgjlighet till insyn och paverkan. Eventuella synpunkter som framférs
under samradet kommer att sammanstallas i en samradsredogoérelse.

Da samradet ar avslutat och planférslaget bearbetats med hansyn till framkom-
na synpunkter ska kommunen stélla ut planférslaget under minst tvad manader.
Under utstallningstiden ges ytterligare mojlighet for berdrda att skriftligen [amna
synpunkter pa planforslaget.

Efter utstallningstiden sammanstélls de synpunkter som kommit in i ett sa kallat
utlatande. Har ges aven eventuella forslag till justeringar av planférslaget. Om
forslaget andras vasentligt efter utstallningen ska en ny utstallning ske. Om inte
kan planforslaget foras vidare till antagande i kommunfullmaktige.

1.5 Tidplan
Planen bedéms kunna antas av kommunfullmaktige under ar 2007.
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NULAGE

. Farsingaskolan
. Emanuelskolan
. Sandbackskolan
. busstation

. idrottsplats

. Orebadet
.'Sjobo Ora

21 Dagens Grimstofta

Grimstofta ar vackert belaget sydost om Sjébo tatort och norr
om fritidsomradet Sjobo Ora. Omradet ligger mellan 1500 och
2500 meter fran centrum dar det finns skolor, offentlig och
kommersiell service samt busstation. | norr och 6ster gransar
Grimstofta till ett dppet jordbrukslandskap.

Inom omradet finns idag omkring 40 bostadshus. Planomradet
praglas av jordbruket och bebyggelse for detta andamal. Hast-
hallning bedrivs pa tva gardar inom planomradets dstra del.

Fran historiskt kartmaterial kan utldsas att planomradet var helt
obebyggt i borjan av 1800-talet och att huvuddelen av bebyg-
gelsen i omradet tillkommit i bérjan av 1900-talet.

Planomradets lage i tatorten samt dagens servicefunktioner
inom och i anslutning till omradet framgar av kartorna pa sidan
6 och 7.
e
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2.2 Forfragningar om ny bebyggelse i omradet

Under senare tid har ett antal foérfragningar inkommit till kommunen. Forfrag-
ningarna har avsett bygglov eller férhandsbesked fér ny bostadsbebyggelse i
omradet. Vidare har ansdkningar om fastighetsreglering inkommit, dar avstyck-
ningslotterna avses bebyggas med bostader.

De fastigheter som forfragningarna hittills berér ar Grimstofta 2:16, 2:26, 3:9
och 3:42. | ett fall har Milj6- och byggnadsnamnden lamnat positivt férhandsbe-
sked for nybyggnad och i tre fall har bygglov beviljats. | samtliga fyra fall galler
ansokningarna uppférande av enbostadshus pa stora tomter.

Pa kartan nedan visas de fastigheter dar forfragningar hittills inkommit. Kartan
pa motstaende sida visar ungeférligt hur sbkanden har tankt sig att husen ska
placeras samt hur avstyckning av fastigheterna féreslas i ansékningarna.

Fastigheter for vilka ansékningar om
nybyggnad av bostader inkommit
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3 LANDSKAPS- OCH BEBYGGELSEANALYS

Hur uppfattar vi omradets kvalitéer och brister?

Vilka varden ska vi ta fasta pa i den fortsatta plane-
ringen? Dessa fragor behandlas i en inledande land-
skaps- och bebyggelseanalys. Analysdelen inleds
med en dvergripande beskrivning av planomradets
bestandsdelar och karaktar.

31 Overgripande beskrivning av omradet
Planomradet sluttar i huvudsak fran hojdpartiet
Sjobo Ora i séder mot Tolangavagen i norr. Marken
utgors till stérre del av jordbruksmark med inslag av
mindre skogspartier samt grupper av gles bostads-
bebyggelse.

Landskapet har, framforallt i vaster, en tydlig nord-
sydlig struktur dar langsmala akrar avgransas av
tata vegetationsridaer. Motsvarande struktur finns
aven pa Tolangavagens norra sida. Generellt kan
sagas att ju narmare tatorten i vaster man kommer
desto mer tenderar landskapet att likna strukturen
fore 1800-talets enskiftesreform, det vill sdga aker-
ytorna blir mindre och de gamla agogranserna blir
tydligare. Osterut utgérs marken av stérre och mer
sammanhangande jordbruksmark.

Samtliga vagar i omradet utgérs av smala grusade
markvagar. Dessa foljer i stort sett befintliga vegeta-
tionsridaer i nord-sydlig riktning.

Den skogsbevuxna hojdplatan Sjébo Ora bildar en
markant grans mot sdder. Fran den smala skogsva-
gen som fdljer kanten av Oran har man fina utblickar
mot det dppna landskapet i norr. Aven fran andra
stallen inom planomradet ges fina utblickar mot det
omgivande landskapet.

3.2 Slutsatser

Kvalitéer

- Smaskaligt och omvaxlande landskap

- Fina utblickar mot omgivande landskap

- Kontraster mellan dppet och slutet landskap

- Natur- och rekreationsnara

- Néara till bad och tennisbanor

- Laskyddande vegetationsbalten

- Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt lednings-
nat

Brister

- Langstrackt omrade, narmaste delen ca 1,5 km
fran centrum, den bortre ca 2,5 km. Tillganglighet till
service och kollektivtrafik kan bli ett problem inom
den o6stra delen.

- Bristande trafiksékerhet langs Tolangavagen

Hot

- Att omradets lantliga kvalitéer forstors

- Spontanutbyggnad utan sammanhang

- Daligt anpassad bebyggelse vad avser placering,
arkitektur och karaktar

- Konflikt mellan djurhallning och boendemiljéer

Moéjligheter

- Skapa andra kvalitéer an de som kan erbjudas i
den traditionella smahusbebyggelsen

- Anpassa bebyggelsen till landskapets struktur

- Vélja en anpassad gatustandard som inte tar bort
den lantliga charmen med grusvagar kantade av
vegetation

- Ge mojlighet for bebyggelse pa stérre tomter

10

3.3 Omradets karaktdrsdrag

A Tita vegetationsridaer som forstarker den
nordsydliga riktningen och de gamla ago-
granserna
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B Kontrast mellan Oppet och slutet landskap. C Smaskaligt och tatt i vaster, storskaligt och D Bebyggelsen ar placerad utmed smala
Fina utblickar mot det 6ppna landskapet i glest i dster markvagar, mindre bebyggelsegrupper kan
norr. urskiljas
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3.4 Bilder fran omradet
Bilderna pa sidan 12 visar delar av landskapet inom planomradet samt i dess

narmaste omgivningar.

o d
2

1 och 2. Rekreationsstraket i norra kanten av Sjébo Ora i vinterskrud, i grdnsen
mot planomréadet. Bilderna &r tagna mot véster.

3. Markvédgen som utgér planomradets 6stra grédns mot det 6ppna jordbruks
landskapet. Bilden &r tagen mot séder.

4. Stig séderut mot Sjébo Ora fran en av markvégarna i planomradet.

5. Oppet, svagt sluttande, landskap i planomrédets éstra del. Handelstréadgéar
den Tofta Tradgard skymtar i bakgrunden. Bilden &r tagen mot norr.

6. Randbebyggelse ldngs Tolangavégen, vid busshallplatsen Tofta. Bilden &ar
tagen mot Gster.

7. Fran planomradet mot omgivningarna och Toldngavégen i éster.

8. En av de nord-sydliga markvégarna i planomradet. Vegetationsrida till h6ger
i bilden. Bilden &r tagen mot norr.
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4 PLANERINGSINRIKTNING

4.1 Kvalitéer att ta fasta pa

Omradet erbjuder en god boendemiljé med manga kvalitéer. Det &r nara till
natur och rekreation samtidigt som tatortens serviceutbud ar inom bekvamt
avstand. Den lantliga miljon ger goda forutsattningar for att skapa ett attraktivt
boende i Sjobo, ett alternativ till mer traditionellt boende i smahusomraden.

Sjobo Ora har ett stort varde ur natur- och rekreationssynpunkt. Fran i norr och
vaster angréansande bebyggelse passerar man genom planomradet upp mot
Oran. Bebyggelseavgransningen mot Oran och tillganglighet blir viktiga fragor
att beakta for att langsiktigt sédkra omradets kvalitéer.

De spar som finns kvar av ett aldre kulturlandskap, till exempel de langa smala
akerytorna och de tata vegetationsridderna som understryker denna struktur,
ger ramarna for ny bebyggelse.

4.2 Malséttningar
Malsattningar for utvecklingen av Grimstoftaomradet ar att:

- Bevara den lantliga miljén

- Anpassa ny bebyggelse till landskapets struktur och férutsattningar
- Skapa en miljdanpassad gatustandard

- Forbattra gang- och cykelférbindelserna mot centrum



5 ANALYS AV UTVECKLINGSALTERNATIV

5.1 Dagens situation och olika alternativ for utbyggnad
Grimstofta-omradet har sedan 1970-talet funnits med i de kommunala 6ver-
siktsplanerna som framtida utbyggnadsomrade. Det ar angelaget att nybyggna-
tion foregas av fordjupad oversiktsplan sa att de kvalitéer som finns i omradet
tas till vara och kommunen far en samordnad syn pa omradets utveckling.

Mot bakgrund av de visioner och malsattningar fér omradet som utkristal-
liserats i analysen presenteras tre alternativ for utveckling av omradet, samt
tdnkbara konsekvenser av respektive alternativ. Alternativ 1 och 2 utgar fran
att den vastra delen av planomradet bebyggs medan den 6stra delen, till en
borjan, forblir ett lantligt omrade med fortsatt jordbruk. Ostra delen av planom-
radet kan pa sikt bli aktuellt for framtida bebyggelse och betraktas darfér som
utredningsomrade. | alternativ 1 foreslas en tatare bebyggelse an i alternativ 2,
med mindre tomter och mer traditionell villabebyggelse.

Alternativ 3 innebar att hela planomradet far en mer lantlig pragel. Intresse-
boende kan fa utvecklas i sma bebyggelsegrupper inom hela planomradet i
anslutning till befintliga markvagar. Intresseboende kan exempelvis innebara
bebyggelse i liten skala med hasthallning, ekologisk odling eller dylikt.

Mot dessa tre forslag star dagens situation, har kallat noll-alternativ. Noll-alter-
nativet innebar i detta fall att utbyggnad fortsatt tillats i enlighet med de ansok-
ningar som hittills kommit in till kommunen, utan att det finns stéd i férdjupad
Oversiktplan eller annan utredning. Utbyggnaden sker utan samordning, vilket
medfor att vardefulla kvalitéer och méjligheter i omradet riskerar att ga forlo-
rade. En gemensam strategi for utbyggnad ger exempelvis forutsattningar fér
planering av teknisk forsorjning och trafiknat i omradet.
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5.3

ALTERNATIV 1 - kommunen ar huvudman fér gator mm,
traditionell smahusbebyggelse i vaster, utredningsomrade for
eventuell framtida bebyggelse i 6ster, normal gatustandard

®

* bra koppling till tatorten

* goda mojligheter for teknisk forsorjning
® den gamla &gostrukturen bevaras

* hdgt utnyttiande av marken

¢ konflikt kan uppsta med befintlig hastgard i oster (behov av skydds-
avstand)

* risk for att man "bygger bort” de lantliga kvalitéerna i omradet

* samma typ av boende finns redan pa andra stéllen i tatorten



5.4 ALTERNATIV 2 - kommunen &r ej huvudman for gator mm, gles
bebyggelse pa stora tomter i vaster och utredningsomrade for
eventuell framtida bebyggelse i oster, ”lantlig” gatustandard

®

* bra koppling till tatorten

* goda mojligheter for teknisk forsorjning

* mdjlighet att kunna erbjuda ett for Sjobo unikt boende
* naturlig utbyggnad av tatorten

¢ den lantliga karaktaren i omradet kan bevaras

® den gamla &gostrukturen bevaras

©

* |agre utnyttjande av marken an i alternativ 1
¢ konflikt kan uppsta med befintlig hastgard i Oster
* hogre kostnader for utbyggnad av teknisk férsorjning an i alternativ 1

5.5 ALTERNATIV 3 - kommunen dr ej huvudman for gator mm,
intresseboende i sma bebyggelsegrupper inom hela planomradet,
”lantlig” gatustandard

®

* mojlighet att kunna erbjuda ett for Sjobo unikt boende
* den gamla &gostrukturen bevaras

* konflikter med befintlig djurhallning kan undvikas?

* den lantliga karaktaren i omradet kan bevaras

©

* genomfdrandet av kommande planlaggning i omradet kan bli
komplicerat

* |agre utnyttjande av marken an i alternativ 1 och 2
* samre koppling till tatorten an i alternativ 1 och 2
* hogre kostnader for teknisk forsorjning an i alternativ 1 och 2

15



6 FORSLAG

6.1 Slutsatser utvecklingsalternativ

Grimstofta bor dven fortsatt forbli ett lantligt omrade med gles bebyggelse och
smala vagar. De véstra delarna kan fortatas nagot och pa sikt kan aven de
Ostra delarna av planomradet tas i ansprak for ny bebyggelse.

En utbyggnad av omradet enligt utvecklingsalternativ 2 bedéms ge fordelar
framfor dvriga alternativ. Att som i alternativ 1 och 2 bygga i nara anslutning till
tatorten ar att foredra. Alternativ 2 ger battre méjligheter att bibehalla omradets
lantliga karaktar. Avsaknaden av kommunagd mark i omradets vastra del och
fordelarna av en nagot glesare bebyggelse talar for att kommunen inte skall
vara huvudman fér allmanna platser.

6.2 Forslag
Utbyggnaden koncentreras i forsta hand till planomradets vastra delar, pa
grund av dess narhet till centrum.

Forslaget innebar att omradets lantliga karaktar bibehalls. Utbyggnad sker pa
stora tomter, dar bebyggelsen tydligt orienteras langs befintliga nord-sydliga
markvagar och vegetationsridaer. Pa detta satt bevaras omradets struktur.
Kompletterande vagar i 6st-vastlig riktning sammanbinder de olika delomra-
dena.

Forbindelser mellan bostéaderna i norr och Sjobo Ora i sdder sékerstalls genom
bevarandet av befintliga markvagar och ny gang- och cykelférbindelse inom
omradets vastra del. Tva nya vagar foreslas i vast-0stlig riktning. Vagarna
syftar till att méjliggéra en utbyggnad av fastigheterna mellan de nord-sydliga
vagarna, att forbattra tillgangligheten for servicefordon samt att ge méjlighet att
som gaende eller cyklande att réra sig mellan bostadsomradets olika delar.

Befintliga skogsomraden och vegetationsridaer sparas. For de bostéader som
ligger inom skogsomrade far de 6ppna ytor som idag anvands som tomtmark
behallas 6ppna.

Ombyggnad av Tolangavagen med separat gang- och cykelvag langs vagens
sOdra sida foreslas. Antalet direktutfarter mot Toldngavagen minskas och sikt-
forhallandena forbattras vid anslutande vagar.

Det lokala vagnatet inom planomradet bestar av smala grusade vagar, anpas-
sade for laga hastigheter.
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6.3 lllustration

Till héger visas en illustration av planomradet. Med en tomtarea om mellan
1200 och 3500 kvadratmeter ryms ca 30 nya tomter inom planomradets vastra
del.

De tre forfragningar om ny bostadsbebyggelse som beskrivs pa sidan 8-9 har i
illustrationen anpassats till foreslagen tomt- och vagstruktur.

For storre befintliga fastigheter inom exploateringsomradet féreslas mojlighet
till avstyckning, dar detta skulle kunna bli aktuellt.



befintlig tomt

skog eller vegetationsrida

huvudvag
lokalgata

gang- och cykelvag samt rekreationsstrak

foreslagen tomt

handelstradgard

odlingsmark tillhérande
handelstradgarden

utredningsomrade i syfte
att pa sikt mojliggora bo-
stadsutbyggnad
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| | | | | lllustration av planférslaget
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6.2 Trafik

Tolangavéagen

Norr om Tolangavagen finns planer pa framtida bostadskvarter. Under ar 2006
invigdes en ny del av Sandakravagen. Vagen har férlangts fram till Tolanga-
vagen med syfte att forbattra framkomligheten for trafiken i dst-vastlig riktning
genom samhallet samt att minska genomfartstrafiken i centrala Sjébo. Pla-
nerat tillskott av nya bostader inom och i anslutning till planomradet medfor
fler trafikanter langs Tolangavagen. Hastigheten langs vagen ar 50 km/h fran
tatorten fram till nya Sandakravagen i Oster.

For att uppna god trafikstandard langs Tolangavagen kravs, vid 50 km/h, att
avstandet mellan utfarter mot vagen ar minst 200 meter. Mindre god standard
uppnas om avstandet ar 150-200 meter. Med ett avstand som understiger 150
meter far vagen lag standard. Inom planomradet finns idag ett antal markvéagar
som ansluter till Toldngavagen. Dessutom har flera fastigheter enskild utfart
direkt mot vagen. Inraknat befintliga och planerade vaganslutningar norr och
s6der om Tolangavagen far denna, enligt planforslaget, lag standard da avstan-
det mellan utfarterna i vissa fall gar ner till 75 meter.

Antalet enskilda utfarter mot Tolangavagen skall minskas jamfért med dagens
situation. Vid eventuell avstyckning av befintliga fastigheter langs Tolangava-
gen ska nya utfarter for styckningslotterna darfor I16sas pa annat satt, exempel-
vis via servitut dver angransande fastighet. En del av de fastigheter som idag
har direktutfart mot Tolangavagen har ocksa, genom planférslaget, méjligheten
att istallet nyttja de nya lokalgatorna i omradet for utfart mot Tolangavagen.
Detta regleras mer ingaende i kommande detaljplanering. Det ar viktigt att
goda siktférhallanden efterstravas vid utfarter mot Tolangavagen.

Lokalt vagnat

Tva nya forbindelser i 6st-vastlig riktning foreslas for att binda samman de olika
delomradena. Nya vagar ska, i likhet med befintliga, hallas smala och beldggas
med grus for att det lantliga uttrycket i omradet ska bibehéallas. De nord-sydliga
vagarna blir med befintliga vegetationsridaer fortsatt dominerande for struktu-
ren i omradet.

Vid kommande detaljplanering i omradet bor ett 6 meter brett vdgomrade sak-
ras, aven om sjalva kérbanan blir smalare. Typsektion for det lokala vagnatet
visas i kapitel 8, Gestaltningsprinciper.
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Avsikten ar att flertalet fastigheter séder om Tolangavagen skall fa sin tillfart
fran lokalgatan i s6der och att antalet direktutfarter mot Tolangavagen skall
minimeras. De tva nya 6st-vastliga vagférbindelserna inom planomradet hjalper
till att fordela trafiken inom omradet. En del fastigheter har idag utfart via myck-
et smala markvagar med daliga siktférhallanden vid Tolangavagen. Tillfartsva-
garna till fastigheterna, blir vid en framtida detaljplanelaggning belagna inom
kvartermark vilket innebar att intranget pa fastigheterna kan begransas jamfort
med att utfarten planlaggs som gata.

Gang- och cykeltrafik

Trygga och gena gang- och cykelvagar in till centrala Sjobo behdévs fran om-
radet. ldag fardas cyklisterna, inklusive manga skolbarn, langs Tolangavagen.
Fler boende i Grimstofta gor att en separat gang- och cykelvag langs Tolanga-
vagen ar sarskilt angelagen. En ny gang- och cykelvag foreslas darfor langs
Tolangavagens sddra sida. Bredden pa vagomradet varierar idag mellan ca 5,5
och 8,5 meter langs med planomradet. Ombyggnad med en separat gang- och
cykelvag kraver en bredd av omkring 9 meter och kommer darmed sannolikt
att krava visst intrang pa befintliga fastigheter langs Tolangavagen. Sektion
over den ombyggda Tolangavagen med gang- och cykelvag visas i kapitel 8,
Gestaltningsprinciper. Inom lokalvagnatet blandas gang-, cykel- och biltrafiken.

| planomradets sddra kant, langs Sjobo Ora, finns ett rekreationsstrak. Detta
strak foreslas forbindas med Tolangavagen via en ny gangvag i planomradets
vastra kant (0ster om kvarteret Utléparen).

Kollektivtrafik

Utbyggnadsomradet i vaster far god tillganglighet till kollektivirafik, da samtliga
nya bostader ligger inom en 500-meters radie fran befintlig busshallplats (Tofta)
vid Tolangavagen. Vagen trafikeras, ungefar varannan timme, av buss 338
mellan Sjébo och Tomelilla. Den huvudsakliga pendlingen med kollektivtrafik

till och fran Sjobo utgar dock huvudsakligen fran busstationen inne i Sjobo
centrum. Busshallplatsen inom planomradet ligger ca 1500 meter fran Sjébo
busstation.
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6.3 Bebyggelseutveckling
Utbyggnadsférslaget mojliggor ca 30 nya tomter fér smahusbebyggelse.

Den nya bebyggelsen grupperas inom de 6ppna ytor som idag sa tydligt av-
gransas av vegetationsridaer och stengarden. Husen placeras langs vagarna
pa stora tomter om minst 1200 kvadratmeter. Storleken pa tomterna gor det
majligt att till exempel odla delar av tomten och darmed behéalla omradets lant-
liga karaktar.

Angaende givna férhandsbesked se kap 10, Genomférande.

Befintlig handelstradgard foreslas ligga kvar i samma lage. Expansionsomrade
for odling tillhérande handelstradgarden mojliggors i planen.

6.4 Fritid — rekreation — gronstruktur
De nya bostaderna kommer att ligga i en naturskdn del av Sjébo med rekrea-
tionsomradet Sjobo Ora i séder och Orebadet i vaster.

Befintlig vegetation i form av vegetationsridaer och skogsdungar bevaras.
Vegetationen ger stadga at utbyggnaden och bidrar till att de nya husen inte blir
sa framtradande i landskapet. Vidare ar gronskan viktig ur rekreationssynpunkt
och den ger méjlighet till narlek fér barn i omradet. Bevarandet av trad och bus-
kar gor ocksa att spridningskorridorer for vaxter och djur bibehalls, nagot som
ar viktigt for den biologiska mangfalden.

| 6stra delen av planomradet kommer jordbruk och djurhallning att bedrivas i
nuvarande omfattning. Landskapet praglas har av stérre sammanhangande
akermarker och hagar. Omradet kan pa sikt bli aktuellt for utbyggnad av bosta-
der.

6.5 Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Spillvatten fran den nya bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens
avloppsnat. Kommunen kommer att bygga ut vatten- och avloppsledningar och
uppratta anslutningspunkter vid fastighetsgrans.

Dagvatten

Takvatten och dagvatten fran det lokala vagnatet kommer att liksom idag om-
handertas lokalt genom infiltration i marken. Trafikdagvatten fran Tolangavagen
kommer att ledas via brunnar till befintligt dagvattennat med tata utjdmnings
magasin.

El
Planerad ny bebyggelse kommer att anslutas till befintlig natstation.

Vérme

Da foreslagen utbyggnad medfor relativt fa tomter i en gles struktur bedéms
anslutning till det kommunala fjarrvarmenatet inte vara aktuell for planomradet.
Husen bor istéllet forsérjas med individuella uppvarmningssystem.
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Markanvéndningskarta



7 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

71 Styrande dokument och gallande planer

Oversiktsplan

Planomréadet ingar i Oversiktsplan fér Sjobo kommun (antagen av kommun-
fullmaktige 1993-04-29) som en del av omrade 01c Sjobo — 6stra delen, och
betecknas "eventuellt framtida utbyggnadsomrade”. | dversiktsplanen anges
att utbyggnad av tatorten, sydost om Tolangavagen, pa lang sikt kan bli aktuell
samt att detaljplan eller annan planutredning bor forega byggande i de delar
dar bebyggelsen ej regleras genom befintlig detaljplan. Det senare galler dock
inte fér bygglov om atgarden ar ringa och ej bedéms féregripa eller forsvara
planlaggning.

| 6versiktsplanen anges vidare att Sandakravéagen och Tolangavagen boér halla
sekundarledsstandard, vilket innebar att ett korsningsavstand pa 250 meter bor
efterstréavas. | samradsversionen av den nya éversiktsplanen for Sjobo, god-
kand av kommunstyrelsens arbetsutskott 2003-03-05, har ovanstaende riktlin-
jer for planomradet inforts.

Utredningsomrade Grimstofta séder om Tolangavégen

En inventering om forutsattningar och problem fér Grimstofta vad galler av-
gransningar, trafik med mera togs fram av kommunen 2005-09-26. | utred-
ningen presenterades forslag till hur omradet eventuellt kunde planlaggas

och exploateras. Slutsatsen av utredningen ar att en férdjupad Oversiktsplan
ska tas fram for Grimstofta. Darefter kan detaljplan upprattas av kommunen
eller av annan intressent efter plantillstand fran kommunen. Vidare uppmanas
Milj6- och byggnadsnamnden att, med stéd av Plan- och bygglagen 8 kap 23 §,
besluta om anstand med avgérande om bygglov och férhandsbesked tills dess
att planarbetet ar avslutat.

Detaljplan

Planomradet &r inte detaljplanelagt, men gransar i vaster till detaljplan (308),
faststalld av lansstyrelsen i Malmoéhus 1an 1972-02-23. | nordvast gransar om-
radet till detaljplaner (P 72 och P 159), antagna av kommunfullmaktige 1992-
06-25 respektive kommunstyrelsen 2005-01-12. | nordost gransar omradet till
detaljplan for Sandakravagens anslutning till Tolangavagen, antagen av kom-
munfullmaktige 2005-08-31.

Cykelledsplan

Forslag till cykelledsplan for Sjébo har upprattats (férhandskopia 2000-12-18)
som ett dialogprojekt mellan kommunen och Vagverket. Utredningen omfattar
nulagesbeskrivning, enkatunderstkning samt analys av brister och problem
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i dagens trafikmiljo. Planen redovisar forslag till huvudstruktur fér samhallets
cykelledsnat samt anger olika alternativa I6sningar. Utredningen pekar pa
behovet av atgarder for att forbattra trafiksédkerheten for cykeltrafiken langs
Toladngavagen. Kombinationen av hdga farter och avsaknaden av cykelbana

langs Tolangavagen beddéms som dalig. Utbyggnad av cykelbana langs vagens
norra sida foreslas. Inga kommunala beslut har fattats kring cykelledsplanen.

Trafikplan

Trafikplan for Sjobo upprattades av tekniska férvaltningen 2001-10-04. Planen
antogs av kommunfullmaktige 2001-12-19 som ett handlingsprogram fér den
fortsatta planeringen. Planen omfattar ett flertal atgarder for att minska trafikbe-
lastningen inom samhallets centrala del. Davarande tekniska namnden fore-
slog att Sandakravagens forlangning fram till Tolangavagen skulle genomféras
som etapp 4. Kommunfullmaktige antog detaljplan fér denna etapp 2005-08-31.

Riktlinjer for etablering av hdstgardar och byggande av bostéder i befintliga
héstgardars nérhet.

Sjobo kommun har under februari 2006 tagit fram "Riktlinjer for etablering av
hastgardar och byggande av bostader i befintliga hastgardars narhet”. Riktlin-
jerna anger skyddsavstand mellan hastgardar och bostader, skolor och liknan-
de objekt vid prévning av PBL-arenden.

For hastgardar med fler &n 10 hastar galler lansstyrelsens riktlinjer "Hastar och
bebyggelse - Riktlinjer fér den fysiska planeringen”, men fér gardar med 1-10
hastar presenterar Sjobo en lokal beddémning enligt féljande:

Detaljplanelagda omraden som redan idag ar fria fran hastar ska forbli hastfria.
Har bor foljande galla: minst 200 meter till stall och gédselhantering, minst 100-
200 meter till omrade dar hastar vistas. Ridstigar bor ledas utanfér omradet

pa lampligt avstand fran bostader. Exempel pa omraden ar tatorterna samt de
angransande omraden som i dversiktsplanen anges som kommande utbygg-
nadsomraden.

For detaljplanelagda omraden och omraden med samlad bebyggelse, som
idag har hastar inom omradet eller i omradets narhet, galler mindre restriktiv
hallning. Storre krav kan stallas pa gddselanlaggningar i dessa omraden an
pa landsbygden, till exempel genom tackt container. Exempel pa omraden ar
detaljplanelagd mark dar tillstand ges for att halla hast, samt i vissa fall samlad
bebyggelse invid jordbruksmark.



Pa landsbygden bor stall och gédselanlaggningar placeras pa ett visst avstand
fran grannar. Avstandet satts beroende pa lokala forutsattningar.

Vid berdkning av avstandet mellan haststall och ndrmaste fastighet, skall i de
fall fastigheten ar normalstor, avstandet till fastighetsgransen réknas. Vid stora
fastigheter (stoérre an 2000 kvm) betraktas vistelsezonen vara mindre an fastig-
heten, dvs motsvarande en tomtplats pa 2000 kvm.

Radonprogram fér Sjébo kommun

Ett radonprogram fér kommunen haller pa att tas fram. Syftet med radonpro-
grammet ar att ta fram riktlinjer for Sjébo kommuns hantering av radonfragor,
med ambitionen att uppfylla faststallda nationella och regionala miljémal. Pro-
grammet belyser radonsituationen i Sjobo kommun samt vilka rutiner som féljs
vid hantering av radonfragor.

| radonprogrammet redovisas vilka delar av kommunen som ligger inom radon-
riskomrade. Halten av markradon har matts pa ett antal stéllen langs bland an-
nat Tolangavagen. Enligt dversikten gréansar planomradet till radonriskomrade i
Oster.

Detaljplaner som grénsar till planomradet:

1. Detaljplaner P 72 och P 159, antagna 1992-06-25
respektive kommunstyrelsen 2005-01-12.

2. Forslag till utvidgning av stadsplan fér omrade vid
Tolangavégen i Sjébo Képing, detaljplan 308, faststélld

1972-02-23.
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3. Detaljplan fér Sandakravédgen, antagen 2005-08-31.



7.2 Riksintressen och 6vriga allmédnna intressen

Riksintresse fér naturvard

Omradet berors i sydvastra delen av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 §
Miljébalken:

"Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i dvrigt som har betydelse fran
allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan pa-
tagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i
narheten av tatorter skall sarskilt beaktas.”

Riksintresset betecknas som Sjobo Ora - Fyledalen - Nybroan med bifléden.
Sjobo Ora ar ett stort platdomrade som begransas av mycket branta sluttnings-
zoner. Omradet ar till storsta delen skogsbevuxet. Tidigare fanns har mest
bokskog, men nu férekommer aven betydande barrplanteringar. Riksintresset
omfattar framférallt odlingslandskap och vatmarker runt Baldringe, odlingsland-
skapet Orup-Bollerup-Ostra Ingelstad-Ullstorp med art- och individrika véxt-
samhallen, samt vatmarker med hdga botaniska varden sasom Vitabackskar-
ret, Ljungstorpskarret och Hogestads mosse.

Stéllningstagande till riksintresse

Riksintresset omfattar ett arealmassigt stort omrade. De i vardetexten angivna
karnomradena for riksintresset paverkas, enligt kommunens bedémning, inte
av den planerade utbyggnaden inom planomradet. En andring av riksintres-
seomradets grans mot norr bor diskuteras med lansstyrelsen i samband med
upprattande av ny 6versiktsplan for Sjébo kommun.

Landskapsbildsskydd

Soder om planomradet, éver Sjobo Ora, rader landskapsbildsskydd enligt 19 §
NVL. Landskapsbildsskydd reglerades i den gamla

Naturvardslagen. Begreppet finns inte i Miljdbalken, men bestdmmelserna
inom landskapsbildsskyddsomradena galler fortfarande sa lange lansstyrelsen
inte beslutat om nagot annat.

Terréngform

Enligt lansstyrelsens naturvardsprogram har omradet vid Sjobo Ora, strax
s6der om planomradet, hogsta varde med avseende pa landskapsbild och ter-
rangformer.
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Fornminne

| planomréadets sodra kant finns en registrerad fornlamning, RAA Tolanga 40:1,
av lamningstypen hagnad. Den registrerades i samband med fornminnesin-
venteringen 1987. Gransvallen utgér sockengransen mellan Tolanga och Sjobo
socknar och ar sannolikt aldre an skiftena.

Fornldmningar ar skyddade genom bestammelserna i kulturminneslagen 2
kapitlet. Det innebar att samtliga férandringar av vallen eller férandringar i dess
naromrade kraver samrad med och tillstdnd av Lansstyrelsen. Patraffas ytter-
ligare fornlamningar under mark i samband med markberedningsarbeten inom
planomradet ska kommunen underatta lansstyrelsen i enlighet med 2 kap 10 §
lagen om kulturminne.

Biotopskydd
Mindre omraden som utgor livsmilj¢ for hotade djur- eller vaxtarter eller som
annars ar sarskilt skyddsvarda kan férklaras som biotopskyddsomrade.

Vissa biotoper ar skyddade med automatik, till exempel alléer, medan andra
skyddas genom sarskilt beslut. Inom biotopskyddsomrade far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgarder som kan skada naturmiljon. Vissa undantag
galler dock, bland annat géller bestdmmelserna inte mark- och vattenomraden i
omedelbar anslutning till bebyggelse.

Biotoper som ar skyddade med automatik ar odlingsrésen i jordbruksmark,

det vill sdga pa eller i anslutning till jordbruksmark upplagda ansamlingar av
stenar med ursprung i jordbruksdriften. Aven stenmurar i jordbruksmark, det vill
sdga uppbyggnader av pa varandra lagda stenar som har en tydlig, langstrackt
utformning i naturen och som har eller har haft hagnadsfunktion eller som funk-
tion att avgransa exempelvis jordbruksskiften ar skyddade.

Bestdmmelser om biotopskydd finns i 7 kap 11 § Miljébalken, samt i 5-8 §§
forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.






7.3 Bebyggelse

Den bebyggelse som idag finns inom omradet utgérs huvudsakligen av bo-
stader samt bebyggelse for de areella naringarnas behov. Inom omradet finns
omkring 40 bostadshus och cirka 60 fastigheter. Huvuddelen av bostadshusen
ar traditionella skanska langor med sadeltak och putsade fasader. Aven tra-
och korsvirkeshus forekommer. Husen ar i regel glest placerade langs smala
grusade markvagar. Vissa grupperingar kan urskiljas.

Inom planomradets 6stra del finns tva hastgardar. Ingen av dessa gardar har
dock fler an 10 hastar. Ett skyddsavstand om max 200 meter fran respektive
gard till eventuella nya bostader beddéms darmed vara tillrackligt.

7.4 Verksamheter
En plantskola, Tofta Tradgard - Grimstofta frukt och grént, finns inom planomra-
det. Denna ar belagen langs Tolangavagen.

7.5 Markanvéandning

Idag bestar marken inom planomradet huvudsakligen av 6ppen jordbruksmark.
| planomradets vastra delar, utmed Tolangavagen, finns en mindre grupp vil-
labebyggelse omgardad av tat vegetation. Har finns dven mindre skogspartier,
liksom vid omradets sddra grans utmed Sjobo Ora. Strax sydvast om planom-
radet finns en campingplats och friluftsbadet Orebadet.

Enligt gallande planer kommer omradet i framtiden att angransa mot tatorts-
bebyggelse i vaster och i norr, mot jordbruksmark i 6ster och mot Sjébo Ora i
sOder.

7.6 Natur och rekreation
Soder om planomradet ligger fritidsomradet Sjébo Ora. Inom detta skogsom-
rade finns bade promenadstrak och upplysta I6parslingor.

7.7 Service
Offentlig och kommersiell service finns inne i Sjébo centrum.

7.8 Trafik

Omradet forsorjs av samfallda och enskilda vagar, som i huvudsak ansluter till
Tolangavagen. Flera av dessa utfarter har daliga siktférhallanden vid anslutning
till Tolangavagen.

26

Tolangavagen ar en aldre genomfartsled in till Sjébo tatort. Inom Tolangava-
gens vastra del uppgick trafiken 2003 till 1829 bilar/dygn (matpunkt i anslut-
ning till Ostergatan) och dster om Langdansgatans anslutning 1001 bilar/dygn
(augusti 2005). Andelen tung trafik langs strackan ar lag.

Vastra delen av planomradet ligger ca 1500 meter fran Sjébo busstation, med-
an avstandet uppgar till ca 2500 meter i dstra delen. Skanetrafikens busslinje
338 mellan Sjobo, Lovestad och Tomelilla trafikerar Tolangavagen. Busshall-
plats finns i planomradets vastra del, sdder om fastigheten Grimstofta 2:16.

Planer finns idag pa att i framtiden ateruppta tagtrafiken langs den gamla
Simrishamnsbanan (jarnvagsstracka mellan Malmé och Simrishamn med stopp
i Staffanstorp, Dalby, Veberéd, Sjébo och Tomelilla). Med Simrishamnsbanan
berédknas restiden med tag mellan Sjoébo och Malmd bli knappt 30 minuter
(Simrishamnsbanan - strakstudie avseende delen Dalby-Sjébo-Tomelilla, In-
fraplan AB). Avstandet fran planomradet till tagstationen blir detsamma som till
dagens busstation.

Ingen gang- och cykelvag finns idag l1angs Tolangavagen.

7.9 Teknisk forsorjning

Norr om planomradet, parallellt med Tolangavagen, finns huvudledningar for
vatten och avlopp och en pumpstation. Fastigheterna séder om Tolangavagen
ar anslutna till va-ledningsnéatet. Befintliga ledningar ar dimensionerade for att
aven klara av eventuell framtida villabebyggelse séder om Tolangavagen.

Norr om och 6ster om planomradet, finns kommunala grundvattentakter for
Grimstofta respektive Grdondal. Grundvattenanldggningen vid Grimstofta/Gron-
dal ar den storsta i Sjdbo kommun och férsdrjer centralorten, Vollsjd, Bjarsjola-
gard med flera orter med vatten. Mindre del av planomradet berors i sydost av
inre skyddsomrade fér Gréndal och del av planomradet i vaster berérs av yttre
skyddsomrade for Grimstofta. For narvarande sker éversyn av de bada skydds-
omradenas utbredning och tillhérande skyddsforeskrifter for omradena. Fram
tills dess att detta arbete ar avslutat skall gallande utbredning och féreskrifter
beaktas vid nybyggnation inom planomradet.

Inom planomradet finns idag ett par 20 kV elledningar, varav en ar en luftled-
ning, samt ett antal servicekablar. Luftledningen faller till stdrre del inom det
som i planférslaget betecknas som utredningsomrade och berdr darmed inte
foreslagen ny bebyggelse.
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vattenskyddsomrade (inre och yttre)
huvudledning spillvatten/dricksvatte
dricksvatten, verksamhetsomrade
spillvatten, verksamhetsomrade
dagvatten, verksamhetsomrade
vattentakt, punkt

Teknisk férsérjning
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8 GESTALTNINGSPRINCIPER

8.1 Bebyggelse
Utformningen av ny bebyggelse bor félja vissa gestaltningsprinciper for att
omradets karaktar skall bibehallas. En god regel &r att inte ge nya hus, som

skall anpassas i en byggd miljo, ett alltfor avvikande eller utmanande utseende.

Sarskilt viktigt ar det att ansluta till byggnadstraditionen vad galler

. Husens placering

. Husens volym och proportion
. Material och farg

. Hagnader kring tomt

Avsikten ar att man vid gestaltningen av den nya bebyggelsen skall lata sig
inspireras av den aldre byggnadstraditionen. Anpassningen till platsen och
omradets naturkvalitéer ar viktig. Byggnadsmaterialet bor kédnnas naturligt i
forhallande till omgivningen och fargsattningen bér harmonisera med naturens
fargskiftningar.

Husens placering
Huvudbyggnaden placeras i néra anslutning till vag, garna med langsidan mot
vagen. Undvik dominerande komplementbyggnader typ dubbelgarage.

Husens volym och proportion

En enkel grundform &r ofta att féredra. Traditionellt karaktariseras husen av
smala huskroppar med hog takresning dar takytorna dominerar éver fasaden.
Stora takutsprang boér undvikas.
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Tak
Valet av takmaterial blir ofta viktigt for helhetsintrycket. Takmaterial kan med
fordel vara tegel, men aven falsat plattak eller papptak kan ge ett bra intryck.

Fasad
Fasadmaterial kan vara ljus puts eller rétt tegel men aven staende tréapanel och
skivmaterial kan ge ett bra intryck.

Hégnader kring tomt
Malsattningen &ar att de nordsydliga vegetationsridaerna skall bevaras. Tomtin-
farten bor darfor hallas relativt smal i dessa lagen.

Pa stora tomter som omges av naturmark ar det inte alltid nédvandigt att hagna
tomten. Dar man vill hagna tomten kan det med férdel ske med hackar (till
exempel klippta bokhackar). Plank och murar kan finnas i anslutning till bygg-
naderna men boér undvikas i tomtgrans.



Villa Fingal i Kémpinge Baron House, Ystad
Arkitekt: Agneta Hahne arkitekter Arkitekt: John Pawson Ltd

Nybyggnation pa Stavstensudde, Trelleborgs kommun
Arkitekt: Gunilla Svensson
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8.2 Lokalt vagnat 8.3 Tolangavagen

Lokalvagarna inom planomradet ska, i likhet med befintliga vagar, uppfattas For att forbattra trafiksdkerheten foreslas Tolangavagen fa en ny breddad

som smala och ha en lantlig karaktar. sektion med en separat gang- och cykelvag pa den sddra sidan. Dagvattnet
kommer att ledas till brunnar.

Korytan bor vara grusad eller asfalterad med svagt skalade diken for avledning

av dagvatten. Végen ar omgiven av randbebyggelse och mdjligheterna att bredda gatan kom-
mer att prévas i samband med upprattandet av detaljplan.

Vagomradet bor ha en bredd av 6 meter.
Gestaltningen av gaturummet och de omgivande tomtavgransningarna blir be-
tydelsefull. Kérytor och GC-vagen kommer att asfaltsbeldggas. Avgransningen
mellan kéryta och GC-vag kan med férdel beldggas med gatsten.

De angransande tomterna bor, som idag, avgransas med hackar eller staket.
Plank utan framférliggande vegetation bér undvikas mot gatan.

Bilder pa sidan 31:
1. Typsektion for det lokala vdgnétet

2. Bild fran en befintlig markvég i omradet. Avsikten &r att de lokala
vdgarna &ven | fortséttningen ska ha detta utseende.

3. Typsektion fér Tolangavdgen, med utbyggd gang- och cykelvég

4. Exempel pa avgrdnsning, med hjélp av gatsten, mellan gang- och
cykelvédg och kérbana
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9 RIKTLINJER FOR BYGGLOV OCH FORTSATT PLANARBETE

Planomradet delas in i fyra delar med bakgrund i férslaget. Féljande riktlinjer
galler vid kommande forfragningar om nybyggnation i omradet:

A Inom planomradets vastra del, dar nya bostader foreslas, ska
byggnation féregas av detaljplan. Kommande detaljplaner ska
sakerstalla befintliga vegetationsridaer och 6vriga kvalitéer i omradet
som framhalls i den férdjupade 6versiktsplanen. Bestdmmelser om
minsta tomtstorlek bor inféras i planerna.

B Omradets skogskaraktar ska bevaras. De bostadsfastigheter som idag
finns inom omradet far halla befintlig tomtmark 6ppen. Inga nya bosta-
der bor tillkomma.

C Detta omrade reserveras for handelstradgard med tillhérande odlings-
mark enligt markanvandningskartan.

D Detta omrade betecknas som utredningsomrade i syfte att mojliggora
framtida bostadsbebyggelse. | avvaktan pa att utredning fér omradet
har genomférts bér uppférande av nya byggnader medges ytterst
restriktivt.

Foérutom ovanstdende rekommendationer skall aven gallande foreskrifter for
vattenskyddsomrade, se Teknisk forsorjning sidan 26, beaktas vid byggnation
inom berérda omraden.

Inga hastgardar far tillkomma inom planomradet, eftersom detta kan komma i
konflikt med befintliga och nya bostader ur allergisynpunkt.

For Tolangavagen galler att denna ska detaljplaneldggas. | detaljplanen ska en
separat gang- och cykelvag sakras langs vagens sddra sida. Detaljplanen bor
aven reglera antal utfarter mot Tolangavagen samt utformning av dessa utfar-
ter. Det ar viktigt att goda siktférhallanden sakras, i detaljplanen, vid utfarter
mot Tolangavagen.
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10 GENOMFORANDE
10.1  Tolangavagen
Detaljplan

Kommunen kommer att uppratta detaljplan fér Tolangavagen i syfte att forbattra
trafiksdkerheten. Malsattningen ar att kunna bygga ut vagen till den standard
som typsektionen pa sidan 31 visar. Inom begrénsade avsnitt kan en smalare
vagsektion évervagas. Antalet utfarter och siktforhallanden kommer att regleras
i detaljplaneférslaget. Angransande fastigheter kommer att inga i detaljplanen

i den omfattning som prévas lampligt for att reglera trafikférhallandena kring
vagen.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman fér allman platsmark (det vill saga
gatan samt gang- och cykelvagen langs denna) och kommer darigenom att
ansvara for genomférande och drift.

De tidigare givna férhandsbeskeden (se sidan 8-9) bér anpassas till féreslagen
struktur for utbyggnad. Ett av de tva som hittills givits for bostadshus ligger
Oster om har féreslaget utbyggnadsomrade. Det andra bygglovet faller inom
utbyggnadsomradet och fér denna tomt féreslas mojlig framtida avstyckning, se
illustration pa sidan 17.

10.2 Framtida utbyggnader inom omrade 1-4

Detaljplan

Ny bebyggelse inom omradet skall, enligt riktlinjerna i avsnitt 9, féregas av de-
taljplan. Planlaggning sker efter initiativ fran berérda fastighetségare i omradet.
Kommunen avser att teckna avtal med berdrda fastighetsagare for reglering av
planlaggningskostnader.

Huvudmannaskap

Enskild huvudman kommer att ansvara for utbyggnad och drift av vagar och
VA-anlaggningar. Hur ansvaret skall regleras kommer att fastldggas i samband
med upprattandet av detaljplaner fér omradet.

Etapputbyggnad
Kartan till héger visar lamplig etappindelning for planldggning och utbyggnad
av omradet.

Gator
Varje utbyggnadsetapp av omradet skall visa hur en trafiksaker anslutning kan
ske mot Tolangavagen. Lokalgatorna inom omradet bér ges en bredd av minst
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6 meter for att sakerstalla god standard. Utformningen av gaturummet bor ske
med beaktande av malsattningen att bevara omradets lantliga karaktar.

VA

Kommunen kommer att bygga ut huvudledningar fér vatten och avlopp samt
uppratta anslutningspunkt i fastighetsgrans. Fére utbyggnaden kommer kom-
munen att uppratta separata VA-avtal med varje fastighetsagare for tackning av
kostnader.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kommer att genomféras med stéd av kommande detaljpla-
ner.

-\
i
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11 KONSEKVENSER

1.1 Konsekvensbeskrivning kontra miljokonsekvensbeskrivning
Enligt 4 kap 1 § Plan- och bygglagen ska 6versiktsplanens innebdrd och
konsekvenser kunna utldsas utan svarighet. Planbeskrivningen ska redogéra
for planens konsekvenser enligt 4 kap 8 § Plan- och bygglagen. Kommunen
bestdmmer vilken inriktning och omfattning som konsekvensbeskrivningen ska
ha.

Den 21 juli 2004 kompletterades PBL med krav pa miljobedémning om planen
bedéms ha betydande miljépaverkan. Kravet som generellt bedéms omfatta
alla 6versiktsplaner innebar att en miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas
enligt 6 kap 11-18 och 22 § Miljébalken. Miljobedémningen av utbyggnaden
redovisas i avsnitt 12.

11.2  Omfattning och inriktning

Oversiktsplanen syftar till att klarlagga om och i vilken omfattning ny bebyg-
gelse bor tillkomma inom omradet. Den féreslagna utbyggnaden har en mycket
begransad omfattning.

11.3  Konsekvensbedémning

Forslaget innebar att trafiksakerheten langs Tolangavagen kommer att forbatt-
ras. Genomférandet kan komma att innebéara intrang pa angransande fastighe-
ter bland annat for att sédkra goda siktférhallanden.

Inom omradets vastra del finns méjlighet att utveckla annorlunda boendeformer
med hus pa stora tomter, som komplement till ett mer traditionellt smahusbyg-
gande. Laget, med bland annat narheten till angransande natur- och rekrea-
tionsomraden, ger forutsattningar fér en god boendemiljo. Utbyggnaden ar
delvis belagen inom riksintresse for natur. Bedémd paverkan av riksintresset
redovisas i avsnitt 12, Miljdbedémning.

1.4 Jamstalldhetsaspekter

Kvinnors och mans skilda levnadsmdnster och levnadsférhallanden har alltmer
kommit att uppmarksammas i den fysiska planeringen. Skillnaden mellan kvin-
nors och méns olika vardagsliv har blivit en férutsattning som boér inga i plane-
ringen av bostader, kommunikationer, fritidsmiljéer med mera. Det finns flera
metoder att integrera jamstalldhetsperspektivet. Bland annat kan de checklistor
som tagits fram av lansstyrelsen anvandas i det fortsatta planarbetet. Erfaren-
het, statistik och forskning visar att kvinnor och man idag har olika resmonster

i vardagen. Man tenderar att anvanda bil till sitt arbete i stérre grad an kvinnor
och kvinnor reser i sin tur oftare kollektivt eller cyklar till arbetet.
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For Grimstoftaomradet ar det angeldget med goda férbindelser till arbetsplat-
ser, service, skolor och barnomsorg pa orten. Eftersom manga Sjébobor, bade
kvinnor och man, dagligen pendlar en langre stracka till sin arbetsplats ar det
ocksa viktigt att det ar nara till hallplatser for busstrafik och/eller goda férbin-
delser i form av gena och trygga gang- och cykelvagar in till centralstationen i
Sjobo.

Hallplatser pa langt avstand fran bostader ar daligt ur trygghetssynpunkt.
Arkitektonisk utformning, belysning, underhall och vegetation vid hallplatsen

ar avgorande for hur den upplevs. Stor vikt bér ocksa laggas pa anslutande
gators utformning sa att helheten upplevs som trygg (Boverket, Jamna steg -
Checklista for jamstalldhet i fysisk planering). Gang-, cykel- och motionsslingor
bér utformas och planeras (god belysning, 6verskadliga buskage med mera) sa
att de kanns trygga att fardas pa under alla tider pa dygnet.

11.5 Barnaspekter

Den 20 november 1989 sade FN ja till konventionen om barnets rattigheter.
Konventionen berér barn och ungdomar upp till 18 ar. Lansstyrelsen har utar-
betat en checklista att anvanda i detaljplanearbetet. Denna checklista foreslas
anvandas som ett verktyg for att beskriva hansynstagandet till barnperspektivet
i planeringen.

For utbyggnaden av Grimstoftaomradet blir det viktigt att planera for barnens
perspektiv vad galler bland annat trygga och trafiksdkra gang- och cykelvagar
i omradet och in till centrum, samt narhet till skola, barnomsorg och fritidsak-
tiviteter. Ur denna synvinkel ar det angelaget att koncentrera utbyggnaden

till planomradets vastra del, som ligger relativt nara tatortens centrum. Det ar
ocksa viktigt att beakta behovet av friytor for lek och rekreation i omradet och
att omradet har goda mojligheter att anslutas till kollektivtrafikstrak.

11.6 Ekonomiska konsekvenser

Ombyggnaden av Tolangavagen med ny gang- och cykelvdg kommer att be-
kostas av kommunen. Utbyggnad och ombyggnad av det lokala vagnatet samt
ovrig infrastruktur inom planomradet bekostas daremot av fastighetsdgarna
inom omradet. Eftersom féreslagen utbyggnad medfor relativt fa nya hus kom-
mer kostnaderna att belasta ett fatal fastigheter och utbyggnaden blir darmed
forhallandevis dyr for den enskilde. Ambitionen att halla en lantlig standard

pa det lokala vagnatet innebar dock samtidigt att kostnaden for utbyggnad av
vagarna blir mindre an i normalfallet.



12 MILJOBEDOMNING

12.1  Syfte

Syftet med en miljobedémning ar att integrera miljéaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § miljobalken). Kravet pa att géra en mil-
jébeddébmning galler enbart fér de planer vars genomférande kan antas leda till
en betydande miljdpaverkan. Begreppet miljdbedémning avser sjalva arbets-
processen och redovisning sker genom upprattande av en miljékonsekvens-
beskrivning (6 kap 12, 13 § miljébalken). Fér miljobedémningar och miljékon-
sekvensbeskrivningar galler den sk MKB-férordningen (Férordning (1998:905)
om miljdkonsekvensbeskrivningar).

12.2 Metod
| Boverkets rapport, mars 2006, "Miljdbedémning fér planer enligt plan- och
bygglagen — en vagledning”, redovisas hur en miljdbedémning kan utféras.

Arbetet genomférs normalt i fljande steg;
Behovsbeddmning

Avgransning

Analys
Miljokonsekvensbeskrivning
Samrad/utstallning

Uppfdljning

ok whN =

1. Vid behovsbeddmningen skall kommunen utreda om det finns en eller flera
enskilda aspekter som kan innebara betydande miljopaverkan. Vid beddém-
ningen skall kommunen tillAmpa dom kriterier som finns i MKB-férordningens
bilaga 4. Kommunen skall darefter i ett sk motiverat stallningstagande ange om
en miljdbedémning erfordras eller inte.

2. Om en miljébedémning erfordras skall kommunen avgrénsa de fragor som
innebar betydande miljépaverkan. Avgransningen kan innefatta bl a geogra-
fiska- och tidsmassiga aspekter av paverkan. | samband med avgransningen
definieras de alternativ som forslaget (utbyggnadsalternativet) skall jamfoéras
med. Ett noll-alternativ, dvs ett Iage dar forslaget inte genomfors, skall alltid
finnas. Jamférelse boér aven ske med andra realistiska alternativ, (alternativa
lokaliseringar eller utformningar) till att férslaget genomférs.

3, 4. Analysen ingar som en del av arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen.
Den betydande miljopaverkan som ett genomférande av planen kan medféra
beskrivs och jamfoérs med noll-alternativ och ev. andra alternativ. MKB:n be-
handlar de fragor som tidigare avgréansats. Miljokonsekvensbeskrivningen skall
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ocksa redovisa hur relevanta miljdkvalitetsmal har beaktats i planen.

5. Kommunen skall samrada med lansstyrelsen angaende behovsbeddémning-
en och avgransning av miljokonsekvensbeskrivningen. Samrad och utstallning
samordnas med planens normala hantering.

6. Infér antagandet skall kommunen i en sarskild sammanstalining redovisa hur
uppféljning och évervakning av betydande miljéaspekter skall ske.

12.3 Planens syfte - Behovsbedémning

Omradet har i tidigare 6versiktsplan varit redovisat som ett eventuellt framtida
utbyggnadsomrade. Under senare ar har det funnits ett starkt bebyggelsetryck
inom omradet och ett flertal bygglovsansdkningar och fastighetsbildningsaren-
den har inkommit till kommunen. Kommunen har darfér beslutat att uppratta en
fordjupad 6versiktsplan for att utreda var och i vilken omfattning utbyggnader
bdr komma till stdnd inom omradet.

Oversiktsplaner generellt behandlar lokaliserings- och exploateringsfragor och
anger tillaten eller 6nskvard mark- och vattenanvandning. Darigenom kommer
Oversiktsplaner alltid att omfattas av krav pa miljdbedémning.

12.4 Avgransning
Den planerade bebyggelsen har begransad omfattning (ca 30 hus).

Utbyggnaden berér riksintresseomrade for naturvard vilket omfattar ett storre
omrade kring Sjobo Ora och Fyledalen. Inom planomradet beror riksintres-
seomradet en mindre del av odlingslandskapet narmast sluttningszonen mot
Sjébo Ora. For Sjobo Ora gaéller aven landskapsbildsskydd och i gransen mot
odlingslandskapet finns hagnader klassade som fornminnen.

Omradet kring Sjobo Ora ar av stort intresse for rekreation och friluftsliv.
Bebyggelsen kan komma att hamna innanfoér sekundart skyddsomrade for
Sjobo vattentakt (pagaende utredning). Olika typer av restriktioner kan komma

att bli aktuella inom det planerade vattenskyddsomradet.

| takt med att trafiken 6kar pa Tolangavagen kommer bullerstérningarna av
trafiken att 6ka for angransande bostadsbebyggelse.



Miljobeddémningen foreslas avgransas att omfatta féljande fragor;

. Naturmiljé

. Kulturmiljé

. Landskapsbild

. Rekreation

. Vatten

. Buller

. Miljokvalitetsnormer

. Trafiksakerhet

. Forhallande till gallande miljokvalitetsmal.
12.5 Alternativredovisning

Utbyggnadsalternativet

Aktuella férandringar redovisas i forslaget till fordjupning av dversiktsplanen.
Den fordjupade 6versiktsplanen har en langsiktig planeringshorisont (20 ar).
Utgangspunkten ar att de férandringar som redovisas skall kunna realiseras
inom planperioden.

Noll-alternativet
I miljdbedémningen skall utbyggnadsalternativet jamféras med ett sk Noll-al-
ternativ som ar den situation som uppstar om férslaget inte genomfors.

Noll-alternativet innebér i detta fall att utbyggnad fortsatt tillats i enlighet med
de ansokningar som hittills kommit in till kommunen, utan att det finns stoéd i
fordjupad 6versiktplan eller annan utredning. Utbyggnaden sker utan samord-
ning, vilket medfor att vardefulla kvalitéer och méjligheter i omradet riskerar att
ga forlorade.

Andra alternativ

Miljdbeddémningen skall &ven redovisa andra rimliga alternativ till utbyggnaden.

Ett alternativ till den féreslagna utbyggnaden kan vara att bostaderna tillkom-
mer inom nagot av de évriga bostadsomraden som planeras i Sjobo. | planfor-
slaget redovisas och beddms olika alternativa utvecklingsscenarios, se avsnitt
5, Analys av utvecklingsalternativ.

12.6 Miljéokonsekvensbeskrivning
Beskrivning av redovisade intressen sker i avsnitt 7, Planeringsférutsattningar.
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Naturmiljé

Forslaget

Forslaget berér omrade av riksintresse for naturvard. Riksintresset omfattar
platdomradet kring Sjobo Ora, som begransas av mycket branta sluttnings-
zoner och erosionsdalar. Omradet ar till storsta delen skogsbevuxet. Tidigare
fanns har mest bokskog, nu férekommer ocksa betydande barrskogsplante-
ringar. Vegetationen ar pa flera stallen intressant, sarskilt i de sluttningar dar
grundvatten sipprar fram.

Utbyggnaden ar av begréansad omfattning och kommer inte att beréra nagra av
riksintressets karnomraden. Sluttningszonerna kring Oran berérs heller inte.
Huvuddelen av den inom planomradets sddra del forekommande skogsmarken
och tradridaerna bibehalls som gronomraden/gronstrak i planen. Endast idag
odlad mark tas i ansprak for bebyggelse. Forslaget bedéms darfor inte medfora
nagon pataglig skada pa riksintresset.

Inom planomradet finns omraden som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap

11 § Miljobalken. Det géller framst de tradridaer som gar i nord-sydlig riktning
genom omradet samt mindre dungar/akerholmar av vegetation. Planens inten-
tion ar att dessa skall bibehallas, men dispens fran Lansstyrelsen kan behdvas
dar t.ex vagar passerar genom dessa nord-sydgaende tradridaer. Behovet av
eventuella dispenser klarlaggs under detaljplaneskedet.

Fragan om en &ndring av gransen for riksintresseomradet tas upp i éversikts-
planen, se avsnitt 7.2. Aven om gransen andras enligt férslaget s& kommer den
planerade utbyggnaden att berdra riksintresseomradet.

Noll-alternativet
En mer spontan utbyggnad och brist pa samordning kan innebara att naturmil-
jon paverkas negativt.

Kulturmiljé

Forslaget

Huvuddelen av omradets bebyggelse har tillkommit i bérjan av 1900-talet. Den
karaktaristiska nord-sydgaende dgogransstrukturen fran tidigare skiftesrefor-
mer och det dldre vagnatet kommer att bibehallas i planférslaget. Den nya
bebyggelsen kommer att inordnas i denna struktur. Jamfér aven Haradsekono-
miska kartan avsnitt 2.1.



Langs gransen mot Sjobo Ora finns en hagnad som klassas som fast fornlam-
ning. Vid upprattandet av detaljplanerna skall samrad ske med lansantikvarien
for att klarlagga lampligt skyddsavstand till fornlamningen.

Noll-alternativet
Ingen paverkan sker av fornlamningsomradet.

Landskapsbild

Forslaget

Forslaget innebéar att landskapets nuvarande struktur, med vegetationsridaer

langs de nord-sydliga fastighetsgranserna, bibehalls. Genom vegetationsrida-
erna uppdelas aktuella utbyggnadsomraden i ett antal mindre landskapsrum.

Utbyggnaden beddms inte medféra ndgon negativ paverkan pa landskapsbil-
den.

Noll-alternativet
En mer spontan utbyggnad och brist p4 samordning kan innebara att land-
skapsbilden paverkas negativt.

Rekreation

Forslaget

Befintlig gangvag langs norra kanten av Sjobo Ora férlangs ner mot Tolanga-
vagen. Forslaget innebar darigenom att tillgangligheten till Sjébo Ora férbattras
fran Grimstoftaomradet.

Noll-alternativet
Ingen foérbattring sker av tillgangligheten.

Vatten

Forslaget

For narvarande diskuteras en utdkning av skyddsomradet kring vattentakten i
Sjébo. Den planerade bebyggelsen kan komma att hamna inom det sk sekun-
dara skyddsomradet. Olika typer av restriktioner kan bli aktuella att inféra for
bebyggelse och trafik inom omradet.

Spillvatten fran all ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunens avlopps-
nat.

Dagvatten fran bebyggelse och vagar kommer att tas om hand lokalt inom

38

omradet. Tolangavagen omges av befintlig bebyggelse vilket innebar att dag-
vattnet maste omhandertas genom brunnar i kérbanan. Trafikdagvatten fran
Tolangavagen kommer via ledning att ledas ut till tata utidmningsmagasin vid
sidan av vagen. Genom denna atgard kommer sakerheten i handelse av en
farligt godsolycka att 6ka inom detta vagavsnitt.

Den planerade utbyggnaden av ny bebyggelse ar av begransad omfattning och
beddms inte innebara nagon vasentligt 6kad risk for férorening av vattentakten.

Noll-alternativet
Risken for férorening av vattentédkten bedéms i huvudsak vara densamma som
for utbyggnadsférslaget.

Buller

Forslaget

Trafiken pa Tolangavagen uppgar idag till cirka 2 000 bilar/dygn. | takt med att
Grimstoftaomradet byggs ut och trafiken 6kar kommer bullerstérningarna fran
trafiken att 6ka. Aven om trafikmangderna é&r relativt sm& kan Naturvardsver-
kets riktvarden for buller komma att 6verskridas fér de narmast belagna fastig-
heterna. Tankbara atgarder kan vara lagre plank och/eller fasadatgarder.

Verksamheten vid Tofta handelstradgard ar av begransad omfattning. Utok-
ningen beddéms endast innebara en begransad omgivningspaverkan. Flaktar pa
nya lokaler kommer att placeras sa att de inte stér omgivningen.

Noll-alternativet
Da bullerstérningarna huvudsakligen uppkommer till f6ljd av den genomgaende
trafiken kommer paverkan att bli samma som for utbyggnadsalternativet.

Miljékvalitetsnormer

Forslaget

En miljokvalitetsnorm ska faststallas utifran vad manniskan kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse, och/eller vad miljon kan belastas med
utan fara for patagliga olagenheter. En norm kan till exempel gélla hogsta eller
lagsta tillatna halt av ett visst &mne i luft/vatten/mark eller av en indikatororga-
nism i vatten. Normen far inte dver- eller underskridas efter en viss tidpunkt. |
vissa fall skall normen "efterstravas”. En miljékvalitetsnorm kan inféras for hela
landet eller for ett visst geografiskt omrade. Myndigheter och kommuner ska
vid tillsyn, tillstdndsprévning, planering och planldggning m.m. sakerstalla att
meddelade normer uppfylls. Atgérdsprogram ska uppréttas om det bedéms



vara nddvandigt for att uppfylla en norm. (Kalla: Naturvardsverket)
Féljande miljokvalitetsnormer (MKN) finns:

- MKN for utomhusluft
- MKN for fisk- och musselvatten
- MKN fér omgivningsbuller

MKN for fisk- och musselvatten ar inte aktuell inom det féreslagna planomra-
det. Nar det galler MKN for utomhusluft ar det rimligt att anta att nivaerna for
saval svaveldioxid, kvavedioxid, kolmonooxid, bensen samt partiklar ligger
under utvarderingstrosklarna eftersom det ar en lantlig miljé utan narhet till
storre vagar eller andra féroreningskallor. Behovet av férbud mot vedeldning far
provas i annan ordning.

MKN for omgivningsbuller torde mot bakgrund av ovanstaende heller inte dver-
skridas.

De férandringar som foreslas jamfért med nulaget bedoms inte heller medféra
nagot Overskridande av nagon aktuell MKN. Jamfoér aven avsnittet nedan under
"Forhallande till miljokvalitetsmal”, avsnittet 2. Frisk luft.

Noll-alternativet
Samtliga aktuella MKN beddms kunna uppfyllas dven i Noll-alternativet.

Trafiksékerhet

Forslaget

Forslaget innebar att antalet direkta fastighetsutfarter mot Tolangavégen mins-
kar. Utbyggnad féreslas av en separat gang- och cykelvag langs Tolangavagen.
De foreslagna atgarderna innebar att trafiksédkerheten vasentligt férbattras.

Noll-alternativet
Ingen forbattring sker av trafiksakerheten.

Forhallande till milj6kvalitetsmal

Den 28 april 1999 antog Riksdagen nya miljokvalitetsmal for Sverige. Malen
beskriver de kvaliteter som var miljé och vara gemensamma natur- och kultur-
resurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt. Det 6vergripande
malet ar att vi ska lamna 6ver ett samhalle till ndsta generation dar de stora
miljéproblemen &r |6sta.
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Skane lan och kommuner arbetar med 15 av miljémalen (Nr 14. Storslagen
fiallmiljo galler ej i Skane):

. Begransad klimatpaverkan

. Frisk luft

. Bara naturlig férsurning

. Giftfri miljo

. Skyddande ozonskikt

. Saker stralmiljo

. Ingen 6vergddning

. Levande sjoar och vattendrag
. Grundvatten av god kvalitet
10. Hav i balans samt levande kust och skargard
11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

15. God bebyggd miljé

16. Ett rikt djur och vaxtliv

O ONOOOPSWN -

Forslaget har storre inverkan pa mal 1, 2, 3, 4, 8, 12, 15, 16.

Lansstyrelsen i Skane har brutit ner de nationella malen till delmal. Nedan
redovisas vilken paverkan férslaget har pa relevanta delmal samt forslag till
férebyggande atgarder.

1. Begrénsad klimatpaverkan
Delmal 1. Utslappen av vaxthusgaser skall som medelvarde for perioden 2008-
12 vara minst 4 % lagre an utslappen ar 1990.

Delmal 2. Energianvandningen per capita skall minska med 4 % till ar 2010
jamfoért med ar 2002.

Forslaget innebar mojlighet att bygga ca 30 nya bostader vilka kommer att
varmas upp med enskilda system. Miljépaverkan ar starkt kopplad till hur en-
ergin produceras. Kommer energin fran biobransle, vind eller sol har den liten
paverkan pa klimatet.

Utbyggnadsomradet ligger relativt nara skola, handel och dvriga centrumfunk-
tioner. Detta innebar att man inte behdver valja att ta bilen for transporter inom
Sjobo.



Bedbémning: Utbyggnaden har en liten negativ paverkan fér miljémalet begrén-
sad klimatpaverkan.

Férebyggande atgérder:

Fér att na milidmalen kan kommunen i exploateringsavtal stélla krav pa extra
god vdrmeisolering och pa vdrmepannornas luftutsldpp, sa att lokal pellets- el-
ler vedeldning kan tillatas i omrédet.

2. Frisk luft
Delmal 2. Halterna 20 mikrogram /m3 och 100 mikrogram som timmedelvarde
for kvaveoxid skall i huvudsak vara uppnadda ar 2010.

Delmal 3 Halten marknara ozon skall inte 6éverskrida 120 mikrogram/ m3 som
attatimmars medelvarde ar 2010.

Delmal 4. Ar 2010 skall utslappen av flyktiga organiska &mnen (VOC) ha mins-
kat till 241 000 ton. F6r Skane innebar det att utslappen skall ha minskat till 21
000 ton.

Forslaget medfor 6kad biltrafik och sannolikt 6kad vedeldning.
Beddmning: Foérslaget har en liten negativ inverkan pa miljémalet Frisk Iluft.

Férebyggande atgdrder: Kommunen kan ta fram lokala féreskrifter fér vedpan-
nornas utslapp, vedkvalitet samt att invanarna maste elda mot en ackumula-
tortank. | exploateringsavtalet kan kommunen stélla krav pa den tillkommande
bebyggelsen att fastbrdnslepannorna skall vara miljécertifierade.

3. Bara naturlig férsurning
Delmal 4. Ar 2010 skall utsléappen i Skane av kvavedioxider minska sa att de
hogst uppgar till 22 200 ton.

Forslaget ger upphov till 6kad trafik och 6kade utslapp av kvaveoxid(er).

Bedbémning och férebyggande atgérder &r samma som fér 2. Frisk luft.

4. Giftfri miljé
Delmal 3. Nyproducerade varor skall sa langt mdéjligt vara fria fran cancerfram-
kallande och fortplantningsstérande amnen senast 2007, nya organiska amnen
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som &r langlivade och bioackumulerande senast ar 2005-2015 beroende pa
farlighet, kvicksilver senast 2003, kadmium och bly senast ar 2010.

Delmal 5 Senast ar 2015 ska forekomsten av kemiska bekdmpningsmedel vara
nara noll i Skanes vattendrag.

Delmal 6. Férorenad mark skall vara identifierad och riskklassad senast ar
2005.

Forslaget mojliggdér ny byggnation och infrastruktur. Fér att uppféra denna
kommer plaster, metaller och andra naturframmande material att anvandas. De
boende kommer darefter att anvanda kemikalier av olika slag i sina bostader
och tradgardar.

Beddmning: Férslaget har en liten negativ pdverkan pé malet Giftfri miljé.

Férebyggande atgarder: Genom exploateringsavtal kan kommunen stélla krav
pa att byggnationen sker med de hdlsosammaste materialen.

Kommunen kan vid produktion av védgar och ledningar vélja de miljévénligaste
materialen.

8. Levande sj6ar och vattendrag

Forslaget : Spillvatten fran planerad bebyggelse kommer att anslutas till kom-
munens avloppsnat. Dagvatten fran bebyggelseomradet kommer att omhan-
dertas lokalt. Trafikdagvatten fran Tolangavagen kommer att ledas till tata
fordréjningsdammar i anslutning till vagen. Utbyggnaden bedéms darfor inte
medfdra nagra férorenade utslapp mot sjoar eller vattendrag.

Beddmning: Utbyggnaden medfér ingen negativ paverkan for miljmalet Le-
vande sjbar och vattendrag.

12. L evande skogar

Delmal 2. Ar 2010 skall antalet grova trad ha ékat med minst 10 %. Mangden
ddd ved skall 6ka med minst 40 %. Andelen I6vtrad skall utgdéra minst 30 % av
volymen. Andelen &aldre 16vrik skog skall minst bibehallas.

Forslaget varnar ett bibehallande av de vegetationsridaer som finns inom od-
lingslandskapet.



Bedbmning: Ingen paverkan sker av miljémalet Levande skogar.

Férebyggande atgarder: Kommunen kan skydda vissa sérskilt vardefulla omra-
den av tréd i detaljplanen.

15. God bebygad miljé

Det beslutade generationsmalet, som skall nas till 2020, lyder: "Stader, tator-
ter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och halsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvarden ska tas
tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utfor-
mas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser framjas.”

Delmal 1. Senast ar 2010 skall fysisk planering och samhallsbyggande grundas
pa program och strategier for:

. hur ett varierat utbud av bostader, arbetsplatser, service och kultur kan
astadkommas sa att transportbehovet minskar och férutsattningarna
for miljdanpassade och resurssnala transporter forbattras,

. hur kulturhistoriska och estetiska varden skall tas till vara och utveck-
las,
. hur gron- och vattenomraden i tatorter och tatortsnara omraden skall

bevaras, vardas och utvecklas for saval natur- och kulturmiljé- som
friluftsdndamal, samt hur andelen hardgjord yta i dessa miljder fortsatt
begransas.

. hur energianvandningen skall effektiviseras for att pa sikt minskas,
hur férnybara energiresurser skall tas till vara och hur utbyggnad av
produktionsanlaggningar for fjarrvarme, solenergi, biobransle och vind-
kraft skall framjas.

Delmal 2. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (2010)
Bebyggelsens kulturhistoriska varden skall senast ar 2010 vara identifierade
och ha en langsiktigt hallbar férvaltning.

Delmal 3. Buller (2010)

Antalet manniskor som utsatts for trafikbullerstérningar éverstigande de riktvar-
den som riksdagen stallt sig bakom for buller i bostader skall ha minskat med 5
% till &r 2010 jamfort med ar 1998.
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Delmal 4. Uttag av naturgrus (2010)
Ar 2010 skall uttaget av naturgrus i landet vara hégst 12 miljoner ton per ar.

Delmal 5. Avfall (2005-2015)

Den totala mangden genererat avfall skall inte 6ka och den resurs som
avfall utgor skall tas till vara i sa hog grad som mdgjligt samtidigt som
paverkan pa och risker for halsa och miljé minimeras. Sarskilt géller att:

. Senast ar 2010 skall minst 50 procent av hushallsavfallet atervinnas
genom materialatervinning, inklusive biologisk behandling.
. Senast ar 2010 skall minst 35 procent av matavfallet fran hushaill,

restauranger, storkdk och butiker atervinnas genom biologisk behand-
ling. Malet avser kallsorterat matavfall till sdval hemkompostering som
central behandling.

. Senast ar 2010 skall matavfall och darmed jamférligt avfall fran livs-
medelsindustrier m.m. atervinnas genom biologisk behandling. Malet
avser sadant avfall som férekommer utan att vara blandat med annat
avfall och ar av en sadan kvalitet att det ar lampligt att efter behandling
aterfora till vaxtodling.

. Senast ar 2015 skall minst 60 procent av fosforféreningarna i aviopp
aterforas till produktiv mark, varav minst halften bor aterforas till aker
mark.

Delmal 6. Energianvandning m m i byggnader (2010)

Miljdbelastningen fran energianvandningen i bostéder och lokaler minskar och
ar lagre ar 2010 &n ar 1995. Detta skall bl a ske genom att den totala energi-
anvandningen effektiviseras for att pa sikt minska samt att andelen energi fran
férnybara energikallor 6kar.

Delmal 7. God inomhusmiljé (2010/2015/2020.)
Ar 2020 skall byggnader och deras egenskaper inte paverka hélsan negativt.
Darfor skall det sakerstallas att

. samtliga byggnader dar manniskor vistas ofta eller under langre tid
senast ar 2015 har en dokumenterat fungerande ventilation,

. radonhalten i alla skolor och férskolor ar 2010 ar lagre &n 200 Bg/m3
luft, och att

. radonhalten i alla bostéder ar 2020 ar lagre an 200 Bg/m3 Iuft.

Forslaget innebar att ett varierat utbud av bostader kan tillhandahallas i Sjébo.



Bedbémning: Utbyggnaden paverkar mélet god bebyggd milj6é i huvudsak posi-
tivt.

Férbéttrande atgérder: Vid detaljplaneldggning av Tolangavégen bér buller-
démpande éatgérder vidtas fér angrédnsande bebyggelse.

16. Rikt djur och vaxtliv
Delmal 1. Senast ar 2010 skall forlusten av biologisk mangfald vara hejdad.

Delmal 2. Ar 2015 skall bevarandestatusen for hotade arter i landet ha forbatt-
rats sa att andelen hotade arter minskat med minst 30 % jamfért med ar 2000,
utan att andelen forsvunna arter har 6kat.

Delmal 3. Senast ar 2010 skall biologisk mangfald och biologiska resurser
saval pa land som i vatten nyttjas pa ett hallbart satt sa att biologisk mangfald
uppratthalls pa landskapsniva.

Forslaget innebar att odlingsmark till viss del tas i anspréak for bebyggelse.

Bedbémning: Férslaget paverkar miljbmalet Rikt djur och véxtliv negativt, dock i
begrénsad omfattning.

Férebyggande atgérder: Se vidare under 8. miljémal Levande skogar.

12.7 Sammanfattning

Utbyggnaden berér riksintresseomrade for natur. Utbyggnaden ar av begran-
sad omfattning och kommer inte att beréra naturmarken inom sluttningsomra-
det kring Oran. Forslaget beddéms darfor inte medféra nagon pataglig skada pa
riksintresset.

| nulaget beddéms férandringarna till foljd av forslaget inte innebara nagon
betydande miljopaverkan. Ny bebyggelse inom omradet kommer att féregas av
detaljplaneprévning varvid miljokonsekvenserna narmare kommer att belysas.
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BILAGA

Granskningsyttrande fran Lansstyrelsen Skane lan
Allmanna synpunkter

Sjébo kommun har latit uppratta en fordjupad 6versiktsplan for Grimstofta,
stder om Tolangavagen. Omradet ligger i anslutning till Sjébo tatort. Den
fordjupade oversiktsplanen syftar till att utreda om och i sa fall var och i vilken
omfattning, ny bebyggelse kan vara méjlig inom planomradet. Oversiktsplanen
ska ge forslag pa sakra trafiklosningar fér saval bil-, som gang- och cykeltrafi-
kanter.

Oversiktsplanen fér Sjdbo kommun, antagen 1993, anger omradet som even-
tuellt framtida utbyggnadsomraden. Den férdjupade éversiktsplanen kommer
inom det aktuella omradet att ersatta den kommunomfattande dversiktsplanen.

Lansstyrelsen ser mycket positivt pa att kommunen upprattar en strategi for att
bemota det 6kade intresset for byggande inom Grimstoftaomradet. Planhand-
lingarna presenterar pa ett genomarbetat satt ett tatortsnara landsbygdsbo-
ende dar omradet bebyggs samtidigt som dess karaktar och kvaliteter avses att
bibehallas.

Idag beskrivs hasthallning pa tva gardar inom den &stra delen av planomradet.
Lansstyrelsen saknar djupare studier éver detta omrade som i 6versiktsplanen
betecknas som utredningsomrade. Hasthallning ar en verksamhet som bidrar
till en levande landsbygd. Att planera for hastgardar i Grimstofta kan vara en
mojlig inriktning for att forstarka omradets karaktar och egenart ytterligare.

Lansstyrelsen foreslar kommunen att utreda detta vidare.

Riksintresse

Riksintresse for naturvard

Planomrade berdr ett riksintresse for naturvard som bl a omfattar platdomradet
Sjébo Ora. Sjobo Ora begransas av mycket branta sluttningszoner. Sarskilt i de
sluttningar dar grundvattnet sipprar fram finns en intressant vegetation. Plan-
handlingarna tar upp riksintresset och enligt kommunens bedémning paverkas
inte angivna karnomradet. Vidare framgar att kommunen avser att ta upp fra-
gan om riksintressets avgransning i samband med en ny dversiktsplan.
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Lansstyrelsen finner i likhet med kommunen att planforslaget inte medfér
nagon pataglig skada pa riksintresset for naturvard men vill erinra om att det
inte ar den exakta geografiska gransen for riksintresset som ar relevant och
avgdrande utan huruvida en verksamhet paverkar riksintressets véarden. Aven
verksamheter utanfor ett riksintresseomrade skall beaktas. Planhandlingarna
saknar en redovisning av forslagets paverkan pa riksintresset vilket Lansstyrel-
sen darfor kommer att stalla krav pa i kommande detaljplaner.

Halsa och sakerhet

Klimatféréndringar

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Kavlingean och omges av flera
vattendrag. Lansstyrelsen saknar en beskrivning av hur kommande klimat-
férandringar och hogre vattenstand kan komma att paverka omradet. Dessa
fragor skall darfor behandlas i den nya kommunévergripande éversiktsplanen,

alternativt i kommande detaljplaner.

Trafik

Planomradet ligger ungefar 1500 meter fran Sjobo busstation och 500 meter
till idag narmsta héllplats i Tofta. Det ar darfér mycket viktigt att i samband med
exploateringarnas férverkligande skapa en, trygg och saker gang- och cykelfor-

bindelse fran planomradet till tatortens centrala delar.

Skyddsavstéand

En kraftledning passerar éver planomradet nordost om plantskolan. Lanssty-
relsen erinrar om att skyddsavstand skall hallas mellan ledning och planerade
bostader sa att de elektromagnetiska falten i boendemiljon minimeras.

Miljbbedémning

Samrad med lansstyrelsen avseende avgransning av MKB holls i oktober
2006. Kommunen gor bedémningen att den férdjupade dversiktsplanen for
Grimstofta inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Vatten

Planomradet ligger i narheten av vattentékt och inom ett omrade som omges
av flera vattendrag (avrinningsomrade fér Kavlingean). Marken i omradet ar
mycket infiltrationskanslig. Detta staller hdga krav pa alla verksamheter inom



grundvattenmagasinets skydds- och infiltrationsomrade. En detaljplanelagg-
ning for bebyggelse boér féregas av en miljokonsekvensbeskrivning som beskri-
ver hur grundvattnet i omradet kan komma att paverkas samt en beskrivning
av vattendragens eventuella paverkan. Foéreslagen bebyggelse medfér ocksa
att skyddsforeskrifterna for vattentédkten maste revideras. | skyddsforeskriften
skall restriktioner kring hur vagsamfalligheten i omradet hanterar saltning etc.
inféras. Sarskild hansyn till grundvattnet kan dven behdva tas i samband med
byggskedet (t ex i fraga om placering av branslecisterner, placering av maski-

ner nattetid etc).
Kulturmiljo

I miljdkonsekvensbeskrivningen beskriver kommunen de 16 regional miljo-
malen och konsekvenserna for dessa vid ett plangenomférande. For det 15:e
miljomalet God bebyggd milj6 gér kommunen bedémningen att en utbyggnad
enligt planférslaget skulle paverka malet i huvudsak positivt, och namner dam-
pande bulleratgarder langs Tolangavagen som enda forbattrande atgard. For
att kommunen skall kunna leva upp till miljdmalets andra delmal Kulturhistoriskt
véardefull bebyggelse (se Kulturmiljp under Ovriga allménna intressen) behovs
en langsiktig strategi for bevarandet. Lansstyrelsen vidhaller att kommunen, om
inte i den fordjupade Oversiktsplanen, sa vid den kommande detaljplanelagg-
ningen av omradet, bor arbeta aktivt med bl a planbestammelser for att langsik-
tigt bevara omradets karaktar och kulturmiljo.

Ovriga allménna intressen

Kulturmiljé

Den fordjupade 6versiktsplanen beskriver val hur ny bebyggelse bor placeras i
landskapet och hur den boér gestaltas, men inte hur den befintliga bebyggelsen
skall bevaras. Lansstyrelsen efterfragar en mer offensiv bevarandestrategi. |
Skanes regionala miljomalsprogram omnamns delmal fér att uppna miljomalet
God bebyggd miljo. Ett delmal ar att kulturhistoriskt vardefull bebyggelse skall
var identifierad senast 2010. Samtidigt skall 25 % av den vardefulla bebyg-
gelsen vara langsiktigt skyddad. Ett satt att langsiktigt skydda kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse ar att skriva in planskydd i detaljplanen. Lansstyrelsen
foreslar att kommunen beaktar detta nar detaljplaner utformas fér omradet.
Infor kommande detaljplaneldggning bor saledes en byggnadsinventering och
kulturhistorisk vardering goéras av omradet och dess aldre bebyggelse.
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Fornlédmningar
Aven i mark dolda fornlamningar &ar skyddade enligt 2 kap. lagen om kulturmin-
ne mm. Detta skall beaktas vid kommande detaljplanelaggning.

Naturmiljé

Lansstyrelsen finner det mycket positivt att kommunen uppmarksammat bety-
dande fragor som bebyggelseavgransningen mot Oran och tillgangligheten for
att langsiktigt sdkra omradets kvaliteter. Av planhandlingarna framgar aven att

befintliga skogsomraden och vegetationsomraden sparas.

Inom planomradet finns omraden som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11
§ Miljébalken. Inom biotopskyddsomrade far det inte bedrivas verksamhet eller
vidtas atgarder som kan skada naturmiljon.

Planhandlingarna tar upp odlingsrésen och stenmurar men det finns troligtvis
ocksa andra biotoper t ex alléer och smavatten som omfattas av biotopskydds-
bestdmmelserna. Lansstyrelsen erinrar om att alla biotoper skall identifieras
och skyddas genom planbestdmmelse vid kommande detaljplanelaggning.
Smavatten och 6ppna vattendragsstrackor (storre diken i omradet) bor be-
varas, 6ppnas och om mgjligt aterstallas (atermeandras) i samband med att

omradet detaljplaneldggs och bebyggs.
Konsekvenser

Sociala fragor

Kommunen beskriver i planhandlingarna vilka jamstalldhets- och barnaspekter
som bor beaktas vid en planlaggning av omradet. Lansstyrelsen vill poédngtera
vikten av att arbetet med detta ocksa f6ljs upp.

Kommunikationer

Lansstyrelsen finner det positivt att kommunen har intentionen att vid komman-
de detaljplanering genomféra en éversyn och sanering av utfartsforhallanden
langs Tolangavagen. Kommunen bor ocksa arbeta for goda kollektivtrafiklos-
ningar. For att ett boende i omradet ska vara hallbart ar det angelaget att goda
forbindelser kan hallas.



Kommentar:

Allménna synpunkter

Méjligheten att utveckla mindre byar med mdjlighet till hdsthallning inom det
Ostra omradet har diskuterats. Férslaget har foérkastats da det star i konflikt
med kommunens intresse att pa lang sikt kunna utnyttia omradet fér mer sam-
lad bostadsutbyggnad.

Klimatféréndringar
Kommunen arbetar f n med en ny kommuntédckande oversiktsplan dar konse-
kvenserna av klimatférandringarna kommer att behandlas.

Trafik
Kommunen har pabdrjat detaljplaneldggningen av Tolangavégen. Planen syftar
bl a till utbyggnad av en separat gc-védg mot malpunkter inom centrumomradet.

Skyddsavstand

Kraftledningen nordost om plantskolan &r en 20 kW-ledning. Behovet av
skyddsavstand till ledningen far prévas i samband med detaljplaneldggningen
av omradet.

Miljébeddmning

Vatten

Delar av det omrade som é&r aktuellt fér utbyggnad berérs av det yttre skydds-
omradet for grundvattenanldggningen vid Grimstofta. Taktomradet berér
omraden som till stor del &r bebyggda varfér fragan bor ses i ett stérre sam-
manhang. En éversyn av nuvarande skyddsomraden pagar for ndrvarande.
Konsekvenserna av utbyggnaden fér ndrmare studeras i samband med detalj-
planeldggningen av omradet.

Kulturmiljé

Bebyggelsen inom omradet har huvudsakligen tillkommit i bérjan av 1900-talet.
De kulturhistoriska intressena bedéms i férsta hand besta i den dgogrénsstruk-
tur som prdglar omradet. Behovet av att sdkerstélla kulturhistoriska intressen
kommer ndrmare att behandlas i kommande detaljplaner.
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Ovriga allménna intressen

Kulturmiljé

En kulturhistorisk byggnadsinventering av tédtbebyggda omraden inom Sjébo
kommun har genomférts under aren 1972-1990. Inventeringar av kommunens
landsbygdsomraden saknas. En aktualisering och komplettering av tidigare
inventeringar behévs déarfor. | avvaktan péa att en kommundvergripande stu-
die genomférts kommer kommunen att bedéma behovet av en kulturhistorisk
inventering och eventuella skydd av bebyggelsen i samband med uppréattandet
av detaljplan.

Planen kompletteras med information om regler fér under mark dolda fornlam-
ningar.



