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Samradstid

Efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2024-05-21 § 59 har forslag till rubricerad detaljplan,
daterad 2024-05-14, varit foremal for samrad under tiden 2024-05-28 till och med 2024-06-25.

Tillganglighet och kungorelser

Planforslaget har tillgdngliggjorts for allmanheten pa foljande satt:

e Sakagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse per post.
e Samrad har kungjorts i Ystad Allehanda och Skanska Dagbladet.

e Samradshandlingar har under tiden for samrad funnits tillgdngliga digitalt pa Sjobo kommuns
hemsida och i utskrivet format pa Sjébo Bibliotek och pa Sjobo Kommunhus.

e Information om att samrad har anslagits pa Sjobo kommuns anslagstavla.
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Yttranden

16 yttranden har inkommit. Féljande har inte haft nagon att erinran mot planférslaget under
samradet:

E.ON Energidistribution AB
Forsvarsmakten
Trafikverket

Region Skane

Skanova

Synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten och risk fér Gversvamning

Av planhandlingarna framgar att kommunen vidtar atgarder for att sdkerstalla att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte férsamras. Exempelvis skriver kommunen pa sidan 13. i
planbeskrivningen att “eftersom planomradet dr inom vattenskyddsomrade blir det dven viktigt att
skilja pa dagvatten som ar rent och dagvatten som kan vara fororenat, det vill sdga dagvatten fran
vagar och parkeringsplatser. Detta gérs genom att det rena dagvattnet tillats infiltrera medan det
dagvattnet som kan vara fororenat leds via ett slutet ledningsnat till ett slutet magasin som sedan
leds till det allmdnna ledningsnatet.”. Om detta ar atgarder som ar forutsattningar for att sakerstalla
att miljokvalitetsnormer for vatten inte férsamras eller for att hantera dagvatten behover dessa
atgarder sakerstallas i plankartan.

Manniskors hilsa — buller

| planbeskrivningen anger kommunen att ny bostadsbebyggelse féljer riktvarden for buller. Av
planhandlingarna gor dock Lansstyrelsen tolkningen att det inom de reglerade byggratterna ar
mojliga att placera byggnaderna ndrmare Tolangavagen an pa det satt byggnaderna redovisas i
utsnitten pa sidan 28 i planbeskrivningen. Lansstyrelsen delar darfér inte kommunens bedémning om
att nya byggratter for bostadsbebyggelse klarar riktlinjerna for trafikbuller, da nya byggratter
realiseras inom omraden dar buller éverskrids.

Lansstyrelsen menar darfor att handlingarna maste kompletteras i fraga om bullersituationen. Det
ska av planhandlingarna framga vilka bullernivaer som planomradet beraknas utséattas for.

Berakningen ska ta hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. | det fall det
finns flera bullerkallor behdver berakningen ta hansyn till detta. Vardet for buller beraknas till den
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grans for byggratt som planen medger i full utbyggnad, fér samtliga vaningsplan, och inte utifran
illustrationsplan.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att bullerutredningen &ar framtagen med prognosar
2040. Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska bullerutredningar ta
hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. Trafikverkets senaste basprognos
stracker sig till 2045. Lansstyrelsen menar att bullerutredningen behover utga ifran den senaste
basprognosen for 2045.

Manniskors halsa — markfororeningar

Av planhandlingarna kan Lansstyrelsen utldsa att det pavisats fororeningar i jord inom
detaljplaneomradet. Lansstyrelsen haller med om att det &r lampligt med villkor for startbesked i
planhandlingarna, men det kvarter inom detaljplanen som nu omfattas av villkoren for startbesked
stammer inte 6verens med de omraden dar féroreningar pavisats. Detta bor atgardas. Enligt 4 kap.
32 § PBL far detaljplanen far inte vara mer detaljerad dn som behovs med hansyn till planens syfte.
Om inte nagon fororening foreligger ska inte heller planbestammelse om villkorat bygglov finnas.

Lansstyrelsen menar att markens lamplighet ska vara utredd i planprocessen och att forekomsten av
eventuella féroreningar ska hanteras i detaljplanen. Lansstyrelsen efterlyser darfor ett tydligare
stallningstagande och motivering kring kommunens bedémning av huruvida marken ar lamplig for
foreslaget andamal. Om marken visar sig vara fororenad ska kommunen bedéma om nagon
efterbehandlingsatgard kan sékerstalla att marken blir Iamplig for det foreslagna andamalet.
Lansstyrelsen saknar en bedémning av, vilka avhjilpande atgarder som planeras att ske. Darmed kan
lansstyrelsen inte gora en rimlighetsbedomning av om detaljplanen ar genomforbar. Markens
lamplighet kan sédkerstallas antingen genom att avhjalpandeatgarder genomfors innan planen antas
eller genom villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL. Det ar kommunen som vid planlaggningen
ansvarar for att marken inom den allmanna platsmarken undersoéks och bedéms.

Aven om de befintliga bostadshusen ska bevaras, ska andamalet fér hela planomradet
lamplighetsprdévas. Darfor anser Lansstyrelsen att en historisk inventering av 6vriga delar av
detaljplaneomradet, som annu inte undersokts, behdver goras. Om den historiska inventeringen
indikerar att det finns en sannolikhet for att det forekommer féroreningar i mark eller grundvatten
inom detaljplaneomradet, som skulle kunna utféra en risk for manniskors halsa eller sakerhet, ska
hela detaljplaneomradet undersékas genom en miljoteknisk markundersékning. Detta for att
sdkerstalla att omradet ar lampligt for planerad markanvandning.

Kring byggnader som antingen ar uppfoérda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973
foreligger risk att PCB férekommer i mark. Aven om PCB sedan dess kan ha avlagsnats fran
byggnaderna (i enlighet med PCB-forordningen) kan det ha spridits till fasadnara mark. Lansstyrelsen
anser att kommunen behodver beakta detta i den historiska inventeringen av byggnaderna.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Rad om planteknik/planforfarande

| planhandlingarna refererar kommunen bade till riktvarden for buller vid existerande
bostadsbebyggelse och ny bostadsbebyggelse. Lansstyrelsen anser att det inte tydligt framgar av
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planhandlingarna vilken bebyggelse som ar existerande och vilken bebyggelse som ar ny.
Illustrationen &ar i detta avseende otydlig. Lansstyrelsen rekommenderar darfér kommunen utifran
tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § plan- och bygglagen att fortydliga handlingarna kopplat till detta

Information om biotopskydd

| nordostra delen av planomradet finns en tradrad langs vagen. Traden verkar uppfylla kriterierna for
biotopskyddade alléer och ar da skyddade, med forbud mot ex. avverkning och gravning inom
rotzonen. En detaljplan ska sa langt som mojligt utformas for att behalla skyddade biotoper samt
undvika skada. Om dispens fran forbudet ar en forutsattning for att kunna genomfora planen, boér
dispens sokas tidigt i planprocessen. Det finns ingen garanti att dispens kan lamnas.

For att omfattas av biotopskyddet for alléer behéver traden vara planterade. Kommunen bor infor
granskningsskedet ange om traden ar planterade eller inte.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar tillrdckligt utredda avseende
miljokvalitetsnormer for vatten och risk for dversvamning, manniskors halsa — buller och méanniskors
hédlsa — markféroreningar , varfor planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Kommentar:
Miljékvalitetsnormer for vatten och risk foér 6versvimning

Eftersom omrddet dr inom verksamhetsomrdde fér kommunalt vatten och avlopp kan krav inte
stdllas pa att dagvatten ska infiltreras utan VA-huvudmannen ér skyldig att ta emot allt dagvatten,
bdde rent och sddant som kan vara férorenat. Det dr dock positivt om rent dagvatten infiltreras pd
platsen da det bade bidrar till minskad belastning pé det allménna ledningsndtet och till
grundvattenbildning. Atgérderna ér alltsG inte en férutsdttning for att sikerstdlla att
miljékvalitetsnormer fér vatten inte forsimras eller fér att kunna hantera dagvatten inom
planomrdadet och sdkerstdlls ddrfér inte i plankartan. Detta fértydligas i planbeskrivningen.

Midéinniskors hélsa — buller

En bullerutredning har tagits fram till granskningen och planhandlingarna har reviderats efter dess
resultat.
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Midinniskors hélsa — markféroreningar

Fér vilka markytor villkor fér startbesked med héinvisning till markféroreningar ska gdlla ses éver fér
att inte reglera markytor som inte dr férorenade.

Féroreningar éverskridande riktvéirdena fér KM har patrdffats inom delar av fastigheten Sjébo 3:32
vilket erfordrar efterbehandlingsatgdrder. Punkterna dr spridda inom planomraddet.
Efterbehandlingsatgdrder bedéms av ekonomiska- och tekniska skél kunna utféras som en
schaktsanering. Eftersom féroreningar som kréver atgdrder identifierats har en anmdlan om
avhjélpandedtgdrder gjorts infér kommande efterbehandling. Anmdlan innefattar resultat frdn en
atgdrdsférberedande rutndtsprovtagning. Resultatet av denna presenteras bland annat som en
schaktplan som visar féroreningarnas utbredning i yt- och djupled. Utifran den villkoras i detaljplanen
startbesked inom de delar av fastigheten som behéver avhjdlpandedtgdrder innan marken dr limplig
for bostadsdndamal. Schaktplanen utgér ocksa ett underlag for vilka kostnader som
avhjélpandedtgdrderna kan innebdra fér genomférandet av detaljplanen. Planbeskrivningen
kompletteras med denna information.

En historisk éversiktlig inventering med en bedémning om féroreningsrisken har gjorts fér samtliga
fastigheter inom planomradet som inte ingdr i markmiljéundersékningen. Detta redovisas i
planbeskrivningen under 4.8.7 FORORENAD MARK och har tagits fram av miljéenheten pé
Samhidllsbyggnadsférvaltningen.

Planbeskrivningen kompletteras dven med information kring hur risken fér PCB hanterats inom ramen
for detaljplanen.

Rad om planteknik/planférfarande

lllustrationsplanen fértydligas genom att visa skillnad pa ny och tillkommande bebyggelse.

Information om biotopskydd

Trddraden i nordéstra delen av planomrddet bedéms inte omfattas av biotopsskydd dé tréiden inte
bedéms vara planterade. Bevarande av trddraden méjliggérs genom att marken utgérs av prickmark
samt planbestémmelse om att marken ska vara genomsldpplig vilket innebdr att marken inte far
bebyggas eller hdrdgéras. Planbeskrivningen har kompletterats med denna information.

Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste férbattras
INLOSEN AV ALLMAN PLATS

Pa sidan. 44 har kommunen angett att detaljplanen inte leder till nagon skyldighet att inl6sa mark.
Kommunen har bade ratt (6 kap. 13 § PBL) och skyldighet (14 kap. 14 §) att |6sa in mark som &r
allman plats. Det galler all allman plats i detaljplanen.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | OCH KONSEKVENSER AV EXPLOATERINGSAVTAL
Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det 4nda ska ga att bedoma vad atagandena innebar.
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Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behover
darfor kompletteras. vilka omraden som avses for éverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor) vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha vilka olika
kostnader som exploatdren atar sig att betala ataganden om att betala eller inte krdva ersattningar
tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar om exploatéren ska stélla en sakerhet
for ataganden enligt avtalet

UNDERLATTA KARTANS LASLIGHET

Lantmateriet rekommenderar att grundkartan gérs mindre framtradande for att underlatta att tyda
vilka linjer som hor till grundkartan respektive plankartan. Det ar viktigt for planens tydlighet att
dessa ar enkla att skilja fran varandra. Lantmateriet rekommenderar dven att vagarna marks ut pa
grundkartan. Tex. Hanvisar man i planbeskrivningen till Tolangavdagen men den forekommer inte i
kartan.

Delar av planen som bor férbattras
E-OMRADE

E-omradet ar placerat inom kvartersmark och det finns inte beskrivet hur huvudmannen for e-
omradet ska ta sig dit for underhall.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

BEFINTLIGA PLANER

Avsnittet rorande befintliga planer kan med fordel kompletteras med vad som hander med planerna
nar den nya planen antas.

GENOMFORANDE AV LEKPLATS

Det noteras att planen reglerar lekplats inom kvartersmark. Det kan dock konstateras att det inte
finns nagra genomférandemedel i detaljplanen for lekplatsen fran kommunens sida.

SAKRA GRANSER?

Lantmateriet noterar att kommunen uppger att granserna har hég noggrannhet. Lantmateriet
uppfattar det som att uppgifterna ar fran DRKs kvalitetsvisning. Har kan paminnas om att det inom
kommunernas tatorter kan vara missvisande eftersom det inte ar sakert att granserna mattes in nar
lagesosakeheten sattes. Lantmateriet har vid tillfallet for granskning tyvarr inte tillgang till akterna
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(intern och extern begransning) for aktuella fastigheter men kan konstatera att den ursprungliga
fastighetsbildningen typiskt sett ar dldre. Om det finns nagon osdkerhet kring gréanserna kan det
kravas fastighetsbestdmning eftersom fastighetsgranserna inte har ndgon verkan pa
planbestammelserna.

Om granserna har tillkommit vid senare fastighetsbildning eller om man aterfinner ursprungliga
markeringar behovs typiskt sett inte fastighetsbestamning

Kommentar:
Inlésen av allmdn plats

Under 7.1.3 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN i planbeskrivningen framgdr att detaljplanen leder till
att kommunen har rdtt att Idsa in den del av allmén plats gata som ér inom Sjébo 3:32 och utgér en
stoppficka ldngs Toldngavdgen. Denna ska ingd i det kommunala gatundtet. Att kommunen som
huvudman édven har skyldighet att I6sa in denna kompletteras i planbeskrivningen.

Lite for otydlig redovisning av innehdll i och konsekvenser av exploateringsavtal

Planbeskrivningen kompletteras med tydligare redovisning av innehdll i och konsekvenser av
exploateringsavtalet.

Underlitta kartans léislighet

Plankartan ses éver for att tydliggéra vilka linjer som hér till grundkartan. Gatunamn ldggs till i
illustrationskartan som finns pd samma ritning som plankartan. Grundkartan finns éven med som en
separat handling fér att underldtta Iésbarhet.

E-omrade

Under 7.2.3 RATTIGHETER i planbeskrivningen framgdr att planférslaget innebdr att Gtkomst till
transformatorstation behéver sékerstdllas genom servitut.

Befintliga planer

De befintliga detaljplanerna ersdtts i de delar som nu ingdr i den nya detaljplanen men fortsdtter att
gdlla i 6vriga delar. Planbeskrivningen kompletteras med detta fértydligande.

Genomférande av lekplats

Lekplatsen dr inom privat kvartersmark och kommer inte att vara kommunaldgd eller underhdllas av
kommunen.
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Séikra grénser?

Uppgifterna om grédnsernas noggrannhet utgdr ifran inmdtning ddr de flesta grdnspunkter kunnat
lokaliseras. Vilka grénspunkter som Gterfunnits framgadr av grundkartan. Bedémningen dr att de
grdnspunkter som inte Gterfunnits inte paverkar planens genomférande efter att en mindre justering
gors vid fastigheten Sjobo 3:34 till granskningshandlingarna. Beskrivningen av fastighetsgrénsernas
kvalitet, hég eller medelhég, utgdr sedan i fran de intervallerna som grénskvaliteten delas in ifran hos
Lantmiditeriet. Detta fértydligas i planbeskrivningen.

Sjobo Elndt AB

Ang forslag till detaljplanen sa behover vi forlagga matningskabel till/fran transformatorstationen
som ar detaljplanerad inom omradet. Primart behovs kabelvag fran 6ster men for att fa redundans
behover vi dven gd mot marknadsplatsen. Vid detaljplaneringen maste dven ett Isp-nat byggas inom
omradet med kablar och skap. Det &r viktigt att det tas hansyn till dessa pa ett tidigt stadie.

Kommentar:

Fér att i detaljplanen sékerstdlla genomférandet Iéiggs ett markreservat fér allmdnnyttiga
underjordiska ledningar, ett sa kallat u-omrdde, in i plankartan fran Toldngavdgen till omradet fér
den planerade transformatorstationen. Fér Idgspdnningsndt fran transformatorstationen till de nya
bostdderna inom planomradet krdvs inga u-omraden. Plankartan och planbeskrivningen uppdateras
utifran detta.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring géllande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Fragan hanteras i efterféljande byggskede och informationen skickas vidare till exploatéren.
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SORF

| planbeskrivningen framgar det under punkten 7.3.1 tekniska fragor, att tilltrade for
raddningstjanstens fordon skall anordnas och under punkten 7.3.3 utbyggnad vatten och avlopp, att
brandvatten skall anordnas i samrad med SORF. Byggherre ska redovisa att brandvattenférsérjningen
ar sakerstalld i samband med bygglov.

Det finns en brandpost strax 6ster om korsningen Tolangavagen och Marknadstorget men funktion
och fléde ar okand. Raddningstjansten anser att:

Brandvatten:

Brandvatten bor finnas tillgangligt i omradet enligt VAV-norm P114. Detta avser saval avstand till
brandpost som kapacitet.

Tillganglighet:

Tillfartsvagar bor utformas i omradet sa att avstandet dr hogst 50 meter fran uppstallningsplats av
tunga fordon till byggnad.

| 6vrigt har raddningstjansten inget att erinra pa forslag till detaljplan.

Kommentar:

Brandvatten

Hanteras i efterféljande byggskede.

Tillgdnglighet

Det finns utrymme fér att tillfartsvédgar och méjliga uppstdllningsplatser kan ordnas inom hégst 50
meter frdn byggnader inom ramen fér planen. Att detta sedan utférs kontrolleras i bygglovskedet.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen stéller sig positiv till forslaget.

Familjenamnden

Familjeforvaltningen anser att den andrade markanvandningen fran smaindustri till bostad ar en
positiv utveckling da bostadsomradets placering med direkt ndrhet och gangavstand till skola och
forskola bedéms skapa en god uppvaxtmiljo for barn. Skolvagen ar viktig i barnets och elevens vardag
och for dess utveckling till att sjalvstandigt rora sig i trafiken och samhallet. Det ar efterstravansvart
att barn pa egen hand ska kunna ta sig till malpunkter som skola. Familjeférvaltningen vill darfor
uttrycka en 6nskan om att Tolangavagen, i samband med det nya bostadsomradet, utformas pa ett
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trafiksdkert satt. Trots att storre delen av Tolangavagen ar utanfor plangransen ar det en viktig
vidhdngande del som behover tas i hansyn till i fraga om trafiksdkerhet.

Familjeforvaltningen har darutom ingen erinran och stéller sig positivt till planforslaget.

Kommentar:

Att pd ett trafiksdkert sétt kunna ta sig 6ver Toldngavdgen fran bostadsomrddet fér gdende och
cyklister kommer att hanteras inom ramen foér detaljplanearbetet och regleras i det
exploateringsavtal som kommer att tas fram.

Tekniska namnden
Vatten och aviopp

Forvaltningen har varit en diskussionspart avseende VA-fragor vid framtagandet av planen.
Forvaltningen ser mycket positivt pa det dagvattensystem som planeras och som skiljer pa fororenat
och icke fororenat dagvatten och fordrojer dagvattenavrinningen fran planomradet. Stor hansyn har
tagits till att omradet ligger inom vattenskyddsomrade.

Forvaltningen anser att ledningsnatet inom fastigheten ska vara helt privat och vid en eventuell
framtida avstyckning av tomter ska en samfallighet for VA uppréattas sa att en enda anslutningspunkt
for VA bestar dven i framtiden for omradet. Detta bor regleras i ett exploateringsavtal.

Renhallning

For specifika matt och forfaranden hanvisas till Sjobo kommuns avfallsféreskrifter, och specifikt § 15
Ny- och ombyggnation, §§ 16—24 Utrymmen, installation och anldggande samt §§ 25—-34
Hamtningsplats, drag- och transportvag

Ur sakerhetssynpunkt bor inte renhallningsbilen behdva stanna i skymd kurva. Tva av miljéhusen
ligger i anslutning till kurva. Lamplig ficka vid vag, markering eller liknande ar [ampligt sa att
renhallningsbilen inte star olampligt och skymt till.

Gatu- och trafikmiljo

For att sdkerstalla sdker passage for oskyddade trafikanter behovs atgarder pa Tolangavagen.
Atgarder och kostnadsfordelning ska regleras i exploateringsavtal.

Fastighetsforhallande

Under avsnitt 7.3.2 samt 7.4.1 star det att kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats, det
bor istallet sta att utbyggnaden av allman plats ska regleras i exploateringsavtal. Detta for att
fortydliga att det ar exploateringsavtalet som styr om exploator eller kommun ansvarar for just sjalva
utbyggnaden av allman plats.
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Exploateringsingenjor har varit en diskussionspart avseende fastighetsrattsliga fragor vid
framtagandet av planen och har darfér inte mer att erinra.

Kommentar:

Vatten och avlopp

Fragor om vatten och avlopp hanteras i det exploateringsavtal som kommer att tas fram innan
planens antagande.

Renhdllning

Miljéhusens placering i illustrationsplanen ses 6ver sa att renhdliningsbilen inte behéver stanna i
skymd kurva.

Gatu- och trafikmiljoé

Ett exploateringsavtal kommer att tas fram innan planens antagande.

Fastighetsférhallande

Planbeskrivningen kompletteras med tydligare redovisning av innehdll i och konsekvenser av
exploateringsavtalet.

Fastighetsagare Sjobo 3:21

SYNPUNKTER GALLANDE FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR FASTIGHETERNA SIOBO 3:32 M.FL.
FRITIDSBACKEN, SJOBO, SIOBO KOMMUN, SKANE LAN

Jag ar fastighetsagare till fastigheten Sjobo, Sjobo 3:21 och har synpunkter géllande ovanstaende
forslag pa ny detaljplan.

Synpunkt 1

Redan i dagslaget har vi en del trafikproblem nar vi ska komma till och fran fastigheterna pa
Tolangavagen 2, 4 och 6. Vara utfarter som inte ar maojliga att andra gor att vi antingen maste backa
ut eller in pa vara fastigheter till Tolangavagen. Blomsteraffaren har ganska manga kunder per dag
och det &r ofta som det ar mycket nara olyckor nar bilarna ska ut pa Tolangavagen.

Enligt forslaget ska det bli en utfart fran Fritidsbacken i vaster granne med Sjobo 3:30, Tolangavéagen
4. Uppskattningsvis kommer det komma ca 250 bilar/dygn denna vig da detta blir den naturliga till
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och utfarten fran omradet. De som bor i 6stra delen av omradet &r troligtvis de enda som kommer
anvanda den andra infarten.

Dessutom enligt prognosen kommer trafiken 6ka med 10% pa Tolangavagen pa en vag som redan har
en stor belastning. Mellan Blomsteraffaren och Fritidsbackens utfart ar 40 meter. Med antalet bilar
som ska till och ifran Blomsteraffaren och den nya utfarten fran Fritidsbacken kommer vi som bor pa
denna stracka mellan dessa fastigheter ha stora problem att komma ut eller in pa Tolangavagen
mellan klockan 06.00 till klockan 18.00 pa dagen. Detta innebar att olycksrisken 6kar markant.
Dessutom ar Tolangavagen sedan kort tid tillbaka en huvudled. Nar forslaget upprattades var det inte
huvudled.

Pa en huvudled bér man inte skapa nya trafikproblem utan i stallet forsoka forebygga dem.

Mitt forslag ar att den vastra utfarten fran fritidsbacken stryks helt och hallet. Ett alternativ kan vara
att en utfart laggs pa fastigheten Fredrik 1 som nuvarande dgare kopt for att kunna skapa det nya
bostadsomradet.

Synpunkt 2

Enligt utskick i punkt 4:8 gallande omgivningsbuller sa star det att en uteplats som anordnas i
anslutning till bostad har en ekvivalent ljudniva pa 50 dBa.

Under métning sondagen 2024-06-16 kl 9.30-10.30 pa uteplatsen pa Tolangavagen 4 var dér ett
snittvarde pa 68 dBa. Under denna matning kom det inga tunga fordon och trafiken ar betydligt
mindre dn under dagtid en vardag.

Med att anldgga den planerade véstra utfarten pa Fritidsbacken kommer omgivningsbuller 6ka
frekvent da ljudet ar hogre vi accelerering och inbromsning och dessutom kommer det vara trafik
som star i kobildning utanfor vara fastigheter.

Dessutom oOkas trafikmangden med 10% vilket ocksa kommer 6ka omgivningsbuller. Vid en ny
detaljplan ar det hogst relevant att se till att nuvarande fastigheter och uteplatser pa dessa inte far
Okat omgivningsbuller.

Forutom 6kat omgivningsbuller kommer féroreningar fran bilavgaser 6ka fran dessa fordon vilket
ocksa ar en mycket stor oro da det inte ar halsoframjande.

Avslutningsvis ar géllande forslag inget positivt for kringliggande fastighetsdgare da detta forslag
paverkar fastighetspriserna negativt.

Jag ar mycket positiv till att det gors nagot nytt pa fastigheten Sjobo 3:32 men det maste vara nagot
som &r positivt for hela omradet och kringliggande fastigheter. Att anldgga 65-70 bostader pa ett
omrade som grasar till ett av Sjobos friluftsomrade upp till en huvudled ar forédande. Har borde
anlaggas farre bostader som passar in i miljon och som aven bidrar till nagot bra for kringliggande
fritidsanlaggning, camping och natur.
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Kommentar:

Utfarternas ldge har studerats igen och efter 6vervégande har placeringen av den vdstra infarten
behdllits pd samma Idge som vid samrddsskedet. Anledningar till detta dr att det nya
bostadsomradet behéver tvd in- och utfarter for att samtliga nya bostdder behéver vara inom
tillréickligt avstdnd frén sophantering och tillgdngliga for rdddningsfordon. En placering av en utfart
ndrmre Sjébo 3:34 skulle innebdra att det skyddsvdérda triddet som finns ddr skulle riskera att inte
klara sig och pa grund av héjdskillnader Iéngre in pa fastigheten Sjébo 2:32 skulle dven
vdgdragningen bli Iéingre och svdrare att I6sa. Dd placeringen ldngst vdsterut dven har pekats ut som
ldmplig i trafikutredningen och inga risker for olyckor har identifierats i denna, anser kommunen att
utfarten bor ligga kvar pa féreslaget ldge.

En bullerutredning har tagits fram vilken har hanterat de fragor kring bullerpGverkan som
detaljplanen riskerar att ge upphov till. For de befintliga bostdderna innebdr utbyggnaden av
planomrddet att bullernivéerna ékar ndgon decibel men ryms fortfarande inom gdllande riktvérden.

Planférslaget innebdr att trafikflodena kommer att 6ka till och frén omrddet, men andelen tung trafik
kommer att minska. De ékade trafikflodena bedéms ha en férsumbar paverkan pa luftkvaliteten.
Enligt kommunens berdknade partikel- och kvidvedioxidhalter har Sjobo kommun stor marginal till
miljékvalitetsnormerna fér utomhusluft och kommunens bedémning dr att planférslaget inte leder till
att riktvérdena 6verskrids.

Fastighetsdgare Sjobo 3:30

Jag bor pa Tolangavagen 6 och min fastighet kommer att vagar pa 3 sidor. Trafiken pa till Orebacken
ar liten och traden skyddar. Men trafiken pa Tolangavagen ar hog och hastigheten ligger mellan 30-
120kmh och ljudet ar hogt bade fram och bak. Gannen matte ljudet pa sin uteplats en séndag
formiddag under 10min kom upp 63 decibel. Bara bilar inga bussar,lastbilar,traktor,motorcyklar och
nu vill ni lagga en langs min tradgard.

Om ni bygger viagen dar hur kommer det att paverka vardet pa min fastighet?
Varfor kan ni inte bygga som ni har gjort pa Térnedal och Grénsakomradet?

Att ni vill bygga hyreshus ar bra men vagen ar inte bra!

Kommentar:

Dagens lagstiftning krdver att det finns tillgédngliga parkeringsplatser hégst 25 meter frdn bostadens
entré. Den krdver ocksa att det ska finnas méjlighet fér sophantering hégst 50 meter frén bostaden
och att man ska komma Gt samtliga bostdder med rdddningsfordon. Dessa kraven gér att man inte
kan anldgga bilfria omrdden med en samlad parkering vid infarten pG samma sétt som tidigare.

Utfarternas Idge har studerats igen och efter 6vervéigande har placeringen av den véstra infarten
behdllits pd samma Idige som vid samrddsskedet. Anledningar till detta dr att det nya
bostadsomrddet behéver tvad in- och utfarter for att samtliga nya bostédder behéver vara inom
tillréickligt avstand fran sophantering och tillgdngliga fér rdddningsfordon. En placering av en utfart
ndrmre Sj6bo 3:34 skulle innebdra att det skyddsvdérda tréidet som finns ddr skulle riskera att inte
klara sig och pa grund av héjdskillnader Idngre in pa fastigheten Sjébo 2:32 skulle dven
vdgdragningen bli Iéingre och svdrare att I6sa. DG placeringen ldngst vdsterut dven har pekats ut som
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ldmplig i trafikutredningen och inga risker for olyckor har identifierats i denna anser kommunen att
den bér ligga kvar diir.

Toldngavdgen dr en huvudled som dr utformad pa ett sdtt sa att den inbjuder till héga hastigheter
idag. Fér att genomféra detaljplanen behéver trafiksékra 6vergdngstdllen anldggas pd
Toldngavégen. Dessa kommer utformas hastighetssdkrade vilket kommer innebdra att man inte kan
passera dem fortare dn 30 km/h. Genomférandet av detaljplanen kommer ddrfér att innebdra att
den faktiska hastigheten och ddrmed friktionsljudet fran bilddcken kommer att minska. Den
tilkommande in-och utfarten fran det nya bostadsomrddet méter Toldngavdgen pa ett sdtt som gor
att hastigheterna mdste hdllas nere hdr, vilket gér att endast motorljud hérs fran den tillkommande
vdgen. Detta i kombination med att ni har komplementbyggnader lings fastighetsgréinsen mot det
nya bostadsomrddet, samt att ddr finns en slybevuxen héjdskillnad pa 1-2 meter som bildar en
naturlig avskiljare mellan tomterna, gér att den sammantagna bedémningen dr att ldget for er
fastighet inte férsdmras pdatagligt. Ldget kan till och med bedémas férbdttras da grannfastigheten
inte ldngre kommer vara planlagd fér smdindustri med den tunga trafik och risk for buller det medfér.

Fastighetsagare Sjobo 3:34

Hej. Anser att det ar for manga byggnader kring min fastighet 3:34.

Kommentar:

Kommunens uppgift dr att sékerstélla den mest ldmpliga markanvéndningen. Placeringen av
fastigheten Sjébo 2:32 centralt i Sjébo tétort med ndrhet till service, Oran med mera gor det
motiverat att anldgga en tdtare bebyggelse ¢én vad till exempel enbostadshus hade inneburit. Bdde
gdllande oversiktsplan och regionplan féresprdkar en fértdtning av centralorten. Er fastighet ligger
lika centralt beldget, och det gér att pd det ldget bedéms en fértdtning av denna omfattningen vara
en utveckling som kommer férr eller senare. Da endast en vdning tillats sd bedéms de tillkommande
bostdderna inte innebdra att ndgon oldgenhet i form av insyn kommer att uppsta.

Fér att sdkerstdlla avstand fran fastighetsgrdns fér den nya bebyggelsen kompletteras plankartan
med en bestimmelse om att ny bebyggelse ska ligga minst 3 meter frdn fastighetsgrdns, vilket
motsvarar illustrationsplanens férslag.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Sjobo kommun

Marie Rosdahl Malin Toger

Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
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