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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2026-02-27
e Grundkarta, upprattad 2023-02-07 och uppdaterad 2026-02-10
e Planbeskrivning, 2026-02-27
e Samradsredogorelse, 2026-02-27
e Fastighetsforteckning, 2026-02-10

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet (planeringsunderlag):
e Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-01-18
e PM Provtagning inom fastigheterna Bjorkrdd 2:62 och 2:63 samt del av Bjorkrod 1:61,
Asperéd, WSP, 2025-11-03.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far gora for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att imna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdannande av SBN stélls
planforslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa férslaget ska
lamnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som
inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsndamnden. Sakagare,
som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om
att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att utvidga mojligheterna for detaljhandel och partihandel
samt att reglera allman plats for gata.

Planforslaget avses forbattra logistiken for lastning och lossning, in- och utfarter,
transporter inom handelsomradet samt framja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning mot Tegelbruksgatan.

Inom planomradet finns majlighet for butiksyta och aven majlighet till komplement till
verksamheten sa som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang eller
personalmatsal och lager for handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och
kundvagnsgarage ingar.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJIPLANEN

Det huvudsakliga d&ndamalet med detaljplanen ar att fastigheterna Bjérkerdd 2:62 och 2:63 som
tidigare varit planlagda for bostadsandamal samt del av Bjorkerod 1:61 del 4 som tidigare varit
planlagd for kvartersmark odling och kvartersmark handel (utformad som en infart) ska
planlaggas for Detaljhandel (H) och Industri -partihandel (J1). En mindre del av Bjérkeréd 2:116
planldggs ocksa for att se dver mark som inte far bebyggas (prickmark). En mindre del planlaggs
som allman plats gata for att sdkerstalla framtida utrymmesbehov for vagnatet och befintliga
ledningsdragningar.

Planforslaget mojliggor for befintlig verksamhet inom Bjorkerdd 2:166, Esperdds Byggshop, att
expandera och forbattra logistiken till och fran sin verksamhet.

Planforslaget mojliggor for bebyggelse sa som till exempel lager- eller handelslokaler och upplag
med en nockhdjd pa 8 meter. Med hansyn till det centrala laget och for att inte paverka

befintliga narliggande bostadsbebyggelse regleras storningsskydd i form av plank eller mur.

Planforslaget bedéms vara foérenligt med den gillande 6versiktsplanen, Oversiktsplan fér Sjébo
kommun 2040.

310 N

531 |\ ; \
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Orienteringskarta med pilmarkering.
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Planen innefattar:
e Gata (GATA)
Aven komplement till listad allmén plats ingér i anvdndningen.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Allmanna platser inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:
e Detaljhandel (H), vilket innebadr omraden for handel med varor och tjanster till
framforallt privatpersoner.
e Industri - partihandel (J1), vilket innebdr omraden for partihandel och annan jamforlig
verksamhet.

Aven komplement till listade verksamheter ingar i anviandningen.

Inom kvartersmarken foreslas en reglering av utnyttjandegrad som medger en storsta
byggnadsarea pa 1200 kvm av anvdandningsomradet. Det motsvarar ca 30 % av kvartersmarken
inom planomradet.

Hogsta nockhojd pa byggnad inom kvartersmarken ar 8 meter, vilket syftar till att mojliggora
etablering av andamalsenliga lokaler fér detaljhandel.

Yttre zon inom kvartersmark parallell med Tegelbruksvagen innefattar svackdike for
dagvatten (samt majlighet for buskage) samt plank eller mur. Zon med
svackdike/markfordjupning ar avsett for infiltration, uppsamling och fordrojning av
regnvatten samt for att minska risk for versvamning vid skyfall. Lampligt stérsta djup for
markondulering bedoms vara cirka 30 cm. Upplagget inom zonen &r att planket/muren
placeras pa insidan, langst mot ster och ndrmast verksamhetsomradet. Buskage samt
svackdiken planteras och anordnas inom zonen, mellan plangrans mot gatumark och
zonens egenskapsgrans. Plankets/murens funktioner &r dels en estetiskt miljomassig
avgransning, dels en avskarmning mellan bymiljé och verksamhetsomrade dar avsikten ar
att dampa och reducera buller och damm samt stralkastarljus fran verksamhetens trafik
och transporter.

Kvartersmarkens yttre zoner far inte bebyggas i norr, vaster och séder. Vissa markytor far
inte forses med byggnader (prickmark). Andra markytor far forses med mur eller plank.
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Skiss - vy/sektion och plan. Férslag till strékomrdde med vegetation, markférdjupning for
dagvatten samt plank vid Tegelbruksvéigen. Tidigare under planarbetet var tanken att trid
skulle planteras men pa grund av befintliga ledningar ér buskage mer ldmpligt.

In- och utfarter till bygghandeln finns vid Byavagen, Tegelbruksvagen och Snavavagen.
Godstransporter till verksamhetsomrade sker huvudsakligen séderifran via
Tegelbruksvagen.

Inom kvartersmark, inom Bjorkerdd 2:166 finns zoner med mark som behéver vara
tillganglig for allmédnna underjordiska ledningar. Zonerna ar markreservat for
allmannyttigt andamal dar markomradena ar reserverade for underjordiska ledningar
vilket sdkerstalls med planbestammelse u; pa plankartan.

2.5 BEFINTLIGT

Planomréadet ligger inom mellersta och sddra delen av orten Asperéd. Omradet ar beldget
Oster om Tegelbruksvagen. Stor del av planomradet bestar idag av grusade ytor och klippt
gras.

Bygghandeln i Asperéd, som bestar av byggnader och transportytor samt lager och
uppstallning av material, finns huvudsakligen inom fastigheten Bjérkerod 2:166.
Bygghandeln har férvarvat de tva angransande bostadsfastigheterna och vill planlagga
dem for at mojliggéra expansion av sin verksamhet. Pa en av fastigheterna fanns tidigare
ett bostadshus som rivits.

Planomradets areal ar cirka 4000 kvadratmeter.
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Flygfoto som visar planomrddet.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjébo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan fér Bjérkerdd 2:166 m.fl. fastigheter i Asperéd
3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN 2022.1450

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar pabérjad: 2022-06-17

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

2.7 ANNAT

Detaljplanen foreslas handldggas med standardférfarande da inga av kriterierna for ett utékat
forfarande enligt 5 kap. 7 § PBL bedéms vara uppfyllda for aktuellt planforslag.

Rubriksattning och innehall i aktuell planbeskrivning regleras i Boverkets féreskrifter och
allmdnna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) samt plan- och bygglagen (2010:900).
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3 § I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda

regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
och 2 fap. plan- och bygglagen (2010:900).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allman plats

GATA

Gata

En del av fastigheten Bjorkerdd 1:61 som
idag ar planlagd for kvartersmark odling
och kvartersmark handel (utformad som en
infart) planlaggs for allméan plats gata for
att sdkerstélla framtida utrymmesbehov for
vagnatet och befintliga ledningsdragningar.

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

Detaljhandel

Moijliggor detaljhandel vilket dven
innefattar handel med skrymmande varor
sa som bygghandel.

]

Partihandel

Bygghandelen riktar sig bade till féretag
och privatpersoner. Partihandel ingar inte i
anvdndningen Detaljhandel, utan ingar
istallet i anvandningarna verksamheter och
industri. Pa platser dar det ar mojligt att
tillata bade detaljhandel och partihandel
gors detta genom en kombination av
anvdndningarna detaljhandel och en
precisering av anvandningen industri till
partihandel.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

prickmark

Marken far inte forses med
byggnad.

| aktuell detaljplan sdkerstaller prickmarken
lamplig placering av byggnader utifran
narliggande fastigheter och vagar. Mot
befintlig bostadsfastigheten norr om
planomradet finns prickmark inom en zon
pa 8 meters bredd. Mot Tegelbruksvagen i
sydvdstra delen av planomradet dar allméan
plats gata planeras intill finns prickmark
inom en zon pa fem meters bredd.

hy

Hogsta nockhojd ar 8 meter.

Hogsta nockhojd pa syftar till att
mojliggora etablering av andamalsenliga
lokaler for detaljhandel.

Ui

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Sakerstaller tillgang till befintliga allmdnna
underjordiska ledningar.

f1

Plank ska vara av tra.

Plankets funktion &r dels en estetiskt
miljémassig avgransning och da bedéms tra
vara ett bra materialval.

b1

Marken ska vara genomslapplig.

Att reglera markens genomslapplighet
bidrar till 6kad infiltration vilket utdver att
minska belastningen pa det allmdnna
ledningsnatet dven kan bidra till att mindre
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

dimensioner kan anvdndas for internt
ledningsnat, utgdra en buffert vid skyfall
samt ar ett ytterligare skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-vatten vid
skyfall.

Syftet ar att sakerstalla dessa markremsor
for svackdike och eventuell vegetation.

b2

Plank eller mur ska finnas och vara

minst 160 cm hogt.

Plankets/murens funktioner ar dels en
estetiskt miljdmassig avgransning och dels
en avskarmning mellan bymiljo och
verksamhetsomrade dar avsikten ar att
ddampa och reducera buller och damm samt
stralkastarljus fran verksamhetens trafik
och transporter. Zonen med krav pa plank
eller mur sakerstaller dven lamplig
placering av byggnader utifran narliggande
fastigheter och vagar.

b3

Minst 70 % av marken ska vara
genomslapplig.

Att reglera markens genomslapplighet
bidrar till 6kad infiltration vilket utover att
minska belastningen pa det allmdnna
ledningsnatet dven kan bidra till att mindre
dimensioner kan anvdndas for internt
ledningsnat, utgdra en buffert vid skyfall
samt ar ett ytterligare skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-vatten vid
skyfall.

Procenttalet ar utifran att plank eller mur
ska kunna uppforas.

bs

Tat grind eller nedmonterbart
plank ska finnas.

For att kombinera krav pa plank eller mur
och behov av markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar finns
krav att tat grind eller nedmonterbart
plank ska finnas pa aktuell plats.

bs

Svackdike ska finnas och vara i
snitt 3 dm djupt.

For att sdkerstélla infiltration/fordréjning
av skyfall.

€1

Storsta byggnadsarea ar 1200 m2

inom anvandningsomradet.

For att mojliggora utveckling av
verksamheten. Motsvarar ca 30 % av
kvartersmarken inom planomradet.

a1

Startbesked far inte ges for
detaljhandel eller partihandel
forran plank eller mur samt
svackdike finns.

For att sdkerstélla att plank eller mur
uppférs samt att svackdike utfors.

az

Startbesked far inte ges for
vasentlig andring av markens
anvandning forran

markfororeningar har avhjalpts.

Eftersom halter 6ver MKN hittats inom del
av planomradet behover
avhjalpandeatgarder goras. Dessa ar
lampliga att gora i samband vid anlaggning
och genomférande av detaljplanen. Darfor
sakerstalls detta genom villkor for
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

startbesked som reglerar att startbesked
inte far ges for vasentlig andring av
markens anvandning forran
markfororeningar har avhjalpts. | vasentlig
andring av markens anvandning ingar
exempelvis schaktning och asfaltering.

as

Marklov kravs dven for minskning
av markens genomslapplighet.

For att kunna folja upp b; och bs
behdvs utdkad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALPLAN

Planomradet omfattas sedan tidigare av Detaljplan fér fd jérnvigsomrddet mm i Asperéd och
upphdévande av detaljplan fér del av Bjérkerdd 2:138 m m vilken vann laga kraft 19 februari
1997 (kommunens nr P96).

Planomradet planlagt for:

allman plats
e gangvag
kvartersmark
e bostader
¢ handel och smaindustri och hantverk, ej stérande for omgivningen
e odling

Utnyttjandegraden inom kvartersmark for bostader dr 30 %. Utnyttjandegraden inom
kvartersmark for verksamhet ar 33 %.
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Om foreslagen ny detaljplan antas och faststalls (vinner laga kraft) upphor tidigare
detaljplaner att gilla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det
nu aktuella planomradet.

4.1.2 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 14 december 2021 § 131 att lamna ett positivt
planbesked for Bjorkeréd 2:166 med flera fastigheter i Asperdd. | ansékan om planbesked
framfors 6nskemal om andring till industrimark och byggratt samt férenkling av
trafiksituation for Esperdds Byggshop.

Planbeskedet redovisar
- att skyddsatgarder for att motverka stérningar sa som buller och stoftspridning ska
vidtas.
- att Tegelbruksvagen som tidigare kantades av tradgardar och gréonyta ska planeras sa
att gaturummet upplevs attraktivt och omhandertaget.
- attandelen hardgjord yta med hansyn till dagvattenhantering ska beaktas.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjébo kommun 2040, OP 2040, antagen av kommunfullméktige 22 juni 2022,
omfattar hela kommunen med undantag for Sjébo tatort och Blentarp dar fordjupade
oversiktsplaner galler parallellt.

Oversiktsplanens markanvandning for aktuellt planomrade dr Sammanhdngande
bostadsbebyggelse, éverordnat intresse, detaljplan med beskrivningen av anvandningen som
pagaende med kontinuerlig utveckling och dndring. Markanvandningen ar aven Kulturlandskap,
sammanhdngande kulturlandskap. Markanvandningen sammanhangande kulturlandskap syftar
till bibehallna kulturmiljovarden och hansyn ska tas till kulturmiljévardena i omradet vid
bygglovsprovning och detaljplanering.

| 6versiktsplanens utvecklingsstrategi for bebyggelsestruktur anges att all ny sammanhangande
bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintlig samhallsservice och att samtliga av kommunens
tatorter anses ha tillgang till befintlig samhallsservice i form av kommunalt vatten och avlopp,
hallplatslagen och férskolor.

Sjobo kommuns bedémning ar att detaljplaneforslaget ar forenligt med gallande dversiktsplan
da hansyn tas till befintliga forutsattningar och planforslaget avser att forbattra
trafiksituationen och utveckla handelsmajligheterna i den befintliga sammanhangande
bebyggelsen. Hansyn till kulturmiljévardena i omradet hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet. Lds mer under 4.10 Kulturmiljé.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan fér Skdne 2022—-2040.

| regionplanen berdrs inte Asperdéd av ndgon utvecklingsstrategi.
Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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4.3 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom eller paverkas av aktuellt planomrade.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berdors inte av ndgot mark- eller vattenomraden som omfattas av
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. MB

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 Resultatet av méatningar
och modellberdkningar inom kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvarderingstroskeln (NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjdns vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna pdverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjdnst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst

Ekologisk status

Kemisk status

Avrinningsomrade

Ekologisk status

Kemisk status

Nybroan Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Asperdd God God
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4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en typ av malsattningsnorm. Forordningen anger
att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa ménniskors
halsa". Med omgivningsbuller avses buller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell
verksamhet.

4.6 MILJO
4.6.1 STRANDSKYDD

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade.

4.6.2 DAGVATTEN

Hela planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten.

En oversiktlig karta over hojdforhallandena i omradet visar att det finns lokala sankor inom
planomradet (se figur nedan). Markens ytskikt ar hardpackad grus, grasmatta och asfalt.
Dagvatten som rinner till sénkorna inom planomradet omhandertas genom ledningar inom
kvartersmarken som leder vattnet vidare mot det befintliga dagvattenhanteringssystemet for
omradet.

Bild fran Scalgo 2024 som visar planomradet (plangridnsen har justerats ndgot efter denna bild
togs fram) med en lagpunkt centralt beldgen. Mérkbla yta visar var vattendjupet dr stérre én 25
cm vid en nederbérd pG 100 mm.
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4.7 HALSA OCH SAKERHET
4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Befintliga bostader ar utformade pa ett sddant satt att komplementbyggnader till stor del
avskarmar dem fran det planerade verksamhetsomradet. Tyst sida och tyst uteplats uppnas vid
samtliga befintliga bostdder. Bostaden pa fastigheten Bjorkeréd 2:47 har en sida riktat mot
verksamhetsomradet i dess norddstra horn.

Verksamheten som avser att utvidgas, Esperdds byggshop, dr redan idag en befintlig
verksamhet med varutransporter och interna transporter. Inga kanda oldgenheter har uppstatt
pa grund av den befintliga verksamheten och dess transporter. Planférslaget medger viss typ av
verksamhetsbuller i form av lastning och lossning av varor. Detta sker i begransad omfattning.
Detaljhandel och partihandel innebar att inget buller alstras under kvall och natt.

Mot Tegelbruksvagen regleras genom planbestammelse att plank eller mur ska finnas och vara
minst 160 cm hogt (b2). Plankets/murens funktioner &r dels en estetiskt miljomassig
avgransning och dels en avskdarmning mellan bymiljé och verksamhetsomrade dar avsikten ar
att ddmpa och reducera buller och damm samt stralkastarljus fran verksamhetens trafik och
transporter.

Pa grund av det centrala laget och dagens begransning av befintligt verksamhetsomrade maste
tunga transporter idag kora langre in i bykdrnan till Bjérkerod 2:65 (norr om planomradet langs
Tegelbruksvagen) for att lossa gods. Konsekvensen av planlaggningen &r att bullersituationen
beddms minska for flertalet boende eftersom de tunga transporterna inte langre kommer
behova kora in till Bjorkerdd 2:65 for att lasta utan kan anvdnda den nya infarten i sydvastra
delen av planomradet.

%

Bild visar hur befintliga bostdder vinder sig bort fran verksamhetsomrddet. Byggnaden till
vdnster i bild dr en garagebyggnad.
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Flygfoto som visar var fasader for det befintliga bostdderna finns i férhdllande till
verksamhetsomraddet.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Tranasvagen och Snavavdagen ar transportleder for gods. Planomradet har minskats efter
samradet och gransar inte till dessa vagar langre. Snavavagen ar dock inom ett avstand pa
mindre dn 150 meter, som narmast ar planomradet i dess syddstra spets ca 20-25 meter.
Planomradet i sin helhet ligger mer dn 150 meter fran Tranasvagen. Eftersom
verksamhetsomradet ar befintligt och planomradet delvis ar planlagt fér handel och delvis for
kvartersmark odling bedéms inte risken for olyckor fordndras.

4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt skyfallskartering finns en risk for 6versvamning inom planomradet da en lagpunkt
aterfinns centralt i planomradet.

4.7.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for erosion inom
planomradet.

4.7.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for skred inom
planomradet.

4.7.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI;
kartmaterial fran 2023; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for ras inom
planomradet.
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4.7.7 FORORENAD MARK

For den del av planomradet som ar lokaliserad inom det fére detta sparomradet finns risk for
markféroreningar, framst impregneringsmedel (koppar, krom, arsenik), tjara/kreosot (PAH) och
bekdmpningsmedel. Planomradet ligger i anslutning till det fore detta omradet for tegelbruk
som ocksa ar klassat som potentiellt fororenat omrade. En provtagning for att kartlagga
eventuella markféroreningar i jord inom planomradet har utférts under maj 2025.
Kompletterande provtagning utférdes sedan under oktober 2025. Resultat fran utforda
undersokningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna Bjorkréd 2:62 och 2:63
samt del av Bjérkréd 1:61, Asperéd, WSP, 2025-11-03.

Provtagningen har pavisat fororening av bensen, aromater, PAH-M och PAH-H Gver
Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM, minde kanslig markanvandning. Féroreningen
har pavisats i fyllnadsjord om 0-1 m u my i tva provpunkter (25W08 och 25W12). Bensen som
patraffas i provpunkt 25W08 ligger strax over riktvardet for MKM och &r avgrdnsad i sidled, men
inte i djupled. Aromater, PAH-M och PAH-H som patraffas i provpunkt 25W12 &r avgransad i
djupled men inte i sidled. Ovriga analyserade prov visar p& halter under aktuella jamférvarden.

Provpunkterna 25W0L1 till 25W06 ligger inom fastigheterna Bjorkerdd 2:62 och 2:63 och i dessa
Resultat fran provtagningen redovisas i punkter patraffas inga halter over riktvardet for MKM.
Inom den del av fastigheten Bjorkeréd 1:61 som har ingatt i undersékningen ligger
provpunkterna 25WO07 till 25W12.

Enligt Naturvardsverkets berdkningsverktyg styrs riktvarden av féljande:
e Aromater — Skydd av markmiljo
e Bensen — Skydd av grundvatten

PAH-M — Inandning av angor

PAH-H — Skydd av markmiljo.

Eftersom halter 6ver MKN hittats inom del av planomradet behover avhjalpandeatgarder
utforas. Dessa ar lampliga att géra i samband vid anlaggning och genomfdrande av detaljplanen.
Déarfor sdkerstalls detta genom planbestammelse med villkor for startbesked, a2, som reglerar
att startbesked inte far ges for vasentlig dndring av markens anvandning forran
markféroreningar har avhjalpts. | vasentlig andring av markens anvandning ingar exempelvis
schaktning och asfaltering. Hantering av kostnader for avhjdlpandeatgarderna beskrivs under
7.4.1 Planekonomisk bedémning.

Innan avhjalpandeatgarder utfoérs ska en anmalan enligt § 28 Forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan
arbetena startar.

Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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E Undersékningsomride
| Utford provtagning 2025-05-22
% {1 Provgrop, 25W01-08
I:l Handprovtagning
Kompletterande provtagning 2025-10-03
o, \ »{1 Provgrop, 25W09-12
Kartbild undersékningsomrdde, utsnitt frdn PM Provtagning inom fastigheterna Bjérkeréd 2:62

och 2:63 samt del av Bjérkeréd 1:61, Asperéd, 2025-11-03, WSP. Se legend till héger om
kartbild.

[@”\'

-

Kartbild i form av utsnitt fran plankartan, ytan ddr planbestémmelse med villkor for startbesked
(az) gdller Gr markerat j rétt. Planbestdmmelsen a; reglerar: startbesked far inte ges for
vdsentlig éndring av markens anvéndning férrén markféroreningar har avhjélpts.
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Flygfoto frdn 1960 som visar historisk markanvdndning fér planomradet (plangrénsen har
justerats ndgot efter denna bild togs fram).
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Copyright Aeropropaga3s g,
- Foto Wintzell
Flygfol® &ver Asperdd. v Godkand av Forsvarsstaben.

Flygfoto éver Asperéd 1940-talet (Vykort Aeropropaganda Foto Wintzell) Perspektiv frén soder.
Tegelbruket till véinster i bild. Planomréadet markerat med gul streckad linje (plangrénsen har
justerats ndgot efter denna bild togs fram).
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Utsnitt fran Hdradsekonomiska kartan 1910-15 som visar att Tegelbruksomraddet tidigare gick
hela végen fram till spdromrddet.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning (SGU; uppgift hdmtad 2024) bestar
jordarten inom planomradet av isalvssediment.
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Karta éver jordarter, planomradet markerat med bla punkt.
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Det foreligger ingen misstanke om svara geotekniska férhallanden inom planomradet da det
sedan tidigare har varit bebyggt utan problem. Eftersom ingen sddan misstanke foreligger och
inga hogre byggnader avses uppforas har ingen geoteknisk utredning for aktuellt planomrade
tagits fram inom ramen for detaljplaneprocessen.

Omradet for isdlvssediment &r inte tillrdckligt stort i Asperdd for att ge stor tillgang till
grundvatten.

Geoteknisk undersokning liksom radonmatning kan erfordras i bygglovsskedet som en del av
rutinen for handlaggning av bygglov och ska tas fram och bekostas av exploator.

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet &r grusad eller grasbevuxen och till liten del hardgjord med asfalt.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska forhallanden foéreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning fér aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.

4.10 KULTURMILIO

Planomradet ingar i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram for Skane; Kulturmiljostrak Ystad-
Eslovs jarnvag.

Asperdds
x \;Agérd
Asperod {7\ 0
Géteborg :.
- y
-‘ s Hemdala
Backagarden \. '.\\‘._:_\\ \
L askers \\ :
st .
Karta med kulturmiljGstrak.
Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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Utdrag ur Lansstyrelsens beskrivning i kulturmiljoprogrammet:

1865 6ppnade strickan Ystad-Bjdrsjélagdrd och varen 1866 hela den 74 km Ignga
strdckan. Sma samhdllen bildades vid flera av stationerna. Vid stationerna uppstod ocksa
en jordbruksanknuten industri. Huvudsakliga godsslag var foder, gédning, spannmdl,
sockerbetor, kalk och grus med mera. | jérnvdgstrafiken dominerade lantbruksprodukter
sdderifran samt timmer och torv norrifran. Ystad-Eslévs Jdrnvdg férstatligades den 1 juli
1941 och SJ tog 6ver driften. Sista persontdget Ystad-Eslév gick 30 maj 1981. Banan revs
1984.

Motiv fér bevarande

| stationssamhdillena dr inte bara stationshusen viktiga utan dven évriga byggnader och
anldggningar (lastkajer och perronger) med anknytning till jarnvégen har stor betydelse,
liksom den éppna plats som anger stationsomrdde.

Jarnvdgsbanan dr en Gterspegling av samhdllsutvecklingen i stort. Det médosamma och
till stor del manuella anldggningsarbetet, etablerandet av kommunikationer som telegraf
och telefon, samhdllsbyggande och industrialisering, det abrupta slutet och
stationssamhdllenas omvandling till pendlarsamhdllen till stor del baserade pa
privatbilism.

Flygfoto éver Asperéd 1939 (Vykort Flygtrafik Stockholm. Perspektiv frén nordvdist.

4.10.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornldamningar finns inom aktuellt planomrade.

4.10.2 BYGGNADSMINNEN

Inga byggnadsminnen finns inom aktuellt planomrade.

Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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4.10.3 KYRKLIGT KULTURARV

Inget kyrkligt kulturarv finns inom aktuellt planomrade.

4.11 FYSISK MILJIO

Marken inom planomradet ar idag grusad, grasbevuxen och asfalterad. Langst fastighetsgransen
i den syddstra delen av planomradet finns ett buskage och langst i soder i planomradet trad.

4.12 SOCIALA

Planomréadet ar beliget i centrala Asperdd. Verksamheten som avses utvecklas genom
planlaggningen (Esperdds byggshop) utgér en malpunkt inom orten. Bjorkerod 2:63 var tidigare
bebyggd med ett bostadshus som under lang tid forfallit och upplevts som otryggt.

4.13 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Planomradet kan anslutas till det allménna ledningsnatet for VA samt ledningsnatet for el och
data.

Avfallshantering for verksamheterna kan ske via Snavavagen eller via Tegelbruksgatan.

4.14 SERVICE

Planomradet ligger ca 10 km fran dagligvaruhandel i Lovestad eller Tomelilla. Kommunal service
finns i Sjobo tatort som ligger ca. 17 km ivag.

Kommunen och orten dr inom verksamhetsomrade fér Syddstra Skanes
Raddningstjanstforbund. Narmaste brandstation finns i Lovestad. Brandpost finns i
planomradets nérhet, vid Askarodsvagen vaster om omradet.

4.15 TRAFIK

Planomradet kommer att trafikeras genom befintliga trafikanslutningar mot Tegelbruksvagen
som ar en kommunal vag.

Parkering- och angoringsplatser till verksamheter inom planomradet ska rymmas inom
kvartersmarken for aktuell detaljplan och/eller inom fastigheten dar verksamheten &r
lokaliserad.

Busshallplats finns inom norra delen av orten. Hallplatsen nas via Byavédgen. Bussresor
fran och till Asperdd sker med busslinjen Sjdbo-Lévestad-Tomelilla. Regionbuss trafikerar
strackan nagra ganger om dagen pa vardagar och anropsstyrd trafik en och tva ganger om
dagen pa helgen.

Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

e Plan nr P96 Detaljplan fér fd jérnvégsomrddet mm i Asperéd och upphédvande av
detaljplan for del av Bjérkeréd 2:138 m m vilken vann laga kraft 19 februari 1997.

Gallande detaljplaner finns att ldsa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos
kommunen.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta, granskningshandling upprattad 2023-02-07 och uppdaterad 2026-02-10, har tagits
fram av Sjobo kommun och bilaggs handlingarna.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjébo kommun 2040 antagen av kommunfullmaktige 2022-06-22.
Oversiktsplanen finns att ldsa pa Sjdbo kommuns hemsida och ar arkiverade hos Sjébo
kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersokning av betydande miljopaverkan, samradshandling, 2024-01-18. Undersdkningen
bildggs planhandlingarna och gar att ldsa pa kommunens hemsida under tiden for granskning.
Darefter arkiveras de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Da beddmningen ar att detaljplaneforslaget inte innebar nagon betydande miljépaverkan har
ingen miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte ska
fattas inom ramen for samradet, innan granskningen av detaljplanen. En undersékning om
betydande miljépaverkan har gjorts, vilken kommit fram till att detaljplanen inte bedéms
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen har varit ute pa samrad tillsammans
med samradsforslaget till detaljplanen och lansstyrelsen har meddelat att de delar
kommunens bedémning.

Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 MARKMILIOUTREDNING

En provtagning for att kartlagga eventuella markféroreningar i jord inom planomradet har
utforts under maj 2025. Kompletterande provtagning utfordes sedan under oktober 2025.
Resultat fran utforda undersokningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna
Bjorkrod 2:62 och 2:63 samt del av Bjorkrod 1:61, Asperdd, WSP, 2025-11-03. Se mer under
4.7.7 Férorenad mark.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022—-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane

5.3.2 KULTURMILIOPROGRAM

Kulturmiljéprogram: Ystad-Eslovs jarnvag, Lansstyrelsen Skane, 2006

Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anlaggningssamfalligheter och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende

fastighetsbildning, forandrad markanvandning samt bestdmmelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning

Nuvarande dndamal

Férandring vid planens genomférande

Bjorkerdd 2:166

Befintligt handelsomrade.
Detaljplanelagt for
kvartersmark; handel och
smaindustri och hantverk,
ej stérande fér
omgivningen. Omfattas i
gdllande detaljplan av
prickmark, marken fdr inte
bebyggas.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av ny detaljplan. Inom denna del
kommer marken att fa dndrad
anvandning till detaljhandel och
partihandel och inte langre omfattas av
prickmark.

Bjorkerod 1:61

Kommunal gatu- och
parkfastighet. Den del som
ligger inom planomradet ar
gras- och buskbevuxen
samt asfalterad.
Detaljplanelagd for
kvartersmark; handel och
smaindustri och hantverk,
ej stérande for
omgivningen samt odling.
Samt en mycket liten
markyta planlagd som
allmanplats park.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av ny detaljplan. Inom denna del
kommer marken att fa dndrad
anvandning till i huvudsak detaljhandel
och partihandel medan en mindre del
kommer att planlaggas for allmanplats
gata for att sdkerstalla framtida
utrymmesbehov for vagnatet och
befintliga ledningsdragningar.
Fastighetsbildning kommer att ske
utifran andrad anvandning. Eftersom
fastigheten redan ar en kommunal
gatu- och parkfastighet kradvs inget avtal
for inlosen.

Bjorkerod 2:62

Grusad yta. Detaljplanelagd
for kvartersmark bostdder.

Fastigheten kommer att omfattas av ny
detaljplan. Andrad anvandning till
detaljhandel och partihandel.

Bjorkerdd 2:63

Grusad yta. Detaljplanelagd
for kvartersmark bostdder.

Fastigheten kommer att omfattas av ny
detaljplan. Andrad anvandning till
detaljhandel och partihandel.

Planbeskrivning
Granskningshandling 2026-02-27
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Utdrag ur grundkartan med plangrdns i rétt.

Réattigheter inom omradet

Beteckning |Nuvarande
andamal

Till forman for

Belastar

Forandring vid planens
genomforande

12-IM4- Kablar mm.
76/335.1

Bjorkerdd 1:61

Bedoms ej paverkas negativt av
planens genomférande da
samtliga befintliga ledningar
inom planomradet skyddas av
markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-
omrade).

12-VAN407.1|Vag

Bjorkerdd 2:156

(Esperods
sportklubb)

Bjorkerod
1:61
(Sjobo
kommun)

Beddms ej vara inom den del av
fastigheten Bjorkerdd 1:61 som
ar inom planomradet.

Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter
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Réattigheter inom omradet
Beteckning [Nuvarande (Till forman fér [Belastar F6randring vid planens
andamal genomférande
D202400455 |Elledning, [Hallandsboda Bjorkerod Beddms ej paverkas negativt av
339:1.1 elanlaggnin |1:82 samt 1:61 planens genomforande da
g Harnas 91:94 samtliga befintliga ledningar
inom planomradet skyddas av
(E.ON.) markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-
omrade).

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Planomradet innehaller en smal remsa med trad och buskar i den sédra delen. Detaljplanens
genomférande bedoms inte paverka befintliga gronomraden pa ett betydande satt da det risa
begriansad omfattning. Detaljplaneforslaget avser att komplettera Tegelbruksvdagen med
svackdike och mdjlig vegetation.

6.2.2 LANDSKAPSBILD
Aktuellt planférslag bedoms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande satt.

6.3 MILO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILJOBEDOMNING

For aktuellt planforslag ar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora en betydande miljépaverkan, varfor en miljobedémning inte har gjorts.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunens samlade bedomning ar att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen har under samradet meddelat att de delar kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap. miljobalken.

Detaljplan for Bjorkeréd 2:166 m.fl. fastigheter Planbeskrivning
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6.3.4 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten i omradet hanteras
genom dagvattenbrunnar/dagvattenledningar och ocksa genom infiltration i mark. Planens
genomférande kommer leda till att andelen hardgjord yta 6kar vilket leder till 6kade mangder
dagvatten i ledningsnétet. Ledningsnitet i Asperdd beddms ha god kapacitet att ta emot de
beraknade vattenmangderna.

Inom ett verksamhetsomrade fér dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsdgaren for sin
fastighet och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta
innebar att den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i
marken pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som verksamhetsomradets
huvudman har anvisat. Férbindelsepunkten ar gransen mellan en allman va-anlaggning och en
VA-installation. Férbindelsepunkten kan exempelvis vara en dagvattenbrunn eller ett 6ppet
dike.

Planomradets genomslapplighet regleras till viss del, bland annat for att fordréja och infiltrera
dagvatten. Mark som ska vara genomslapplig for dagvatten far inte hardgéras med tatt
material. Mark som ar belagt med asfalt eller tatt lagda betongplattor ar inte genomslapplig.
Genomslapplig mark ar exempelvis mark med gras eller singel.

6.3.5 KULTURMILIO

Planforslaget bedoms inte paverka Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Skane;
Kulturmiljéstrak Ystad-Eslovs jarnvag negativt. Planomradet ligger soder om stationsomradet
och paverkar inte det 6ppna omradet som aterfinns kring stationshuset och perrongen.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planforslaget med en majlighet till utbyggnad av verksamhetsomradet innebér att trafikflodena
kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade trafikflodena bedéms ha en férsumbar, dock
negativ, paverkan pa luftkvaliteten.

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjébo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft och kommunens bedémning ar att planférslaget inte
leder till att riktvardena 6verskrids.

6.4.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjdns vattendistrikt.
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Planomradet ar inom befintlig bebyggelse och ar i sin helhet inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten som rinner till sdnkorna inom planomradet omhandertas genom
ledningar inom kvartersmarken som leder vattnet vidare mot det befintliga
dagvattenhanteringssystemet for omradet. Da hardgérandegraden 6kar jamfort med befintlig
markanvandning sadkerstalls att skyfallsmangder upp till 100 mm kan omhéndertas inom
planomradet genom att marken narmast Tegelbruksvagen utformas genomslappligt och som
ett svackdike. Svackdiken utéver att fordréja och infiltrera vatten viss renande effekt. Vid
hadndelse av skyfall som &r storre 4n 100 mm avvattnas omradet naturligt mot sydést mot
oppen jordbruksmark. Planforslaget bedoms med anledning av att det arinom
verksamhetsomrade for dagvatten och da skyfall hanteras med svackdiken inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomraden och grundvattenférekomster som
skulle kunna pdverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjdnst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst

Ekologisk status

Kemisk status

Avrinningsomrade

Ekologisk status

Kemisk status

Nybroan Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Asperdd God God
6.4.3 BULLER

Planférslaget medger viss typ av verksamhetsbuller i forma av lastning och lossning av varor.
Detta sker i begransad omfattning. Genomférandet av detaljplanen bedéms darfor inte leda till
bullernivder med fara for oldgenheter av betydelse. Konsekvensen av planlaggningen ar att
bullersituationen bedéms minska for flertalet boende eftersom de tunga transporterna inte
langre kommer behova koéra in till Bjorkerod 2:65 for att lasta. Detaljhandel med skrymmande
varor innebdr att inget buller alstras under kvall och natt.

Eftersom ingen stadigvarande vistelse forekommer inom aktuell detaljplan gors bedémningen
att eventuellt forekommande omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa ménniskors
hédlsa inom planomradet. Planerad verksamhet inom planomradet bedéms inte vara kansligt for
omgivningsbuller.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Pa grund av bedomningen under avsnittet 6.7.1 Omgivningsbuller har ingen berakning av
omgivningsbuller eller bullerutredning tagits fram.
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6.5.2 OVERSVAMNING

Da hardgorandegraden okar jamfort med befintlig markanvandning sakerstalls att
skyfallsmangder upp till 100 mm kan omhandertas inom planomradet genom att marken
narmast Tegelbruksvagen utformas genomslappligt och som ett svackdike. Vid hdndelse av
skyfall som ar storre &n 100 mm avvattnas omradet naturligt mot sydést mot 6ppen
jordbruksmark. Skulle Tegelbruksvagen paverkas vid ett sadant tillfalle sa finns Snavavagen som
alternativ vag. Genomfdrandet av detaljplanen bedéms darfér inte medféra att risken for
oversvamning okar.

Scalgo-genererad bild som visar hur vattenmdngder 6ver 25 cm samlas i svackdike dé mark
inom planomrdadet har hdrdgjort linje (plangrénsen har justerats ndgot efter denna bild togs
fram).

6.5.3 OLYCKOR

Planens genomférande kommer leda till att mindre andel tunga transporter kér in i Asperdd pa
Tegelbruksvagen och risken for olyckor bedéms darmed att minska.

6.5.4 EROSION
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte uttka risken for erosion i dess naromrade.
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6.5.5 SKRED

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for skred i dess naromrade.

6.5.6 RAS

Genomforandet av detaljplanen beddoms inte utoka risken for ras i dess naromrade.

6.6 SOCIALA

Utbyggnaden kan paverka miljon nira bostadsomraden, men eftersom paverkan sker i direkt
anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade och eftersom planomradet redan ar exploaterat
bedoms miljopaverkan inte vara betydande ur det sociala perspektivet.

Framforallt forvantas de sociala konsekvenserna av utbyggnaden vara positiva, pa grund av
minskad trafik i direkt anslutning till bostader.

Utbyggnaden inom planomradet innebér inte en utdkad barridreffekt for fotgdangare eller
cyklister i ndromradet.

Sammantaget bedoms utbyggnaden inom planomradet inte medféra betydande sociala
konsekvenser. Utbyggnaden beddéms ha en positiv paverkan pa manniskors méjligheter till
arbete.

6.6.1 BARN

Den andrade markanvandningen med forbattrad logistik for tunga fordon bedéms vara positivt
for barn eftersom andelen tunga transporter och darmed risken for olyckor och luftféroreningar
i Asperdd bedéms minska.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte paverka jamlikhet pa ett betydande sétt.

6.7 RIKSINTRESSE

Enligt 4.3 Riksintressen berérs inga omraden for riksintressen av planomradet, varfor
genomférandet av detaljplanen inte bedoms paverka nagot riksintresse.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Enligt 4.4 Hushdllningsbestdmmelser enligt 3 kap. milijbalken finns inga av de sarskilt
skyddsvarda mark- och vattenomraden som listas i miljébalkens tredje kapitel inom
planomradet, varfor utbyggnaden inom planomradet inte bedéms paverka dessa typer av mark-
och vattenomraden.
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6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Den dndrade markanvandningen innebdr att tunga transporter kan angora till handeln utan att
passera Asperdds bykirna. Utbyggnad av handelsverksamheten kan orsaka en utdkad
omgivningspaverkan i form av 6kad persontrafik. Da handeln redan &r etablerad och syftet med
planldggningen framst &r att underlatta for det tunga transporterna sa bedéms den risken vara
av ringa paverkan.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Detaljhandel med skrymmande varor generar lite gang- och cykeltrafik. Detaljplanens
genomférande beddms ha positiv inverkan pa de lokalgator som finns i Asperéd d& andelen
tunga transporter minskar pa Tegelbruksgatan.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Det omrade inom den kommunala fastigheten Bjorkerdd 1:61 del 4 som planlaggs for
kvartersmark for detaljhandel och partihandel avses férvarvas av exploatdren. Den del som
planldaggs som allman plats gata kommer fortsatt vara kommunal mark.

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen skyldighet till inlésen finns planomradet.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen ratt till inlésen finns inom planomradet.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Ingen ratt till inlésen av rattighet finns inom planomradet.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Den forandrade regleringen av allman platsmark och kvartersmark gor att fastighetsindelningen
behover regleras. Den del av den féreslagna detaljplanen som omfattas av allman plats regleras
till en kommunal gatufastighet. De delar som omfattas av kvartersmark kommer forvarvas av
dgaren till 6vrig kvartersmark inom planomradet.

7.2.3 RATTIGHETER

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser som innebar att
gemensamhetsanlaggningar eller rattigheter ska bildas, dndras eller upphora att galla.

| norra delen av planomradet sékerstalls atkomsten av allménnyttiga ledningar genom ett u-
omrade.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Grundundersokning/geoteknisk undersokning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och féreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet. Da planomradet och verksamheten
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dimensioneras for att tunga transporter med skrymmande bedéms framkomligheten for
renhallningsfordon vara god.

Exploatoren ansvarar for genomforandet inom kvartersmark. Féljande punkter ar nagra
exempel pa vad genomférandet inom kvartersmark kan innefatta: erforderliga uppfyllnader,
mojligheterna att hantera avfall, trafikforsoérjning, mojligheter for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda omradet samt tekniska anldggningar sdsom el-,
tele- och dataanslutning fér omradet.

Eftersom halter 6ver MKN hittats inom del av planomradet behover avhjalpandeatgarder goras.
Dessa ar [|ampliga att gora i samband vid anlaggning och genomfdrande av detaljplanen.
Eftersom dessa ar lampliga att gbra i samband vid anlaggning och genomfdrande av
detaljplanen sakerstalls de via planbestammelse med villkor for startbesked. Lds mer om
kostnader under Lds mer om behovet av avhjidlpandeatgarder under 7.4 Ekonomiska fragor och
4.7.7. Férorenad mark.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for genomférandet av de delar av detaljplanen som utgor allman plats.
Den allmanna platsen som finns inom planomradet ar av begrdansad omfattning och leder inte
till att nagon utbyggnad behover ske.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ar inom befintligt verksamhetsomrade for farskvatten, spillvatten och dagvatten.

Brandvattenférsérjning i omradet ska anordnas i samrad med SORF. Byggherre ska redovisa att
brandvattenforsérjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatéren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatéren och kommunen. Exploatéren bekostar framtagandet av planeringsunderlag
(utredningar) till detaljplanen.

Exploatéren bekostar forrattningar som kravs for fastighetsreglering.

Markéagaren star for de kostnader for avhjalpandeatgarder som kravs inom del av fastigheten
Bjorkerdd 1:61 inom planomradet. Eftersom dessa ar lampliga att géra i samband vid
anlaggning och genomfdrande av detaljplanen sdkerstalls de via planbestammelse med villkor
for startbesked och kostnaden kommer att regleras i det markoverlatelseavtal som upprattas
mellan markagaren (kommunen) och exploatéren. Lds mer om behovet av avhjilpandeatgarder
under 4.7.7. Férorenad mark.

Exploatoren bekostar VA-anlaggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet enligt gallande taxa. Exploatdren bekostar och ansvarar for anlaggning av vatten-
och avloppsledningar som enbart ar till forman for det aktuella exploateringsomradet.
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Exploatoren bekostar genomforandet inom kvartersmark inklusive erforderliga uppfylinader,
bygglov, tekniska anlaggningar, anmalan samt erforderliga utredningar for exploateringens
genomfdrande.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att
sakerstalla befintliga ledningars eller kabelanldaggningars funktion.

Natagaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsédkerhetsverkets
foreskrifter och allmédnna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Kommunen ansvarar for att bygga ut allman plats inom planomradet.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebéra ingrepp i den kravs tillstand fran
lansstyrelsen. Exploatéren ansvarar for tillstandsansdkan samt bekostar de eventuella
undersdkningar som ar nédvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatéren ratt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Grundundersokning/geoteknisk undersdkning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

| samband med bygglov kan exploatéren vid behov behéva redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sakerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Fastighetsagare till Bjorkerdd 2:62 och Bjorkerdd 2:62 bedéms har ratt till ersattningsansprak
enligt plan- och bygglagen (2010:900) fér den mark som planlaggs som allman platsmark.
Fragan kommer att hanteras i exploateringsavtal.

7.4.4 INLOSEN

Ingen ratt eller skyldighet till inlésen finns inom planomradet.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inga gemensamhetsanlaggningar avses bildas.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman foér och bekostar drift av allmanplats. Andelen allman plats ar
begrdnsad och driften bedéms inte forandras fran dagens situation.
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7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Omradet ingar i verksamhetsomradet fér VA och detta skots redan idag av kommunen.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Inga gatukostnader tillkommer.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Sjobo kommun och Esperdds byggshop. Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med 6 kap x §
plan- och bygglagen och ska undertecknas innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fragor som har med overlatelse av mark att
gora.

7.5.2 TIDPLAN

Detaljplanen beddéms antas under 2026 och kan dven vinna laga kraft under aret om inga
overklaganden inkommer. Efter ett laga kraft bedom utbyggnad kunna fardigstallas inom
ramen for genomférandetiden som ar fem ar.

7.6 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga kulturvdarden som paverkar planens genomférande.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Nedan redogdrs for de huvudsakliga forandringar som gjorts mellan samrad och granskning:

Planomradets omfattning har minskats till att endast omfatta fastigheter i

den sddra delen av tidigare planomrade vilka omfattar fastigheterna

Bjorkerod 2:62, Bjorkerdd 2:63, del av Bjorkerdd 2:116 samt del av Bjorkerdd

1:61. Planforslaget innebar ett utokat verksamhetsomrade och angoring i

sydvast. Markanvandning detaljhandel och partihandel. Markanvandning

centrum och verksamheter ar inte langre del av planforslaget.

En smal remsa av planomradet som angransar till Tegelbruksgatan planldaggs som
allman plats gata for att sakerstalla framtida utrymmesbehov for vagnatet och
befintliga ledningsdragningar.

En provtagning for att kartlagga eventuella markféroreningar i jord inom planomradet
har utférts under maj 2025. Kompletterande provtagning utfordes sedan under oktober
2025. Resultat fran utférda undersokningsatgarder redovisas i PM Provtagning inom
fastigheterna Bjorkrod 2:62 och 2:63 samt del av Bjérkrod 1:61, Asperdd, WSP, 2025-
11-03. Planbestammelse som reglerar att startbesked inte far ges for vasentlig andring
av markens anvandning forran markfororeningar har avhjalps har lagts till inom del av
planomradet for att sakerstélla erforderliga avhjdlpandeatgérder och darigenom
markens lamplighet for foreslagen markanvandning. Planbeskrivningen har dven
uppdaterats avseende férorenad mark.

Utover detta har redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Strategienheten i Sjobo kommun. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjansteman fran Bygglovsenheten, Miljéenheten och Tekniska
forvaltningen deltagit. Eva Ferlinger och Maja Hakansson har tidigare varit handlaggande

planarkitekter for detaljplanen.

Malin Toger Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi

Planbeskrivning
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