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Samradstid

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 6 februari 2024 § 7 att godkdnna forslag till
detaljplan for samrad. Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 4
mars - 31 mars 2024.

Pa grund av omfattningen av erinringar i inkomna samradsyttranden och den komplexitet
utifran utredningskrav och analyser det bedéms innebéra for fortsatt planarbete, ar
bedémningen att planomradets omfattning bor minskas. Ett minskat planomrade bedéms
innebara att planarbetet kan fokusera pa ett mindre antal planeringsaspekter och till det
omrade och de fragor som initierat planarbetet och handlar om utékat
verksamhetsomrade och angoring i sydvast.

Syftet med en ny detaljplan ar att utvidga majligheterna for detaljhandel och partihandel samt
att reglera allman plats for gata. Planforslaget avses forbattra logistiken for lastning och
lossning, in- och utfarter, transporter inom handelsomradet samt framja en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning mot Tegelbruksgatan. Inom planomradet finns
moijlighet for butiksyta och dven mojlighet till komplement till verksamheten sa som
tillhorande kontor, personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal och lager for
handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingar.

Tillganglighet och kungorelser

Planférslaget har tillgangliggjorts for allmanheten pa féljande satt:

e Sakagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse per post.
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e Samradshandlingar har under tiden for samrad funnits tillgéngliga digitalt pa Sjobo kommuns

hemsida och i utskrivet format pa Sjébo Bibliotek och pa Sjobo Kommunhus.
e Information om samrad har anslagits pa Sjobo kommuns anslagstavla.

Yttranden

12 yttranden har inkommit. Féljande har inte haft nagon att erinran mot planférslaget under
samradet:

Region Skane

Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund
Sjobo Elnat

Skanova / Telia Company
Kommunstyrelsen

Synpunkter och Samhallsbyggnadsnamndens bemdétande

Samhidillsbyggnadsndmndens bemétande i kursiv stil.

Detaljplan for Bjorkersd 2:166 m.fl. fastigheter i Asperdd 2026-02-27



3(13)

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen menar att kommunens bedomning avseende risk for dversvamning kopplat till skyfall
behover kompletteras. | planbeskrivningen behover det redogéras for hur skyfall bade i nuldget och i
ett férandrat klimat ska hanteras inom planomradet. Om det kravs atgarder for att hantera skyfall
inom omradet eller om planforslaget kan 6ka 6versvamningsrisken for kringliggande omraden, maste
detta redovisas. Behov av eventuella atgarder ska sakerstéllas i planen.

Av planbeskrivningen framgar att storre delen av orten omfattas av verksamhetsomrade for
dagvatten. Lansstyrelsen kan dock inte utldsa huruvida aktuellt planomradet omfattas av, eller avses
omfattas av, verksamhetsomrade for dagvatten. Detta behover fortydligas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen menar att handlingarna behéver kompletteras i fraga om planférslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. Planbeskrivningen behéver redovisa vilken recipient som dagvattnet
leds till samt dess nuvarande status. | planbeskrivningen anges att dagvatten ska hanteras pa ett
sadant satt att miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt. Lansstyrelsen menar att
kommunen behoéver fortydliga och motivera sitt stallningstagande att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte paverkas.

Kommunen behoéver dven fortydliga fororeningssituationen dar planbestammelse for fordrojning (n4)
finns. Om det finns fororeningar inom planomradet ar det lampligt att kommunens miljonamnd, som
ar tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar i planlaggningen sa att dagvattenhanteringen sker dar det
ar lampligt samt att det tillgodoses att de forsiktighetsmatt som behdvs ar forenliga med planen.

Manniskors hdlsa — markfororeningar

Av planbeskrivningen framgar att del av planomrade tidigare har varit jarnvdgsomrade och att det
troligen inte kan uteslutas att det kan finnas fororeningar i mark fran den tidigare verksamheten.
Lansstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa att ndgon provtagning av marken har gjorts.
Lansstyrelsen menar att kommunen behdéver fortydliga och motivera sitt stallningstagande att ingen
provtagning beddms vara nddvandig, utifran kommunens resonemang om platsens historik. Markens
[amplighet ska vara utredd i planprocessen. | kommande planhandlingar behover det darfor
fortydligas och motiveras att marken inom planomradet ar lamplig fér de andamal som foreslas.
Inom det gamla jarnvdagsomradet pa mark planlagd for Allméan plats, Park finns bestimmelse som
anger att “Lekplats far inte anordnas” (*). Lansstyrelsen menar att det inte dr mgjligt att skriva bort
moijlighet till att anordna lekplats. Syftet med anvandning Park i detaljplan ar ténkt att mojliggora for
vistelse inom omradet, och markens lamplighet for detta &ndamal behéver darfor vara sakerstallt.
Om marken visar sig vara fororenad ska kommunen bedéma om nagon efterbehandlingsatgard kan
sakerstalla att marken blir lamplig for det féreslagna andamalet. Markens lamplighet kan sdkerstéllas
antingen genom att avhjalpandeatgarder genomfors innan planen antas eller genom villkorat bygglov
enligt 4 kap. 14 § PBL.

Manniskors sikerhet — verksamheter

Planférslaget mojliggor for Verksamheter (Z) i kombination med Bostdder (B), Centrum (C) och
Detaljhandel med skrymmande varor (H1). Lansstyrelsen menar att kommunen behdver beskriva inte
bara befintlig/tilltankt verksamhet inom planomradet utan dven vilken typ av verksamhet och
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anvandning som planen mojliggor, samt vilken omgivningspaverkan sadana verksamheter kan ha.
Inom anvandning for Verksamheter (Z) mojliggors exempelvis lager, som kan innebara lagring av
brandfarliga och explosiva varor. Vidare ar den typ av verksamhet som ryms inom Centrumdndamal
(C) bland annat tillfallig vistelse, som utgor svarutrymda lokaler. Lansstyrelsen efterfragar
kommunens riskbedémning avseende samlokaliseringen av samtliga foreslagna dndamal inom
planomradet samt dess narhet till omgivande markanvéandning, sa som befintlig bostadsbebyggelse.

Manniskors sdkerhet — farligt gods

Planomradet angransar till Snavavagen i Oster. | planbeskrivningen anges att detta ar en av vagarna
genom Asperdd som ar vag for tunga transporter och farligt gods. Utifrdn detta menar Linsstyrelsen
att handlingarna behéver kompletteras med en riskbedémning samt redovisning av eventuella krav
pa skyddsatgarder for att géra marken lamplig fér den nu féreslagna markanvandningen. Nodvandiga
skyddsatgarder behover sdkerstéllas genom planbestdmmelser. Detta behdver goras oberoende av
om bebyggelsen ar befintlig eller inte eftersom planlaggning innebar en ny lamplighetsprovning.

Manniskors halsa — buller

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen inte redovisat bullernivaer enligt 4 kap. 33a § PBL, eller
motiverat varfér en sadan redovisning kan anses obehovlig. Lansstyrelsen menar att
planhandlingarna behéver kompletteras med uppgifter kring kommunens stallningstagande kopplat
till bullersituationen. Kommunen bedémer att bullerférordningens riktvarden inte bor dverskridas.
Det framgar dven att Snavavagen ar vag for tunga transporter. Lansstyrelsen menar att kommunen
tydligare behéver motivera stallningstagandet att riktvardena kan innehallas. Om planomradet &r
bullerutsatt behover det framga vilka bullernivder som planomradet beraknas utsattas for enligt 4
kap. 33a § PBL.

Manniskors hélsa och sdkerhet

Pa plankartan finns bestimmelse som anger att "Storningskydd i form av tréplank, hjd minst 1,8
meter ska finnas innan verksamhetsomrade tas i bruk" (m1). Lansstyrelsen kan av planbeskrivningen
inte utldsa motivet till denna bestammelse och efterfragar darfér en komplettering avseende detta.

Manniskors sdkerhet — trafiksdakerhet

Lansstyrelsen menar att kommunen behdver motivera vilket avstand som ar lampligt att uppratthalla
med avseende pa sdkerhet utmed de vdgar som angransar till planomradet. Kommunen behdver ta
stallning till hur nara intill vag det ar lampligt att bygga eller méjliggdra andra funktioner, exempelvis
parkering. Detta behover goras oberoende av om bebyggelsen ar befintlig eller inte eftersom
planlaggning innebar en ny lamplighetsprovning. Slutsatserna behéver redogoras for i
planbeskrivning och sékerstéllas pa plankarta genom planbestammelser.

Linsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Lansstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL ska framga om planen
avviker fran dversiktsplanen, pa vilket satt den i sa fall gor det och skélen for avvikelsen. For planer
som inte ar forenliga med 6versiktsplanen eller Lansstyrelsens granskningsyttrande staller PBL krav
pa utdkat foérfarande. Kommunen bor tydliga sitt stallningstagande huruvida planférslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen.
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Planteknik

Pa plankartan finns bestimmelse som anger "Markfordjupningar for dagvattenfordrojning” (n4) pa
kvartersmark. Om planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten bér bestimmelsen inte
formuleras som en atgard for dagvattenhantering, utan i stallet som en skyddsatgard avseende
skyfall. Detta utifran att kommunen enligt 4 kap. 14 § PBL far villkora att lov eller startbesked inte fa
ges innan en skydds- eller sdkerhetsatgard vidtagits pa tomten. Om det villkorade lovet eller
startbeskedet avser att en viss anlaggning for vattenforsorjning eller avlopp ska ha kommit tillstand,
kan det endast avse sadana anlaggningar som kommunen inte dr huvudman for.

Kulturmiljé

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har ambitionen att anpassa gestaltning och utformning
av bebyggelse och mark till bymiljon. Genom planomradet gar den tidigare jarnvagens

strackning som fortfarande ar avldsbar. Aven om en bestimmelse om markreservat innebir att
kommunen inte far lamna bygglov for nagot som hindrar utnyttjandet av markreservatet, sa tacker
det inte in den kulturhistoriska aspekten. Lansstyrelsen menar att det ar 6nskvart att
jarnvagsstrackningen dven forses med prickmark for att sdkerstalla den historiska strukturen.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda avseende
risk fér 6versvimning, miliékvalitetsnormer fér vatten, markféroreningar, verksamheter, farligt gods,
buller, ménniskors hdlsa och sdkerhet och trafiksékerhet varfor planforslaget kan komma att provas
utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande:
Pa grund av omfattningen av erinringar i inkomna samrddsyttranden och den komplexitet

utifran utredningskrav och analyser det bedéms innebdra fér fortsatt planarbete, dr
bedémningen att planomrddets omfattning bér minskas. Ett minskat planomrdde bedéms
innebdra att planarbetet kan fokusera pd ett mindre antal planeringsaspekter och till det
omrdde och de fragor som initierat planarbetet och handlar om utékat
verksamhetsomrdde och angéring i sydvdst.

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kopplat till buller.

Planbestéimmelse gdllande plank har justerats till att regleras under utférande och
utformning samt dven innefatta méjlighet till mur i stéllet for plank. Motivering finns i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med avseende risk fér éversvémning kopplat till skyfall samt att
det tydligt framgar att planomradet till sin helhet dr inom verksamhetsomrade fér dagvatten.
Planbeskrivningen har dven uppdateras i frdga om planférslagets paverkan pa miliékvalitetsnormer
foér vatten.
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En provtagning for att kartldgga eventuella markféroreningar i jord inom planomrddet har utférts
under maj 2025. Kompletterande provtagning utférdes sedan under oktober 2025. Resultat fran
utférda undersékningsatgdrder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna Bjérkréd 2:62 och
2:63 samt del av Bjorkréd 1:61, Asperéd, WSP, 2025-11-03. Planbeskrivningen har uppdaterats
avseende férorenad mark och planbestdmmelse med villkor for startbesked som séikerstéiller att
erforderliga avhjdlpandedtgdrder gérs innan vdsentlig dndring av markens anvéndning har lagts till
pd plankartan.

Minskningen av planomrddet innebdr att de anvidndningar som nu féreslds i detaljplanen dr
Detaljhandel (H) och Partihandel (J1). Vilket méjliggér en utveckling av befintligt omrdde for
bygghandel.

Efter minskningen av planomrddet gréinsar det endast till Tegelbruksvéigen. Ny bebyggelse invid
Tegelbruksvdgen tillats inte ndrmre dn fem meter.

Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn Lénsstyrelsens radgivning att det ska framga i
planbeskrivningen om detaljplanen bedéms férenlig med 6versiktsplanen. Vidare har
planbestimmelsen avseende svackdike justerats och kompletterats med planbestimmelse med
villkor fér startbesked. Planomradet berér efter minskning en mindre del av jérnvdgsstréckningen én
tidigare. For att anpassas till befintlig verksamhet/befintliga byggnader samt méjliggéra utveckling
inom planomradet planeras inte for prickmark i 6stra delen av planomrddet som efter planférslaget
inte léngre utgér verksamhetsomrddet utkant utan centralt.

Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor déar planen maste forbattras

FASTIGHETSRATTSLIG KONSEKVENSBESKRIVNING

Undertecknad tolkar det som att planforslaget innebar att mark som idag ar planlagd som
kvartersmark nu blir allman plats, och dven det motsatta till viss del. Lantmateriet foresprakar en
tydligare fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning, garna med en karta som tex beskriver de
forandringar som planforslaget innebar for fastigheterna. Detta ar framfor allt viktigt om kommunen
inte dger den fastighet som overgar till allman plats i och med planférslaget. Om kommunen inte
sjalv ager marken bor ratten att I6sa in marken framga, och om kommunen har fér avsikt att
genomfora det med avtal.

Delar av planen som bor forbattras

X-OMRADE

Inom Bjorkerdd 2:65 finns ett x-omrade utlagt. Syftet med x-omradet utvecklas inte men
undertecknad tolkar det som att det &r en gang- cykelvdg med avsikt att nd parkomradet.

Lantmateriet vill uppmarksamma kommunen om féljande vad géller x-omraden. Genom att ldgga ut
x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov
som hindrar allmanhetens tilltrade till x-omradet. Det racker inte med x-bestimmelsen i detaljplanen
for att fa ratten till tilltrdde utan det kravs dven upplatelse till exempel ett servitut till forman for en
kommunal fastighet. Om det i en géllande plan ar sa att markagaren, eller nagon rattighetshavare
inte vill upplata en sadan ratt och slappa fram allmanheten, har kommunen inga mojligheter att
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tvinga sig till en sadan ratt. For att vara saker pa att fa tilltrade till fastigheten behdver normalt sett
rattigheten sdakras upp innan planen antas.

Om x-omradet avses genomfdras med officialservitut krévs ocksa att det ar av vasentlig betydelse for
en kommunal fastighet.

U-OMRADE VID BYGGNAD

Lantmateriet noterar att det finns markreservat inom omrade som idag ar bebyggt. For de eventuella
ledningarna finns idag ingen inskriven rattighet. Vart att notera ar att endast u-omrade inte
sdkerstaller ledningarna. Kommunen har ndmnt detta i planbeskrivningen pa s. 43.

Det kan noteras att u-omradet gor att byggnaden blir planstridig och kan hindra mojligheten att
ateruppbygga vid en eventuell brand eller liknande.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

| planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage som fastighetsgranser
som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god ldgesosakerhet (0,025 meter). Denna
lagesosdkerhet kan dock vara missvisande och det ar moijligt att dessa fastighetsgranser inte har
kontrollmatts nar lagesosdkerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i falt. Dessa fick ldgesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnat kan ha god "intern” lagesosakerhet, men inte ligga ratt i férhallande till
SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av omraden
dar det forekommer grénser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov
kontrollmata sadana granser. Om ni kontrollmater granspunkter, se till att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstammelse med DRK-avtalet. Da kommer
det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att inmatning har
gjorts och darmed kommer fastighetsindelningen kommer att dverensstamma med verkligheten.

Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar bland annat fragor om
svarigheten med att vara sdker pa den angivna lagesosakerheten diskuteras. Du hittar podden till
exempel via denna lank.

Undertecknad noterar att en del av granserna verkar bildade vid dgostyckning 1899.
Det ska poangteras att plangranser inte paverkas av fastighetsgranser och att det kan fa olika
konsekvenser beroende pa planférslaget och de 6vriga forutsattningarna i det enskilda fallet.

Samhidillsbyggnadsndmndens bemétande:

Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydlig fastighetskonsekvensbeskrivning som svarar pd de
frdgor som lyfts kring de férdndringar som planférslaget innebdr fér fastigheterna inom
planomrddet.

X-omradet som ndmns i yttrandet dr inte ldngre inom planomradet da det minskats efter samradet.
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U-omrade vid byggnad som ndmns i yttrandet dr inte Iéingre inom planomradet da det minskats efter
samrddet.

Ldgesnogrannheten har beaktats i framtagandet av detaljplanen.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende. Detaljplanens syfte ar bland
annat att maojliggora utvidgning av verksamhetsomrade for bygghandel. Statlig vag som berors av
planférslaget ar vag 1027 Oster och 1024 vaster om planomradet.

Byggnadsfritt avstand (fran vagomradesgrans) dr 12 meter och inom detta omrade
ska inga byggnader placeras. Planforslaget medger bebyggelse inom det byggnadsfria
avstandet vilket Trafikverket invander mot. Trafikverket anser att plankartan ska
kompletteras med prickmark motsvarande det byggnadsfria avstandets utbredning,
oavsett befintlig bebyggelse.

Vagen har en sakerhetszon pa 2 meter. Har far inga fasta eller oeftergivliga foremal
forekomma. Trafikverket anser att det pa plankartan ska framga att ingen parkering
far ske ndrmare dn 2 meter fran vagkant. Det ska dven sdkerstéllas att fri sikt vid
anslutning kan uppfyllas. Tre meter in fran anslutningen ska fri sikt pa 60 meter
sakerstallas i bada riktningarna. Detta siktkrav gar inte att tillgodose med parkering
anda ut dnda ut i fastighetsgrans.

Det framgar inte pa plankartan var anslutning mot statlig vag ar planerad. For dndrad
placering eller utformning av anslutning mot statlig vag kravs tillstand fran
Trafikverket. Ansdkan gors pa Trafikverkets hemsida, www.trafikverket.se. Da ska
bland annat ovan siktkrav kunna tillgodoses.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nddvandiga atgarder
som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemdétande:

Ndrhet fran féreslagen markanvéndning inom planomrddet till statlig véig och potentiell paverkan i
och med detta som ndmns i yttrandet dr inte Iéngre aktuellt dé planomrddet minskats efter
samrddet.

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kopplat till buller.

EON

Inom omradet har E.ON lag- och mellanspénningskablar i osdkert lage, se bifogad karta.

Kablar

Kablarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls kostnadsfritt i falt
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via ledningskollen.se eller via var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-
ochdjur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsédgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand én 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan
andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan satts ut ett 4
meter brett u-omrade med markkabeln i mitten. Den restriktion i markanvdandningen som
egenskapsbestdmmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande
formulering i planbestammelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillgéinglig fér allmdnna
underjordiska ledningar. Inom omradet fdr inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgdrd som kan
hindra eller férsvara bibehdllandet av elektriska starkstrémsanlédggningar”.

E-omrade

Eftersom det ar svart att avgbra kapacitetsbehovet dr det bra om det finns magjlighet att satta in en
natstation i omradet i framtiden. E.ON yrkar darfor for ett generellt E1-omrade inom C-omradet
alternativt att ett forslag pa E-omrade tas fram i plankartan. E.ON yrkar pa att E-omradet for var
transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allmanna rad om planbestimmelser)
och far beteckningen “E1 -Transformatorstation”.

Avslut

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller andringar av
vara befintliga anldggningar bekostas av exploatéren, vilket bér framga av
genomférandebeskrivningen.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemdétande:

Fér befintlig markkabel har ett fyra meter brett u-omrade med markkabeln i mitten ritats in i
plankartan med beteckningen u;: Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
Formuleringen dr en standardformulering i enlighet med Boverkets allménna rad om detaljplaner.

Féreslaget E-omrdde for transformatorstation som ndmns i yttrandet dr inte ldngre inom
planomrddet da det minskats efter samrddet.

Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med informationen kring kostnader fér eventuell
flytt/éndring av befintliga anldggningar.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for

chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.
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Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand
leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande:

Detaljplanen avser en utveckling av befintlig verksamhet vilket innebdr att posthanteringen troligtvis
blir oféréndrad. Om dndringar gérs sG hanteras dessa i efterféljande byggskede, informationen
skickas vidare till exploatéren.

Tekniska Namnden

Vatten och avlopp

VA-enheten 6nskar en tydligare beskrivning av
egenskapen u2, bade i planklarta och i
planbeskrivning. Det beskrivs inte tydligt skillnaden
mellan ul och u2. En antydan till vad u2 skulle
kunna vara finns endast pas. 43 i
planbeskrivningen, genom skrivelsen “Inom
fastigheten Bjérkerdd 2:166 finns ledningar under
befintliga byggnader. Vid nybyggnad far ledningar . Gt :
inte éverbyggas.”, men det anges inte att detta R % F]

avser u2. VA-enheten anser aven att texten behover utvecklas ytterligare och ger foIJande forslag pa
text:

” Inom fastigheten Bjérkeréd 2:166 finns ledningar under befintliga byggnader. Detta omrdde dr
markerat som u2 i plankartan. Vid nybyggnad fdar u2-omradet inte 6verbyggas ytterligare. Avseende
befintliga byggnader beldgna éver u2-omradet gdller att markytorna under tak inte far hardgdras
ytterligare, med exempelvis golv eller gjuten grund. Vid rivning, brand eller annan héndelse dédr man
kan anse att byggnaden dr avidgsnad, far inte byggnad Gteruppféras.”

2 (3) Lampligen bor konflikten mellan ledningsomrade och byggnader dven beskrivas pa s. 39 och
under kapitlet for pagaende markanvandning.

VA-enheten inser vardet av trad bade for miljon och for upplevelse och skuggning i bebyggelse, men
motsatter sig egenskapsmarkeringen tradl i sddra delen av planen. Som anges i planbeskrivningen (s.
33) kan tradens rétter vara i konflikt med allmanna vatten- och avloppsledningar. Om ledningarna
beddms skadas av tradrotterna eller om ledningarna behdéver lagas genom schaktning, kan ett eller
flera trad behova avverkas. Visserligen anges (s. 38) att traden i sédra delen inte regleras avseende
placering eller antal, men om traden avverkas kommer VA-enheten inte acceptera att det ska
planteras nya trad runt ledningarna som kan orsaka ytterligare skada i framtiden.

Egenskapen ul for ledningar i omradets norra del, langs Byavédgen, har minskats i bredd jamfort med

tidigare detaljplan. VA-enheten vill att ul-omradets bredd bibehalls enligt dldre detaljplan. Se bilder
nedan.
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WAL hotiff Y
\bieza;

Under rubriken VA-ledningar pa s. 46 ska sista meningen, ”Ledningar kan behova laggas om till annat
lage”, tas bort ur planbeskrivningen. | planen ska avsikten vara att alla ledningar ska ligga inom u-
omrade.

Renhallning

Avfallsansvarig onskar tydligare beskrivning om hur avfallshanteringen ar planerad i omradet; om det
ar planerade miljdrum eller liknande. Aven information om framkomligheten fér renhaliningsfordon
Onskas. Specifikt § 15 Ny- och ombyggnation, §§ 16—-24 Utrymmen, installation och anldggande samt
§§ 25-34 Hamtningsplats, drag- och transportvag i Sjobo kommuns avfallsforeskrifter 2024 férvantas
efterfoljas.

Fastighetsforhallanden
For att sdkra rattigheten for tilltrade till x1 omradet behdvs exempelvis ett servitut. Detta bor
tydliggobras.

Samhidillsbyggnadsndmndens bemétande:

Avgrdnsning av u-omrdde har justeras dd planomrdadet minskat efter samrddet. Delen med konflikt
mellan befintlig byggnad och u-omrade dr inte ldngre del av planomradet. Den skrivning som
anvdnds fér planbestimmelse i granskningshandlingen ér markreservat fér allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Inom den markyta som svackdike och trdd féreslogs i samrddsférslaget féreslds nu i
granskningsférslaget till detaljplan istdllet svackdike och méjlighet till vegetation sG som buskage.

Det u-omrdade som ndmns ldngs Bya vdgen, i norra delen av planomrddet i samrddshandlingarna dr
inte ldngre inom aktuellt planomrdde.

Samtliga befintliga ledningar inom planomrddet skyddas av markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar (u-omrdde).

Det framgdr av planbeskrivningen att avfallshantering ska ske enligt kommunens renhdllningsordning
och féreskrifter for avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet. DG planomrddet och

Detaljplan for Bjérkerdd 2:166 m.fl. fastigheter i Aspersd 2026-02-27



12(13)

verksamheten dimensioneras for att tunga transporter med skrymmande bedéms framkomligheten
fér renhdliningsfordon vara god. Eftersom det dr en befintlig verksamhet finns redan idag en
renhdllningshantering.

Det x1-omrdde som ndmns dr inte ldngre inom aktuellt planomrdde.

Miljoenheten

Lage
Bygghandeln har véxt fram dels inom kvartersomrade och dels inom omrade som tidigare har varit
jarnvagsomrade inom orten. Sista taget gick 1981. Jarnvagen revs 1984.

Som namns i planbeskrivningen sa har jarnvdgen passerat inom detaljplanen. Det kan alltsa inte
uteslutas att det finns féroreningar i mark fran den tidigare verksamheten (framférallt
jarnvag/sparomrade). Utan att fragan ar utredd &r det svart att uttala sig om riskerna. Inom andra
sparomraden/bangardar i kommunen har det patraffats fororeningar, t.ex. Bekdampningsmedel.

Ca 50 meter nordvast om fastigheten finns ett influensomrade for vattenskydd. Miljdenheten ser inte
att planandringen/verksamhetsférandringen i sig kommer paverka vattnet, men verksamheten bor
som en del i egenkontrollen sdkerstalla goda rutiner for att kontrollera att inga utsldapp sker inom
omradet och hur eventuellt lackage hanteras (t.ex. fran lastbilar).

Halsoskydd

Pa fastigheten Bjorkerdd 2:166 finns idag Esperdds byggshop AB. Enligt uppgift fran sokanden ar
avsikten med plandndringen att kunna férenkla hanteringen och floden av inkommande gods.
Beroende pa vilken vadg eventuella transporter norrifran kommer ta genom byn kan
bullerbelastningen eventuellt 6ka for boende pa Byavagen/Tegelbruksvagen.

Transporterna kommer delvis ta en annan vag vilket kan minska bullerbelastningen for vissa
narboende (6ster om byggshoppen) medan den kan 6ka for andra (direkt vast och norr om). Buller
kan uppkomma vid transporter, avlastning samt 6vrig hantering av gods.

Kommer ljusinstallationer sattas upp pa fastigheterna ska hansyn ska tas till nérboende avseende
detta da storningsrisk kan uppsta fér narboende géllande belysning/ljussken.

Fastigheterna har inte hardgjorda ytor vilket vid torra vaderperioder kan medféra risk for damning
under avlastning och hantering.

Dagvatten

Dagvattnet fran fastigheterna ska tas om hand lokalt sa att ndringsdmnen och kemikalier renas.
Det bor inte hardgéras mer ytor an nodvandigt for att bevara gronytor for naturlig infiltration.
Vatten fran ev. hardgjorda ytor ska inte ledas direkt till draneringsledning under mark eller ytvatten.

Radon

Fastigheterna ligger inom radonriskomrade. Mer information finns i Radonprogram for Sjébo
kommun. https://www.sjobo.se/bygga-bo-och-miljo/bostader/boendemiljo-och-halsa/radon.html

Hallbarhet

Miljésmarta materialval vid byggande och stravan mot att fastigheten ska krava en liten mangd
energi for varme och drift forvantas.

Detaljplan for Bjorkersd 2:166 m.fl. fastigheter i Asperdd 2026-02-27
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| samband med eventuell byggnation ska avfall som uppkommer kéllsorteras enligt gallande
lagstiftning, |as mer pa Naturvardsverkets hemsida: https://www.naturvardsverket.se/Stod-
imiljoarbetet/Vagledningar/Avfall/Bygg--och-rivningsavfall/

Strévan efter att behalla och utveckla gronytor, for att framja hallbarhet, biologiskt mangfald,
rekreation.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande:

En provtagning for att kartldgga eventuella markféroreningar i jord inom planomrddet har utférts
under maj 2025. Kompletterande provtagning utférdes sedan under oktober 2025. Resultat fran
utférda undersékningsatgdrder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna Bjérkréd 2:62 och
2:63 samt del av Bjorkréd 1:61, Asperéd, WSP, 2025-11-03. Planbeskrivningen har uppdaterats
avseende férorenad mark och planbestimmelse med villkor for startbesked som séikerstdiller att
erforderliga avhjdlpandedtgdrder gérs innan vdsentlig éndring av markens anvdndning har lagts till
pa plankartan.

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kopplat till buller.

Hela planomrdadet omfattas av verksamhetsomrdde fér dagvatten. Planomrdadets genomsldpplighet
regleras till viss del. Zon med svackdike/markférdjupning dr avsett for infiltration, uppsamling och
férdréjning av regnvatten samt f6r att minska risk fér 6versvdmning vid skyfall.

Radonmdtning kan erfordras i bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

Upplysningar noteras och vidarebefordras till exploatéren.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjobo kommun

Marie Rosdahl Malin Toger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten
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