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Samrådstid 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 6 februari 2024 § 7 att godkänna förslag till 
detaljplan för samråd. Förslag till detaljplan har varit föremål för samråd under tiden 4 
mars - 31 mars 2024. 
 
På grund av omfattningen av erinringar i inkomna samrådsyttranden och den komplexitet 
utifrån utredningskrav och analyser det bedöms innebära för fortsatt planarbete, är 
bedömningen att planområdets omfattning bör minskas. Ett minskat planområde bedöms 
innebära att planarbetet kan fokusera på ett mindre antal planeringsaspekter och till det 
område och de frågor som initierat planarbetet och handlar om utökat 
verksamhetsområde och angöring i sydväst. 
 
Syftet med en ny detaljplan är att utvidga möjligheterna för detaljhandel och partihandel samt 
att reglera allmän plats för gata. Planförslaget avses förbättra logistiken för lastning och 
lossning, in- och utfarter, transporter inom handelsområdet samt främja en ändamålsenlig 
struktur och en estetiskt tilltalande utformning mot Tegelbruksgatan. Inom planområdet finns 
möjlighet för butiksyta och även möjlighet till komplement till verksamheten så som 
tillhörande kontor, personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal och lager för 
handelsverksamheten. Även tillhörande parkering och kundvagnsgarage ingår.  
 

Tillgänglighet och kungörelser 
Planförslaget har tillgängliggjorts för allmänheten på följande sätt: 
 

• Sakägare har beretts tillfälle till samråd genom personlig underrättelse per post.  
• Samrådshandlingar har under tiden för samråd funnits tillgängliga digitalt på Sjöbo kommuns 

hemsida och i utskrivet format på Sjöbo Bibliotek och på Sjöbo Kommunhus. 
• Information om samråd har anslagits på Sjöbo kommuns anslagstavla. 

 

Yttranden  
12 yttranden har inkommit. Följande har inte haft någon att erinran mot planförslaget under 
samrådet: 
 
Region Skåne 
Sydöstra Skånes Räddningstjänstförbund 
Sjöbo Elnät 
Skanova / Telia Company 
Kommunstyrelsen 
 

Synpunkter och Samhällsbyggnadsnämndens bemötande 
Samhällsbyggnadsnämndens bemötande i kursiv stil. 
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Länsstyrelsen 

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  
Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens prövningsgrunder enligt 11 kap. plan- och 
bygglagen.  

Risk för översvämning  
Länsstyrelsen menar att kommunens bedömning avseende risk för översvämning kopplat till skyfall 
behöver kompletteras. I planbeskrivningen behöver det redogöras för hur skyfall både i nuläget och i 
ett förändrat klimat ska hanteras inom planområdet. Om det krävs åtgärder för att hantera skyfall 
inom området eller om planförslaget kan öka översvämningsrisken för kringliggande områden, måste 
detta redovisas. Behov av eventuella åtgärder ska säkerställas i planen.  
 
Av planbeskrivningen framgår att större delen av orten omfattas av verksamhetsområde för 
dagvatten. Länsstyrelsen kan dock inte utläsa huruvida aktuellt planområdet omfattas av, eller avses 
omfattas av, verksamhetsområde för dagvatten. Detta behöver förtydligas.  

Miljökvalitetsnormer för vatten  
Länsstyrelsen menar att handlingarna behöver kompletteras i fråga om planförslagets påverkan på 
miljökvalitetsnormer för vatten. Planbeskrivningen behöver redovisa vilken recipient som dagvattnet 
leds till samt dess nuvarande status. I planbeskrivningen anges att dagvatten ska hanteras på ett 
sådant sätt att miljökvalitetsnormerna för vatten inte påverkas negativt. Länsstyrelsen menar att 
kommunen behöver förtydliga och motivera sitt ställningstagande att miljökvalitetsnormerna för 
vatten inte påverkas. 
 
Kommunen behöver även förtydliga föroreningssituationen där planbestämmelse för fördröjning (n4) 
finns. Om det finns föroreningar inom planområdet är det lämpligt att kommunens miljönämnd, som 
är tillsynsmyndighet för dagvatten, deltar i planläggningen så att dagvattenhanteringen sker där det 
är lämpligt samt att det tillgodoses att de försiktighetsmått som behövs är förenliga med planen.  

Människors hälsa – markföroreningar  
Av planbeskrivningen framgår att del av planområde tidigare har varit järnvägsområde och att det 
troligen inte kan uteslutas att det kan finnas föroreningar i mark från den tidigare verksamheten. 
Länsstyrelsen kan av planhandlingarna inte utläsa att någon provtagning av marken har gjorts. 
Länsstyrelsen menar att kommunen behöver förtydliga och motivera sitt ställningstagande att ingen 
provtagning bedöms vara nödvändig, utifrån kommunens resonemang om platsens historik. Markens 
lämplighet ska vara utredd i planprocessen. I kommande planhandlingar behöver det därför 
förtydligas och motiveras att marken inom planområdet är lämplig för de ändamål som föreslås.  
Inom det gamla järnvägsområdet på mark planlagd för Allmän plats, Park finns bestämmelse som 
anger att ”Lekplats får inte anordnas” (*). Länsstyrelsen menar att det inte är möjligt att skriva bort 
möjlighet till att anordna lekplats. Syftet med användning Park i detaljplan är tänkt att möjliggöra för 
vistelse inom området, och markens lämplighet för detta ändamål behöver därför vara säkerställt.  
Om marken visar sig vara förorenad ska kommunen bedöma om någon efterbehandlingsåtgärd kan 
säkerställa att marken blir lämplig för det föreslagna ändamålet. Markens lämplighet kan säkerställas 
antingen genom att avhjälpandeåtgärder genomförs innan planen antas eller genom villkorat bygglov 
enligt 4 kap. 14 § PBL.  

Människors säkerhet – verksamheter  
Planförslaget möjliggör för Verksamheter (Z) i kombination med Bostäder (B), Centrum (C) och 
Detaljhandel med skrymmande varor (H1). Länsstyrelsen menar att kommunen behöver beskriva inte 
bara befintlig/tilltänkt verksamhet inom planområdet utan även vilken typ av verksamhet och 
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användning som planen möjliggör, samt vilken omgivningspåverkan sådana verksamheter kan ha. 
Inom användning för Verksamheter (Z) möjliggörs exempelvis lager, som kan innebära lagring av 
brandfarliga och explosiva varor. Vidare är den typ av verksamhet som ryms inom Centrumändamål 
(C) bland annat tillfällig vistelse, som utgör svårutrymda lokaler. Länsstyrelsen efterfrågar 
kommunens riskbedömning avseende samlokaliseringen av samtliga föreslagna ändamål inom 
planområdet samt dess närhet till omgivande markanvändning, så som befintlig bostadsbebyggelse.  

Människors säkerhet – farligt gods  
Planområdet angränsar till Snavavägen i öster. I planbeskrivningen anges att detta är en av vägarna 
genom Äsperöd som är väg för tunga transporter och farligt gods. Utifrån detta menar Länsstyrelsen 
att handlingarna behöver kompletteras med en riskbedömning samt redovisning av eventuella krav 
på skyddsåtgärder för att göra marken lämplig för den nu föreslagna markanvändningen. Nödvändiga 
skyddsåtgärder behöver säkerställas genom planbestämmelser. Detta behöver göras oberoende av 
om bebyggelsen är befintlig eller inte eftersom planläggning innebär en ny lämplighetsprövning.  

Människors hälsa – buller  
Länsstyrelsen konstaterar att kommunen inte redovisat bullernivåer enligt 4 kap. 33a § PBL, eller 
motiverat varför en sådan redovisning kan anses obehövlig. Länsstyrelsen menar att 
planhandlingarna behöver kompletteras med uppgifter kring kommunens ställningstagande kopplat 
till bullersituationen. Kommunen bedömer att bullerförordningens riktvärden inte bör överskridas. 
Det framgår även att Snavavägen är väg för tunga transporter. Länsstyrelsen menar att kommunen 
tydligare behöver motivera ställningstagandet att riktvärdena kan innehållas. Om planområdet är 
bullerutsatt behöver det framgå vilka bullernivåer som planområdet beräknas utsättas för enligt 4 
kap. 33a § PBL.  

Människors hälsa och säkerhet  
På plankartan finns bestämmelse som anger att "Störningskydd i form av träplank, höjd minst 1,8 
meter ska finnas innan verksamhetsområde tas i bruk" (m1). Länsstyrelsen kan av planbeskrivningen 
inte utläsa motivet till denna bestämmelse och efterfrågar därför en komplettering avseende detta. 

Människors säkerhet – trafiksäkerhet  
Länsstyrelsen menar att kommunen behöver motivera vilket avstånd som är lämpligt att upprätthålla 
med avseende på säkerhet utmed de vägar som angränsar till planområdet. Kommunen behöver ta 
ställning till hur nära intill väg det är lämpligt att bygga eller möjliggöra andra funktioner, exempelvis 
parkering. Detta behöver göras oberoende av om bebyggelsen är befintlig eller inte eftersom 
planläggning innebär en ny lämplighetsprövning. Slutsatserna behöver redogöras för i 
planbeskrivning och säkerställas på plankarta genom planbestämmelser.  

Länsstyrelsens rådgivning  
Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens rådgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och 
bygglagen.  

Överensstämmelse med översiktsplanen  
Länsstyrelsen påminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL ska framgå om planen 
avviker från översiktsplanen, på vilket sätt den i så fall gör det och skälen för avvikelsen. För planer 
som inte är förenliga med översiktsplanen eller Länsstyrelsens granskningsyttrande ställer PBL krav 
på utökat förfarande. Kommunen bör tydliga sitt ställningstagande huruvida planförslaget är 
förenligt med översiktsplanen.  
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Planteknik  
På plankartan finns bestämmelse som anger ”Markfördjupningar för dagvattenfördröjning” (n4) på 
kvartersmark. Om planområdet ingår i verksamhetsområde för dagvatten bör bestämmelsen inte 
formuleras som en åtgärd för dagvattenhantering, utan i stället som en skyddsåtgärd avseende 
skyfall. Detta utifrån att kommunen enligt 4 kap. 14 § PBL får villkora att lov eller startbesked inte få 
ges innan en skydds- eller säkerhetsåtgärd vidtagits på tomten. Om det villkorade lovet eller 
startbeskedet avser att en viss anläggning för vattenförsörjning eller avlopp ska ha kommit tillstånd, 
kan det endast avse sådana anläggningar som kommunen inte är huvudman för.  

Kulturmiljö  
Länsstyrelsen ser positivt på att kommunen har ambitionen att anpassa gestaltning och utformning 
av bebyggelse och mark till bymiljön. Genom planområdet går den tidigare järnvägens 
sträckning som fortfarande är avläsbar. Även om en bestämmelse om markreservat innebär att 
kommunen inte får lämna bygglov för något som hindrar utnyttjandet av markreservatet, så täcker 
det inte in den kulturhistoriska aspekten. Länsstyrelsen menar att det är önskvärt att 
järnvägssträckningen även förses med prickmark för att säkerställa den historiska strukturen.  

Undersökning om betydande miljöpåverkan  
Utifrån aktuellt underlag delar Länsstyrelsen kommunens bedömning att ett genomförande av 
planförslaget inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap. 
miljöbalken.  

Länsstyrelsens bedömning  
Länsstyrelsens samlade bedömning är att det finns frågor som inte är tillräckligt utredda avseende 
risk för översvämning, miljökvalitetsnormer för vatten, markföroreningar, verksamheter, farligt gods, 
buller, människors hälsa och säkerhet och trafiksäkerhet varför planförslaget kan komma att prövas 
utifrån 11 kap. 10–11§§ PBL. 
 
 
Samhällsbyggnadsnämndens bemötande:  
På grund av omfattningen av erinringar i inkomna samrådsyttranden och den komplexitet 
utifrån utredningskrav och analyser det bedöms innebära för fortsatt planarbete, är 
bedömningen att planområdets omfattning bör minskas. Ett minskat planområde bedöms 
innebära att planarbetet kan fokusera på ett mindre antal planeringsaspekter och till det 
område och de frågor som initierat planarbetet och handlar om utökat 
verksamhetsområde och angöring i sydväst. 
 
Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kopplat till buller.  
 
Planbestämmelse gällande plank har justerats till att regleras under utförande och 
utformning samt även innefatta möjlighet till mur i stället för plank. Motivering finns i 
planbeskrivningen.  
 
Planbeskrivningen har uppdaterats med avseende risk för översvämning kopplat till skyfall samt att 
det tydligt framgår att planområdet till sin helhet är inom verksamhetsområde för dagvatten.  
Planbeskrivningen har även uppdateras i fråga om planförslagets påverkan på miljökvalitetsnormer 
för vatten.  
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En provtagning för att kartlägga eventuella markföroreningar i jord inom planområdet har utförts 
under maj 2025. Kompletterande provtagning utfördes sedan under oktober 2025. Resultat från 
utförda undersökningsåtgärder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna Björkröd 2:62 och 
2:63 samt del av Björkröd 1:61, Äsperöd, WSP, 2025-11-03. Planbeskrivningen har uppdaterats 
avseende förorenad mark och planbestämmelse med villkor för startbesked som säkerställer att 
erforderliga avhjälpandeåtgärder görs innan väsentlig ändring av markens användning har lagts till 
på plankartan.  
 
Minskningen av planområdet innebär att de användningar som nu föreslås i detaljplanen är 
Detaljhandel (H) och Partihandel (J1). Vilket möjliggör en utveckling av befintligt område för 
bygghandel.  
 
Efter minskningen av planområdet gränsar det endast till Tegelbruksvägen. Ny bebyggelse invid 
Tegelbruksvägen tillåts inte närmre än fem meter.  
 
Planbeskrivningen har uppdaterats utifrån Länsstyrelsens rådgivning att det ska framgå i 
planbeskrivningen om detaljplanen bedöms förenlig med översiktsplanen. Vidare har 
planbestämmelsen avseende svackdike justerats och kompletterats med planbestämmelse med 
villkor för startbesked. Planområdet berör efter minskning en mindre del av järnvägssträckningen än 
tidigare. För att anpassas till befintlig verksamhet/befintliga byggnader samt möjliggöra utveckling 
inom planområdet planeras inte för prickmark i östra delen av planområdet som efter planförslaget 
inte längre utgör verksamhetsområdet utkant utan centralt.  
 
 

Lantmäteriet 

För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras  

FASTIGHETSRÄTTSLIG KONSEKVENSBESKRIVNING  
Undertecknad tolkar det som att planförslaget innebär att mark som idag är planlagd som 
kvartersmark nu blir allmän plats, och även det motsatta till viss del. Lantmäteriet förespråkar en 
tydligare fastighetsrättslig konsekvensbeskrivning, gärna med en karta som tex beskriver de 
förändringar som planförslaget innebär för fastigheterna. Detta är framför allt viktigt om kommunen 
inte äger den fastighet som övergår till allmän plats i och med planförslaget. Om kommunen inte 
själv äger marken bör rätten att lösa in marken framgå, och om kommunen har för avsikt att 
genomföra det med avtal.  

Delar av planen som bör förbättras  

X-OMRÅDE  
Inom Björkeröd 2:65 finns ett x-område utlagt. Syftet med x-området utvecklas inte men 
undertecknad tolkar det som att det är en gång- cykelväg med avsikt att nå parkområdet.  
 
Lantmäteriet vill uppmärksamma kommunen om följande vad gäller x-områden. Genom att lägga ut 
x-område i en detaljplan reglerar kommunen endast att byggnadsnämnden inte får bevilja bygglov 
som hindrar allmänhetens tillträde till x-området. Det räcker inte med x-bestämmelsen i detaljplanen 
för att få rätten till tillträde utan det krävs även upplåtelse till exempel ett servitut till förmån för en 
kommunal fastighet. Om det i en gällande plan är så att markägaren, eller någon rättighetshavare 
inte vill upplåta en sådan rätt och släppa fram allmänheten, har kommunen inga möjligheter att 
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tvinga sig till en sådan rätt. För att vara säker på att få tillträde till fastigheten behöver normalt sett 
rättigheten säkras upp innan planen antas. 
 
Om x-området avses genomföras med officialservitut krävs också att det är av väsentlig betydelse för 
en kommunal fastighet.  

U-OMRÅDE VID BYGGNAD  
Lantmäteriet noterar att det finns markreservat inom område som idag är bebyggt. För de eventuella 
ledningarna finns idag ingen inskriven rättighet. Värt att notera är att endast u-område inte 
säkerställer ledningarna. Kommunen har nämnt detta i planbeskrivningen på s. 43.  
 
Det kan noteras att u-området gör att byggnaden blir planstridig och kan hindra möjligheten att 
återuppbygga vid en eventuell brand eller liknande.  

KONTROLLERA FASTIGHETSGRÄNSER AV VIKT FÖR PLANLÄGGNINGEN MED 0,025 METERS 
LÄGESOSÄKERHET  
I planförslaget finns det användnings- eller planområdesgränser i samma läge som fastighetsgränser 
som är inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lägesosäkerhet (0,025 meter). Denna 
lägesosäkerhet kan dock vara missvisande och det är möjligt att dessa fastighetsgränser inte har 
kontrollmätts när lägesosäkerheten sattes.  
 
Vid övergången mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades 
nämligen tusentals gränspunkter över hela landet utan kontroll i fält. Dessa fick lägesosäkerheten 
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att många av dessa punkter till exempel i 
områden med lokala stomnät kan ha god ”intern” lägesosäkerhet, men inte ligga rätt i förhållande till 
SWEREF 99.  
 
Lantmäteriet uppmanar därför kommunen att vara extra uppmärksam vid planläggning av områden 
där det förekommer gränser med just lägesosäkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov 
kontrollmäta sådana gränser. Om ni kontrollmäter gränspunkter, se till att kommunen gör en så 
kallad DRK-leverans till ajourhållning-DRK@lm.se i överensstämmelse med DRK-avtalet. Då kommer 
det att framgå av fastighetsgränsernas redovisning i den digitala registerkartan att inmätning har 
gjorts och därmed kommer fastighetsindelningen kommer att överensstämma med verkligheten.  
 
Lyssna gärna på avsnitt 2 av Positionspodden från Geoforum Sverige där bland annat frågor om 
svårigheten med att vara säker på den angivna lägesosäkerheten diskuteras. Du hittar podden till 
exempel via denna länk.  
 
Undertecknad noterar att en del av gränserna verkar bildade vid ägostyckning 1899.  
Det ska poängteras att plangränser inte påverkas av fastighetsgränser och att det kan få olika 
konsekvenser beroende på planförslaget och de övriga förutsättningarna i det enskilda fallet. 
 
 
Samhällsbyggnadsnämndens bemötande:  
Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydlig fastighetskonsekvensbeskrivning som svarar på de 
frågor som lyfts kring de förändringar som planförslaget innebär för fastigheterna inom 
planområdet.  
 
X-området som nämns i yttrandet är inte längre inom planområdet då det minskats efter samrådet.  
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U-område vid byggnad som nämns i yttrandet är inte längre inom planområdet då det minskats efter 
samrådet.  
 
Lägesnogrannheten har beaktats i framtagandet av detaljplanen.  
 

Trafikverket  
Trafikverket har tagit del av samrådshandlingarna för rubricerat ärende. Detaljplanens syfte är bland 
annat att möjliggöra utvidgning av verksamhetsområde för bygghandel. Statlig väg som berörs av 
planförslaget är väg 1027 öster och 1024 väster om planområdet. 
 
Byggnadsfritt avstånd (från vägområdesgräns) är 12 meter och inom detta område 
ska inga byggnader placeras. Planförslaget medger bebyggelse inom det byggnadsfria 
avståndet vilket Trafikverket invänder mot. Trafikverket anser att plankartan ska 
kompletteras med prickmark motsvarande det byggnadsfria avståndets utbredning, 
oavsett befintlig bebyggelse. 
 
Vägen har en säkerhetszon på 2 meter. Här får inga fasta eller oeftergivliga föremål 
förekomma. Trafikverket anser att det på plankartan ska framgå att ingen parkering 
får ske närmare än 2 meter från vägkant. Det ska även säkerställas att fri sikt vid 
anslutning kan uppfyllas. Tre meter in från anslutningen ska fri sikt på 60 meter 
säkerställas i båda riktningarna. Detta siktkrav går inte att tillgodose med parkering 
ända ut ända ut i fastighetsgräns. 
 
Det framgår inte på plankartan var anslutning mot statlig väg är planerad. För ändrad 
placering eller utformning av anslutning mot statlig väg krävs tillstånd från 
Trafikverket. Ansökan görs på Trafikverkets hemsida, www.trafikverket.se. Då ska 
bland annat ovan siktkrav kunna tillgodoses. 

Buller 
Trafikverket förutsätter att planområdet i sin helhet planeras och utformas så att 
riksdagens fastställda riktlinjer för trafikbuller inte överstigs. De nödvändiga åtgärder 
som kan krävas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatören. 
 
 
Samhällsbyggnadsnämndens bemötande:  
Närhet från föreslagen markanvändning inom planområdet till statlig väg och potentiell påverkan i 
och med detta som nämns i yttrandet är inte längre aktuellt då planområdet minskats efter 
samrådet.  
 
Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kopplat till buller.  
 
 

EON 
Inom området har E.ON låg- och mellanspänningskablar i osäkert läge, se bifogad karta. 

Kablar 
Kablarnas läge måste säkerställas innan markarbete påbörjas. Kabelvisning beställs kostnadsfritt i fält 
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via ledningskollen.se eller via vår hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-
ochdjur/grava-nara-ledning.html 
 
För elledning i mark får byggnad eller annan anläggning så som staket eller plank inte utan 
ledningsägarens medgivande och lämnade instruktioner uppföras på närmare avstånd än 3 meter 
från markkabeln. Inte heller får utan ledningsägarens medgivande upplag anordnas eller marknivån 
ändras ovanför markkabeln, så att reparation och underhåll försvåras. 
 
För att markkabeln ska vara förenlig med detaljplanen yrkar E.ON på att det i plankartan sätts ut ett 4 
meter brett u-område med markkabeln i mitten. Den restriktion i markanvändningen som 
egenskapsbestämmelsen medför bör redovisas i planbestämmelserna. E.ON föreslår följande 
formulering i planbestämmelserna vid beteckningen u: ”Marken ska vara tillgänglig för allmänna 
underjordiska ledningar. Inom området får inte bedrivas verksamhet eller vidtas åtgärd som kan 
hindra eller försvåra bibehållandet av elektriska starkströmsanläggningar”. 

E-område 
Eftersom det är svårt att avgöra kapacitetsbehovet är det bra om det finns möjlighet att sätta in en 
nätstation i området i framtiden. E.ON yrkar därför för ett generellt E1-område inom C-området 
alternativt att ett förslag på E-område tas fram i plankartan. E.ON yrkar på att E-området för vår 
transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets allmänna råd om planbestämmelser) 
och får beteckningen ”E1 -Transformatorstation”. 

Avslut 
Eventuella kostnader i samband med planens genomförande så som flyttningar eller ändringar av 
våra befintliga anläggningar bekostas av exploatören, vilket bör framgå av 
genomförandebeskrivningen. 
 
 
Samhällsbyggnadsnämndens bemötande:  
För befintlig markkabel har ett fyra meter brett u-område med markkabeln i mitten ritats in i 
plankartan med beteckningen u1: Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. 
Formuleringen är en standardformulering i enlighet med Boverkets allmänna råd om detaljplaner.  
 
Föreslaget E-område för transformatorstation som nämns i yttrandet är inte längre inom 
planområdet då det minskats efter samrådet. 
 
Genomförandebeskrivningen har uppdaterats med informationen kring kostnader för eventuell 
flytt/ändring av befintliga anläggningar.  
 
 

PostNord 
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande posttjänsten vilket bland annat 
innebär att det är Postnord som ska godkänna placeringen och standarden på 
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatörer som är 
verksamma i det aktuella området. 
 
Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till arbetsmiljön för 
chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i praktiken behöver utdelningen 
standardiseras. 
 

http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/grava-nara-ledning.html
http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/grava-nara-ledning.html
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Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till området. I 
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox på entréplan. 
 
Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com för dialog gällande 
godkännande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte är godkänd 
leder till att posten inte börjar delas ut till adressen. 
 
Samhällsbyggnadsnämndens bemötande:  
Detaljplanen avser en utveckling av befintlig verksamhet vilket innebär att posthanteringen troligtvis 
blir oförändrad. Om ändringar görs så hanteras dessa i efterföljande byggskede, informationen 
skickas vidare till exploatören.  
 
 

Tekniska Nämnden 

Vatten och avlopp  
VA-enheten önskar en tydligare beskrivning av 
egenskapen u2, både i planklarta och i 
planbeskrivning. Det beskrivs inte tydligt skillnaden 
mellan u1 och u2. En antydan till vad u2 skulle 
kunna vara finns endast på s. 43 i 
planbeskrivningen, genom skrivelsen ”Inom 
fastigheten Björkeröd 2:166 finns ledningar under 
befintliga byggnader. Vid nybyggnad får ledningar 
inte överbyggas.”, men det anges inte att detta 
avser u2. VA-enheten anser även att texten behöver utvecklas ytterligare och ger följande förslag på 
text:  
” Inom fastigheten Björkeröd 2:166 finns ledningar under befintliga byggnader. Detta område är 
markerat som u2 i plankartan. Vid nybyggnad får u2-området inte överbyggas ytterligare. Avseende 
befintliga byggnader belägna över u2-området gäller att markytorna under tak inte får hårdgöras 
ytterligare, med exempelvis golv eller gjuten grund. Vid rivning, brand eller annan händelse där man 
kan anse att byggnaden är avlägsnad, får inte byggnad återuppföras.” 
 
2 (3) Lämpligen bör konflikten mellan ledningsområde och byggnader även beskrivas på s. 39 och 
under kapitlet för pågående markanvändning.  
 
VA-enheten inser värdet av träd både för miljön och för upplevelse och skuggning i bebyggelse, men 
motsätter sig egenskapsmarkeringen träd1 i södra delen av planen. Som anges i planbeskrivningen (s. 
33) kan trädens rötter vara i konflikt med allmänna vatten- och avloppsledningar. Om ledningarna 
bedöms skadas av trädrötterna eller om ledningarna behöver lagas genom schaktning, kan ett eller 
flera träd behöva avverkas. Visserligen anges (s. 38) att träden i södra delen inte regleras avseende 
placering eller antal, men om träden avverkas kommer VA-enheten inte acceptera att det ska 
planteras nya träd runt ledningarna som kan orsaka ytterligare skada i framtiden.  
 
Egenskapen u1 för ledningar i områdets norra del, längs Byavägen, har minskats i bredd jämfört med 
tidigare detaljplan. VA-enheten vill att u1-områdets bredd bibehålls enligt äldre detaljplan. Se bilder 
nedan.  
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Under rubriken VA-ledningar på s. 46 ska sista meningen, ”Ledningar kan behöva läggas om till annat 
läge”, tas bort ur planbeskrivningen. I planen ska avsikten vara att alla ledningar ska ligga inom u-
område.  

Renhållning  
Avfallsansvarig önskar tydligare beskrivning om hur avfallshanteringen är planerad i området; om det 
är planerade miljörum eller liknande. Även information om framkomligheten för renhållningsfordon 
önskas. Specifikt § 15 Ny- och ombyggnation, §§ 16–24 Utrymmen, installation och anläggande samt 
§§ 25–34 Hämtningsplats, drag- och transportväg i Sjöbo kommuns avfallsföreskrifter 2024 förväntas 
efterföljas. 
 
Fastighetsförhållanden  
För att säkra rättigheten för tillträde till x1 området behövs exempelvis ett servitut. Detta bör 
tydliggöras. 
 
Samhällsbyggnadsnämndens bemötande:  
Avgränsning av u-område har justeras då planområdet minskat efter samrådet. Delen med konflikt 
mellan befintlig byggnad och u-område är inte längre del av planområdet. Den skrivning som 
används för planbestämmelse i granskningshandlingen är markreservat för allmännyttiga 
underjordiska ledningar.  
 
Inom den markyta som svackdike och träd föreslogs i samrådsförslaget föreslås nu i 
granskningsförslaget till detaljplan istället svackdike och möjlighet till vegetation så som buskage.   
 
Det u-område som nämns längs Bya vägen, i norra delen av planområdet i samrådshandlingarna är 
inte längre inom aktuellt planområde.  
 
Samtliga befintliga ledningar inom planområdet skyddas av markreservat för allmännyttiga 
underjordiska ledningar (u-område). 
Det framgår av planbeskrivningen att avfallshantering ska ske enligt kommunens renhållningsordning 
och föreskrifter för avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet. Då planområdet och 
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verksamheten dimensioneras för att tunga transporter med skrymmande bedöms framkomligheten 
för renhållningsfordon vara god. Eftersom det är en befintlig verksamhet finns redan idag en 
renhållningshantering.  
 
Det x1-område som nämns är inte längre inom aktuellt planområde.  
 
 

Miljöenheten 

Läge 
Bygghandeln har växt fram dels inom kvartersområde och dels inom område som tidigare har varit 
järnvägsområde inom orten. Sista tåget gick 1981. Järnvägen revs 1984. 
 
Som nämns i planbeskrivningen så har järnvägen passerat inom detaljplanen. Det kan alltså inte 
uteslutas att det finns föroreningar i mark från den tidigare verksamheten (framförallt 
järnväg/spårområde). Utan att frågan är utredd är det svårt att uttala sig om riskerna. Inom andra 
spårområden/bangårdar i kommunen har det påträffats föroreningar, t.ex. Bekämpningsmedel. 
Ca 50 meter nordväst om fastigheten finns ett influensområde för vattenskydd. Miljöenheten ser inte 
att planändringen/verksamhetsförändringen i sig kommer påverka vattnet, men verksamheten bör 
som en del i egenkontrollen säkerställa goda rutiner för att kontrollera att inga utsläpp sker inom 
området och hur eventuellt läckage hanteras (t.ex. från lastbilar). 

Hälsoskydd 
På fastigheten Björkeröd 2:166 finns idag Esperöds byggshop AB. Enligt uppgift från sökanden är 
avsikten med planändringen att kunna förenkla hanteringen och flöden av inkommande gods. 
Beroende på vilken väg eventuella transporter norrifrån kommer ta genom byn kan 
bullerbelastningen eventuellt öka för boende på Byavägen/Tegelbruksvägen. 
 
Transporterna kommer delvis ta en annan väg vilket kan minska bullerbelastningen för vissa 
närboende (öster om byggshoppen) medan den kan öka för andra (direkt väst och norr om). Buller 
kan uppkomma vid transporter, avlastning samt övrig hantering av gods. 
 
Kommer ljusinstallationer sättas upp på fastigheterna ska hänsyn ska tas till närboende avseende 
detta då störningsrisk kan uppstå för närboende gällande belysning/ljussken. 
 
Fastigheterna har inte hårdgjorda ytor vilket vid torra väderperioder kan medföra risk för damning 
under avlastning och hantering. 

Dagvatten 
Dagvattnet från fastigheterna ska tas om hand lokalt så att näringsämnen och kemikalier renas. 
Det bör inte hårdgöras mer ytor än nödvändigt för att bevara grönytor för naturlig infiltration. 
Vatten från ev. hårdgjorda ytor ska inte ledas direkt till dräneringsledning under mark eller ytvatten. 

Radon 
Fastigheterna ligger inom radonriskområde. Mer information finns i Radonprogram för Sjöbo 
kommun. https://www.sjobo.se/bygga-bo-och-miljo/bostader/boendemiljo-och-halsa/radon.html 

Hållbarhet 
Miljösmarta materialval vid byggande och strävan mot att fastigheten ska kräva en liten mängd 
energi för värme och drift förväntas. 



 13(13) 
 

Detaljplan för Björkeröd 2:166 m.fl. fastigheter i Äsperöd   2026-02-27 
 

 
I samband med eventuell byggnation ska avfall som uppkommer källsorteras enligt gällande 
lagstiftning, läs mer på Naturvårdsverkets hemsida: https://www.naturvardsverket.se/Stod-
imiljoarbetet/Vagledningar/Avfall/Bygg--och-rivningsavfall/ 
 
Strävan efter att behålla och utveckla grönytor, för att främja hållbarhet, biologiskt mångfald, 
rekreation. 
 
Samhällsbyggnadsnämndens bemötande:  
En provtagning för att kartlägga eventuella markföroreningar i jord inom planområdet har utförts 
under maj 2025. Kompletterande provtagning utfördes sedan under oktober 2025. Resultat från 
utförda undersökningsåtgärder redovisas i PM Provtagning inom fastigheterna Björkröd 2:62 och 
2:63 samt del av Björkröd 1:61, Äsperöd, WSP, 2025-11-03. Planbeskrivningen har uppdaterats 
avseende förorenad mark och planbestämmelse med villkor för startbesked som säkerställer att 
erforderliga avhjälpandeåtgärder görs innan väsentlig ändring av markens användning har lagts till 
på plankartan.  
 
Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kopplat till buller.  
 
Hela planområdet omfattas av verksamhetsområde för dagvatten. Planområdets genomsläpplighet 
regleras till viss del. Zon med svackdike/markfördjupning är avsett för infiltration, uppsamling och 
fördröjning av regnvatten samt för att minska risk för översvämning vid skyfall. 
 
Radonmätning kan erfordras i bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatören. 
 
Upplysningar noteras och vidarebefordras till exploatören.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Sjöbo kommun 
 
 
 
 
Marie Rosdahl   Malin Töger  
Enhetschef   Planarkitekt 
Strategienheten   

https://www.naturvardsverket.se/Stod-imiljoarbetet/Vagledningar/Avfall/Bygg--och-rivningsavfall/
https://www.naturvardsverket.se/Stod-imiljoarbetet/Vagledningar/Avfall/Bygg--och-rivningsavfall/
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