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Inledning och syfte

Sj6bo kommuns bostadsforsorjningsprogram anger riktningen for hur
boendet 1 kommunen ska utvecklas. Tillgang till goda bostider ar en
viktig fraga bade f6r den enskilde som ér i behov av ny bostad och for
samhillet i stort. Genom att samla bostadsfrigorna i kommunen 1 ett
strategiskt dokument, dr tanken att uppfylla bostadsbehov som annars
inte blir tillgodosedda. Bostadsforsorjningsprogrammets syfte ar alltsa
att klargora och beskriva hur kommunen ska arbeta med
bostadsférsorjning fram till ar 2026, i form av 6vergripande
riktlinjer och foéreslagna insatser.

Vissa grupper har generellt svarare 4n andra att hitta bostider. I
programmet redogors for forutsittningarna for de sirskilda grupper
som anges 1 lagen om bostadsforsorjning: funktionsnedsatta, dldre med
sarskilda behov, samt nyanlinda inklusive ensamkommande
asyls6kande barn. Lagen anger dock att alla i kommunen ska leva i
goda bostider.

Insatserna ir grundade pa befolkningsprognoser, demografiska
torindringar samt kommunens férutsittningar och verktyg.
Bostadsforsorjningsprogrammet stricker sig fran 2022 till 2026 men
innehaller befolkningsprognoser fram till 2031 for att inkludera en
storre langsiktighet och vara till nytta f6r kommande program och
oversiktsplan.

Riktlinjerna ska vara vigledande f6r hur kommunen behandlar fragor
som r6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet i
samband med 6versiktsplaneringen. De ska minst innehalla
kommunens mil f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, kommunens planerade insatser for att na uppsatta

mal, samt hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsférsérjningen.

Avgransning

Sjobo kommuns bostadsforsorjningsprogram inkluderar all
bostadsplanering och produktion inom kommunens grinser, bade den
som initieras fran kommunens sida och den som kommer frin privata
fastighetsigare och/eller byggherrar. D bostadsférsorjning gar hand i
hand med antalet boende 1 kommuner dr befolkningsprognoser for
Sjobo kommun en stor utgangspunkt for programmet. Vid prognoser
intrader av naturliga skal osikerhetsfaktorer och storre demografiska
forindringar sasom flyktinginvandring och barnkullar har tagits hinsyn
till men kan inte bendimnas som annat dn prognoser.

Metod och process

Bostadsforsorjningsprogrammet f6r 2021 tar sin utgangspunkt i det
bostadsforsérjningsprogram som togs fram ar 2017. Underlaget, som
publiceras och antas som en separat handling, har uppdaterats med
statistik fran SCB och en ny befolkningsprognos (tas fram i kommunen
varje ar). Statistiken som har anvints kommer bade fran SCB:s 6ppna
statistikdatabas, nir jaimforelser har behovt goras med till exempel
Skine eller riket, samt fran Skdnedatabasen som kommunen har
tillgang till, och dir inomkommunala jimférelser kan goras.

I samband med framtagandet av bostadsforsorjningsprogrammet har
kommunens detaljplaner inventerats fOr att fa en uppfattning om



aktuell planberedskap. Beredskapen visas pa kartor for respektive Samtal har forts med en referensgrupp av forvaltningscheferna och AB
tatort, samt for markomraden utanfor titort. Sjobohems VD, i syfte att folja upp bostadsférsérjningsprogrammet

. _ _ ] ) o fran 2017 samt identifiera behov och utmaningar framat, fér att
Kontinuerliga diskussioner har fétts med en pOhtlS.k styrgrupp slutligen landa i riktlinjer och féreslagna insatser fram till ar 2026.
bestiende av kommunstyrelsens arbetsutskott, med inbjudan till

ordféranden fér AB Sjobohem och ordférandena i kommunens nimnder.



Mal och riktlinjer

Nedan foljer ett 6vergripande mal f6r bostadsforsorjningen med ett antal delmal kopplade till sig. Varje delmal kopplas till forslag pa atgiarder med
ansvarig part som redovisas i en handlingsplan.

Overgripande mal for bostadsforsorjningen

Sikra forutsittningarna for att bygga mellan 45 och 70 nya bostidder per ar, samt arbeta aktivt for att frimja attraktivitet, hilsa och
jamstalldhet i bostadsutvecklingen.

En ”lagom” befolkningsékning bidrar till framtidstro och ekonomiska resurser som pa olika sitt kommer tillbaka till invanarna, genom satsningar pa
skola, vard, utemiljber och dylikt. Det i sin tur 6kar kommunens attraktivitet och invanarnas stolthet.

Delmal
1. Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsférsorjningen som en 6vergripande kommunal friga.
Mer varierat bostadsutbud 1 alla kommundelar.
Okad valfrihet for sldre.
Okad tillginglighet i det befintliga bostadsbestandet.
Minskat behov av bostadsanpassning 1 nyproduktion.
Bittre forutsittningar for god hilsa och vilbefinnande 1 boendemiljon.
Forbittrade mojligheter f6r unga vuxna att fa eget boende.
Tillgodosett behov av sirskilda boenden (enligt Socialtjinstlagen och LSS) i tillgingliga ligen anpassade efter verksamheten.
Forbittrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och bostider f6r nyanlinda, 1 syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett varierat utbud av
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bostadsstorlekar, med god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand.



Handlingsplan

I tabellen finns ansvarig nimnd angiven. Atgirden utférs dock av de nimnder som star angivna inom parantes. I vissa fall ir den lokalférsoriningsplan
som ska tas fram f6r kommunen ett medel for genomférandet varpa kommunstyrelsen star som ansvarig.

KS = Kommunstyrelsen

SBN = Samhillsbyggnadsnimnden
TN = Tekniska nimnden

VoO = Nimnden fo6r vard och omsorg
FN = Familjendmnden

ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL
Forbattra och anpassa planberedskap Forbattra och/eller anpassa planberedskapen i KS (SBN, TN) 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar
pa kommunalt dgd mark kommunens alla delomraden for att battre kunna 3 Okad valfrihet for sldre

mota lokala behov.
7 Forbattrade mojligheter for unga vuxna att fa eget boende

Pa kommunal mark kan kommunen styra hur
manga byggklara bostadstomter som finns, och pa
sa satt framja en utveckling som gar i linje med det
Overgripande malet for bostadsforsorjning.

9 Forbattrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
bostader for nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett
varierat utbud av bostadsstorlekar, med god tillgang till

kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand
| syfte att kunna moéta ofdrutsedda handelser

behéver kommunens totala planberedskap (pa
privat och kommunal mark) dock 6verstiga malet
om att kunna bygga 45-70 bostader per ar, och
snarare motsvara en mojlig befolkningsékning pa
ungefar 0,8-1 % per ar (ca 80 bostader).

Planberedskapen behdver mojliggora ett varierat
utbud av bostadstyper och upplatelseformer. Det
finns ett behov av fler bostads- och hyresratter,
mindre lagenhetsstorlekar och olika bostadstyper
sasom radhus, kedjehus och flerfamiljshus.

Det &r dven viktigt att det finns en planberedskap
for kommunal service om det skulle kravas for att
mota efterfragan.




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL
Ta fram en Gvergripande intern For att fortydliga processen och skapa KS (SBN, TN) 1 Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsforsorjningen som
processbild éver forutsattningar for en tydligare arbetsgang och en 6vergripande kommunal fraga
bostadsférsorjningsprocessen dialog.
Ta fram en lokalforsorjningsplan Beskriver rutiner, processer och samband for KS 1 Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsforsorjningen som
lokalférsorjning, inklusive kommunégda bostader. en overgripande kommunal fraga
Planen kor?kretisera.r behov och planering ﬁjr‘ 8 Tillgodosett behov av sérskilda boenden (enligt Socialtjanstlagen
nybyggnation samt intern samverkan och rutiner. och LSS) i tillgéngliga lagen anpassade efter verksamheten
Utveckla planberedskap for sarskilda Lokalisering anpassad efter verksamhetens behov. KS (KS, VoO 1 Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsforsorjningen som
boenden For LSS-boende ligger fokus pa centrala lagen med (via lokal- en 6vergripande kommunal fraga
god tillgang t.i” k°”‘?kti"_’.traﬁk' for férSkilda . forsérjnings- 8 Tillgodosett behov av sérskilda boenden (enligt Socialtjanstlagen
boenden enligt socialtjanstlagen ligger fokus pa plan), SBN) och LSS) i tillgéngliga lagen anpassade efter verksamheten
samlokalisering med befintliga boenden med stora
tillagningskok.
Det finns behov av att var 4:e ar se 6ver langsiktig
planering. Planeringen maste sedan uppdateras
kontinuerligt eftersom forutsattningarna kan
andras snabbt t ex genom lagandringar eller
liknande. Atgérden ska genomforas inom ramen
for kommunens lokalforsérjningsplanering.
Ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan ~ Som grund for nya detaljplaner, fortdtning av SBN 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar
for Sjobo tatort tatorten och uppdatering av detaljplaner behover 3 Okad valfrihet fér sldre
den férdjupade éversiktsplanen (FOP) fér Sjobo
.. ! p P ( ) ) 7 Forbattrade mojligheter for unga vuxna att fa eget boende
tatort ses Over.
Se Over dldre detaljplaner inom Oversyn av befintlig markanvindning och SBN 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar
arbetet med FOP Sjobo detaljplaner i Sjobo tatort, i syfte att mojliggora
fortatning dar sa lampligt (och klimatanpassa dar
mindre lampligt), samt 6ka majligheterna till
byggratter for ett bredare bostadsutbud.
Utéka den kommunala markreserven Genomfora markinkop i strategiska lagen. Ger KS (TN) 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

battre forutsattningar for kommunen att paverka
bostadsbyggande i form av exv. markanvisning.




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL
Utveckla markanvisning som | syfte att styra mot en mer varierad och KS (TN) 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar
styrmedel kompletterande bostadsbebyggelse, utifran t.ex.
bostadsstorlekar, upplatelseform och hyresniva.
Prova majligheten att anvianda Syftar till att 6ka tillgangen till bostader, med KS 9 Forbattrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
markanvisning fér samarbetsavtal for tillgang till kollektivtrafik samt integrerat i 6vrigt bostdder for nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett
upplatelse av bostdder for kommunala  bostadsbestand, och underséka méjligheten att varierat utbud av bostadsstorlekar, med god tillgang till
kontrakt styra mot rimliga hyreskostnader. kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand
Hoja attraktiviteten i delomrade Med hjalp av riktade insatser och marknadsféring, KS (KS, SBN, 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar
Vollsjo, Lovestad och Bjarsjélagard samt fé:)rbétt.rad.(‘e mé')jligohe'ter till mol?'ilitet och TN) 6 Battre forutsattningar for god hélsa och valbefinnande i
kollektivtrafik, for att pa sikt skapa battre boendemiljon
investeringsmojligheter vad galler nybyggnation. |
forlangningen dr malet att frdmja ett mer varierat
bostadsbestand som skapar goda férutsattningar
for social hallbarhet och flyttkedjor.
Sakra flexibel anvandning i For flexibel markanvandning men ocksa for att SBN 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar
detaljplanering sakra forutsattningar for flexibel anvandning av ny
bebyggelse, sdsom férutsattningar att vaxla mellan
boende och verksamhetslokaler.
Utreda underlaget till studentbostdder Som ett satt att minska bostadsbristen fér unga SBN 7 Forbattrade mojligheter for unga vuxna att fa eget boende
i Sjobo kommun vuxna och utnyttja Sjobos goda pendlingslage.
Framja utvecklingen av Stotta omvandling av vindar och utbyggnad av SBN 7 Forbattrade majligheter for unga vuxna att fa eget boende
ungdomslagenheter mindre komplementbostader, sa som Attefall, exv.
i form av utvecklat informationsmaterial.
Undersoka hur dldre vill bo Med dldre menas har dldre befolkningsgrupper i SBN 3 Okad valfrihet for ildre
sambhillet, (t.ex. 70+) med fokus pa villadgare.
Bostadsratter for dldre efterfragas av
Pensionarsradet.
Lata kunskapsunderlag om Pa sa satt kan pafrestningar fran varmeboljor SBN 3 Okad valfrihet for dldre

ekosystemtjanster vara vagledande
vid placering av dldres boende vid
fysisk planering

minska. Narhet till gronska, rekreation och
motesplatser 6kar saval livskvalitén som
mojligheterna till livslang halsa.
Klimatanpassning behover ga hand i hand med
tillganglighet vid utformning av utemiljcer.

6 Battre forutsattningar for god hélsa och valbefinnande i
boendemiljon




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL
Motverka ofrivillig ensamhet bland Detta ar sarskilt viktigt i omraden dar andelen SBN, TN, AB 6 Battre forutsattningar for god halsa och vélbefinnande i
dldre, bland annat genom att tillskapa  ensamhushall bland &ldre dr hog och utbudet av Sjobohem boendemiljon
fler mé6tesplatser/-lokaler. service och kollektivtrafik &r lagt.
Rikta informationsinsats till Faktorer som kan paverka individens mojlighet att KS (KS, VoO) 3 Okad valfrihet for ildre
pensiondrer om vikten av att se 6ver bo kvar i sin bostad livet ut kan t.ex. vara narhet till
sin boendesituation i tid kollektivtrafik och service, hur
tillgénglighetsanpassad bostaden &r, osv.
Ta fram en informationsbroschyr om Universell utformning innebdar att vid ny-/om- eller ~ SBN 4 Okad tillganglighet i det befintliga bostadsbestandet
universell utformning av utemiljoer tillbyggnation utforma bostader och miljéer pa ett
och bostader anvandbart satt for en sa stor del av befolkningen
som maijligt. Broschyren bor rikta sig till byggherrar
som stod i bygglov och dialog med fastighetsagare.
AB Sjobohem inventerar tillginglighet | samverkan med tillgdnglighetskompetens fran AB Sjsbohem 4 Okad tillganglighet i det befintliga bostadsbestandet
i utemiljoer, entréer och allmdnna kommunen, i syfte att identifiera behov av
utrymmen i sitt bostadsbestand atgarder for att uppna en god tillganglighet.
Oka intern samverkan mellan Undvika behov av kommunala kostnader for SBN 5 Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion
tillganglighetsradgivare och bostadsanpassningsbidrag i nybyggnation genom
bostadsanpassningshandlaggare vid att utnyttja intern kompetens for att sdkerstalla att
bygglovshandldggning for lagkrav och praxis foljs vid bygglov, tekniskt
flerbostadshus samrad och slutbesiktning. Fokus pa utformning av
entréer och hygienutrymmen i flerbostadshus.
Se over ansvarsfordelning for Oversynen behéver visa hur bostadsférsérjningen KS 1 Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsforsorjningen som
kommunala delansvar for kan hanteras som en kommunovergripande fraga, en overgripande kommunal fraga
bostadsférsorjning i kommunens samt tydliggora vilka ansvarsomraden som ligger
organisation inom vilka férvaltningar.
Tydliggora information om | syfte att underlatta for Familjeférvaltningen, som  KS 1 Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsforsorjningen som

kommunens ansvar och vart man som
bostadss6kande ska vdnda sig genom
utveckling av kommunens hemsida
och kontaktcenter

i nulaget far fragor fran allmanheten inom
omraden som ligger utanfér deras egentliga
ansvarsomrade, exv. bostadsforfragningar fran
unga vuxna.

en overgripande kommunal fraga




ATGARD

BESKRIVNING

ANSVAR

KOPPLING TILL DELMAL

Starka samarbete mellan kommun, AB
Sjobohem och privata hyresvardar

Dialog om aktuella behov och mdjligheter att
utveckla samverkansrutiner. Aven dialog om
mojligheter att utveckla befintligt bostadsbestand.
Vidare finns ett behov av att fora dialog om
inkomsttyp som krav for ett forstahandskontrakt.

KS (FN)

1 Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsforsorjningen som
en 6vergripande kommunal fraga

2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar
7 Forbattrade mojligheter for unga vuxna att fa eget boende

9 Forbattrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
bostdder for nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett
varierat utbud av bostadsstorlekar, med god tillgang till
kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand

AB Sjobohem ser 6ver maéjligheter att
utveckla en stérre variation i befintligt
bestand

Syftar till att mota behov av mer varierade
bostadsstorlekar och storre billiga lagenheter,
genom t.ex. sammanslagning av lagenheter eller
andrad anvandning fran lokal till bostader.

AB Sjobohem

2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

9 Forbattrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
bostader for nyanlanda...

Uppratta en rutin for krishantering | syfte att ge ett bra beslutsunderlag, exv. vad KS (FN) 9 Forbattrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
och god beredskap vid forhojt galler extra personalbehov, inventering av bostader for nyanlanda...

flyktingmottagande tillgangliga bostadslokaler, osv.

Upprétta reglerande avtal for For att I6sa behovet av en rutin vid 6vergang fran FN 9 Forbattrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
fornyelse av sociala kontrakt socialt kontrakt till forstahandskontrakt. bostader for nyanlanda...

Ta fram riktlinjer/kriterier f6ér Inkluderar exv. bostadstyper och storlekar, tillgang ~ FN 9 Forbattrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och

placering av sociala kontrakt

till kollektivtrafik, osv.

bostdder for nyanlanda...
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Uppfoéljning

Bostadsforsorjningsprogrammet ska foljas upp genom érlig
utvirdering. Listan pa dtgarder med koppling till ansvarig part ska
underlitta uppfoljningen vid utvirderingen. Uppféljningsansvarig pa
Stadsbyggnadsforvaltningen samlar in uppgifter om maluppfyllelse och
atgirdsarbete fran samtliga forvaltningar. Stadsbyggnadsférvaltningen
sammanstiller uppfoljningen i ett arligt PM som godkinns av
Kommunstyrelsen i samband med arsredovisningen. Vart fjarde ar
utgdr uppfoljningen en del av underlaget for framtagandet av nya
riktlinjer f6r bostadsforsorjningen

Nationella, regionala och lokala
utgangspunkter

Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar

Den 1 januari 2014 tridde den reviderade lagen (2000:1 383) om
kommunernas bostadsférsorjningsansvar i kraft. Lagen innebir att
riktlinjer £6r kommunens bostadsférsérjning ska antas av
kommunfullmiktige varje mandatperiod. Vid planeringen av
bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berérda kommuner
och ge linsstyrelsen, aktéren med ansvar fOr regionalt tillvixtarbete i
linet och andra regionala organ tillfille att yttra sig. Riktlinjerna ska
minst innehalla kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestindet, kommunens planerade insatser for att na uppsatta
mal, och hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och

regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsérjningen. Syftet dr att alla 1 kommunen ska leva i goda
bostider samt att frimja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfrigan pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda
grupper och marknadsforutsittningar.

Om det behovs for att frimja bostadsforsorjningen ska en kommun
anordna bostadsférmedling. Regeringen far foreligga en kommun att
anordna kommunal bostadsférmedling enligt forsta stycket.

Bostadsfoérsorjningens riktlinjer ska dven grundas pa Plan- och
bygglagen. Under 2 kap 3 § femte stycket i PBL (2010:900) framgar att
kommunens planliggning — med hinsyn till natur- och kulturvarden,
miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
torhallanden — ska frimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet. Ny bebyggelse ska lokaliseras med hinsyn till
mojligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning, avlopp,
avfallshantering samt samhallsservice 1 6vrigt.

Globala mal

Agenda 2030

Vid FN:s toppméte den 25 september 2015 antog virldens stats- och
regeringschefer 17 globala mal och Agenda 2030 £6r hallbar utveckling.
Virldens linder har atagit sig att fran och med den 1 januari 2016 fram
till 4r 2030 leda virlden mot en héllbar och rittvis framtid. Regeringens
delegation f6r genomférandet av Agenda 2030 1 Sverige pekar ut
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kommunerna som en av de viktigaste aktorerna for genomférandet.
Mal 11 handlar om hillbara stider och samhillen och ett av delmdlen
ar att senast 2030 sakerstilla tillgang for alla till fullgoda, sikra och
ekonomiskt 6verkomliga bostidder och grundliggande tjanster samt
rusta upp slumomraden.

Koppling till Sjobos mal for bostadsforsdrjning

e 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

e 4 Okad tillginglighet i det befintliga bostadsbestindet

e 5 Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion

e 0 Bittre forutsittningar for god halsa och vilbefinnande i
boendemiljon

e 9 Forbittrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
bostider for nyanlinda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt 1 ett
varierat utbud av bostadsstorlekar, med god tillgang till
kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand

Barnkonventionen

Barn ir personer mellan 0 och 18 ar. Barn har olika férutsittningar och
behov i olika aldrar. En trygg och stabil boendemilj6 dr pa manga sitt
en grundliggande forutsittning for att Barnkonventionens artiklar ska
kunna foljas. Sverige antog 1990 FN:s barnkonvention och
kommunerna i Sverige har en skyldighet att leva upp till denna. Den
1/1 2020 blev FN:s Barnkonvention svensk lag, vilket medforde en
skiarpning i kommunernas ansvar att bevaka barns rattigheter.
Lagindringen medforde ocksa att barn far ett starkare rittsskydd, och
att deras ritt att fd sina asikter horda stirks ytterligare. Detta innebir att
kommunen miste bli bittre pa att ha med barn i olika aldrar i olika
dialog- och samradsprocesser.

Rent konkret innebir lagindringen att Barnkonsekvensanalyser eller
Barnkonsekvensbeskrivningar, méste goras i samband med varje plan
eller policy som r6r barn direkt eller indirekt. Vidare maste en
bedémning om “Barnets bésta” goras i samband med varje kommunalt
beslut som berdr barn direkt eller indirekt. ”Barnets bista” dr en av
grunderna/stottepelarna i Barnkonventionen, som framforallt handlar
om att utga fran barnets forutsittningar och behov. Utgangspunkten 1
barnperspektivet dr respekten for barnets fulla minniskovirde och
integritet.

Barns bostad nimns pa ett stille i Barnkonventionen:
”Konventionsstaterna ska i enlighet med nationella férhallanden och
inom ramen for sina resurser vidta lampliga dtgirder for att bista
forildrar och andra som ir ansvariga for barnet att genomfora denna
ratt och ska vid behov tillhandahilla materiellt bistind och
stodprogram, sarskilt i friga om mat, klader och bostad” (Artikel 27,
punkt 3).

Koppling till Sjobos mal for bostadsforsérjning

e 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

e 4 Okad tillginglighet i det befintliga bostadsbestindet

e 5 Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion

e 9 Tillgodose behovet av sirskilda boenden (enligt
Socialtjdnstlagen och LSS) i tillgangliga lagen anpassade efter
verksamheten

e 9 Forbittrade mojligheter att fi tillgang till sociala kontrakt och
bostider f6r nyanlinda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett
varierat utbud av bostadsstorlekar, med god tillgang till
kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand
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Nationella och regionala mal

Det 6ppna Skane 2030

Skines regionala utvecklingsstrategi antogs av regionfullmiktige 2014.
En uppdaterad version fanns ute pa remiss mellan oktober 2018 och
tebruari 2019. Strategin ska visa vigen for hallbar tillvixt och en god
livskvalité for regionens invanare. Den uppdaterade strategin innehaller
sex overgripande malsittningar, varav foljande kan kopplas till
kommunens riktlinjer f6r bostadsforsoérjning:

e Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet
e Skane ska stirka méingfalden av goda livsmilj6er

e Skine ska stalla om for att klara valfarden

En individs bostadssituation ir inte sillan mycket bidragande till den
livskvalité som upplevs. Vilka typer av boenden som finns och hur
tillgdngliga de ar kan hir spela en avgorande roll. Inom fysisk planering
talas det ocksa om att livsmiljoer ska vara hdlsoframjande, bland annat i
syfte for at 6ka invanarnas moijlighet till ett langt, friskt och
sjalvstindigt liv. Hilsofrimjande livsmiljoer kan utgéras av alltifran
tillgdnglighetsanpassning till mojlighet till méten och gemensamma
aktiviteter fOr att motverka ensamhet och stirka folkhalsan.

Koppling till Sjébos mdl fér bostadsforsérining
e 2 Mer vatierat bostadsutbud i alla kommundelar
e 4 Okad tillginglighet i det befintliga bostadsbestindet
e 5 Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion
e 0 Bittre forutsittningar for god halsa och vilbefinnande i
boendemiljon

Regionplan 2022-2040

Regionplan 2022-2040 var ute pa granskning mellan september 2021
och december 2021. Samradsforslaget bygger pa att satsa pa den
flerkarniga ortsstrukturen och ligga extra fokus pa kirnorna (Malmo,
Lund, Landskrona, Helsingborg, Hassleholm, Kristianstad, Ystad och
Trelleborg). For Sjobo innebir det planering for att underlitta
pendlingen till dessa kirnor.

I granskningsforslaget f6r Regionplan 2022-2040 finns
planeringsprinciper som handlar om bostadsforsorjning. Dir
understryks vikten av fungerande rorlighet inom det redan befintliga
bostadsbestandet, eftersom det ar dér nistan alla bostadsbyten sker.
Forutom en bostadsproduktion som motsvarar efterfraigan behévs
darfor ocksa ett mer effektivt nyttjande av det befintliga
bostadsbestandet. En mangtfald av bostdder dr mycket viktigt, med
varierade boende- och upplatelseformer, storlek och prisligen.
Regionplanen understryker dven vikten av regional samverkan och
samsyn 1 bostadsforsorjningsfragan for att fa en gemensam forstielse
for den regionala bostadsmarknaden och dess funktioner.

Koppling till Sjébos mal for bostadsforsérjning
e 1 Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsférsorjningen
som en 6vergripande kommunal fraga
e 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

e 7 Bittre forutsittningar for god hilsa och vilbefinnande i
boendemiljén
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Nationellt bostadsmal

Det 6vergripande nationella malet f6r samhillsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet dr att ge alla
manniskor 1 alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé
dir en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas
samt ddr bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.
Bostadspolitiken ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostidder som svarar
mot behoven.

Koppling till Sjobos mal for bostadsforsdrjning

e Overgripande mal for bostadsférsétjningen

e 1 Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsférsérjningen
som en Overgripande kommunal friga

e 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

e 0 Bittre forutsittningar for god halsa och vilbefinnande i
boendemiljén

e 9 Forbittrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
bostider for nyanlinda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett
varierat utbud av bostadsstorlekar, med god tillgang till
kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand

Jamstalldhetsmal

Det 6vergripande malet f6r jamstilldhetspolitiken ér att: kvinnor och
min ska ha samma makt att forma samhillet och sitt eget liv. Det
overgripande malet tar sikte pa bade samhalleliga strukturer, processer,
villkor samt pa den individuella friheten, kopplat till kén och makt. En
individs bostadssituation dr vildigt starkt kopplad till bade livskvalité

och moijligheten till sjalvbestimmande och att forma sitt eget liv. Det ar
darfor viktigt att de samhillspaverkande beslut som tas har en bred
forankring hos olika malgrupper. Vem bygger vi for, och varfér? Hur
kan nya bostadsomriden bidra till att 16sa upp knutar och barriarer i
det befintliga bostadsbestindet? Samhillsévergripande forutsittningar
tor kvinnor och min skiljer sig ofta at, pa ett strukturellt plan. Det
behover uppmarksammas i planeringsunderlaget, exempelvis genom att
statistik delas upp pa kvinnor och min, eller andra grupper, samt att
om tillimpligt representera ge olika grupper maoijlighet att komma till
tals 1 intervjuunderlag.

Koppling till Sjébos mal for bostadsforsérjning
e 2 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar
e 9 Forbittrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
bostider for nyanlinda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett
varierat utbud av bostadsstorlekar, med god tillgang till
kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand

Integrationsmal

Regeringens Overgripande mal for integrationspolitiken ar ”lika
rittigheter, skyldigheter och méjligheter f6r alla oavsett etnisk och
kulturell bakgrund” (Regeringskansliet). Utifran bosittningslagen
(2016:38) har kommunerna ett sirskilt ansvar att ordna bostider at de
nyanlinda flyktingar som anvisas till kommunen av Migrationsverket.
Kommunen ska dven ta emot dem som av egen vilja bositter sig i
kommunen, s kallade egenbosatta.

Med nyanlinda avses personer som, utifran férordning 1990:927, har
ritt att delta i kommunala etableringsprogram da de har erhallit
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uppehallstillstind av flyktingskil, andra skyddsbehov eller av
humanitira skil, samt vissa av deras anhoriga.

Koppling till Sjobos mal for bostadsforsdrjning
e 9 Forbittrade mojligheter att fa tillgang till sociala kontrakt och
bostider for nyanlinda, 1 syfte att kunna erbjuda kontrakt i ett
varierat utbud av bostadsstorlekar, med god tillging till
kollektivtrafik, integrerat i 6vrigt bostadsbestand

Mal foér funktionshinderpolitiken

Regeringens overgripande mal f6r funktionshinderpolitiken ér att
“uppna jimlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet f6r personer med
funktionsnedsittning 1 ett samhalle med mangfald som grund. Malet
ska bidra till 6kad jamstilldhet och till att barnrattsperspektivet ska
beaktas” (Regeringskansliet). Malet utgar fran FN:s konvention om
rittigheter for personer med funktionsnedsittning.

Koppling till Sjébos mal fér bostadsférsérjning

e 4 0Okad tillginglighet i det befintliga bostadsbestandet

e 5 Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion

e 0 Bittre forutsittningar f6r god hilsa och vilbefinnande i
boendemiljén

e 8 Tillgodose behovet av sirskilda boenden (enligt
Socialtjanstlagen och LSS) i tillgingliga ligen anpassade efter
verksamheten

Folkhalsomalet
I juni 2018 antog Sveriges riksdag ett nytt 6vergripande mal for
folkhilsopolitiken, som innebdr att hélsan ska vara mer jamlikt férdelad

och klyftorna i samhallet ska minska. Inom en generation ska de
paverkbara hilsoklyftorna inom befolkningen slutas. Bland de étta
malomradena finns tva mal dir utvecklingen av bostadsbestandet och
riktlinjerna for detta spelar en viktig roll. Dessa ér:

e Boende och nirmilj6 — handlar om att ha tillgang till en god
bostad i ett omride som ger samhilleliga forutsittningar for
social gemenskap som bidrar till trygghet, tillit och en god och
jamlik halsa.

e Kontroll, inflytande och delaktighet — handlar om att en god
och jamlik hilsa bland annat uppnds genom att frimja alla
individers mojligheter till kontroll, inflytande och delaktighet 1
samhillet och det dagliga livet.

Koppling till Sjébos mal for bostadsforsérjning
e 4 Okad tillgénglighet 1 det befintliga bostadsbestandet
e 5 Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion

e 0 Bittre forutsittningar for god halsa och vilbefinnande i
boendemiljon
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Kommunala mal

Kommunens vision

2018 beslutade kommunfullmaktige om en ny vision f6r Sjébo
kommun. Visionen grundar sig framfor allt pa en omfattande
medborgardialog med bland annat fysiska méten och en
enkitundersokning.

Av enkitundersokningen framkom bland annat att fOr att trivas 1 Sjobo
2034 ir det viktigt att ha nira till kollektivtrafik, att boendet ar
miljésmart och att bo i villa. Att ha nira till naturen aterkom ocksa i
hog grad som betydelsefullt. Pa fragan vad som dr bdst med Sj6bo lyfts
naturen som oslagbar etta. Aven det centrala liget viiger tungt. Annars
lyfts den lagom stora smastad(skdnslan) med nirhet till samhillsservice
och de familjira, féretagsamma, driftiga och vinliga minniskorna som
det allra bista med Sjobo.

Visionen for Sjébo kommun 2034 ir Sjébo — en plats vi skapar
tillsammans. Visionen ar indelad i tre malomraden:

e Hela Sjobo lever
e Naturen i Sjobo forgyller livet

e Barn och unga kinner sig hemma 1 §jébo

Koppling till mdl fér bostadsférsérjningen
e 3 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

e 7 Forbittrade mojligheter f6r unga vuxna att fa eget boende.

Oversiktsplan 2040

Oversiktsplanering handlar om att planera markanvindning och
byggande pa ett langsiktigt och hallbart sitt. Oversiktsplanen ir ett
dokument som pa en 6vergripande och lingsiktig niva ska fungera
vigledande for beslut om hur mark- och vattenomraden 1 kommunen
ska anvindas. Alla kommuner dr skyldiga att ha en 6versiktsplan. 1
oversiktsplanen kan du bland annat se var S§jobo kommun planerar
framtida bostads-, handels- och industriomraden.

I'juni 2016 beslutade kommunfullmaktige att en ny 6versiktsplan som
redovisar kommunens utveckling fram till ar 2040 skulle upprittas.

Oversiktsplan 2040 var ute pa granskning mellan december 2021 och
februari 2022. I planforslaget anges ett antal planeringsprinciper, varav
foljande har direkt paverkan pa kommunens bostadsférsorjning:

e Vixa flerkirnigt (en jimn tillvixt i kommunens samtliga
serviceorter).

e Tokalisera ny samlad bebyggelse i anslutning till befintlig
samhallsservice.

e Arbeta aktivt for att frimja hilsa, trygghet, jamstilldhet och
inflytande i den fysiska planeringen, bostadsutvecklingen och
utformningen av offentliga rum.

I arbetet med bostadsforsorjningsprogrammet har de sista punkterna
arbetats in 1 form av ett 6vergripande mal f6r bostadsforsoriningen.

I 6versiktsplanen finns dven en utvecklingsstrategi som anger de breda
penseldragen f6r hur kommunen tinker sig utvecklingen fram till 2040.
I kategorin ”Bebyggelseutveckling’” anges att: ” Ny sammanhallen
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bebyggelse koncentreras fram till ar 2040 till kommunens centralort
Sj6bo samt serviceorterna Blentarp, Vollsjé och Lévestad.
Oversiktsplanen behandlar endast Vollsj6 och Lévestad nirmare
eftersom det finns gillande foérdjupade 6versiktsplaner for Sjobo titort
och Blentarp. Bade Vollsj6 och Lévestad har stor potential som
attraktiva boende- och verksamhetsorter bland annat tack vare att bada
orterna har manga virdefulla kulturmiljéer och karaktirsskapande
byggnader.”

I serviceorterna Vollsjo och Lovestad, som alltsa inte omfattas av
fordjupade Sversiktsplaner, foreslir OP2040 en 6versyn av befintliga
detaljplaner for att tillgodose det behov som har riknats fram inom
ramen for befolkningsprognosen.

Koppling till mal fér bostadsforsérjningen
° Overgripande mal for bostadsforsorjningen
e 3 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

e 0 Bittre forutsittningar f6r god hilsa och vilbefinnande i
boendemiljén

Fordjupade oversiktsplaner
Foljande fordjupade 6versiktsplaner (FOP) fortsitter att gilla parallellt
med Oversiktsplan f6r Sjobo kommun 2040:

e Fordjupning av 6versiktsplanen for Blentarp, antagen av
kommunfullmiktige 2008-04-23. Inom denna FOP medges
ytterligare detaljplaner f6r nya bostader, férutom de som redan
finns.

e TFordjupning av 6versiktsplanen for Sjobo titort, antagen av
kommunfullmiktige 2013-04-24. Under varen 2022 har arbete
paborjats fOr att ta fram en ny férdjupad oversiktsplan for
Sjobo titort.

Den férdjupade 6versiktsplanen f6r Grimstofta sdder ersitts av
Oversiktsplan 2040, nir denna vunnit laga kraft.

Koppling till mal for bostadsforsérjningen
e Overgripande mal fér bostadsférsérjningen

o 3 Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar

Kommunens folkhalsoplan 2021-2024

Som grund f6r kommunens folkhilsoarbete ligger Folkhilsoplan 2021-
2024. Nedan listas de mal vilka en 6vergripande samhillsplanering
bed6éms kunna paverka:

e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete.

e Sambhillet 4r utformat sa att det ger forutsittning for fysisk
aktivitet.

e Barn och ungas férutsittningar att aktivera sig ar goda.

Koppling till mal for bostadsforsérjningen

e 0 Bittre forutsittningar for god halsa och vilbefinnande i
boendemiljon
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Kommunens verktyg

Kommunen har ett antal verktyg for att planera och styra
bostadsférsorjningen.

Oversiktsplanering

Kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjning ska vara vigledande for
oversiktsplaneringen. Bostadsforsorjningsprogrammet ska, baserat pa
en demografisk analys, ange hur minga nya bostider som behéver
produceras och Oversiktsplaneringen ska besvara fragan om hur det ska
ga till.

Detaljplanering

En detaljplan reglerar anvindandet av mark och vatten. Detaljplanen
innehaller juridiskt bindande bestimmelser f6r var byggnation far ske,
vad byggnader och markomraden ska anvandas till, byggnadshojder
samt byggnaders utformning i stora drag mm. Ett viktigt syfte med
detaljplanen ar att faststilla vad ett matk- och/eller vattenomrade ar
mest limpat for att anvindas till. I en detaljplan kan det exempelvis
faststillas om marken inom ett visst omrade ska anvindas f6r industri
eller bostider men dven fragor sisom bredd pa gator, bevarande av

kulturellt virdefulla byggnader och hantering av dagvatten behandlas.

Lokalférsorjningsplan

Det 6vergripande syftet med en lokalférsorjningsplan dr att
prognostisera kommunens behov av lokaler f6r samhillsservice,
inklusive sirskilda boenden, och samordna behovet av insatser och
investeringar ver tid. Lokalférsérjningsplanen blir ddrmed ett viktigt
styrdokument f6r kommunen. Kommunens forsta
lokalf6rsorjningsplan kommer att tas fram under ar 2022.

Exploateringspolicy

Kommunens exploateringspolicy togs fram och beslutades 2018-2019.
Syftet med exploateringsverksamheten dr att stddja Sjobo kommuns
vision. Med exploateringsverksamhet avses atgarder for att anskaffa,
bearbeta och iordningstilla ramark for att kunna bygga bostider,
affirer, industrier, kontor samt lokaler for offentlig verksamhet. I
exploateringsverksamheten ingar ocksa att bygga kompletterande
gemensamma anordningar som gator, gronomraden, VA- respektive el-
anldggningar och liknande.

Malsittningen for exploateringsverksamheten ér att
exploateringsprojekten ska finansieras av de intikter som erhalls da
marken siljs och anslutningsavgifterna erliggs. Detta dr oavsett om det
ar kommunen eller ndgon annan som genomfor exploateringen.

Kommunen kan upptrida i manga roller i samband med exploatering,
till exempel:

e Vara den myndighet som avgor hur marken ska anvindas
genom tillstaindsprévning via samhallsbyggnadsnimnden.

e Planligga marken via detaljplaner.

e Vara markigare till den mark som skall exploateras.

e Vara byggherre f6r exploateringsprojekt.

e Vara huvudman med serviceansvar fOr t.ex. gator, vatten och
avlopp genom tekniska nimnden.

e Vara nyttjare av de tomter som produceras for egen
verksambhet, t.ex. bostidder, férskolor, skola och

industrifastigheter genom nimndsorganisationen samt de
kommunala bolagen AB Sj6bohem och Sjobo Elnit AB.
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Kommunstyrelsen ansvarar for strategiska fragor och initierar
exploatering. Samhillsbyggnadsnimnden ansvarar f6r Gvergripande
planligening och utévar myndighetsroller. Tekniska nimnden ansvarar
tor samordning och genomfoérande av exploateringsarbetet frin
projektering till firdig gestaltning samt handhar
markforvaltning/arrende och markreserv med uppdrag att utéva
kommunens dgande av mark.

Exploateringsprogram

For att fa en sammanhallen langsiktig exploateringsplanering anger
kommunens exploateringspolicy att ett exploateringsprogram ska
upprittas vart fjarde ar. Programmet ska uppdateras arligen infor
kommande budgetprocess. Genom att sammanstilla
exploateringsprojekten i ett exploateringsprogram samlas
samhillsutvecklingen de nidrmsta fyra aren i ett dokument.
Exploateringen bygger bland annat pa 6versiktsplanen och
bostadsférsorjningsprogrammet, vilka tillsammans utgér kommunens
mer langsiktiga planering av samhallet. I exploateringsprogrammet
anges alla aktuella projekt.

Ett nytt exploateringsprogram ér f6r nirvarande under framtagande.

Markanvisnings- och exploateringsavtal
I Sjébo kommun finns riktlinjer f6r markanvisning och exploatering,
framtagna av Tekniska forvaltningen.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ritt att under en begrinsad tid, och pa
givna villkor, ensam férhandla med kommunen om forutsittningarna

for genomférande av ny bebyggelse inom ett omrade som kommunen
dger. Villkoren f6r en markanvisning regleras i ett markanvisningsavtal.
Avtalets exakta struktur och innehall kan variera beroende pa omradets
unika forutsittningar.

Markanvisning i Sjobo kommun sker enbart pa mark dar detaljplan
finns eller processen med att ta fram en ny detaljplan har inletts.
Markanvisningsavtal kan tecknas bade fore och efter att en detaljplan
har vunnit laga kraft. En markanvisning innebir inte ett
stallningstagande fran kommunen som planmyndighet. Tecknas
markanvisningsavtal innan detaljplan finns garanterar kommunen
varken byggritter eller att detaljplan vinner laga kraft. Som
bedémningsgrunder vid normal markanvisning i Sjobo kommun
anvinds markpris, gestaltning, mangfald 1 boendet (vad giller
upplatelseformer, boendekostnader, hustyper och ligenhetsstorlekar),
milj6 och hallbarhet, konkurrens och mangfald pa marknaden samt
organisation och genomférande (Sjobo kommun).

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal r ett avtal mellan en kommun och en byggherre
eller fastighetsdgare om genomforandet av en detaljplan avseende mark
som inte 4gs av kommunen. Syftet med exploateringsavtalet ir att
klargora och fordela ansvar, kostnader och intikter.

Exploateringsavtal tecknas innan detaljplan har antagits och kriver for
sin giltighet att detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Kommunstyrelsen fattar det formella beslutet att inga
exploateringsavtal. Ett upprittande av ett exploateringsavtal innebar
inte ett stallningstagande fran kommunen som planmyndighet.
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Kommunen kan varken garantera byggritter eller att detaljplan vinner
laga kraft.

Overldtelse och ersdttning fér mark

For att genomfora en detaljplan krivs ofta att mark byts mellan
parterna. Beroende pa dgarforhallanden innan exploateringen kan det
bli aktuellt dels att exploatoren erhaller mark fran kommunen
(kvartersmark) och att exploatoren 6verlater mark till kommunen
(mark for allmanplats).

Genom att tilldela byggritter till byggherrar kan ett verktyg vara, nir
det foreligger sirskilda omstindigheter, att komma Gverens om att
vixla byggritter mot bostider 1 befintligt bestind eller méjligen att en
viss procent av de bostider som byggs ska tillfalla kommunens sociala
andamal. Kommunen har i markanvisning- och exploateringsavtal
mojlighet att prova forutsittningarna att som motprestation vid
nyproduktion av bostider tillforsikra sig en viss andel av projektets
bostider eller i fastighetsigarens ildre bestind, f6r kommunal
blockforhyrning och férmedling till hushall med sirskilda behov av
stod. Kommunen kan ocksa 1ita skriva in i ovan nimnda avtal att en
viss del av det som byggs 1 ett omrade ska vara avsett for LSS eller
tillgdngligt f6r andra kommunala verksamheter, t ex forskola, vard,
familjecentral eller annat vardboende.

AB Sjobohem

Fastighetsbolaget AB Sjobohem édgs av Sjobo kommun och ir en del av

kommunens verksamhet. AB Sjébohem har flera mal med sin
verksambhet, varav ett dr att vara ett féredome i utvecklingen av det
langsiktigt hallbara samhillet socialt, ekologiskt och ekonomiskt. Flera
indikatorer finns f6r att na bolagets mal, sisom att stddja kommunens

ansvar for bostadsforsorjningen med inriktning att anordna bostider
till grupper med sirskilda behov samt att garantera hyresritter och
utifrin bruksvirdesprincipen frimja en hyressittning med stabila och
rimliga hyror 1 olika stads- och kommundelar. Avkastningskravet for
AB Sjobohem regleras i bolagets dgardirektiv och genom att i viss man
reglera nivan pa avkastningskravet kan bolagets méjligheter att verka
for social héllbarhet 6ka.

Kommunal hyresgaranti

Kommunal hyresgaranti innebir att kommunen gar i borgen for en
hyresgist som har tillrickligt god ekonomi for att ha ett eget boende,
men som dnda har svart att fa en hyresritt med besittningsskydd. Till
exempel om du dr projektanstilld och har regelbunden inkomst, men
hyresvirden kriver en tillsvidareanstillning for att du ska fa ett eget
hyreskontrakt pa en ligenhet (Boverket, 2020).

Samordnad samhallsbyggnadsprocess

Ar 2018 paborjades arbetet med att skapa en samordnad
samhillsbyggnadsprocess. Arbetet innebir samverkan mellan
kommunledningsférvaltningen, stadsbyggnadsférvaltningen och
tekniska forvaltningen for att tillsammans identifiera och synka
kommunens strategier, planer och verktyg i
samhillsbygenadsprocessen.
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Sammanfattning och slutsatser fran
underlaget

Nedan redovisas sammanfattningar och slutsatser frain underlaget

kopplat till malen och atgarderna i bostadsférsorjningsprogrammet.

Befolkning

Sj6bo kommun ligger i en region med vixande befolkning.
Kommunens befolkning har 6kat med 17,1 % sedan dr 1995.
Sedan ar 2017 (efter att manga titortsdefinitioner gjorts om) har
befolkningen 6kat i alla kommunens titorter.

Kommunen har ett positivt flyttningsnetto och
befolkningsékningen ligger pa ca 0,8 % per ar. Okningen férvintas
kvarsta till 4r 2031.

Sj6bo titort har det storsta positiva flyttningsnettot, och
befolkningen dir har ocksa storst tendens att flytta inom titorten,
jamfort med kommunens Gvriga titorter.

Det finns ett stort intresse for personer som ér fédda i Sjébo
kommun att bositta sig dir igen vid vuxen élder.

Befolkningens medelalder har 6kat snabbare i Sjébo kommun dn 1
riket under de senaste 20 aren. Kommunen har en relativt hég
andel befolkning som ér 65 dr eller édldre, ca 24 % ar 2020, jamfort
med ca 20 % i Skane som helhet.

Den befolkningsprognos som togs fram ar 2021 férutspar att det
frimst ar grupperna 0-24 och 80 ar eller dldre som kommer att 6ka
1 kommunen fram till ar 2031.

De aldersgrupperna som forvantas ha hogst procentuell 6kning i
befolkningsprognosen till och med ar 2031 ar 19-24 ar samt 80 ar
och dldre. Gruppen 19-24 dr har dock historiskt minskat i
kommunen.

Majoriteten av hushallen i kommunen ar en- eller
tvapersonshushall. Den vanligaste hushallstypen ar
”sammanboende, med barn 0-24 ar”. Karups Nygard, Lovestad,
Hemmestorp och Vollsjé har hogst andel ensamhushall 1
kommunen.

Sjobo dr en pendlingskommun, sirskilt gentemot Malmo, Lund och
Ystad.

Forutsattningarna for god kollektivtrafik dr ojaimnt férdelade inom
kommunen.

Forvirvsinkomsten (medianvardet) har 6kat 1 kommunen under de
senaste artiondena, bade for kvinnor och min. Skillnaderna mellan
konen har emellertid 6kat.

Den disponibla inkomsten for individer 65 ar eller dldre har okat 1
samtliga titorter sedan ar 2015 (data saknas dock for
Hemmestorp), utom i Lovestad dir den har sjunkit nigot.

Fler ensamstiaende kvinnor d4n man bor i hyresritt eller bostadsritt.

Bostadsmarknad och bostadsbyggande

Majoriteten av kommunens bostadsbestand bestar av smédhus och
dganderitter.

Nistan hilften av kommunens totala befolkning bor 1 Sjébo titort.
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Hogst andel "bosatt inom titort" dterfinns bland invanare 6ver 80
ar, medan den ligsta andelen aterfinns bland invanare mellan 40
och 64 ar.

Storst andel hyresritt och bostadsritt (baserat pa befolkningen)
fanns ar 2020 i Sj6bo titort, samt i Vollsjé. Aven Lévestad och
Bjarsjolagard har en hog andel hyresratter, dock inga bostadsritter.
Ligst andel hyresritter, och inga bostadsritter, fanns ar 2020 i
Blentarp, Hemmestorp, Karups Nygird, Sévde och Asperdd.
Villapriserna har okat i Sjobo kommun sedan november 2017, 1
nagot hogre utstrackning an for villor i Lund under samma period.
Priset per kvadratmeter for bostadsritter har ocksa Gkat.

Jamfort med Skane som helhet har §jébo kommun ett lagt antal
fardigstillda ligenheter i nybyggda hus under daren 2014-2018, i
relation till kommunens befolkning ar 2013.

Generellt produceras mycket fa bostadsritter 1 Sjébo kommun.
De flesta av de bostider som har byggts sedan ar 2011 ar
lokaliserade i Sjébo titort, foljt av ”utanfor titort” och Blentarp.
Antalet inkomna ans6kningar om bygglov har 6kat sedan ar 2013.
Antalet inkomna ans6kningar om planbesked i kommunen har 6kat
mycket sedan ar 2010.

Ifall de byggplaner som ir pa gang inom Sjébo titort genomfors,
star kommunen infor ett expansivt artionde, trots att
befolkningsckningen inte spas bli sa mycket hogre dn den har varit
under de senaste 20 dren. Detta kan delvis bero pa att tidigare ars
befolkningsokning har dgt rum 1 takt med att fritidshusbebyggelse
har bérjat anvindas som permanentbostader. Den
utvecklingsméjligheten dr dock pa vig att mittas.

Kommunen har i nuldget bara lediga tomter i kommunens
nordéstra delar, dvs. i Bjarsjolagard, Frinninge, Vollsjo, Klasarod,
Lévestad och Asperdd.

Bostadsbehov

Kommunens befolkningsprognos medfor ett totalt behov av ca 890
bostider till och med ar 2031, eller en befolkningsékning pa ca 0,8-
1 % per ar. For att det ska uppnis behover ca 80 ligenheter byggas
per ar. Prognosen tar hansyn till aktuella bostadsutvecklingsprojekt
1 kommunen. De nationella och regionala befolkningsprognoserna
ar lagre riknade 4n kommunens egen prognos.

Aven om kommunens befolkningsprognos anger en
befolkningsokning pa ca 0,8-1 % per ar fram till ar 2031, finns det
en ambition inom kommunen att begrinsa befolkningsékningen till
ca 0,5-0,8 % per ar. Pa sa vis skapas bittre forutsittningar for att
utbyggnad av kommunal service ska kunna halla samma takt som
befolkningsokningen. En befolkningsékning pa 0,5-0,8 %
motsvarar ungefir 45-70 nya bostider per ar. De bostider som
byggs behover i hog grad bidra till ett mer varierat bostadsbestand,
for att tillgodose de behov som finns hos en vixande édldre och
yngre befolkning.

Pa kommunal mark kan kommunen styra hur méanga byggklara
bostadstomter som finns, och pa sa sitt frimja en utveckling som
gar 1 linje med ambitionen 1 punkten ovan. I syfte att kunna méta
oforutsedda hindelser beh6ver kommunens totala planberedskap (pa
privat och kommunal mark) dock Gverstiga malet om en
befolkningstillvaxt pa 0,5-0,8 %, och snarare motsvara en mojlig
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befolkningsckning pa ungefir 0,8-1 % per ar (ca 80 bostider). Det
ar dven viktigt att det finns en beredskap f6r kommunal service om
det skulle kravas for att mota efterfragan.

Majoriteten av de nya bostider som behdover tillkomma for att
mota prognostiserad befolkningsckning fram till ar 2031 behover
tillkomma 1 Sjébo titort. Dock férvintas befolkningen 6ka dven i
ovriga delomraden, varpad planberedskapen i dessa omraden
behover ses 6ver. Planberedskapen behéver i vissa fall utékas och i
vissa fall anpassas for att méta de behov som finns hos den
nuvarande och framtida befolkningen.

De aldersgrupper som har hogst tendens att bo i mindre bostader,
samt andra upplatelseformer dn dganderitt, dr grupperna 19-24, 25-
39 samt 65 ar och dldre, det vill siga grupper som forvintas 6ka i
kommunens befolkningsprognos.

Kommunens 19-24-aringar har generellt sett bott en lingre period
pa samma adress. Det dr inte ovanligt att denna grupp av unga
vuxna kontaktar kommunen for att be om hjilp med att ordna eget
boende.

En grupp som garanterat kommer att 6ka i framtiden ér de éldre.
For att fa igang viktiga flyttkedjor dr det mycket viktigt med mer
kunskap om denna grupps boendepreferenser. Det dr ocksa viktigt
att de boenden och livsmiljéer som byggs och anldggs dr
hilsofrimjande.

Overlag krivs mer kunskap om den ildre befolkningens
bostadsbehov och preferenser. Det krivs ocksa mer kunskap om
vad som gor kommunens olika delomraden attraktiva f6r nya
invanare, sa att dessa kvaliteter kan utvecklas ytterligare.

For narvarande anses det inte finnas behov av att bygga nya
sarskilda boenden. De personer som bor modernt och har god
framkomlighet i sin bostad bor girna kvar livet ut under
forutsittning av en vilfungerande hemtjianst. Det finns ett
tillrickligt antal seniorbostider och platser 1 sirskilt boende samt
bistindsbedomt trygghetsboende i kommunen i férhallande till
behov och/eller efterfragan.

Behov finns av ett 6kat antal bostider for funktionsnedsatta (ca
2022-2023) 1 Sj6bo titort, samt en gruppbostad ca tre ar senare,
eftersom efterfragan enligt prognosen kommer att 6ka.

I befolkningsprognosen forutspas att gruppen 19-24 kommer att
6ka. Det ir dock en grupp som historiskt har minskat pa grund av
lagt flyttningsnetto. Diremot har gruppen 25-39 ar okat, antagligen
tack vare att Sj6bo kommuns geografiska lige och befintliga
bostadsbestand passar denna grupp bittre. Oavsett finns ett behov
att komplettera nuvarande bostadsbestind med bostider av mindre
storlek samt varierade upplatelseformer.

Det finns ett underskott pa bostiader f6r nyanlinda personer i
kommunen och foér personer som erbjuds bostad inom ramen for
socialtjanstlagen. Underskottet antas bero pa att det generellt finns
fa lediga ligenheter, samt att hyresvirdarna stiller hoga krav for att
erhélla ett kontrakt, 4r obenidgna att hyra ut till nyanldnda och inte
godkinner etableringsersittning som inkomst.

Den senaste utvecklingen i Ukraina under varen 2022 medfér och
kommer att medfora ett mycket stort antal flyktingar till Sverige.
Redan innan sommaren kan sa manga som 200 000 flyktingar ha
anlint till vart land. Detta kommer att stilla mycket hoga krav pa
kommunens f6rméga att anordna boende f6r anvisade nyanlinda.
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Ett mer varierat bostadsbestand och forbattrad dialog med
kommunens hyresvirdar skulle gynna kommunens arbete med
sociala kontrakt och kontrakt f6r nyanlinda.

For att forenkla for nyanlinda att ta sig in pa bostadsmarknaden
behé6ver arbetet med boendeintroduktion utvecklas.
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