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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut Arende

SBN § 55 Foredragningslista 2024

SBN § 56 Delarsrapport 1 - per den 30 april 2024

SBN § 57 Beslut om samrad for Fordjupad 6versiktsplan for Sjobo
tatort 2050

SBN § 58 Uppfoéljning av riktlinjer for bostadsforsorjning 2023

SBN § 59 Beslut om samrad for detaljplan for Sjobo 3:32 m fl,
Fritidsbacken

SBN § 60 Information fran férvaltningen 2024

SBN § 61 Delegationsbeslut 2024-04-01 - 2024-05-06

SBN § 62 Rapporter, beslut och meddelande

SBN § 63 Miljdmalsbokslut 2023 - Uppféljning Hallbart Sjébo 2034
Lokala miljomal

SBN § 64 Beslut om Sjobo kommuns organisation inom Vattenrddet for
Nybrodn, Kabusaan och Tygean under perioden 2024 — 2027

SBN § 65 Yttrande 6ver forslag till Naringslivsstrategi 2024 - 2027

SBN § 66 Forelaggande - Kommunal avloppsanlaggning Eriksdal -
RODDINGE 7:12

SBN § 67 Utslapp av spillvatten till enskild avioppsanlaggning - Ekerod
2:1

SBN § 68  Vitesutdomande for utslapp av spillvatten - KARLSRO 2:1

SBN § 69  Utredning om dndrad anvandning fran lokal till bostadshus
utan startbesked - Lovestad 37:62

Sida

13
14
15
16

17-19

20-23
24 -29

30-34

35-36
37-43

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§55 Arendenr ALL.2024.6

Foredragningslista 2024-05-21

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar faststalla féredragningslistan.

Sammanfattning
Foredragningslistan &r beslutad av ordféranden och utsdand med kallelsen (bilaga).
Ndmnden kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut lagga till eller ta bort drenden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§56 Arendenr ALL.2024.2

Delarsrapport 1 - per den 30 april 2024

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkdnner ekonomisk uppfoéljning per den 30 april och éverlamnar
utfallsprognosen till kommunstyrelsen.

Sammanfattning
Budgetuppfoljning for samhallsbyggnadsnamndens verksamhet per den 30 april 2024.
Forvaltningen prognostiserar ett nollresultat.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 6 maj 2024.
Forslag till ekonomisk uppféljning per den 30 april 2024.

Bilagor

Samhallsbyggnadsnamndens delarsrapport DR1, 2024-04-30
Lagesrapport DR1, Lokal handlingsplan SBF 2024

Nyckeltal, uppféljning april 2024

Skickas till

Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO

KOMMUN

Namndens delarsrapport april 2024

Status: Paborjad Rapportperiod: 2024-04-30 Organisation: Samhillsbyggnadsnimnden



Totalt for nimnden

Ekonomi

Konto Utfall Budget Utfall Bokslut Budget Prognos

Jan-Apr Jan-Apr Jan- Apr 2023 2024 2024
2023 2024 2024

Intdkter 3323 3703 2733 10 320 11 110 11 110

Kostnader -8 833 -8 915 -7 691 -24 537 -25610 -25610

Nettokostnad -5 511 -5 211 -4 958 -14 217 -14 500 -14 499

Kommunbidrag 5099 5211 5211 14 200 14 500 14 500

Summa -411 0 253 -17 0 0

Resultat

Efter forsta tertialet redovisade samhaillsbyggnadsforvaltningen ett Gverskott pa 0,3 mnkr och
béide intdkter och kostnader understeg budgeten. Frimst var det kostnad f6r arbetskraft,
konsulttjanster och avgifter som understeg budgeten. Den politiska verksamheten var i paritet
med budgeten medan miljo- och hilsoskyddsverksamheten redovisade ett Gverskott och plan-
och byggverksamheten redovisade ett underskott.

Nimnden prognostiseras fa ett nollresultat, vilket innebir att prognosen ar oférindrad i
torhallande till prognosen i februari. Varje verksamheten prognostiserar dessutom ett nollresultat.

Mailuppfyllelse

Indikator Ingingsvirde Periodutfall Bedémning
2024

En uthallig ekonomi

Niamndens avvikelse 1 forhallande till
kommunbidraget

Kommentat:

Rapporteras 1 samband med arsbokslut.
En attraktiv arbetsgivare

Anstillda upplever Sjobo kommun som en 81
bra arbetsgivare, andel (%)

Kommentat:

Resultatet hiimtas frin medarbetarenkiten som genomfors vartannat ér, senast 2022. Arets
enkdt har dnnu inte genomforts, inget mitvirde for perioden.

Sjukfranvaron, andel (%0) 6.10 8.25
Kommentar:

Sjukfranvaron i kommunen var under det forsta tertialet 8,3 procent. Sjukfrinvaron pa
samhaillsbyggnadsférvaltningen uppgick till 7,6 procent.




Naturen och ett héllbart Sjébo ger forutsittningar for bra livskvalitet och en jimlik och
inkluderande kommun.

Kommunens och kommunala bolags arbete 0.00% 83.00%
med offentliga upphandlingar, med krav som

leder till aterbruk och atervinning av material

samt att avfall f6rebyggs

Kommentar:

Under forsta tertialet har fem av sex upphandlingar skett med krav som leder till dterbruk och
atervinning.

Antal genomférda resurseffektiviserande 0 1

aktiviteter 1 kommunens verksamheter och

kommunala bolag med syfte att férebygga
avfall

Kommentar:

Kommunen har infért rutinen att skicka fakturor via Kivra istillet f6r per post till de som har
Kivra. Det ror frimst dldrevarden och barnomsorgen. Kansliavdelningens post for Vird och
omsorgs rikning har sedan dess minskat med 19% och for familjeférvaltningens med 89%.
Sammanlagt skickar vi ndstan 1000 firre brev nu per manad jamfért med innan Kivra
fakturering och e-faktura infordes.

Andel aterbrukade mébler och inredning 0.00%

inom kommunen och kommunala bolag,

procent

Kommentat:

Inget mitverktyg finns tillgangligt for tillfallet.

Energianvindning for fastigheter, 115 135
kWh/kvm

Kommentat:

Rapporteras 1 samband med arsbokslut.

Sjobo erbjuder attraktivt boende dir alla upplever trygghet, frihet, samhorighet och
tillgdnglighet.

Bra bemétande vid kontakt med 83.2% 75.1%
tjanstepersoner 1 kommunen, andel (%)

-
Kommentat:

Nyckeltalet uppdateras en gang per ar i december och himtas fran Kolada. Periodutfallet avser
2023.

Handliggningstid bygglov, veckor 2.3 3.8
(mediantid), <4

Kommentat:

Medianhandlaggningstiden for perioden ligger pa 26,5 dagar vilket motsvarar 3,8 veckor. Det
innebir att det lokala malet pa 4 veckor klaras och det lagstadgade kravet om 10 veckor vida
underskrids.




Medelhandliggningstiden for perioden ligger pa 23,5 dagar vilket motsvarar 3,4 veckor.

Uppfoljning per verksamhet
Milj6- och hilsoskydd

Arets viktigaste hindelser

Kommunsamarbetet Biostiromrade Storkriket (f d Vombsjosinkan) fortskrider och ér inne pa
sin slutfas, med signering och inlimning av ansékan nu i april. De lokala miljomalen 4r antagna
och ir nu under uppfoljning. Flera vattenvardande atgarder pagar i kommunen inom ramen for
Kivlingeans vattenrad.

Implementering av nya 6verenskomna arbetssitt for att effektivisera och 6ka
kostnadstickningsgrad samt forbittra arbetsmiljon fortsitter inom miljéenheten, likasa
framtagande av fler e-tjanster.

Andringari avfallsférordningen gillande férbud mot eldning av tridgardsavfall genererade valdigt
manga fragor till miljéenheten inf6r valborg. Vi informerade 1 enlighet med naturvardsverkets
tolkning och fér de 27 s6kande som uppfyllde kraven pa dispens gjordes i dr en enklare
irenderegistrering utan att debitera. Inte heller bedrevs tillsyn for att kontrollera att de nya
reglerna efterlevs. Vi invintar tydligare nationell vigledning.

Ekonomianalys

Efter fyra manader visade miljo- och halsoskyddsverksamheten ett 6verskott pa 0,5 mnkr.
Intdkterna var 0,3 mnkr ligre dn budgeterat f6r perioden. Kostnaderna for arbetskraft och
avgifter understeg budgeten med 0,7 mnkr. Kostnaden for arbetskraft har varit ligre pa grund av
sjukskrivning och eftersom sjukskrivningen forvintas paga tar verksamheten in en vikarie vilket
kommer 6ka kostnaderna for arbetskraft igen. Overskottet frin kostnader for avgifter kommer
dven tas igen senare under aret och verksamheten prognostiserar dirfor ett nollresultat.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos
Apr 2023 - Apr 2024 Apr 2024 2024 2024
Intikter 970 1068 765 3204 3204
Kostnader -3 311 -3 579 -2770 -10 204 -10 204
Nettokostnad -2 342 -2 511 -2.005 -7 000 -7 000
Kommunbidrag 2479 2511 2511 7 000 7 000
Summa 138 0 506 0 0
Resultat
Prestationstal

Antalet utférda planerade inspektioner f6ljer nastan tillsynsplanen med en uppfyllnad pa 88%.
Troligen kan detta himtas hem och prognosen féljer budget. Antalet anséknings- och
anmilningsirenden ér lagre dn budget, trenden 4r minskande och dirfor dr prognosen ligre dn



budget. Antalet startade tillsynsirenden med anledning av inkomna klagomal ser ut att f6lja

budget.

Nyckeltal Utfall 2023 Budget Periodutfall Periodutfall Prognos
2024 2023 2024 2024

Miljé- och 603 700 288 234 700
hilsoskydd -

antalet

inspektionsbesék

Miljé- och 122 220 46 65 200
hilsoskydd -

antalet ansoknings-

och

anmailningsirenden

Milj6- och 102 100 34 35 100
hilsoskydd -

antalet startade

tillsynsarenden

med anledning av

inkomna klagomal

Plan- och byggverksamhet

Arets viktigaste hindelser

Arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen £6r Sj6bo titort dr i full gaing och ett samradsforslag
har arbetats fram och limnats in till samhallsbyggnadsnimnden fér beslut om samrad i maj.
Under varen har enheten bland annat arbetat med detaljplanerna f6r bostider och skola Sj6bo
vist och bostider Grimstofta, alla planer bestillda av kommunstyrelsen. Detaljplanen f6r Arbetet
25 och 26 har antagits i kommunfullmiktige och vunnit laga kraft. Detaljplan f6r Fritidsbacken
fortskrider och samrad vintas till sommaren.

Digitaliseringen av analoga detaljplaner ar inne i en sista granskningsfas, med en slutlig lansering
av en karttjanst for handldggare savil som kommuninvanare, inom ramen for projektet
”Utvecklingsresan — Sjobo kommun”. E-tjianster £6r planbesked, nybyggnadskartor, mittjanster
och samrads-/granskning har firdigstillts och uppdateras efterhand.

Forvaltningen har hittills under aret fatt in tva ansékningar om planbesked, att jimféra med 14 st
totalt under 2021, samt 5 st under 2022 (varav tre st inkom under de forsta fyra manaderna 2022).

Under de forsta manaderna har en nedgang i antalet bygglovsirenden som kommer in markts.
Den verkar vara ett efterslip av den nedatgiende konjunkturen som markts av tidigare i storre
utstrickning i andra kommuner dn hir. Arbetet med var tillsyn - ofta i samarbete med kollegor pa
miljéenheten - fortsitter och fokuserar pa drenden ddr manniskors hilsa dventyras.

Under 2022 inférdes e-tjanster for bygglov, anmilan och férhandsbesked. Under 2023 gjordes
dessa om och handliggningen ir i stort sett helt digital 1 dagslaget - fran inkommande drende till
beslut.



Ekonomianalys

Byggverksamheten uppvisade ett 6verskott pa 0,1 mnkr och det beror frimst pa hogre intikter
kopplat till sanktionsavgifter. I 6vrigt foljer verksamheten budgeten och prognostiserar ett
nollresultat.

Planverksamheten uppvisade ett underskott pa 0,4 mnkr. Underskottet beror pa liagre intikter dn
budgeterat, samtidigt ticktes delar av underskottet av ligre kostnad for arbetskraft och
konsulttjanster. Eftersom mycket arbete dr paborjat men dnnu inte fakturerat prognostiserar
verksamheten ett nollresultat.

Arendeflbdet in pa bygglovenheten har varit nigot ligre 4n prognostiserat. P4 grund av det
oroliga virldslaget ar det svart att dra slutsatser om framtiden. Byggforetagens prognos visar en
uppgang i byggandet 2025.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos
Apr 2023 - Apr 2024 Apr 2024 2024 2024
Intdkter 2 353 2635 1968 7906 7906
Kostnader -5 149 -5 062 -4 689 -14 606 -14 606
Nettokostnad -2796 -2.427 -2 721 -6 700 -6 700
Kommunbidrag 2413 2427 2427 6 700 6 700
Summa -383 0 -294 0 1
Resultat
Prestationstal

Antalet inkomna ansokningar om planbesked (2st) ir i paritet med prognosen for perioden (2st).
Prognosen om 4 inkomna ansékningar om planbesked for helaret 2024 bedéms sla in,
arendeinflodet bedéms bli som vintat, med storre infléde pa varen och lite ligre takt under
sommaren och hosten. Det minskade antalet planansokningar de senaste tvd aren borjar nu bli
mirkbart 1 arbetsflédet 1 planverksamheten. Det finns en tydlig risk for arbetsbrist for ar 2025,
och atgirder planeras vidtas infor nista budgetar. Inkomstflodet ar 4n sa linge opaverkat och
prognosen for 2024 med noll-resultat ser fortsatt bra ut. Bestillningar av nybyggnadskartor ar i
paritet med prognos.

Arendeflédet in pa bygglovenheten ir just fér DR1 nédgot ligre in prognostiserat. P4 grund av det
ckonomiska liget och de publicerade prognoserna ér det svart att utifran detta dra slutsatser om
aret som helhet utifrin denna period.

Nyckeltal Utfall Budget Periodutfall Periodutfall Prognos
2023 2024 2023 2024 2024

Antal ans6kningar 208 240 74 71 220

om bygglov

Antal 225 170 78 31 150

bygganmilningar




Plan- och bygg - 95 50 30 26 80
antalet startade

tillsynsiarenden

Antal drenden som 1 500 1400 997 997 1 000
inte ar

avslutade/arkiverade

Politisk verksamhet

Arets viktigaste hiandelser
Sambhillsbyggnadsnimndens presidie och samhallsbyggnadsférvaltningens ledningsgrupp har f6r

forsta gingen deltagit pa SKR:s presidedagar inom plan-, bygg- och miljsomradet. Arets tema
var Vigar mot det robusta samhillet.

Ekonomianalys

Verksamheten redovisade ett nollresultat for perioden. Aven prognosen for helaret visar ett

nollresultat.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos
Apr 2023 - Apr 2024 Apr 2024 2024 2024

Intikter
Kostnader -373 -274 -232 -800 -800
Nettokostnad -373 -274 -232 -800 -800
Kommunbidrag 207 274 274 800 800
Summa -166 0 42 0 0
Resultat

Personalresurser

Hela nimnden

Sambhillsbyggnadsnimnden hade under borjan av 2024 ett par langtidssjukskrivningar. Dessa var
dock inte arbetsrelaterade.

Investeringar

Sambhillsbyggnadsnimnden har inga planerade investeringar for 2024.

Atgirder med anledning av befarat ekonomiskt underskott

Inget befarat ekonomiskt underskott kan ses i delarsrapporten\.



Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Byggkonjunkturen paverkar verksamheten och en nedging i antalet bygglovsirenden vintas
under 2024. Minskningen marktes inte av i Sjo6bo kommun pa samma sitt som prognoserna
torutspadde under 2023. Antalet bygglovsirenden lag pa samma niva som ar 2022 och pa
plansidan har det under 2023 varit fullt upp tack vare mangden positiva planbesked under 2021
och 2022.

Betydande regel- eller avtalsforindringar

Enskilda avlopp: Tillsynsmyndigheterna forbereder for riskbaserad tillsyn av sma avlopp genom
komplettering och uppdatering av digitala drendehanteringsregister. Malet 4r som minst att alla
sma avloppsanliggningar registreras och koordinatsitts, aven om det saknas specifika uppgifter i
Svrigt om anliggningen. Onskvirt dr att registren har relativt kompletta uppgifter dven for dldre
anlidggningar infér nastkommande nationella rapportering cirka ar 2026, vilket innebar arbete for
kommunerna.

Miljéskydd: Forandringar inom kontrollférordningen, frimst avseende vixtskyddsmedel, samt
hur tillsynen ska anpassas efter den framtagna nationella tillsynsstrategin kommer paverka
nimndens verksamhet. Det kan innebira dndrade inriktningar, tillsynsuppligg, tillsynsintervall
och avgiftsuttag.

Miljéskydd: Nyligen inférda samt planerade andringar inom avfallslagstiftningen innebir en
6kad arbetsinsats f6r samhillsbyggnadsnamnden.

Framtiden

Byggforetagens senaste prognos visar en fortsatt nedgang i byggandet under 2024 for att borja
vanda uppit igen ar 2025.



Forvaltningsgemensam lokal handlingsplan for samhallsbyggnadsforvaltningen 2024

Siobo kommuns vision: En plats vi skapar tillsammans
Svftet med samhallsbvggnadsndmndens verksamhet: Livsmilioer for ett gott liv idag och imorgon

Kostnadstackningsgrad vid provning och tillsyn
enligt miljobalken.

Mal: 240 %

Ingangsvarde 2022: 33,3 %

Namndens avvikelse i férhallande till
kommunbidraget.
Mal: > 1

En uthallig ekonomi | En uthallig ekonomi

Antal debiterade timmar/heltidsanstalld
planarkitekt.

Mal: 993 h

Ingadngsvarde 2023: 828 h (84 %)

Andel avgiftsfinansiering av bygglovsprévning,
anmalan och tillsyn enligt plan- och bygglagen
Mal: 100 %

Ingangsvarde 2023: 94 %

En attraktiv

arbetsgivare

En attraktiv arbetsgivare |Anstéllda upplever Sjobo kommun som
en bra arbetsgivare.
Mal: 6ka

Sjukfranvaro
Mal: minska

2024

2024

2024

2024

3 ggr/2024

Fortsatta att utveckla nya
arbetssatt

Fortsatta att utveckla nya
arbetssatt

Fortsatta att utveckla nya
arbetssatt

Delaktighet i
verksamhetsutveckling

Néra ledarskap

Mojlighet att jobba hemifran
Kompetensutveckling
Grupputveckling

Uppmuntra gemensamma
friskvardsaktiviteter
Grupputveckling

Néra ledarskap

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo
Enhetschef miljo

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo
Enhetschef miljo

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef bygg

Forvaltningschef

Forvaltningschef

Enhetschef strategi

Forvaltningschef

Implemetera éverenskomna nya
arbetssatt gallande rapporter

Implemetera 6verenskomna nya
arbetssatt gdllande foreldaggande
och férbud

Implemetera 6éverenskomna nya
arbetssatt gdllande prioritering av
tillsyn enligt tillsynsplanen

Utveckla e-tjanst Anméalan om
folkolsforsaljning

Utveckla e-tjanst Ansdkan om
varmepump

Utveckla e-tjanst Anmédlan om
registrering av
livsmedelsverksamhet

Utveckla e-tjanst Anmédlan om
registrering av
dricksvattenverksamhet

Utveckla e-tjanst
Entreprendrsrapport enskilda
avlopp

Utveckla e-tjanst
Kéldmedierapportering

Utveckla e-tjanst ansékan anmaélan
vaxtskyddsmedel

Utveckla e-tjanst dispensansdkan
separering av forpackningar fran
bioavfall

Fortsatta att utveckla befintliga
och nya e-tjanster

Utveckla befintlig e-tjanst for
Detaljplan samrad och granskning

Ta fram egna grundkartor

Uppdatera objektsregistret for
hissar

Forvaltningsgemensam
kompetensutvecklingsdag

Forvaltningsgemensam
verksamhetsutvecklingsdag

Inféra individuella
utbildningsplaner pa
strategienheten i samband med
PLUS-samtal

Ta fram forvaltningsévergripande
mal fér arbetsmiljon

Anders Lindén

Anders Lindén

Anders Lindén

Anna Lidholm
Simon Géardebring

Annika Jeppsson

Annika Jeppsson

Malin Ryberg

Johan Kleman
Carina Ekelund

Johan Kleman

Simon Gardebring

Nils Hedenmo

Anton Siik

Linnéa Elamzon

Louise Andersson

Louise Andersson

Marie Rosdahl

Louise Andersson



Barn och unga kdnner
sig hemma i Sjobo

Naturen i Sjobo
forgyller livet

Alla barn och elever i
Sjobo ar trygga och ges
forutsattningar och
utbildning for livet

Naturen och ett hallbart
Sjobo ger forutsattningar
for bra livskvalitet och en
jamlik och inkluderande
kommun

Kommunens och kommunala bolags
arbete med offentliga upphandlingar,
med krav som leder till aterbruk och
atervinning av material samt att avfall
forebyggs.

Mal: 100%

Antal genomférda
resurseffektiviserande aktiviteter i
kommunens verksamheter och
kommunala bolag med syfte att
forebygga avfall.

Mal: 6ka

Andel aterbrukade mébler och
inredning.

Mal: 6ka

Barn och ungas forutsattningar att
aktivera sig ar goda.
(Folkhdlsoplan)

Alla barn har trygga och goda
uppvaxtvillkor.
(Folkhdlsoplan)

Andel nya detaljplaner och bygglov for skolor och
forskolor som féljer Boverkets foreskrifter och
rekommendationer avseende utemiljo.

Mal: 100 %

Ingadngsvarde 2022: 100 %

(Folkhdlsoplan)

Antal arenden dar brottsbekdmpande
myndighetssamverkan har skett.

Mal: 6ka

Ingangsvarde 2023: 0

2024

2024

2024

2024

2024

Folja Boverkets foreskrifter
och rekommendationer
avseende utemilj6 vid nya
detaljplaner och bygglov for
skolor och forskolor

Brottsbekdmpande
myndighetssamverkan

Vilja begagnat fore nytt vid
inkop i allmanhet och
kommunens "Ge och fa"-
verksamhet i synnerhet

Vilja begagnat fore nytt vid
inkop i allmanhet och
kommunens "Ge och fa"-
verksamhet i synnerhet

Vilja begagnat fore nytt vid
inkop i allmanhet och
kommunens "Ge och fa"-
verksamhet i synnerhet

Forvaltningschef
Forvaltningschef
Forvaltningschef
Forvaltningschef
Forvaltningschef

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef bygg

Enhetschef bygg

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Forvaltningschef

Forvaltningschef

Forvaltningschef

Forvaltningschef

Ta fram rutin for férsta hjalpen och
krisstod

Ta fram rutin vid rattshaveristiskt
beteende

Ta fram rutin kring 6verfallslarm

Ta fram rutin vid inbrott

Uppdatera rutin och handlingsplan
vid hot och vald

Uppdatera enhetens
riskbedomningar och ta fram
atgarder och aktiveter under aret
baserade pa bedomningarna

Genomfdra minst en
enhetsgemensam
friskvardsaktivitet

Uppdatera enhetens
riskbedéomningar och ta fram
atgarder och aktiveter under aret
baserade pa bedémningarna

Genomfdra minst en
enhetsgemensam
friskvardsaktivitet

Uppdatera enhetens
riskbedéomningar och ta fram
atgarder och aktiveter under aret
baserade pa bedomningarna

Genomfdra minst en
enhetsgemensam
friskvardsaktivitet

Gemensam standardskrivning om
konskvenserna for barn i
beslutsmallar

Hitta former for samarbete
strategisk planering och folkhalsa/
utformning offentlig utemiljé/
fritid

Gora en barnkonsekvensanalys av
Fordjupad oversiktsplan for Sjobo
tatort 2050

Genomféra en gemensam insats i

Sjébo kommun

Kollar alltid begagnat alternativ
forst

Kollar alltid begagnat alternativ
forst

Kollar alltid begagnat alternativ
forst

Louise Andersson
Susanne Hakansson
Susanne Hakansson
Susanne Hakansson
Louise Andersson

Marie Rosdahl

Marie Rosdahl

Linnéa Elamzon

Linnéa Elamzon

Anders Lindén

Anders Lindén

Maja Hakansson

Marie Rosdahl

Maja Hakansson

Louise Andersson

Susanne Hakansson

Susanne Hakansson

Susanne Hakansson



Hela Sjobo lever

Sjobo erbjuder attraktivt
boende dar alla upplever
trygghet, frihet,
samhorighet och
tillgdnglighet

Handlaggningstid bygglov, veckor
(mediantid)

Mal:<4v

Ingangsvarde 2022:2,3 v

Bra bemétande vid kontakt med
tjdnstepersoner i kommunen.
Mal: 6ka

Ingangsvarde: 83,2%

God tillgang till gronomraden for alla.
(Lokalt miljémal 2034)

Frisk luft, god stral- och ljudmiljo.
(Lokalt miljémal 2034)

Hallbara lantbruk.
(Lokalt miljémal 2034)

Friskt vatten.
(Lokalt miljémal 2034)

Bemdtande i framkant

Areal skyddad natur.

Mal: 5 % (nationellt 230 % ar 2030)
Ingangsvarde 2022:3,2 %

(Lokalt miljémal 2034)
Krontackningsgrad i serviceorterna.
Mal: 30 %

Ingangsvarde 2021:

e Sjobo tatort 25 %

e Blentarp: 29%

* Vollsj6 13%

e Lovestad: 9%

Ll Aalalt mailiZna &1 2ND A\
Vattenstatus i kommunens sjoar.
Mal: forbattrad

Ingangsvarde 2021:

* Hog -

* God -

o Mattlig —

e Otillfredstallande —

¢ Dalig 100 %

(Lokalt miljiomal 2034)

Vattenstatus i kommunens vattendrag.

Mal: forbattrad
Ingangsvarde 2021:

o Hog —

* God 9%

* Mattlig 64 %

e Otillfredstallande 18 %
« Dalig 9%

(Lokalt miliomal 2034)

Andel icke godkadnda avlopp.
Mal: minska

Ingangsvarde 2021: 27 %
(Lokalt miljomal 2034)

Nojd kvalitetsindex (NKI)

Mal: > 70

Ingangsvarde 2022:

Foretag:

e Livsmedel 70

* Miljo och hélsa 64

* Bygg ej tillrackligt underlag
Privatpersoner:

e Livsmedel ej tillrackligt underlag
* Miljo och hélsa 71

2025

2025

2025

2025

2024

3 ggr/2024

2024 (DR2)

Samverkan med statliga
myndigheter avseende
bildandet av nya skyddade
naturomraden

Ha med perspektivet
krontackningsgrad i den
fysiska planeringen

Kavlingeans vattenrad
Nybro-, Kabusa- och Tygeans
vattenrad

Miljotillsyn

Kavlingeans vattenrad
Nybro-, Kabusa- och Tygeans
vattenrad

Miljétillsyn

Prioritera information och
tillsyn enskilda avlopp

Fortsatta att utveckla
lI6sningar som underlattar for
sokande

Det goda motet
Arbeta utifran vart lofte:
Du kdnner dig vilkommen

Det goda métet
Arbeta utifran vart lofte:
Du férstar

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef miljo

Enhetschef bygg

Forvaltningschef

Forvaltningschef
Forvaltningschef
Enhetschef strategi

Forvaltningschef

Enhetschef strategi
Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Samverka och verka for
mojliggoérandet av fler
naturreservat

Arbeta med malsattningen for
krontéckningsgrad i FOP Sjébo
2050

Medlemskap i vattenraden och
aktivt fortsatt stottande i deras
verksamhet/atgarder

Medlemskap i vattenraden och
fortsatt stottande i deras
verksamhet/atgardsgenomférande

Paborja en intern strategi for
Sjébo kommuns medverkan i
Biosfaromrade storkriket

Tillsyna 84 enskilda avlopp som har
varit i drift i ca 1ar, 36 aldre
minireningsverk och 6 storre
gemensamhetsanldggningar

Ta fram och publicera "Fem tips for
en smidigare byggprocess"

Utveckla besoksentrén

Infora digitalt besokssystem

Slutféra forvaltningsgemensam
bemdtandeutbildning

Utveckla strategienhetens
information pa webben
Undersoka mojligheten att
utveckla en chatbot pa webben

Utveckling av castor-mailmallar i
samband med fakturering
Utveckling av planmallar och castor,
mallar

Lansera planmosaiken externt

Eva Nielsen Osterman

Emelie Willsater

Eva Nielsen Osterman

Eva Nielsen Osterman

Eva Nielsen Osterman

Annika Jeppsson

Linnéa Elamzon

Louise Andersson

Louise Andersson

Louise Andersson
Maja Hakansson

Louise Andersson

Ingrid Nilsson
Malin Toger

Nils Hedenmo



Klimatsakrad kommun.
(Lokalt miljémal 2034)

Bevarade och utvecklade natur- och
kulturmiljovarden.
(Lokalt miljémal 2034)

Nya detaljplaner innehallande dokumenterade
klimatanpassningsatgarder.

Mal: 100,00%

Ingangsvarde 2023: 100 %

Antal inventeringar av kulturhistoriskt vardefulla
miljéer.

Mal: 6ka

Ingangsvarde 2023: 5 st

(Lokalt miljémal 2034)

Antal inventeringar av frammande invasiva arter.

Mal: 6ka
Ingangsvarde 2023: 1 st
(Lokalt miljémal 2034)

2024

2025

2025

Det goda motet

Arbeta utifran vart lofte:
Du kan lita pd att vi tar vart
ansvar

Klimatanpassningsatgarder i
detaljplaneringen

Inventera kulturhistoriskt
vardefulla miljoer

Samarbete med
grannkommuner for att soka
externa medel och inventera
frammande invasiva arter

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef miljo

Enhetschef miljo
Enhetschef miljo
Enhetschef bygg
Enhetschef bygg
Enhetschef bygg
Enhetschef bygg

Forvaltningschef

Enhetschef bygg

Enhetschef bygg

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi
Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

Enhetschef strategi

GlIS:ain bebyggelseinventeringar

Lansera kulturmiljdwebben

Implemetera 6éverenskomna nya
arbetssatt gdllande rapporter och
skrivelser - korta, relevanta och
tydliga

Oversyn av miljsenhetens
webbsidor

Oversyn av miljdenhetens mallar

Slutféra Skyltprogram for Sjébo
kommun

Paborja ett program for murar och
plank

Utveckla hemsidan géllande
lovprocessen

Utveckla information om
kontrollplaner

Implemetera generativ Al/chat
GPT som hjdlpmedel i
verksamheten

Teckna samverkansavtal med
Tomelilla kommun géllande
provning och tillsyn enligt PBL
Utveckla och visualisera processer
internt avseende lov,
férhandsbesked, anmalan och
tillsyn

Processkartlaggning och utveckling
av rutiner vid detaljplanering

Ta fram och implementera
faktureringsrutin
Implementering av ny intern SBN-
inlamningsrutin

Varje antagen detaljplan ska
innehalla minst en
planbestammelse som bidrar till
klimatanpassningen

Ta fram riktlinjer for
klimatanpssning i Fordjupad
dversiktsplan FOP Sjébo tatort
2050

Inventera kulturhistoriskt
vardefulla miljoer i resterande
aktuella delar av Sjobo tatort

Uppratthalla samarbetet med
berérda kommuner och bevaka
mojligheten till externa medel

Aron Otterstrom

Emelie Willsater

Anders Lindén

Annika Jeppsson
Annika Jeppsson
Linnéa Elamzon
Linnéa Elamzon
Linnéa Elamzon
Daniel Back

Louise Andersson

Linnéa Elamzon

Linnéa Elamzon

Malin Toger

Ingrid Nilsson
Marie Rosdahl

Malin Toger

Elin Brudin

Emelie Willsater

Eva Nielsen Osterman



Tillhér namndsbeslut 2024-05-21 SBN § 56 ALL.2024.2

Mal ochiii

El 2024 -2027

FOKUSOMRADEKF  OVERGRIPANDE MALKF  INDIKATORKF INDIKATOR s8N 2024.2027 UPPFOLINING ANSVARIG ATGARD. ANSVARIGAKTIVITET | AGESRAPPORTOR1  LAGESRAPPORTDR2  UPPFOLINING
INDIKATOR 20 ARSREDOVISNING 2024
i i o 204 Ve
anmalan och tllsyn enligtplan- och bygglagen e hiotar
ML 100%
6bo erbi i a veckor 3ea/2024 " vee “Fem tips fo Paborjad
boende dar alla uppleve| (mediantid) Iosningar som underlatta fo) en smidigare byggprocess”
het,frinet, Ml v ke
ves 3 Paboriad
kommun
Vi Linnéa Elamzon i paboriad
plank
ves Paborjad
lovprocessen
Enhetschef byge. i i Daniel Back Paboriad
kontrollplaner
ves
Tomelilla kommun gallande
o B
Enhetschef bygg Utveckla och v\;ua‘lisen processer| Linnéa Elamzon Pabbriad
internt avseende lov,
forhandsbesked, anmalan och
tllsyn
Vi Paboriad
tiskbedomningar och ta ram
stgarder och aktiveter under dret
baserade pa bedomningarna
ves Paborjad
enhetsgemensam
Frisktvatten, Andel icke godkanda aviopp. 208 i i ika Paborjad
(tokalt mijomdi 2034) Ml minska illyn enskilda aviopp vari i drft ca 1, 6aldre
Ingangsvirde 2021:27% minireningsverk och 6 stérre
(Lokalt miljomal 2034) gemensamhetsaniaggningar
i Anders Lindén
arbetssitt gillande rapporter och
staivelser - korta, relevanta och
tydliga
o o a
§ webbsidor
Z mallar | Annika g
kelse 110 ackni 204 o Anders Lindén Paboriad
Kommunbidraget. enligt mijsbalken. arbetssitt arbetssitt gllande rapporter
Mal>1 e
Ingangsvirde 2022:33,3%
i o Anders Lindén Paboriad
arbetssitt gillande foreliggande
och forbud
Anders Lindén Paboriad
arbetssitt gllande prioritering 2
Enhetschefmijo | Utveckla e-janst Anmalanom | anna Lidholm Pabarad
varmepump
Enhetschef miljo Utveckla e-tjanst Anmalan om | Annika Jeppsson
registrering av
Enhetschefmijp | Utveckla e-tjanst Anmalan om | aunika seppsson Paboriad
registre
Enhetschefmijy | Utveckla ejanst Malin Ryberg Paborjad
Entreprendrsrapport enskil
Enhetschefmis | Utvecklae-tjanst Johan Kleman & péboriad
€ paboriad
Z Johan Kleman € paborjad
separering av forpackningar frin
bioavfall
T Paborjad
och nva e-tianster
Enhetschefmijo | Uppdatera enhetens Anders Undén Paboriad
riskbedomningar och ta ram
atgarder och aktiveter under dret
baserade pa bedomningarna
Enhetschefmijo | Genomfdra minst en Anders Undén
enhetsgemensam
Barn och unga kannel Alla barn och elever | veg 200 . Paborjad
sighemmaiSjobo | Sjobo ar trygea och ges argoda i Konskvenserna for barn
o roch (Folkhaisoplan) rekommendationer avseende uteilj. avseende utemiljd vid nya beslutsmallar
utbildning for ivet ML 100% detaljplaner och bygglov for
Ingangsvirde 2022: 100% skolor och forskolor
(Folkhalsoplan)
Enhetschef strategi | Infora individuella Marie Rosdah!
utbildningsplaner p3
strategienchten i samband med
amtal
Enhetschefstrategi | Hittaformer for samarbete Marie Rosdahi Paborjad
strategisk planering och olkhslsa/|
utformning offentlg utemilis/
fitid
35
Fordjupad oversiktsplan forSiobo
2050
Enhetschef srategi | PAborjaen intern strategi for | Eva Nielsen Osterman | Paborjad
Siobo kommuns medverkan i
Biosfaromrade storkriket
5 Paborjad
information pa webben
Enhetschef srategi | Utveckling av castor-mailmalar i | ingrig Nilsson € pabrjad
samband med fakturering
Enhetschef strategi | Utveckling av planmallar och casto| walin Toger Paboriad
Nl Ha Daharad
. s Malin Toger Paborjad
avrutiner vid detaljplanering
Enhetschef strategi | 12 fram och implementera Ingrid Nilsson Pabariad
Kimatsakrad kommun. 204 5 . Malin Toger Paborjad
detaljplaneringen innehalla minst en
asco fo planbestimmelse som bidrar il
Ingangsvirde 2023: 100% Vimatanparaingen
Enhetschef strategi | T2 fram rkilnjer for Elin Brudin
Kimatanpssning i Fordjupad
oversikisplan FOP Sjobo titort
2050
ta 2005 Inventera gi | Inventera
kulturmiljovérden. miljoer. vardefulla miljoer vardefulla miljoer  resterande
(Lokolt mijomdl 2034) il oka akuuella delar av Sobo titort
Ingangsvirde 2023:5 st
(tokalt miljomdl 2034)
2005 o £va Nielsen Osterman | Pabérjad
wal tka grannkommuner for at soka berdrda kommuner och bevaka
Antaldebiterade timmar/heltdsanstalld ) = . o Tedems
planarkitekt. arbetssitt Detaljplan samrid och granska
Ml 553 » gronsinng
Enhetschef strategi | Ta fram egna grundkartor Anton ik Paboriad
Enhetschef srategi | Uppdatera enhetens Marie Rosdshl Paboriad
riskbedomningar och ta ram
tgarder ach aktiveter under dret
baserade pa bedomningarna
Enhetschef strategi | Genomfora minsten Marie Rosdahl
enhetsgemensam
o 2005 eg for Eva Nielsen Osterman | Paborjad
Ml 5% (nationellt :30% ir 2030) myndigheter avseende 2 et e
mojliggorandet av ler
bildandet av nya skyddade naturreservat
naturomraden
Frskluf, o 05 ektivet Enhetschef strategi ed malsattningen for | Emelie Williter
(Lokolt mijomd 2034 1:30% krontickningsgrad  den krontickningsgrad i FOP Sjebo
Ingangsvarde 2021: fysiska planeringen 2050
Sjobo wtort 25%
« Blentarp: 20%
+ Vollio 13%
« Lovestad: 9%
Hallbara lantbruk. Vattenstatus | kommunens sjoar. 2025 i i » Eva Nielsen Osterman | Paborjad
(Lokolt miljomd! 2034) patrad] Nybro-, Kabusa- och Tygedns| aktivt fortsatt stdttande i deras
Ingingsvarde 2021: tent verksamhet/atgirder
o8 - Miljgtilsyn
+ God-
« Wattig -
« Oilfredstallande —
- Dalig 100%
(Lokalt miljsmal 2034)
Vattenstatus | kemmunens vattendrag. 2005 g | Medlemsiapi Eva Nialsen Osterman | Fabbriad
Ml forbaurad Nybro-, Kabusa- och Tygedns fortsatt stottande | deras
Ala ar 208 insats
ppvatyilor. myndighetssamverkan har skett. myndighetssamverkan Sisbo kommun
(Folkhaisoplan) il ta
Ingangsvirde 2023:0
Sjukfranvaro 38g7/2020 Poborjad
Ml aindin mal for arbetsmilion
Pobbrjad
rissto
beteende
inbrott Poborjad
i Pobariad
vid hot och vald
bolags 20
forgyllerlivet iobo 6 allmnhet och forst
med kommunens “Ge och fi"-
verksamhet  synnerhet
kommun forebyges.
Mal: 100%
Antal genomforda 20
resurseffektiviserande aktivteter Inkdp1 aliminhetoch forst
Kommunens verksa munens “Ge och f3"-
kommunala bolag med syfte at e
forebygga aviall.
Andel aerbrukade mobler och 2024
inredin inkbp i allmarhet oeh forst
Mal: ok Kommunens “Ge och "~
verksamhet | synnerhet
Kontakt med 2024 (0R2) Pobirjad
tanstepersoner  kommunen 1270 Arbeta utfrin var ofte:
il Ingangsvarde 2022: Du kinner g vilkommen
Ingéngsvarde: 83,2% Foretag:
+ Livsmedel 70
« Miljp och halsa 64
« Byeg e tillracklgt underlag
Privatpersoner:
 ivsmedel e tilickligt underlag
« Miljo och halsa 71
< Aus 1
Pobbrjad
Siutfora i Poboriad
bemétandeutbidning
at Poborjad
Arbeta utftan vart ofte: utveckla en chatbot p3 webben
Duforstir
Afehat
Arbeta utfrin vir ofte: G sorm hispmedl |
Du kan fita p ot vitar vrt verksamhaten
ansva
Enattralaiv Anstallda upp! 2024 Delaktighet
arbetsgivare enbraarbetsgivare. verksamhetsutveckling Kompetensutveckiingsdag
Mil:oka Nara ledarskay

Mbjlighet att jobba hemifran|
Kompetensutveckling
Grupputveckling

verksamhetsutvecklingsdag

Poborjad




Uppfdljning av 2024 érs tiIIsynspIan — DR1

Tillsynsbesok m Uppfoljning %

Totalt (613)

Mfv B tillstandsplikt. (3) 1
Mfv C anmalningsplikt™ (27) 9
Mfv U (43) 14

Inventeringar Mfv U

Mfv B Lantbruk (2) 1
Mfv C Lantbruk (29) 10
Mfv U Lantbruk (129) 43
Inventeringar Mfv 23
Lantbruk (70)
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17

111

105

41
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Enskilda avlopp Tillstand (65)

Enskilda avlopp (84) (insp. "ettaringar”) 28
Enskilda avlopp (42) (insp/inv 6vriga) 14
: Enskilda avlopp (65) (anlagda i drift) 22
Halsoskydd FMH §38 (47) 16
Halsoskydd (15) 5
Livsmedelsanlaggningar (93) 31

Dricksvattenanlaggningar (17) 6

Forsaljning folkol, lakemedel (12) 4

‘_-————""""""——_—L

20

17

9

12

0

38

71

121

42

58

123

71

150
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Uppfoljning av 2024 prévning och ovrig tillsyn — DR1

Provning och ovrig handelsestyrd tillsyn Wm
25 21

Anmalningar

Ansokningar 40 25
Klagomalsarenden* 35 34
Ovriga tillsynsbesék 54 28
Antal inkomna och startade drenden miljéenheten** 85 634
Beslut (alla forutom beslut om debitering) 96 103
Beslut om Miljésanktionsavgift 3 2
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§57 Arendenr PLAN.2020.1257

Beslut om samrad for Fordjupad oversiktsplan for Sjobo
tatort 2050

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden féreslar kommunstyrelsen att godkanna forslag for Fordjupad
oversiktsplan for Sjobo tatort 2050 for samrad.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har pa uppdrag av kommunstyrelsen tagit fram ett
samradsforslag for en ny fordjupad dversiktsplan f6r Sjobo tétort. Tidshorisonten for
planforslaget stricker sig till 2050 och planen fokuserar mycket pa fortdtning av bostéder i
centrala Sjobo, utveckling av gronstruktur och utveckling av titortens gang- och cykelvigniit.
Mark- och vattenanvindningskartan visar kommunens dnskade utveckling av planomradet,
baserat pa Boverkets OP-modell 2.1. Kopplat till kartan finns dvergripande
planeringsprinciper och mer djupgaende information om foreslagna utbyggnadsomraden.

Beskrivning av arendet

Den fordjupade 6versiktsplanens syfte ar att visa hur tatorten ska utvecklas fram till 2050.
Planen ska vara vagledande och ett underlag for dialog mellan olika parter och aktoérer i
samhallsbyggnadsprocessen. Planen ar ett viktigt verktyg i kommunens arbete med
detaljplaner och bygglov.

Kommunen ska i 6versiktsplanen redovisa de férhallanden som med hansyn till de allménna
intressena i 2 kapitlet plan- och bygglagen (PBL) kan ha vasentlig betydelse fér hur mark- och
vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvdndas, utvecklas och
bevaras.

Nya bostader planeras framst i centrala Sjobo dar mark fortatas och omvandlas fran
verksamhetsomraden till bostadsomraden. Bostaderna ar framfor allt i flerbostadshus och
radhus kombinerat med centrumfunktioner. | tatortens yttre kant planeras for
bostadsomraden med en annan typ av bostader som ett komplement.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Gronstrukturen utvecklas langs flera strak. Banvallen blir ett nytt gront rekreationsstrak,
straket langs Grimstoftabacken forstarks och Karleksstigen knyts samman med ett nytt
gronomrade.

Gang- och cykelvagar lankas samman for ett tillgangligt och néra Sjobo. Utveckling foreslas
ocksa langs banvallen, Tolangavagen och mot Anklam som skapar kopplingar till tatortens
omland.

Figur 1. Den férdjupade éversiktsplanens utvecklingsinriktning

Beslutsunderlag och bilagor

e Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort 2050 - Samradsforslag (digital version, nas pa
https://storymaps.arcgis.com/collections/11b72c4863b148c8a5f94de6e2300686,
samt PDF)

e Miljokonsekvensbeskrivning for Fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort 2050

e Barnkonsekvensbeskrivning for Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort 2050

e Overgripande lokaliseringsutredning infér beslut om féreslagen exploatering av
jordbruksmark

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
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Inledning

Om oversiktsplanering

Den fordjupade oversiktsplanens syfte ar att visa hur tatorten ska utvecklas fram till
2050. Planen ska vara vagledande och ett underlag for dialog mellan olika parter och
aktorer i samhallsbyggnadsprocessen. Planen ar ett viktigt verktyg i kommunens arbete
med detaljplaner och bygglov.

Kommunen ska i 6versiktsplanen redovisa de forhallanden som med hansyn till de
allménna intressena i 2 kapitlet plan- och bygglagen (PBL) kan ha en vasentlig betydelse
for hur mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras.

Organisation
Politisk styrgrupp
e Magnus Weberg (kommunstyrelsens ordférande) (M)
e Kent Ivan Andersson (M)
e Cecilia Olsson Carlsson (S)
e André af Geijerstam (SD)
e Jozefine Nybom (SD)

Beredningsgrupp
e Louise Andersson (forvaltningschef pa Samhallsbyggnadsforvaltningen)
e Jesper Andersson (forvaltningschef pa Tekniska forvaltningen)
e Kamilla Danielsson (tillvaxtchef pa Kommunledningsforvaltningen)

Arbetsgrupp
e Elin Brudin (projektledare)
e Aron Otterstrom (samhillsplanerare)
e Emelie Willsater (samhallsplanerare)
e Lisa Asp (samhallsplanerare)
e Malin Toger (planarkitekt)
e Louise Quistgaard (kommunikator)
e Marie Rosdahl (enhetschef)

Planprocess

Forslaget till en ny fordjupad oversiktsplan ska samradas med bland andra Lansstyrelsen
Skane, Region Skane, grannkommuner och kommuninvanare. Efter samradet gors de
andringar som kommunen anser ar befogade, och sedan later kommunen det slutliga
forslaget granskas ytterligare en gang. Lansstyrelsens granskningsyttrande ska antas som
en del av den férdjupade Oversiktsplanen av kommunfullméktige. Den férdjupade
oversiktsplanen antas av kommunfullmaktige och fortsatter att galla tills en ny antas.

Avgransning
Den fordjupade oversiktsplanen omfattar Sjobo tatort med omnejd, se karta nedan.
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Figur 1. Plangrdins for den fordjupade 6versiktsplanen fér Sjébo tdtort.

Sjobos historia

| Sjobo finns ett variationsrikt landskap med unika naturgeografiska forutsattningar som
gett upphov till omvaxlande topografi, jordarter och bérdighet. Detta har kommit att
paverka hur manniskor bott och brukat markerna under flera tusen ar.

Forntid och tidig historia

Arkeologiska fynd visar stenaldersbosattningar och méansklig aktivitet cirka 7000 ar
tillbaka. Fynden fran brons- och jarnaldern ar farre, men det ar under denna tid som
kommunens aldsta byar far sina granser. Att fynden ar farre fran denna period kan
forklaras med en lang bebyggelsekontinuitet och att datidens uppodlade marker odlas
dn idag. Under vikingatiden skedde en expansion i omradet, bland annat till foljd av
teknisk utveckling, nyodling och befolkningstillvdaxt. Denna expansion kan utldsas i flera
av dagens bebyggelsenamn, exempelvis harstammar namn som slutar pa dndelserna "-

ov", "-inge", "-stad" och "-tofta" fran denna period.

Medeltiden till 1800-talet

Fran medeltiden och fram till 1800-talet skedde bebyggelseutvecklingen i omgangar.
Akermark utgjorde bara en liten del av markanviandningen och det var vanligast att
livnara sig pa boskapsskotsel. Ett 6ppnare landskap tog form till foljd av hogt betestryck
och delvis nyodling men dven andra faktorer bidrog. Exempelvis gick en stor del av
virkesuttaget till byggnader, hdagnader, varmekallor men aven till storre industrier som
Alunbruket i Christinehof. Trad kom framst att aterfinnas i vangarna, alltsa i anslutning
till aker- och dngsmarker, samt vid godsen, men i de norra och sédra delarna av
kommunen fanns fortfarande stérre sammanhangande skogsomraden kvar.

Skiftesreformer och foérandrade landskap
Under 1700-1800-talet forandrades landskapets karaktar avsevart till féljd av skiftena.
Manga byar splittrades och sma markenheter slogs samman vilket bland annat



resulterade i att manga kantzoner och biotoper férsvann. Sparen fran skiftena ar
fortfarande tydliga med stenmurar, spridd gardsbebyggelse och sma byklungor. Pa
grund av virkesbrist behdvde datidens ménniskor hushalla med det som fanns att tillga,
darfor blev korsvirkeshus ett vanligt inslag i Sjobo.

Industrialisering och utveckling av Sj6bo tatort

Forsta gangen Sjobo omnamns ar i ett brev daterat ar 1502 (Sgbo). Troligen lag en sj6
oster om dagens centrum med nagra bodar, dirav namnet. Sédra Asum var
sockencentrum men Sjobo, med sin gastgivargard vid tva korsande végar, kom att anses
vara en centralort i Fars Harad. Nar industrialiseringen tog fart borjade Sjobo utvecklas i
en rasande fart. Tva jarnvagslinjer fick sin framfart genom tatorten. 1866 invigdes linjen
mellan Ystad och Esl6v, och 1893 invigdes Simrishamnsbanan mellan Malmo och
Simrishamn.

Municipalsamhallet

Sjobo utvecklades mot att forsorja den omgivande landsbygden med varor och service,
och manga av de gamla tegelbyggnaderna som finns i centrala Sjobo paminner oss om
denna tidsepok. Ar 1898 fick Sjobo status som municipalsamhalle och vid den tiden hade
manga verksamheter hunnit etableras i titorten. Aven den industriella verksamheten
blomstrade, med bland annat ett ullspinneri, ett tegelbruk och en mekanisk verkstad. En
stadsplan som reglerade kvarters- och gatuindelningar togs fram av stadsingenjéren och
majoren Anders S. Nilsson. Stadsplanens struktur finns fortfarande kvar tack vare att
orten kunde expandera i ytterkanterna istallet for att riva byggnader i centrum. Det var
dven under denna tid som Vastergatan utvecklades till den centrumgata med blandade
funktioner som vi ar vana vid idag. Tidigare var det Norregatan som fungerade som en
centrumgata med handel och Vastergatan var en verksamhetsgata.

1970-talet och senare

Under 1970-talet stagnerade Sjobos utveckling, jarnvagslinjerna lades ner, industrier
avvecklades, jordbruket mekaniserades och behovet av arbetskraft minskades. Detta
ledde till utflyttning fran hela kommunen. Men i bostadsbestandet skedde en 6kning av
enfamiljsbostdder och Sandbécks industriomrade etablerades. | nutid ar Sjobo centralort
i kommunen och dr en pendlarort med bra kommunikationer och naturen precis runt
hornet.

Medborgardialog

Bakgrund och syfte

| arbetet med 6versiktsplanering ar medborgardialog en viktig grundsten. Genom
dialogen kan invanare eller verksamma i Sjobo tatort paverka beslut om sitt
narsamhalle. Alla, inklusive barn, ska fa vara med och paverka hur samhallet ska se ut.
Varje synpunkt ger vardefull kunskap och bidrar till att kommunen far veta vilka olika
intressen som finns.

Den huvudsakliga medborgardialogen infor framtagandet av den nya férdjupade
oversiktsplanen for Sjobo tatort pagick mellan april och december 2022. Dialogen
bestod av flera olika delmoment, och riktade sig mot bade invanare och verksammai
allmanhet, saval som till sarskilda grupper sdasom barn och aldre. Dialogmetoden och det
samlade resultatet har sammanstallts i en rapport.



Framtidsbild

Ett Sj6bo med identitet och framtidstro

Sjobos historiska miljoer utgor arsringar i samhallets tillvaxt och hjalper oss att forsta
samhallets historia. Dessa miljoer ger en kdnsla av identitet, stolthet och sammanhang,
och bidrar till livskvaliteten for boende och besokare och attraktivitet for foretag.

Tack vare medborgardialogen som genomforts i samband med framtagandet av den
fordjupade 6versiktsplanen vet vi att manga invanare i Sjobo vardesatter vikten av att
varda och utveckla ortens byggnader. Utvecklingen av nya bostads- och
verksamhetsomraden ger manga Sjobo-bor hopp om att Sjobo &r en tatort med
utvecklingspotential och en levande landsbygdsort.

Miljéer som tillfér mycket till Sjobos identitet och som ligger i anslutning till starka
rorelsestrak &r sarskilt viktiga att varda. Marknadsplatsen, Méllers mosse, Asumsan med
karlekstigen, Sjobo Ora, Sjobo mdlla, Gamla torg med sin torghandel, verksamheterna
langs Vastergatan och omradet vid busstationen ar exempel pa sddana omraden.

Var livsmiljo ar ett resultat av hur landskap och bebyggelse har formats genom historien.
Varje enskild byggnad har sin betydelse for helhetsupplevelsen av Sjébo och paverkar
hur vi upplever och trivs i var tatort. Genom att ta hansyn till befintliga forutsattningar,
sasom kulturhistorisk kontext, men samtidigt spegla var tids arkitektur, kan
nybyggnationer bli positiva tillskott till var gemensamma livsmiljo och vart framtida
kulturarv.

Strategier
e Varda och levandegora kulturmiljoer och kulturbyggnader
e Utveckla tatortens identitetsskapande platser och strak
e Skapa miljoer och byggnader varda att bevara for framtiden

| avsnittet "Mark- och vattenanvandning" finns planeringsprinciper som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala styrdokument

Oversiktsplan 2040
e Hoja den gestaltningsmassiga kvaliteten i Sjobo kommuns byggda och anlagda
miljo

e Varda och levandegora kulturmiljoer och kulturbyggnader
e Framja hallbart, sdkert och motstandskraftigt samhallsbyggande, genom
klimatsakring, innovation och teknikutveckling

Bygga i Sjobo
Hela vagledningen

Sjoébos kulturplan 2022—-2030
e Anvanda kulturen som en tillvaxtfaktor och involvera kulturen i
samhallsbyggandet

Gronstruktur- och naturvardsprogram
e Skydda sarskilt vardefulla kulturmiljdomraden



Kretsloppsplan 2021-2030
e Inflodet av material och produkter till kretsloppet har minskat ar 2030
e Resursanvandningen i kretsloppet har effektiviserats ar 2030
e Spillet fran kretsloppet har minskat ar 2030

Hallbart Sjobo 2034

Klimatsakrad kommun

Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljévarden
Hallbar konsumtion

e Minskat avfall

Koppling till globala, nationella och regionala mal
Agenda 2030

e Hallbara stader och samhallen

e Tillvaxt och jobb

e Konsumtion och produktion

e Bekdmpa klimatférandringarna

e Fredliga och inkluderande samhallen

Det globala klimatmalet

¢ Den globala temperaturdkningen ska hallas langt under 2 grader och att vi ska

jobba for att den inte ska 6verstiga 1,5 grader.

Nationella mal for kulturmiljé

e Ett hallbart samhalle med en mangfald av kulturmiljoer som bevaras, anvands

och utvecklas

e Manniskors delaktighet i kulturmiljdarbetet och mojlighet att forsta och ta

ansvar for kulturmiljén

e Ettinkluderande samhiélle med kulturmiljon som gemensam kalla till kunskap,

bildning och upplevelser

e En helhetssyn pa férvaltningen av landskapet som innebar att kulturmiljon tas

till vara i samhallsutvecklingen

Sveriges miljomal
e God bebyggd miljo

Sveriges klimatmal

e Senast ar 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutslapp av vaxthusgaser till

atmosfaren, for att darefter uppna negativa utslapp

Nationella mal for gestaltad livsmiljo

e Hallbarhet och kvalitet understalls inte kortsiktiga ekonomiska évervdaganden

e Det offentliga agerar forebildligt

e Anvand perspektivet gestaltad livsmiljo i alla samhallsplaneringens skeden



Ett hallbart och grént Sjobo

Det finns manga fina gronomraden i och runt tatorten. Det ger Sjoboborna tillgang till
varierad rekreation i form av larorika och fascinerande miljoer, med férbattrad hélsa
som foljd. En del brister pekas ut i medborgardialogen, till exempel 6nskas ett mer
varierat och valskott skogsbestand med bra framkomlighet sa att det blir lattare att
vistas dar, samt mer utsmyckning med blommor och vaxtlighet.

For att sdkerstalla en hallbar anvdandning av naturresurser och skapa motstandskraftiga
samhallen pa lang sikt maste ekosystemtjanster beaktas i tatortens planering.
Ekosystemtjanster ar de formaner som manniskor far fran naturen, till exempel
vattenrening, rekreation, pollinering och klimatanpassning.

Naturen bidrar ofta med l6sningar pa flera olika samhallsproblem samtidigt till skillnad
fran tekniska l6sningar som bara l6ser det de &r gjorda for. Narvaron av trad och gronska
snabbar pa vardférlopp, minskar smarta och stress och dr mycket positivt for
manniskans psykiska halsa. Gronska i tatortsmiljon bidrar dven till att ta hand om
regnvatten, kyla ner den byggda miljén under varma dagar och bidra till goda livsmiljcer
for insekter, djur och faglar.

Strategier
e Fortata och exploatera med hansyn till platsens forutsattningar
e Utveckla tatortens blagrona miljoer och kopplingar
e Klimatanpassa den byggda miljon
e Tillgodose framtida behov av teknisk forsorjning

| avsnittet "Mark- och vattenanvandning" finns planeringsprinciper som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala styrdokument
Oversiktsplan 2040
e Lokalisera ny sammanhangande bebyggelse i anslutning till befintlig
samhallsservice
e Varna vara vardefulla naturlandskap och tillgdngliggéra omraden med rekreativa
kvaliteter for fysiskt och mentalt valbefinnande
e Framja lokal fornybar energiproduktion dar det ar lampligt, och ta hansyn till
forutsattningar for energiforsérjning vid verksamhets- och bostadsutveckling
e FOrbattra forutsattningarna for ekosystemen

Gronstruktur- och naturvardsprogram
e Tillgdngliggbra parker och naturmiljéer for alla medborgare
e Utveckla de gréna miljéerna for funktionshindrade
e Skapa trygga gronomraden med narhet till bebyggelse och tillrdcklig belysning
e Skapa sammanhédngande grona strak som knyter samman parker och
gronomraden
e Tillgdngliggbra storre natur- och rekreationsomraden nara tatorterna
e  Maojliggora spridning och vandring av olika arter mellan omraden
e Sakerstalla att rodlistade arter bevaras i livskraftiga populationer
e Skydda kommunens vattenomraden fran negativ paverkan
e Sikerstélla ett hallbart nyttjande av yt- och grundvatten och geologiska resurser



Hallbart Sjobo 2034
e God tillgang till gronomraden for alla
e  Frisk luft, god stral- och ljudmiljo
e Klimatsdakrad kommun
o  Giftfri miljo
e Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljovarden
e  Friskt vatten
e Hallbar energi

Koppling till globala, nationella och regionala mal
Agenda 2030

e Sakerstélla halsa

e Vatten och sanitet

e Hallbar energi

e Hallbara stdder och samhllen

e Bekdmpa klimatférandringarna

e Hav och marina resurser

e Ekosystem och biologisk mangfald

Det globala klimatmalet
¢ Den globala temperaturékningen ska hallas langt under 2 grader och att vi ska
jobba for att den inte ska 6verstiga 1,5 grader

Sveriges miljomal
e Generationsmalet
e Ingen 6vergddning
e Levande sjoar och vattendrag
e Grundvatten av god kvalitet
o  Frisk luft
e God bebyggd miljo
e Levande skogar
e  Ett rikt vaxt- och djurliv

Nationellt mal for folkhalsopolitiken
e Malomrade 5: Boende och narmiljo

Nationella friluftslivsmal
e Tillgdnglig natur for alla
e Attraktiv tatortsnara natur

Regionplan 2022—-2040

e Planera med utgangspunkt fran att starka den grona infrastrukturen och framja
biologisk mangfald

e Skapa forutsattningar for valfungerande ekosystem, bade kvantitativt och
kvalitativt, i landskapet, i bebyggd miljé och i havet

e Oka tillgdngligheten for rekreation och friluftsliv i natur- och kulturlandskapet

e FOrbattra tillgangen till tatortsnara natur for nara, vardagligt friluftsliv och
kortare utflykter



Forbattra nabarheten till Skanes natur- och kulturmiljoer genom hallbart
resande for att gynna friluftsliv och turism

Hushalla med och ta hansyn till Skanes brukningsvarda jordbruksmark

Planera med héansyn till Skanes kulturlandskap och landskapskaraktarer och
beakta den regionala identiteten som de blagrona strukturerna bidrar till
Planera utifran avrinningsomraden

Planera for att 6ka vattnets utrymme och férdréja vattnets tid i landskapet
Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fértatning i
strategiska lagen

Klimatanpassa den byggda miljon efter hogre medeltemperaturer, varmebéljor,
stigande hav och 6kad nederbérd

Planera och utveckla bebyggelsen till mark som &r lamplig for andamalet med
hansyn till risk for dversvamning, stigande hav och erosion

Fortsatt att mojliggdra en utveckling av besoksnaringen genom att binda
samman cykel- och vandringleder i Skane

Planera halsoframjande och grona miljoer som stimulerar till fysisk aktivitet och
bidrar till att minska negativ paverkan pa manniskors hilsa

Planera och forvalta tatorternas gronstruktur med utgangspunkt i att starka dess
formaga att producera ekosystemtjanster och framja biologisk mangfald for att
skapa nyttor for hela Skane

Fortata stader och tatorter med hansyn till den befintliga gronstrukturen



Ett livskraftigt och tryggt Sjobo

Sjébos invanare efterfragar fler platser som framjar socialt umgange och
kulturupplevelser i tatorten. Vid vissa motesplatser 6nskas en dkad tillganglighet och fler
samlingspunkter. Det efterfragas en storre variation av aktiviteter och motesplatser for
personer i olika aldrar och med olika intressen, med majlighet till bade strukturerade
och mer spontana aktiviteter.

Mer liv och rorelse i tatortens centrala delar kommer ofta upp som en 6nskad
framtidsbild for Sjobo tatort. Forskning visar att aktiva tatorter har stora férdelar, inte
bara for hdlsan utan dven for ekonomin. Fastighetspriserna 6kar och fler arbetstillfallen
tillkommer. Ett 6kat flode av spontan rorelse i centrum foérbattrar forutsattningarna for
de verksamheter och den handel som finns dér. En aktiv tatort medfér ocksa sociala
vinster i form av en 6kad social tillit och battre sammanhallning.

Olika personer upplever det offentliga rummet pa olika satt, beroende pa till exempel

bakgrund, kon, alder eller funktionsvariation. Offentliga platser och faciliteter behéver
utformas sa att de fungerar for alla. En offentlig fysisk miljo kan ocksa utformas pa ett

satt som medfor en 6kad sakerhet och upplevd trygghet.

Miljon vi vistas i dagligen har stor inverkan pa vart mentala maende. Var livsmiljo kan
ocksa forma var benagenhet till fysisk aktivitet, som i sin tur har en stark koppling till
hjarnans formaga att lara sig nya saker. Lar- och vardmiljéer, till exempel vid férskolor,
skolor och vardboenden, utgors av allt ifran inomhusmiljon i byggnaden till landskapet
runt omkring.

Strategier
e Tillgodose framtida bostads- och servicebehov
e (Oka Sjobo-bornas livskvalité
e Starka forutsattningarna for ett tryggt och levande centrum

| avsnittet “Mark- och vattenanvandning” finns planeringsprinciper som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala styrdokument
Riktlinjer for bostadsférsérjning 2022—-2026
e Sakra forutsattningarna for att bygga mellan 45 och 70 nya bostader per ar,
samt arbeta aktivt for att framja attraktivitet, halsa och jamstalldhet i
bostadsutvecklingen
e Forbattra och/eller anpassa planberedskapen pa kommunal mark i kommunens
alla delomraden fér att battre kunna mota lokala behov
e Se dver ildre detaljplaner inom arbetet med FOP Sjébo
e Utdka den kommunala markreserven
e Sdkra flexibel anvandning i detaljplanering
e Motverka ofrivillig ensamhet bland aldre, bland annat genom att tillskapa fler
motesplatser/-lokaler

Oversiktsplan 2040
e Vaxa flerkarnigt
e Forbattra kvaliteten i och tillgangen till platser for moten, fritid och kultur



e Arbeta aktivt for att fraimja halsa, trygghet, jamstalldhet och inflytande i den
fysiska planeringen, bostadsutvecklingen och utformningen av offentliga rum

e Satsa pa meningsfulla utemiljoer for barn och unga, bade pa skolgardar och
allman platsmark

Lokalférsérjningsplan
Kommunen arbetar for ndarvarande med att ta fram en lokalférsoérjningsplan.

Gronstruktur- och naturvardsprogram
e Utveckla de gréna miljéerna for funktionshindrade
e Skolgardar och forskolegardar ska vid fornyelse och upprustning kvalitetssakras.
Vid nyanlaggning ska hoga krav pa utemiljon och dess storlek stallas. Storleken
och utformningen ska félja gallande riktlinjer.

e Fornyelse och upprustning av utemiljon i anslutning till kommunala aldre och
vardboenden

Folkhilsoplan 2021-2024
e Sambhallet &r utformat sa att det ger forutsattning for fysisk aktivitet
e Barns och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda

Lekplatsplan
e Sjobos framtida lekplatser ska vara utformade pa sa vis att de stimulerar barns
fantasi och lockar till lek och rérelse samtidigt som de ska fungera som
motesplatser for bade barn och vuxna. Lekplatserna ska erbjuda en variation i

material, lekredskap och rumslighet och vara tillgangliga och inbjudande oavsett

kon, alder eller funktionsformaga. For okat lekvarde saval som estetiskt varde
ska lekplatserna garna vara integrerade i omkringliggande landskap och
utformas efter den specifika platsens férutsattningar.

e Lekplatserna ska vara sdkra och upplevas trygga av vuxna och barn och bor
finnas inom gangavstand (ca 400 m) fran barnets bostad.

Koppling till globala, nationella och regionala mal
e Agenda 2030
e Sdkerstalla halsa
e God utbildning
e Uppna jamstalldhet
e Minskad ojamlikhet
e Tillvaxt och jobb
e Hallbara stdder och samhllen
e Fredliga och inkluderande samhallen

Barnkonventionen
e Alla barn har ratt till liv och utveckling

Nationellt mal fér funktionshinderpolitiken

e Uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallet for personer
med funktionsnedsattning

Regionplan for Skane 2022-2040

e Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fortatning i
strategiska lagen



e Verka for att det finns tillgang till bostader som motsvarar bostadsbehovet i
Skane

e Planera halsoframjande och grona miljoer som stimulerar till fysisk aktivitet och
bidrar till att minska negativ paverkan pa manniskors halsa

e Gestalta sjukhus och vardmiljoer sa att de blir [akande miljoer

Ett tillgangligt och néara Sjobo

Att tatorten ar liten, med néra till det mesta, ses som en styrka av invanarna. Sarskilt de
aldre invanarna ar mana om att bostaden ska ligga ndra kommunal service och
kollektivtrafik. Det ar viktigt att kanna att Sjobos olika omraden hoér ihop. For att alla ska
fa tillgang till tatortens service behéver dven kopplingarna mellan Sjobo och omlandet
fungera bra. Ett satt att skapa battre forutsattningar for kollektivtrafiken ar att bygga
fler bostader i centrala Sjobo.

Invanarna i Sjobo onskar tryggare trafiksituationer. Det géller for alla trafikanter men
framst cyklister och gangtrafikanter. Manga invanare vill kunna réra pa sig mer, inte
minst barn och unga dar manga vill kunna cykla och ga till skolan. Barn som ror sig pa
morgonen och under dagen har lattare att koncentrera sig pa skolarbetet.

For att uppna en aktiv och livskraftig ort kravs korta avstand mellan hem, skola, fritid,
handel, busshallplats och arbetsplats. Vagar och bebyggelse ska inte utgora barriarer
som tvingar fram omvéagar. Gang- och cykelstrak behover hanga ihop och upplevas som
trygga, tillgdngliga, sdkra och rekreativa.

Nya byggnader och anldggningar kan bidra till att skapa en helhet och rumslighet i den
byggda miljon, starka det offentliga rummet och skapa tryggare och mer tillgangliga
livsmiljoer. P4 motsatt satt kan de ocksa bidra till att skapa mer otrygga eller negativt
upplevda platser och strak. Behoven och upplevelserna av tillgdnglighet och trygghet
kan skilja sig at mellan olika grupper av kommuninvanare. Det ar darfor viktigt att satta
sig in i olika perspektiv och konsekvent planera for alla invanare.

Strategier
e Utveckla en tatort som ar tillganglig for alla
e Stdrka kopplingarna till omvarlden

| avsnittet “Mark- och vattenanvandning” finns planeringsprinciper som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala styrdokument
Oversiktsplan 2040
e Utveckla viktiga kommunikationsstrak och noder for kollektivtrafik, cykel, ladd-
infrastruktur, gang och vandring och ridning
e Arbeta for en utbyggd kollektivtrafik med fler och tatare turer
e Planera for sakra skolvagar efter barns och ungas behov av tillganglighet och
trafiksdakerhet

Gronstruktur- och naturvardsprogram
e FOrbattra bussforbindelser och turtathet till vara viktigaste natur- och
rekreationsomraden. Speciellt viktigt ar detta fér sommarmanaderna.
e Klimatsmarta transporter till alla
e Sambhallet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk aktivitet.



Barns och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda

Hallbart Sjobo 2034

Klimatsmarta transporter till alla

Folkhélsoplan 2021-2024

Samhallet &r utformat sa att det ger forutsattning for fysisk aktivitet
Barns och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda

Koppling till globala, nationella och regionala mal
Agenda 2030

Sakerstalla halsa

Uppna jamstalldhet

Hallbar energi

Tillvaxt och jobb

Infrastruktur och industri
Minskad ojamlikhet

Hallbara stader och samhallen
Konsumtion och produktion
Bekampa klimatférandringarna
Hav och marina resurser

Det globala klimatmalet

Den globala temperaturékningen ska hallas langt under 2 grader och att vi ska

jobba for att den inte ska 6verstiga 1,5 grader

Barnkonventionen

Alla barn har ratt till liv och utveckling

Sveriges klimatmal

Senast ar 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutslapp av vaxthusgaser till
atmosfaren, for att darefter uppna negativa utslapp

Sveriges miljomal

Generationsmalet

Ingen 6vergddning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Frisk luft

God bebyggd milj6

Nationellt mal for folkhalsopolitiken

Malomrade 5: Boende och narmiljo
Malomrade 6: Levnadsvanor

Nationella mal for gestaltad livsmiljo

Miljoer gestaltas for att vara tillgangliga for alla

Nationellt mal fér funktionshinderpolitiken

Uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallet fér personer
med funktionsnedsattning



Regionplan for Skane 2022—-2040

Satsa pa starkt infrastruktur for fotgdngare och cyklister och stark deras roll i
samhallsplaneringen. Forbattra kopplingar for gang och cykel till
kollektivtrafiken

Skapa forutsattningar for hallbar bilanvandning och stark bilens roll som
anslutningsfardmedel till kollektivtrafik

Ta vara pa mojligheterna med den tekniska utvecklingen inom transportsektorn
Inkludera kollektivtrafiken i ett tidigt skede i planeringen och verka for att den
far en strukturbildande roll vid tatortsutbyggnad

Agera gemensamt for att forma staten att genomféra nddvandiga investeringar i
infrastruktur samt férebyggande underhall av vag och jarnvag

Verka for att tillgodose kollektivtrafikens behov av ytor géllande sparreservat,
depaer och stationer i den fysiska planeringen

Prioritera kollektivtrafikens framkomlighet bade i och utanfor tatorter

Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fortatning i
strategiska lagen

Prioritera bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen

Utveckla kollektivtrafiknoder till attraktiva motesplatser med service

Klimat- och energistrategi for Skane

Utslappen av vaxthusgaser i Skane ska till ar 2030 vara minst 80 procent lagre an
ar 1990.

Ar 2030 ska andelen resor som gérs med cykel eller gdng vara minst 30 procent
och andelen resor som gors med kollektivtrafik vara minst 28 procent av det
totala antalet resor i Skane.

Ar 2030 ska utsldppen av vixthusgaser fran transporter i Skane vara minst 70
procent lagre an ar 2010.



Utvecklingsinriktning

Nya bostader planeras framst i centrala Sjébo dar mark fortatas och omvandlas fran
verksamhetsomraden till bostadsomraden. Bostaderna ar framfor allt i flerbostadshus
och radhus kombinerat med centrumfunktioner. | tatortens yttre kant planeras for
bostadsomraden med en annan typ av bostdder som ett komplement.

Gronstrukturen utvecklas langs flera strak. Banvallen blir ett nytt gront rekreationsstrak,
straket langs Grimstoftabacken forstarks och Karleksstigen knyts samman med ett nytt
grénomrade.

Gang- och cykelvagar lankas samman for ett tillgéngligt och nara Sjobo. Utveckling
foreslas ocksa langs banvallen, Tolangavagen och mot Anklam som skapar kopplingar till
tatortens omland.

Mobilitetsnoden Sjobo busstation foreslas utvecklas med mobilitetshus, gronstruktur
och fler narliggande bostader. En utvecklad mobilitetsnod planeras dven i vastra delen
av tatorten.

Figur 2. Utvecklingsinriktning.



Mark- och vattenanvandning

Teckenforklaring

Markanvéandningskarta Fordjupad
oversiktsplan for Sjobo tatort 2050

N
.\\ %///%//“ % Gerirting, Y % \A\'\
Wiy, 4 sy N
CEMY Logn 7T,

I
I (s
ol |

Figur 3. Mark- och vattenanvéndningskarta

Mark- och vattenanvandningskarta

Mark- och vattenanvandningskartan visar kommunens 6nskade utveckling av
planomradet, baserat pa Boverkets OP-modell 2.1. Kopplat till kartan finns dvergripande
planeringsprinciper och mer djupgaende information om foreslagna
utbyggnadsomraden.

Planeringsprinciper
Ett Sjobo med identitet och framtidstro
Varda och levandegéra kulturmiljéer och kulturbyggnader
e Bevara karaktaren hos kulturhistoriskt vardefulla byggnader genom
byggnadsvard och hansynsfull utveckling. Detaljerna gor helheten.
e Om mojligt, ta vara pa och utveckla befintliga byggnader vid om-, till- och
nybyggnad.
e Placering och utformning av ny bebyggelse ska anpassas for att undvika negativ
paverkan pa vardefulla kulturlandskap, framst i planomradets norra och Ostra
delar.

Utveckla tatortens identitetsskapande platser och strak
e Lyft fram och knyt ihop identitetsskapande platser, byggnader och
gronomraden, till exempel med hjalp av gestaltning, arkitektur,
kulturupplevelser, offentlig konst, belysning och skyltning.

Skapa miljéer och byggnader varda att bevara for framtiden
e Tautgangspunkt i platsen och dess identitet vid nya byggnaders placering i
landskapet och pa tomten och nya byggnaders utformning. Detta géller dven



om- och tillbyggnader. Utga fran kommunens vagledning for arkitektur och
bevarande.

Efterstrava ett hallbart byggande i all nyproduktion, med val genomtankt
utformning, detaljer, kvalitet, aterbruk, resurseffektivitet samt klimatsmart
teknik och byggmaterial. Det offentliga bor forega med gott exempel.

Avsatt en del av investeringsbudgeten till konstnarlig gestaltning, i enlighet med
kommunens kulturplan, nar kommunen initierar ny-, om- och tillbyggnad av
offentliga lokaler och offentliga rum.

Ett hallbart och gront Sjobo
Fortata och exploatera med hansyn till platsens forutsattningar

Planera for fortatning och hog bebyggelsetdthet i tatortens centrala delar.
Hansyn behover tas till gatu- och kvartersstruktur samt skala pa befintlig
bebyggelse.
Bevara vardefulla grona samband och grénomraden vid exploatering och ny-,
om- och tillbyggnad.
Om utveckling sker i tatortsgransen ska god tillganglighet till omgivande natur
sakerstallas.
Identifiera bevarandevarda trad tidigt i planeringsprocessen och skydda dem i
detaljplan vid behov.
Anpassa ny bebyggelse efter landskapets topografiska forutsattningar, bland
annat i syfte att minimera behovet av masshantering.
Effektivisera anvandningen av befintligt gatunat vid bebyggelseutveckling.
Bebyggelseutveckling ska inte medféra negativ paverkan pa narliggande
riksintressen for naturvard, friluftsliv och forsvaret.
Forlagg nya transportintensiva eller omgivningspaverkande och tillstandspliktiga
verksamheter och industri till planlagd industrimark vaster om vag 13.
Undvik nyanldggning av miljofarliga verksamheter uppstroms vattentdkten (A-,
B- eller C-klassade verksamheter i enlighet med miljébalken).
Varna den skogliga karaktédren i planomradets vastra och syddstra delar.
For utbyggnad inom samtliga utbyggnadsomraden i mark- och
vattenanvandningskartan kravs att detaljplan tas fram. | 6vrigt behéver behovet
av att ta fram en ny detaljplan bedémas i varje enskilt fall. Faktorer kan paverka
behovet av en ny detaljplan ar:
o nar- eller omkringliggande intressen sasom riksintressen, areella
naringar eller natur-, kulturmiljo- och rekreationsvarden
o forutsattningarna for en vélfungerande vattenforsérjning och/eller
avloppslosning
o omfattningen, utformningen och trafikalstringen av den nya bebyggelse
som ansdkan avser
o hur omradet har férandrats 6ver tid
o narheten till en befintlig detaljplan

Utveckla tatortens blagréna miljder och kopplingar

Ge nya bostader god tillgang och narhet till gronska, trad och storre
gronomraden. Utga ifran tumregeln 3-30-300:
o Alla bostader b6ér omges med minst 3 trad.



o Enkrontackningsgrad pa minst 30 procent ska efterstravas i tatortens
olika omraden. Prioritera tatortens centrala delar, industriomraden och
samhallsviktiga funktioner.

o Boende bor ha en narpark inom 300 meter, minst 1 ha stor och 30
meter bred. Vardboenden, skolor och forskolor bér ha ett gronomrade
inom 100 meter.

e Bevara och utveckla tatortens ekosystemtjanster och forutsattningar for
biologisk mangfald.

e Forstarka kopplingarna fran tatorten till angransande naturomraden och
vandringsleder.

e For specifika gronomraden att utveckla, se tillhérande riktlinje genom att klicka
pa objektet i mark- och vattenanvandningskartan.

Klimatanpassa den byggda miljén

e Sdkra tatortens byggda miljo mot dversvamning, ras, skred, erosion och varme,
bland annat genom att planera utifran avrinningsomraden, lagpunkter och
ytavrinning, samt utnyttja ekosystemtjanster fér svalka och omhandertagande
av dagvatten. Se avsnitt “Planeringsforutsattningar”.

e Utpekade klimatanpassningsomraden i mark- och vattenanvandningskartan ska
inte exploateras eller hardgoras.

e Utforma gemensamma parkeringsytor sa att de kan infiltrera dagvatten och
bidra med ekosystemtjanster till omradet, samtidigt som tillgangligheten for
rorelsehindrade bibehalls.

e Bevara befintliga kantzoner vid vattendrag sa att de kan fungera som naturliga
Oversvamningsytor.

e Sidkerstall att ny-, om- och tillbyggnad av bostadsbebyggelse sdakras mot 100-
arsregn med klimatfaktor.

e Sdkerstall att ny-, om- och tillbyggnad av samhallsviktig verksamhet, sasom
vardboenden, skolor eller forskolor, sdakras mot 200-arsregn med klimatfaktor.

e Sdkerstall att ny-, om- och tillbyggnad inte forvarrar eventuell 6versvamnings-
eller vairmeproblematik for befintlig bebyggelse.

e Vid ny-, om- eller tillbyggnad inom ett batnadsomrade far byggnationen inte
paverka avvattningen. Byggnation bor inte tillatas 6ver tackdikningsledningar
eller draneringsledningar tillhérande dikningsforetaget. Ledningarna ar ofta
beskrivna i tillstandet och far inte flyttas utan omprévning.

e Ett dikningsforetags styrelse maste kontaktas om nytt dagvatten planeras att
slappas till dikningsforetaget. Dikningsforetaget har ratt att neka ytterligare
anslutning och dikningsféretaget behover troligen omprévas i samband med en
utdkning.

e Storleken pa hardgjorda ytor bér minimeras, till exempel takytor, vdgar och
plattlaggning. For de hardgjorda ytor som anldggs kravs fordrojningsmagasin sa
att det vatten som avleds till dikesforetagets diken eller draneringsledningar inte
overstiger en naturlig markavrinning. Den naturliga markavrinningens storlek
beror pa manga faktorer, men som riktvarde antas flédet 1 I/s och ha.

Tillgodose framtida behov av teknisk férsérjning
e Sikerstéll rening av dagvatten fran ny bebyggelse. For forutsattningar och
rekommendationer gallande dagvattenhantering inom planomradet, se



utredningen Dagvattenpaverkan pa Kavlingean fran Sjobo tatort med avseende
pa MKN (DHI, 2023).

Bebyggelseutvecklingen pa Sjobo vast far inte férsamra mojligheterna att
behalla och vid behov utéka infiltrationsdammarna och avloppsreningsverket i
omradet.

Skapa forutsattningar for lokal férnybar energiproduktion dar det ar lampligt, till
exempel genom placering av byggnader, takvinklar med mera.

Oka de lokala méjligheterna fér aterbruk och &tervinning inom gang- och
cykelavstand.

Involvera ledningsagare och beakta underjordisk infrastruktur pa ett tidigt
stadium i den fysiska planeringen.

Planera for mojlighet till laddning av elfordon vid utveckling av nya
utbyggnadsomraden.

Efterstrava anslutning till fjarrvarmenat vid nybyggnation.

Skydda underliggande grundvattentdkter i nya detaljplaner fran féroreningar
och minimera andelen hardgjord yta for fortsatt grundvattenbildning. Beakta
sarskilt viktiga omraden for nybildning av grundvatten (SGU, 2021).

Stall krav pa lokalt omhédndertagande av dagvatten utanfor befintliga
verksamhetsomraden for dagvatten.

Inom vattenskyddsomrade ska anslutning ske till kommunens dagvattennat dar
det ar mojligt.

Minimera negativ paverkan fran nya energibrunnar och ytjordvarme pa
underliggande grundvattenférekomster. Den berdrda avdelningen inom
kommunen ska alltid remittera ansékningar om tillstand for energibrunn och
ytjordvarme till kommunens VA-verksamhet.

Ett livskraftigt och tryggt Sjobo
Tillgodose framtida bostads- och servicebehov

Sakerstall flexibel markanvandning i kommande detaljplaner i den grad det ar
lampligt.

Sakerstall god tillgdnglighetsanpassning infor och vid nybyggnation av
flerbostadshus, bade inomhus och utomhus, bland annat genom intern och
extern dialog.

Ta i beaktan befintliga verksamheter i ett omrade vid ny-, om- och
tillbyggnation.

Oka Sjébobornas livskvalité

Forbattra forutsattningarna for organiserad och sjalvorganiserad idrott,
vardagsrorelse och aktiva transporter.

Skapa ett varierat utbud av lekplatser med en mangfald av miljéer och
lekredskap for olika aldrar och funktionsvariationer, gdrna med olika teman.
Anvand och integrera naturens egna lekytor.

Beakta utformningen av entréer till bostdder och verksamheter. Entréer till hus
och lagenheter ska om mojligt vara vanda mot gata for att bidra till ett tydligt
gaturum och upplevd trygghet. Planera for forgardsmark dar det ar moijligt.
Satsa pa en hog kvalitet vid gestaltning och anldggande av allman platsmark sa
som gator, gronytor, parkeringar och motesplatser.



Utveckla och varna offentliga métesplatser som mojliggor ett varierat och
tillgangligt utbud av aktiviteter och faciliteter.

Sakerstall goda larmiljéer i och omkring tatortens skolor, med mycket gront,
stimulerande och aktiverande miljéer. Méjlighet till naturlig skuggning fran trad
ska finnas.

Ge nya forskolor en friyta for lek och utevistelse pa minst 40 kvadratmeter per
barn och nya grundskolor pa minst 30 kvadratmeter per barn. Den totala ytan
ska vara minst 3 000 kvadratmeter, oavsett antal barn.

Skapa trygga och lugna trafikmiljoer i narheten av skolor och férskolor.
Sakerstall goda vardmiljoer vid sarskilda boenden. Magjlighet till naturlig
skuggning fran trad ska finnas.

Stark férutsattningarna fér ett tryggt och levande centrum

Stark entréerna till Sjobo tatort och tydliggdr centrum.

Planera for aktiva bottenvaningar langs med centrums storre rorelsestrak.
Forbattra forutsattningarna for god upplevd trygghet runt Sjobo busstation.
Utveckla och fortydliga rérelsestraket mellan Gamla torg och Sjébo busstation
samt mellan Vastergatan och Sjobo busstation.

Ett tillgdngligt och néra Sjobo

Utveckla en tatort som ar tillganglig for alla

Sakra plats for cykelparkeringar i bra lagen vid nybyggnation av flerbostadshus
samt vid tatortens stérre malpunkter med majlighet att dven parkera storre
ladcyklar och el-cyklar pa ett sakert satt.

Vid nybyggnation ska kommunens gadllande mobilitetsnorm féljas.
Mobilitetsnormen galler som vagledning vid detaljplaneldggning och som krav
vid bygglov.

Skapa gaturum och trygga passager som framjar fotgangare och cyklister. Barn
och unga ska kunna ta sig till fots och med cykel till skola och fritidsaktiviteter pa
ett sdkert satt.

Planera for gena gangstigar inom kvarter som gor det enkelt att ta sig fram.
Sakerstall att bil- och gangtrafik separeras genom tydligt markerade trottoarer,
bade for nya och befintliga bostadsgator.

Forbattra orienterbarheten till centrumnara parkeringsplatser. Parkeringsbehov
i centrum bor dar det &r mojligt samlas i gemensamma anldggningar.

Stark kopplingarna till omvérlden

Utveckla gang- och cykelvagar som knyter an till andra orter och malpunkter.
Arbeta aktivt for battre framkomlighet och férbindelser for kollektivtrafiken.
Utveckla mobilitetsnoder vid Sjébo busstation och vid hallplatslage langs vag 11.
Planera for mojlighet till laddning av elfordon vid utveckling av nya
verksamhetsomraden.



Utbyggnadsomraden

Sammanlagt pekas nio utbyggnadsomraden ut for bostader, av dessa innehaller ett par
dven mojlighet for centrumfunktioner sa som handel, kontor och samlingslokaler.
Ytterligare ett omrade ar utpekat som utblick och foreslas utredas for bostader forst i en
langre tidshorisont. Tre utbyggnadsomraden pekas ut fér utveckling av
samhallsfunktioner sa som lokaler for kultur, vard, mobilitetshus, kontor med mera.

Inom bostdder ryms olika bostadstyper, sa som flerbostadshus, radhus och
enbostadshus samt olika upplatelseformer sa som hyresratt, bostadsratt och
dganderatt. Aven LSS-bostider ryms.

Utbyggnadsomradena maojliggér sammanlagt cirka 650 bostader och ytterligare cirka
100 bostader om omradet for utblick rdknas in. Antalet bostader ar en uppskattning och
det kan bli bade nagot lagre och hogre antal bostader. Fér de omraden som rymmer
flera bostadstyper ar uppskattningen ett snitt och beror ocksa pa vilken andel det blir av
varje bostadstyp. Sammanlagt ar cirka 170 bostdder pa kommunal mark och resterande
pa privat mark.

Utover foreslagna utbyggnadsomraden finns en planberedskap for cirka 800-1000 nya
bostader inom antagna och pagaende detaljplaner. Totalt finns harmed mojlighet till
cirka 1450-1650 nya bostader inom tatorten fram till 2050. Det ar nagot fler an de 800—
1300 som anges for samma tidsperiod i kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning
2022-2026, men anda inom ramen for vad kommunen anser ar befogat for att kunna
planera for en langsiktig planreserv samt kunna méta framtida efterfragan pa varierande
boendetyper.

For alla utbyggnadsomraden finns en beskrivning av platsen sa som den ar idag, en
onskad utveckling, riktlinjer for att na den 6nskade utvecklingen, hur genomférandet
kan se ut och vilka konsekvenser utbyggnadsomradet leder till.

For utbyggnad inom samtliga utbyggnadsomraden kravs att detaljplan tas fram.

Utbyggnadsomraden

Véstra Tornedal
Fortatning i form av radhus och flerbostadshus, cirka 30 bostader.

Linden
Verksamhetsomrade som omvandlas till bostader i form av radhus eller mindre
flerbostadshus, cirka 50 bostader.

Ostra Brénneriet
Fortatning i form av flerbostadshus och centrumfunktioner, cirka 200 bostader.

Bruket
Verksamhetsomrade som omvandlas till bostédder och centrumfunktioner. | form av
flerbostadshus med cirka 200 bostader.

Lilla Ostergatan
Fortatning i form av radhus och mindre flerbostadshus, cirka 20 bostader.

Marknadstorget
Fortatning i form av radhus och flerbostadshus, cirka 50 bostader.



Tofta tradgard
Lantligt omrade for bostader i form av enbostadshus i en gles struktur, cirka 20
bostader.

Stenanga
Gront omrade for bostader i form av radhus och enbostadshus, cirka 60 bostader.

Stapelgrand
Gront omrade for bostader i form av radhus och enbostadshus, cirka 30 bostader.

Kvarteret Méllan
Centrumandamal fér samhallsfunktioner sa som lokaler for kultur och fritid, kontor med
mera samt utvecklad parkmark kring méllan och vid Florabiografen.

Mobilitetshus
Centrumandamal dar mobilitetshus foreslas.

Angsgérden
Utveckling av vardandamal och planlaggning av befintlig forskola med mera.

Utblicksomraden
Tofta
Bostader forst i en langre tidshorisont, enbostadshus och radhus, cirka 100 bostader.

Vastra Tornedal

Figur 4. Viéstra Térnedal

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet &r en avlang markyta langs med Industrigatan intill befintliga
bostadsomraden nara Sjobo centrum. De befintliga bostadsomradena ar
flerbostadshusomraden med tre grupper lamellhus i tva till tre plan placerade tre och



tre kring bostadsgardar och ett tatare flerbostadshusomrade med marklagenheter i
framst ett plan. Oster om omradet ligger Malenas park och Sjébos aktivitetspark.
Omréadet &r cirka 11 000 m? stort och dr idag en grasyta med ett antal trad.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fortatning och foreslas utvecklas for bostader i form av
radhus eller flerbostadshus i ett attraktivt Iage. Den nya bebyggelsen knyter ihop de
befintliga bostadsomradena med Industrigatan och bevarar samtidigt ytor fér nya trad
och vegetation. Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 30 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som radhus eller flerbostadshus.

e Tr&d och vegetation behover tillféras omradet for att minska negativ paverkan
fran den virmed6 som omradet ligger inom.

e Befintlig gangstig i vast/06stlig riktning bevaras och férstarks och férses med
ytterligare trad och vegetation.

e Tr&d langs Industrigatan behalls och kompletteras med ytterligare trad och
vegetation.

e Antalet utfarter mot Industrigatan begransas.

e Trafiksituationen pa Industrigatan behover ses 6ver i samband med
detaljplanelaggning.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e FoOr dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomfdrande
Utbyggnadsomradet utgors framst av kommunal mark utom nordostra delen som utgérs
av privat mark. Genomforandefragor kommer att kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus
Attraktivitet, halsa och vélbefinnande + Gronomraden
+ Gang- och cykelvagar
+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till stora vdgar och
industriomrade

Sociala perspektiv + Narhet till service
Resurshushallning + Effektiv markanvandning
Klimatpaverkan + Kollektivtrafiknara

Ekosystem & biologisk mangfald + Utvecklad gronyta vid exploatering

— lanspraktagande av grényta
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Figur 5. Linden

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar centralt beldget intill Sjobo busstation. Omradet bestar av en
anlaggningsfirma samt oexploaterad mark och &r cirka 9000 m? stort. Norr om gér Ostra
Bangatan och igenom omradet gar Terrassgatan. Vaster om omradet finns befintlig
bostadsbebyggelse och sdder om finns parkmark.

Onskad utveckling
Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas for bostader i form av radhus eller mindre
flerbostadshus och uppskattas rymma cirka 50 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet
Bostaderna utformas som radhus eller mindre flerbostadshus.

e Bebyggelsen méter Ostra Bangatan och Terrassgatan.

e Trad och vegetation behéver tillféras omradet for att minska negativ paverkan
fran narliggande varmed.

e Utpekat gront rekreationsstrak (se mark- och vattenanvandningskartan) langs
med banvallen bidrar till omradets attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen
ar viktigt att beakta, exempelvis genom levande fasader och utformning av
semiprivata ytor.

e Inom omradet finns eventuellt fororenad mark vilket behdver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.
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e Fastigheterna s6der om Ostra Bangatan, 6ster om géngstigen, tas med vid
detaljplaneldggning och planlaggs for befintlig markanvandning bostader.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e FoOr dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomférande
Utbyggnadsomradet utgors av privat mark vaster om Terrassgatan och kommunal mark
Oster om densamma. Genomférandefragor kommer att kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus
Attraktivitet, halsa och vélbefinnande + Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
Sociala perspektiv + Narhet till service
Resurshushallning + Effektiv markanvandning
Klimatpaverkan + Kollektivtrafiknara
Ekosystem & biologisk mangfald — lanspraktagande av grényta

SOdorgatar

atagatan
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Figur 6. Ostra Briinneriet

Beskrivning av platsen
Utbyggnadsomradet &r centralt beldget intill Sjobo busstation. | vaster gransar omradet
till omradet Branneriet som ar planlagt for bostadder och forskola men dnnu inte utbyggt.



| vaster gransar omradet till Sédergatan. Inom omradet finns idag en livsmedelsbutik,
parkering och obebyggda grasytor. Omradet &r cirka 20 000 m2.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fortatning och foreslas utvecklas for bostader i form av
flerbostadshus dar centrumfunktioner sa som livsmedelsbutik finns kvar och utvecklas.
Befintlig livsmedelsbutik skulle kunna lokaliseras i bottenplan i en ny byggnad.
Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 200 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

Bostadshusen utformas som flerbostadshus med mdojlighet for lokaler for
centrumfunktioner i bottenplan.

Den illustration som tagits fram for vid detaljplanelaggning av Branneriet
inkluderar dven aktuellt utbyggnadsomrade och ska vara vagledande for dess
utformning.

De generella principerna i det kvalitetsprogram som tagits fram vid
detaljplaneldggning av Branneriet ska vara vagledande i fortsatt planering.
Trad och vegetation behdver tillféras omradet for att minska negativ paverkan
fran en varmeo6 som omradet ar inom.

Tydliga kopplingar till resecentrum, kommunhuset, biblioteket, gamla torg och
omradet Bruket skapas.

Utpekat gront rekreationsstrak (se mark- och vattenanvandningskartan) langs
med banvallen och stationsomradet bidrar till omradets attraktivitet. Hur
straket moter bebyggelsen ar viktigt att beakta, exempelvis genom levande
fasader och utformning av semiprivata ytor. Aven kopplingen 6ver sédergatan
behover beaktas.

Tillkommande bebyggelse langs med Sodergatan bidrar med stadsmassighet,
exempelvis genom tydligt definierat gaturum, majlighet till lokaler i bottenplan,
och utformning och gestaltning av fasader och markytor.

Parkering for bostaderna (undantaget handikapparkering) ska ej vara i form av
markparkering.

Kompletterande undersdkning kopplat till férorenad mark kravs i kommande
detaljplanering.

Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markégaren.

For dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomfoérande
Utbyggnadsomradet utgors av privat mark. Genomforandefragor kommer att
kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus

Attraktivitet, halsa och vélbefinnande + Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv + Narhet till service
Resurshushallning + Effektiv markanvandning
Klimatpaverkan + Kollektivtrafiknara

Ekosystem & biologisk mangfald — lanspraktagande av gronstruktur
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Figur 7. Bruket

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet &r ett verksamhetsomrade som ligger centralt i Sjobo strax ster
om busstationen. Historiskt lag Sjobo bruk i omradet och det finns dldre byggnader
bevarade. Norr om omradet I6per den gamla banvallen. Idag finns det flera
verksamheter inom omradet sa som industriell produktion, bygg- och anldaggningsfirmor,
bilverkstad, gym, kontor, kiosk och fastighetsservice. Omrédet &r cirka 47 000 m? stort.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet omvandlas fran verksamhetsomrade till bostdder och
centrumfunktioner. Omvandlingen har redan pabdérjats i och med att verksamheter som
gym, kiosk och kontor flyttat in. Bostdderna foreslas vara i form av flerbostadshus dar
centrumfunktioner sa som gym, handel och kontor finns kvar och utvecklas. Omradets
kulturhistoriskt intressanta byggnader bevaras och fortsatter att tillféra karaktar till
omradet. Ett utvecklat gront rekreationsstrak langs med banvallen bidrar till omradets
attraktivitet. Omvandlingen av omradet blir en lank i den stadsomvandling som skett for
de nérliggande kvarteren Viljan, Arbetet och Branneriet. Utbyggnadsomradet uppskattas
rymma cirka 200 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet
e Bostadshusen utformas som flerbostadshus.
e Kulturhistoriskt intressanta byggnader sa som gamla Sjobo bruk bevaras och
formellt skydd sakerstalls i detaljplan.



Inom omradet finns fororenad mark vilket behéver hanteras i kommande
detaljplanering.

Trad och vegetation behover tillféras omradet for att minska negativ paverkan
fran den virmed som omradet ar inom.

Utpekat gront rekreationsstrak (se mark- och vattenanvandningskartan) langs
med banvallen bidrar till omradets attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen
ar viktigt att beakta, exempelvis genom levande fasader och utformning av
semiprivata ytor.

En gang- och cykelvag skapas genom omradet i vast/Ostlig riktning.
Tillkommande bebyggelse langs med Sédergatan bidrar med stadsmassighet,
exempelvis genom tydligt definierat gaturum, majlighet till lokaler i bottenplan,
utformning och gestaltning av fasader och markytor.

Trafiksituationen med sakra 6vergangar langs Sodergatan och Idrottsgatan
behover ses 6ver kopplat till de tillkommande bostaderna.

En strukturskiss for hela utbyggnadsomradet bor tas fram innan
detaljplanelaggning.

Né&r ny detaljplan/ nya detaljplaner tas fram ska hela utbyggnadsomradet
omfattas for att fragor sa som férorenad mark, skydd av kulturhistoriskt
intressanta byggnader och trafik ska kunna hanteras.

Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e For dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomforande

Utbyggnadsomradet utgors av privat mark med flera olika fastighetségare.
Genomforandefragor kommer att kompletteras infor granskning.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hidlsa och vilbefinnande

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Vegetation tillfors vid exploatering
+ Sanering vid exploatering
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Tillhér namndsbeslut

Lilla Ostergatan
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Figur 8. Lilla Ostergatan

Beskrivning av platsen
Utbyggnadsomradet &r idag delvis bebyggt med verksamheter och delar ar obebyggt.
Omradet &r cirka 5300 m?,

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fortatning och foreslas utvecklas for bostader i form av
radhus eller mindre flerbostadshus. Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 20
bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

Bostaderna utformas som radhus eller mindre flerbostadshus.

Utpekat gront rekreationsstrak (se mark- och vattenanvandningskartan) langs
med banvallen bidrar till omradets attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen
ar viktigt att beakta, exempelvis genom levande fasader och utformning av
semiprivata ytor.

Trad och vegetation behéver tillféras omradet for att minska negativ paverkan
fran den virme6 som omradet ligger inom.

Fastigheterna sdder om Lilla Ostergatan tas med vid detaljplaneldggning och
planlaggs for befintlig markanvandning bostader.

Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

For dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.
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Genomférande
Utbyggnadsomradet utgors av privat mark. Genomforandefragor kommer att
kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus
Attraktivitet, halsa och vélbefinnande + Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
Sociala perspektiv + Narhet till service
Resurshushallning + Effektiv markanvandning
Klimatpaverkan + Kollektivtrafiknara
Ekosystem & biologisk mangfald + Vegetation tillfors vid exploatering

Marknadstorget
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Figur 9. Marknadstorget

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ligger pa den 6stra delen av marknadsplatsen direkt soder om
Folkets park. Omradet ligger centralt i Sjobo och néara rekreationsomradet Oran. | 6ster
gransar omradet till befintlig villabebyggelse och i séder till Toldangavdagen som ar en av
Sjébos infartsvagar. Omradet &r cirka 12 000 m? stort och bestar i dag av en éppen
grasyta.



Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fortatning och foreslas utvecklas for bostader i form av
radhus och flerbostadshus. Lagre bebyggelse i form av radhus foreslas moéta befintlig
bostadsbebyggelse i 6stra delen av omradet och nagot hogre bebyggelse i form av
flerbostadshus foreslas i de delar av omradet som moter marknadsplatsen, Folkets park
och Tolangavégen. Kvarteret utformas sa att det sluter rummet mot marknadsplatsen,
Folkets park och Tolangavagen for att skapa en tydlig avgransning mellan offentliga rum
och privata bostadsgardar. Motet med marknadsplatsen ska sarskilt beaktas eftersom
platsen &r viktig for Sjobos historia och identitet. Aven métet med Toldngavigen ska
sarskilt beaktas eftersom den infartsvagen ar en viktig entré till Sjobo.
Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 50 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som radhus och flerbostadshus. Lagre radhus moter
befintlig bostadsbebyggelse i 6stra delen av omradet medan nagot hogre
flerbostadshus moéter marknadsplatsen, Folkets park och Tolangavagen. Antal
vaningar undersoks i fortsatt planering genom till exempel volymstudier.

e Kvarteret utformas sa att det sluter rummet mot marknadsplatsen, Folkets park
och Toladngavagen for att skapa en tydlig avgransning mellan offentliga rum och
privata bostadsgardar.

e | viastra delen av omradet, i zonen mellan bebyggelsen och marknadsplatsen
planteras minst en tradrad for att minska negativ paverkan fran den varmeo
som omradet delvis &r inom.

e Parkeringsplatser utformas med trad och buskar for att minska negativ paverkan
fran narliggande varmeo.

e Utformning och gestaltning av de fasader och markytor som vetter mot
marknadsplatsen och Tolangavéagen ska sarskilt beaktas och ges en hog kvalitet.

e Radhusen kan ha egna infarter fran gatan Marknadstorget medan
flerbostadshusens infart ska samordnas och vara antingen fran gatan
Marknadstorget eller Marknadsvagens forlangning vid Folkets park.

e Omradet ligger i anslutning till ett utpekat klimatanpassningsomrade vilket
behover beaktas i kommande detaljplanering.

e Inom omradet finns eventuellt fororenad mark vilket behéver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.

e Omradet ar inom vattenskyddsomrade vilket behover beaktas i kommande
detaljplanering.

e Parkeringsbehov fér utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e FoOr dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomfdérande
Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark. Genomférandefragor kommer att
kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus

Attraktivitet, hilsa och vilbefinnande + Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till storre vag




Sociala perspektiv + Narhet till service

Resurshushallning + Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan + Kollektivtrafiknara

Ekosystem & biologisk mangfald — lanspraktagande av gronstruktur
Tofta tradgard
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Figur 10. Tofta trddgdrd

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar ett omrade med lantlig karaktar med bade dldre och nyare
bebyggelse. Bebyggelsestrukturen ar gles och har karaktadrsgivande element sa som
tradplanteringar, en nord/sydlig riktning pa dess gatustruktur och en i huvudsak lokal
bebyggelsetradition. | vaster gransar omradet till Orebadet, i norr till Toldngavagen och i
Oster till 6ppet jordbrukslandskap. Langs hela omradets sédra kant finns
skogslandskapet med Orans rekreationsomrade. Omradet &r cirka 100 000 m? stort.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradets lantliga karaktdr med sina karaktarsgivande element i bade
landskap och bebyggelse bevaras samtidigt som ett mindre antal bostader i en gles
bebyggelsestruktur kan tillféras. Omradet utgor ett komplement till mer traditionell

villabebyggelse for de som soker ett lantligt och naturndra boende. Utbyggnadsomradet
uppskattas rymma cirka 20 bostader.



Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som friliggande enbostadshus med max en vaning och

inredd vind.

e Bebyggelsestrukturen utformas glest med stora tomter och hardgéranderaden

ska vara lag.

¢ Tillkommande bebyggelses gestaltning tar hansyn till ndromradets karaktar,
struktur och den lokala byggnadstraditionen. Den lantliga miljon bor bevaras.

e |nom omradet finns fororenad mark vilket behover hanteras i kommande

detaljplanering.

e Skyddsavstand till befintlig verksamhet behdéver beaktas och studeras mer i

detalj i fortsatt planering.

e Landskapselement i form av tradrader, laplanteringar och alléer ska bevaras och

ges formellt skydd i detaljplan.

e Skogslandskapet i séder ska fortsatt vara visuellt framtradande inom omradet
och hur bebyggelsen moter skogen beaktas for att inte negativt paverka

friluftslivets tillganglighet.

e Inga ytterligare utfarter tillats till Tolangavagen.

e Vigar inom omradet bor fortsatt vara grusvagar.

e Omradet ar inom vattenskyddsomrade vilket behover beaktas i kommande
detaljplanering. Delar av omradet utgor dven sarskilt viktigt omrade for
nybildning av grundvatten (SGU, 2021).

e Naturvardesinventering kommer att krdvas i kommande detaljplanering.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e FoOr dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomforande

Utbyggnadsomradet utgors av privat mark med flera olika fastighetséagare.
Genomforandefragor kommer att kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och vdlbefinnande + Planerad gang- och cykelvag
+ Aktivitetsytor
— Narhet till storre vag
— Vattenskyddsomrade

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

— lanspraktagande av jordbruksmark

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Sanering vid exploatering
— lanspraktagande av gronstruktur
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Figur 11. Stendnga

Beskrivning av platsen
Utbyggnadsomradet &r beldget direkt norr om Sandakravagen intill naturomradet
Stenédnga. Idag finns en hundrastgard inom del av omradet. Omradet &r cirka 33 000 m?

stort.

Onskad

utveckling

Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas till ett gront omrade for bostader i form av
enbostadshus och radhus som utformas med sarskild hansyn till narliggande
naturomrade, strandskyddsomrade och habitat fér vaxt- och djurliv.
Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 60 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

Bostadshusen utformas som enbostadshus och radhus.

Tillkommande bebyggelses mote med Sandakravagen beaktas, exempelvis hur
fasader utformas, hur privat mark moéter offentlig och hur gronska planeras.
Infart till omradet vid befintlig infart till hundrastgard, mitt emot Botaniska
vagen.

Bevara och utveckla kopplingar till naturomradet Stenanga.

Hansyn behover sarskilt tas till ndrliggande naturomrade, strandskyddsomrade
och lokaler for djurliv inklusive skyddade arter.

Naturvdrdesinventering kravs vid fortsatt planering.



e Omradet intill i norr &r utpekat for att utvecklad gronstruktur. Hur tillkommande
bebyggelse méter grénomradet behéver beaktas i fortsatt planering.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e FOr dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomforande

Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark. Genomférandefragor kommer att

kompletteras infor granskning.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och valbefinnande

+ Aktivitetsytor
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

— lanspraktagande av jordbruksmark

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Utvecklad gronyta vid exploatering
— lanspraktagande av gronstruktur
— Narhet till kdnsliga naturvarden
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Figur 12. Stapelgrdnd

Beskrivning av platsen
Utbyggnadsomradet &r ett obebyggt omrade séder om Sédra Asums kyrka. Vaster om
ligger omradet Redskapsgatan dar boende och icke stérande verksamheter samsas,

dster om ligger ett dldreboende och ett LSS-boende. Omradet &r cirka 19 000 m? stort
och bestar idag av tradbevuxen mark.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas till ett gront omrade for bostader i form av
radhus och enbostadshus dar befintlig gronska tas tillvara och utvecklas.
Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 30 bostédder.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som radhus eller enbostadshus.

e Ett gront strak genom omradet bevaras, dels for att sdkerstalla att det
habitatnatverk som l6per genom omradet fran sydost till nordvast fortsatt finns
kvar, och dels for att motverka risk for negativ paverkan fran narliggande
varmeo.

e Vid detaljplaneldggning bor naturmark sdder om LSS-boendet siakras som
naturmark for att bevara habitatnatverket.

¢ |nom omraddet inventeras och bevaras vardefulla ekar vid utformning av
omradet och ges skydd i detaljplan.



e Trad langs Esplanaden bevaras.

e Stenmurar inom omradet bevaras.

e Trafiksituationen med sakra 6vergangar langs Esplanaden behdver ses 6ver
kopplat till att omradet innebér ytterligare bostader norr om Esplanaden.

e Inom omradet finns eventuellt férorenad mark vilket behéver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e FOr dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomférande

Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark. Genomférandefragor kommer att
kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och vilbefinnande + Aktivitetsytor

+ Gang- och cykelvagar
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv — Langre fran service
Resurshushallning + Effektiv markanvandning
Klimatpaverkan — Risk for bilberoende

Ekosystem & biologisk mangfald — lanspraktagande av gronstruktur

Kvarteret Mollan
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Figur 13. Kvarteret Méllan




Tillhér namndsbeslut 2024-05-21 SBN § 57 PLAN.2020.1257

Beskrivning av platsen

Kvarteret Mollan ar ett obebyggt omrade mellan bostadsomradet Elefanten, Tegelgatan,
Sjébo mélla och Florabiografen. Omradet &r cirka 6000 m? stort och bestar idag av
grasytor, parkering och invid Florabiograden en mindre park.

Onskad utveckling

Kvarteret Mollan foreslas for centrumandamal for samhallsfunktioner sa som lokaler for
kultur och fritid, motesplatser, fritidsgard, kontor med mera samt utvecklad parkmark
kring mollan och vid Florabiografen.

Figur 14. Skiss for utbyggnadsomrddet som visar hur parkmark och gdngvdgskopplingar bér bevaras och
utvecklas.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Bevara gangvagskopplingar genom kvarteret mellan Idegatan och Tegelgatan
samt Planteringsgatan och Vastergatan.

e Bevara mollan och sdkerstall formellt skydd i detaljplan.

e Skapa ett skyddsavstand runt moéllan, i soder som ett byggnadsfritt avstand och i
Ost-, nord- och vastlig riktning i form av parkmark.

e Utveckla parken sdder om Florabiografen och skapa en koppling till parkmark
kring mollan. Detta bidrar dven till att minska negativ paverkan fran den varmeo
som omradet ligger inom.

e Infart till omradet fran Tegelgatan moter Vintergatan.

e Enny infart bor skapas fran Idegatan eller Tegelgatan till fastigheten Elefanten
21.

e |nom omradet finns eventuellt férorenad mark vilket behover utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.



Genomforande

Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark. Genomférandefragor kommer att

kompletteras infor granskning.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och vélbefinnande

+ Bidrar till en sammanhallen och
attraktiv centrummiljo

+ Mojliggor nya aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik

Sociala perspektiv

+ Mojliggbr nya motesplatser

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara
+ Gang- och cykelvag

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Sanering vid exploatering
— lanspraktagande av gronstruktur

Mobilitetshus
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Figur 15. Mobilitetshus

Beskrivning av platsen

w=toteligatan

Utbyggnadsomradet ar en avlang markyta langs Silogatan och innehaller i dagslaget
Sjobo busstation som ar tatortens knutpunkt for kollektivtrafik. Den innehaller dven
parkeringsytor fér boende och pendlande. Omradet &r ca 20 000 m? stort.



Onskad utveckling

Inom omradet bor ett mobilitetshus utvecklas. Ett mobilitetshus innebér en
parkeringsanlaggning for bil och cykel som dven kan bidra med andra tjanster. Nagra
exempel &r handel, pakethantering, bil-/cykelpool, internettillgang, fordonsservice,
toaletter och sittplatser samt aktiviteter i eller i ndrheten av byggnaden. En samling av
parkeringen i omradet kan dven mojliggdra fortsatt centrumutveckling pa den
kvarstdende ytan.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

Inom omradet foresprakas en hojd som balanserar den lagre bebyggelsen i norr
och den lite hogre bebyggelsen som foreslas inom detaljplan Branneriet.

Vid exploatering i omradet ar det viktigt att de nord/sydliga straken halls 6ppna.
Det géller framst gdng-och cykelvagen som ansluter fran Vastergatan,
Jarnvagsgatan och Lennart Nystroms grand.

Vid utformning av omradet behdver den varmeo som omradet ar inom beaktas.
Mobilitetshus bér kombineras med busstationen i samma byggnad.
Mobilitetshuset far inte omojliggéra framtida jarnvag.

Mobilitetshuset bor vara pabyggnadsbart och multifunktionellt for att géra det
anpassningsbart vid framtida behovsférandringar.

Inom omradet finns eventuellt férorenad mark vilket behdver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.

Genomfoérande
Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark. Genomférandefragor kommer att
kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och valbefinnande + Bidrar till en sammanhallen och

attraktiv centrummiljo
+ Mojliggor nya aktivitetsytor
— Eventuell varmeproblematik

Sociala perspektiv + Mojliggor nya motesplatser

Resurshushallning + Effektiv markanvandning

+ Mojliggér en mer samlad
parkeringsldsning

Klimatpaverkan + Okar utbudet av mobilitetstjanster och

kollektivtrafik

Ekosystem & biologisk mangfald
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Figur 16. Angsgdrden

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet &r en obebyggd markyta mellan Angsgarden, Asums forskola och
verksamhetsomradet Angsbyn. Norr om omradet ligger naturomradet Steninga och

séder om finns Sandakraviagen. Omradet &r cirka 18 000 m? stort och bestar idag av
tradbevuxen mark.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet mojliggdr utveckling av vardandamal sa att Angsgarden kan byggas
ut vilket ar viktigt for att sakerstalla mark for framtida behov. Vid planlaggning av

utbyggnadsomradet mojliggors dessutom att ta ett helhetsgrepp for omradet som
rymmer Angsgarden, Asums forskola med mera.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Vid detaljplaneldaggning bor dven fastigheten Sjobo 6:85 tas med for att
planlagga befintlig férskola med mera.

e Vid detaljplaneldggning bor dven fastigheten Angsgérden 1 tas med for att
kunna ta ett helhetsgrepp och knyta samman befintlig och ny markyta for
vardandamal.

[ ]

Trad och vegetation behéver bevaras och tillféras omradet for att minska

negativ paverkan fran narliggande varmed. Detta ar sarskilt viktigt med tanke pa
att omradet planeras for vardandamal och férskola.



e Hur den ostra delen av utbyggnadsomradet utformas ar sarskilt viktigt for att
vardandamal och verksamhetsomrade ska kunna motas pa ett bra sétt.

e Bevara och utveckla kopplingar till naturomradet Stenanga.

e Hansyn behover sarskilt tas till narliggande naturomrade och lokaler for djurliv

inklusive skyddade arter.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e Skyfallshantering behover sarskilt beaktas med tanke pa lagpunkter inom
omradet samt séder om Sandakravagen, se skyfallskartering.

e FOr dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomfoérande

Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark. Genomférandefragor kommer att

kompletteras infér granskning.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och valbefinnande

+ Aktivitetsytor
— Narhet till storre vag
— Eventuell varmeproblematik

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende

Ekosystem & biologisk mangfald

— lanspraktagande av gronstruktur




Tofta — Utblick
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Figur 17. Tofta — Utblicksomrdde

Beskrivning av platsen

Omradet bestar av jordbruksmark och gransar till bebyggelsen i 6stra delen av tatorten.
Intill omradet ligger Tofta gard med befintlig verksamhet. Norr om ligger
Grimstoftabdcken. Omradet &r cirka 60 000 m? stort.

Onskad utveckling

Omradet ar utpekat som en utblick vilket innebar att omradet foreslas utredas for
tillkommande bostdder forst i en langre tidshorisont. Omradet har inte studerats lika
ingdende som de utpekade utbyggnadsomradena och 6nskad utveckling och riktlinjer &ar
inte lika detaljerade. Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 100 bostédder.

Riktlinjer fér omradet — utblick

e Bostadshusen utformas som enbostadshus och radhus.

e Inom omradet finns fororenad mark vilket behéver hanteras i kommande
detaljplanering.

e Skyddsavstand till befintlig verksamhet behdver beaktas och studeras mer i
kommande detaljplanering.

e Koppling till befintligt bostadsomrade vaster om omradet skapas.

e En bred groén zon vid backen bevaras med tanke pa naturvarden,
skyfallshantering och majlighet till rekreation.

e Omradet ar inom vattenskyddsomrade vilket behover beaktas i kommande
detaljplanering.



e Omradet kommer vid byggnation bli kommunalt verksamhetsomrade for

dagvatten.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markagaren.

e FoOr dagvattenhantering, se avsnitt “Planeringsprinciper”.

Genomforande

Utbyggnadsomradet utgors av privat mark. Genomforandefragor kommer att

kompletteras infor granskning.

Konsekvenser Plus/minus

Attraktivitet, halsa och valbefinnande + Planerad gang- och cykelvag
+ Aktivitetsytor
— Narhet till storre vag
— Vattenskyddsomrade

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

— lanspraktagande av jordbruksmark

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Sanering vid exploatering
— lanspraktagande av gronyta




Planeringsforutsattningar
Landskapsanalys
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Landskapsanalysomraden (Sjébo kommun)

Figur 18. Landskapsanalysomrdaden

Sandig tallskog (1)

Karakteristisk for omradet ar dess tydliga skogsmiljo med framst tall som har
historisk anknytning till sandflykten och skogsbristen under 1700- och 1800-talet
Sandig flack naringsfattig mark som overgar markant till lagre nivaer i norr
langsmed Bjorkaan samt i sdder mot llstorp och ett 6ppnare landskap. Stora
delar av omradet upplevs som ett tyst omrade.

Sommarbyarna (1a)

Skoglig karaktar i hela omradet

Kuperat med en tydlig sluttning mot soder

Nagra fa huvudgator

"Semi-tyst" omrade

Bebyggelsens 1960-1980

Fritids-/smahus (mindre enplanshus med tréfasader)
Bebyggelsen till vaster tillkommit senare

Golfklubben med skogsomrade (1b)

Fritidsanlaggning
Utvecklingsomrade Sjobo vast
Skoglig karaktar bevarad i omradet
Kuperad terrdang i de norra delarna
Ridslinga




Alandskapet kring Asum (2)

e Meandrande 3 kantad av dngs- och betesmarker samt lovtrad

e  Sarskilt vardefullt vattendrag pa grund av malarmussla

e Nivaskillnader pa 10 meter och pa sina stallen uppemot 20 meter

e Uppskattat rekreationsstrak langs flera strackor av an

e Till stora delar ett tyst omrade

e Sockencentrum (strategiskt placerat langsmed etablerat vagnat)

e Bymiljé med kyrka fran slutet av 1100-talet samt kyrka fran ar 1902

e Tva skolbyggnader, 1808 och 1932 (Sjobotraktens allra forsta skola)

e Kvarnmiljo (industrihistoria) med kvarn, kvarnddmme, kvarnrdnna, stenvalvsbro
med fyra valv (uppférd &r 1764 av Hans Ramel, Ovedskloster)

Tatortsnara gardsmiljo (3)
e Aker- och betesmark
e Spridd gardsbebyggelse
e Spar av skiftesreformen med utflyttade gardar

Foretagsparken (3a)
e Sandig betesmark i anslutning till Bjorka-/Asumsan
e Oppet och béljande landskap
e Ingen bebyggelse
e Utvecklingsomrade handel/verksamhet

Omma (3b)
o Aker-/betesmark i ndra anslutning till Asumsan
e Stora delar av omradet upplevs slutet/inramat av omkringliggande gronstruktur
och landskapets kupering
e Relativt tyst omrade
e Spridd gardsbebyggelse

Spjalla (3c)
e Aker-/betesmark
e Oppet

e Vag 11 och vag 13 stora barridgrer (kan upplevas bullrigt)
e Spridd gardsbebyggelse samt villabebyggelse i klungor
e Till stora delar batnadsomrade for dikningsforetag

e Hobga grundvattennivaer

Grimstofta 6st (3d)
e Aker-/betesmark
e Oppet
e Batnadsomrade for dikningsféretag och grénomrade i norr
e Spridd gardsbebyggelse med enstaka villor

Sjobo vast (4)
e Sandigt omrade med skogliga inslag, framst tall
e Nybyggt utvecklingsomrade
e Tradridder
e Villor samt nagra radhuslangor



Industriomrade (5)

Handel och verksamheter samt mindre industri

Upplevs kalt med manga hardgjorda ytor och fa inslag av gronska
Gymnasieskola

Bokaler

Bullrigt

Reningsverk och atervinningscentral

Norra Sjobo (6)

Storre parker/grénomraden
Mollers mosse

Linneparken
Forskolor/aldreboende/LSS-boende
Villor, ar 1940-1980

Nagra fa flerfamiljskomplex

Grimstofta vast (7)

Storre gronomrade

Utvecklingsomrade Grimstofta

Folkets park

Grimstoftaan gar mitt i omradet

Forskolor

En variation av villakvarter och 6ppnare gardslandskap/omraden
Stor villaexpansion 1980-2000 i nordostra delen

Sodra delarna blandad bebyggelse och byggnadsar

Centrum (8)

Spar fran stationssamhallets framvaxt (kvarters- och gatustrukturer)

Aldre gatuhus i tegel

Blandad bebyggelseform

Gangfartsomrade Vastergatan

Fortatats allt eftersom

Utvecklingsomrade Branneriet

Varierat utbud av verksamheter

Gamla torg, dar fyra vagar mots. En central plats med torghandel, bibliotek och
kulturhus, tidigare bycentrum

Malenas park och aktivitetsparken

Marknadsplatsen

Slarvas slott, gronomrade med spar fran tidigare gardsbebyggelse och dngsmark
(tradgardsvaxter, frukttrad, forutsattningar for bra angsflora med mera)

Flera skolor/forskolor och en dagcentral

Busstationen

Sjobo soder (9)

Hojdskillnader fran norr till soder dar det sedan 6vergar brant ner till ett
Oppnare landskap

Tradalléer

Storre gronomraden



e Rallyskogen

o Upplevs gront till stor del i vastra delarna
e Vardcentral/familjecentral/aldreboende
e Raddningstjanst

e Idrottsplats

e Villor

e Bebyggelseutveckling i omgangar

e Industri kvar

Sj6bo Ora (10)
e Skogig hojdplata
e Nivaskillnader pa upp mot 50 meter
e Blandskog men ska bara vara lovskog enligt radande landskapsbildsskydd
e Omrade som anvands flitigt for rekreation
e Orebadet
e CampingiOran
e Mountainbike-slingor
e Skidbacke

Kommunikationer
Biltrafik

Tillstandspliktig zon

D

Figur 19. Tillstandspliktig zon

Genom Sjobo tatort passerar tva storre riksvagar som Trafikverket ar vaghallare for. Dels
vag 11 som binder samman tatorten med Veberdd, Lund, Tomelilla och Simrishamn, dels
vag 13 som binder samman tatorten med Horby och Ystad. Trafikverket har under



hosten 2023 paborjat en atgardsvalsstudie for att utreda mojligheter att 6ka
tillgangligheten pa vag 11 vaster om Sjoébo tatort.

Enligt vaglagen géller en tillstandspliktig zon inom 12 meter av en vag. | denna zon bor
inte placeras byggnader eller anordningar som kan hota trafiksakerheten.

Transport av farligt gods

X

Forsiktighetszon for farligt gods

Figur 20. Férsiktighetszon for farligt gods

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp fér amnen och produkter som kan skada méanniskor,
djur, milj6, egendom och annat gods om de inte hanteras ratt under transporter eller
skyddas mot yttre hot sasom stold eller skadegorelse. Farligt gods kan till exempel vara
gasol, olja och bensin.

Bade vdg 11 och vag 13 ar transportleder for farligt gods. Trafikverkets generella
riktvarde for vidare undersdkning av paverkan fran farligt gods ar inom 150 meter fran
det identifierade riskomradet. Vissa objekt bér behandlas med extra kédnslighet



Parkering
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Figur 21. Parkering pG kommunal mark

Kommunen har ett 6vergripande ansvar for planering av parkering. | detaljplaner anges
var parkering skall anordnas. Det ar fastighetsdgarens skyldighet att se till att
parkeringsplatser finns tillgdngliga, bade for bil och cykel.

| Sjobo kommun finns en mobilitetsnorm, antagen 2021, i vilken kommunen anger det
parkeringsbehov som fastighetsdgaren har att tillgodose. Mobilitetsnormen behandlar
parkering pa kvartersmark i Sjobo tatort. Den anger flexibla parkeringstal, med mojlighet
till reduktion av antalet bilparkeringsplatser vid anvdandning av mobilitetstjanster sdsom
bil- och cykelpool och inkluderat busskort i hyran. Reducering ges dven utifran
geografiskt l[dge nara kollektivtrafikknutpunkt.

Kommunen &r ansvarig for att reglera parkering pa allman platsmark. Ar 2020 |4t
kommunen genomféra en parkeringséversyn. Oversynen gav en bild av ett 13gt
samnyttjande 6ver dygnet pa manga av de inventerade parkeringarna.

Det finns ett behov att avlasta gatumarken fran parkerande fordon for att 6ka
trafiksdkerheten och sdkerstalla framkomligheten pa de mest belastade gatorna. Genom
att samla sa mycket parkering som majligt till gemensamma anlaggningar skapas
forutsattningar att hantera befintligt parkeringsbehov pa ett rationellt satt vilket ar en
forutsattning for att kunna fortata i centrala Sjobo.



Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvagar

Figur 22. Befintlig gdng- och cykelvdg

Gang- och cykelvagnatets utbyggnad i Sjobo tatort skiljer sig fran plats till plats. |
centrum ar det relativt val utbyggt, och utanfor centrum finns kopplingar till vissa
platser. Pa vissa platser finns dock glapp i natet som innebér att cykeltrafiken blandas
med motortrafik vilket kan sdanka attraktiviteten for cykeln som transportmedel. Att
cykla i blandad trafik behover inte vara negativt pa platser med lagre trafikmangder.

En ny cykelvdg planeras langs med Tolangavagen for att binda samman Sjébo tatort med
Tolanga. Cykelvagen har planerad byggstart 2024.



Kollektivtrafik
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Figur 23. Tillgénglighet till kollektivtrafik

Genom tatorten gar Skaneexpressens linjer 5 och 8 som utgér kommunens starkaste
kollektivtrafikstrak. Dessa lankar sasmman Sjébo med Malmdo, Lund, Tomelilla och
Simrishamn. Diskussioner fors om att flytta hallplatsldget vid Sjobo sommarby ndrmare
Sjobo vast. | tatorten gar dven busslinjerna 301, 330, 338, 340 och 341.



Jarnvag
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Jarnvagsreservat
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Figur 24. Jérnvdgsreservat

Det har tidigare funnits ett framtida riksintresse for jarnvag genom Sjobo tatort.
Riksintresset togs bort av Trafikverket 2021. Kommunen har valt att behalla den vastra
delen av jarnvagsreservatet med utgangspunkt fran det gamla stationslaget dar Sjébo

busstation ligger idag.
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Figur 25. Buller, berdknad ekvivalent ljudniva 2040 (Efterklang, 2022)
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Figur 26. Buller, beriknad maximal ljudniva 2022 (Efterklang, 2022)

Kommunen har latit gora en bullerkartering 6ver de stora vdagarna inom planomradet
(Efterklang, 2022). Férutom ekvivalent ljudniva 2040 finns dven berdkningar for



ekvivalent ljudniva 2022 och maximal ljudnivd 2022/2040. Maximal ljudniva fran
vagtrafik ar beroende av det mest bullrande fordonet och berdknas darav inte skilja sig
namnvart mellan nuldge och prognosar. Fér mer information, se rapporten fran 2022. All
planering av nya bostader, verksamheter och anlaggningar bor utga fran Trafikverkets
riktvarden for buller och vibrationer fran vag och jarnvag.

Teknisk férsorjning
Energi

Energirelaterade planeringsférutsattningar

Figur 27. Energirelaterade planeringsférutsdttningar

Energiproduktion och -distribution forvantas bli viktiga utmaningar att |6sa i framtiden,
bland annat med anledning av att stora delar av samhallets fordonsflotta forvantas bli
eldriven inom en relativt snar framtid. Kommunens fysiska planering behéver samverka
med de forutsattningar som finns for en god och hallbar energiférsorjning, bland annat
med hjalp av kontinuerlig dialog och kunskapsutbyte med elnatsagare.

Sjobo tatort forsorjs av ett lokalt elnat som dgs och drivs av Sjobo elnat. Sjobo elnat ar
ett kommunalt natbolag som ansvarar for drift, underhall och distribution av el.

Hogspanningsledning

Genom planomradets sédra delar gar en hogspanningsledning. De elektromagnetiska
falt som férekommer kring denna ledning varierar med mangden strém som
transporteras och den ar hogre vid perioder med stor last, till exempel under kalla
vinterdagar.

Energiproduktion

Inom planomradet finns idag inga stoérre produktionsanldggningar, och mojligheten att
producera energi begransas av kapacitetsbrist i det regionala elnatet, med undantag for
en mindre reserv vad géller privat, smaskalig elproduktion.



Laddinfrastruktur
| kommunen finns ett antal publika elbilsladdstolpar. Etableringen av ladd-infrastruktur
ar beroende av effektstarka kablar for att effektivt kunna ladda fordonsbatterier.

Fjarrvdarme

Fjarrvarmen i Sjobo kommun produceras av Solar Bioenergi Syd AB och innehaller
nastan 100 procent fossilfritt bransle. Fjarrvarmeanslutningar kan géras inom Sjobo
tatort. Anvandning av fjarrvarme kan bidra till en 6kad stabilitet i energiforsorjningen.

Varmepumpar

Varmeenergi kan utvinnas ur 6vre markskikt, grundvatten, ytvatten eller berggrund och
foras vidare till ett kdldmedium som varmer hus och vatten. Det behdvs tillstand for att
installera en varmepump for utvinning av vdarme ur mark, berg, ytvatten och
grundvatten enligt gdllande miljélagstiftning och Sjébo kommuns lokala foreskrifter for
att skydda manniskors halsa och miljon. Det kravs inte tillstand for att installera
luftvdrmepumpar.

Energibrunnar

For att en berg- eller grundvattenvirmepump ska fungera maste ett hal borras, dven
kallat en energibrunn. Energibrunnens funktion ar att gora det maojligt att hamta energi i
form av lagrad solenergi fran berget for att sedan 6verfora den varmen till
varmepumpen.

Inom planomradet finns mycket viktiga grundvattentillgangar av stor kvantitativ
omfattning, varav vissa ar av nationell betydelse for vattenforsorjningen. Efter borrning
kan féroreningar na ner till grundvattenférekomster och fler borrhal medfér storre risk.
En annan risk med energibrunnar ar att borrning genom grundvattenmagasin som ligger
pa olika djup riskerar att blanda olika grundvattenmagasin. Da kan ett magasin med bra
vatten blandas med ett annat med samre vatten. Risken for negativ paverkan pa
grundvattnet kan anses vara storre for en energibrunn dn en dricksvattenbrunn,
eftersom dess vatten inte dricks och darmed inte kontrolleras.
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Kommunalt VA
Dricksvatten

Vattenskyddsomrade
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Grundvattenférekomst i sand och grus e R s
B ;
Grundvattenforekomst i berg llistorp
Vombsiénkan
Figur 28. Grundvattenférekomster (Vattenmyndigheterna)
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Figur 29. Vattenskyddsomrdde (Naturvardsverket)
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Figur 30. Utredningsomrdde fér vattenskydd
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Figur 31. Kommunalt verksamhetsomrdde for dricksvatten vid tdttbebyggt omréde
Grundvattenforekomster inom eller i anslutning till planomradet:

e WA14819189 Revingehed sand och grusférekomst, ytlig.
e WA97124112 Eriksdal sedimentéar bergférekomst.
e WA12744184 Vombsankan sedimentar bergforekomst.

Dessa grundvattenmagasin ligger ovanfor varandra och ar nastan oberoende av
varandra. Tack vare ett tatande lerlager dr det nedre magasinet mer skyddat fran



fororeningar. Enligt dagens planer kommer kommunen dven fortsattningsvis framst att
forsorja sina invanare med dricksvatten fran vattentakter inom kommunen.

Grundvattenforekomsterna skyddas delvis av vattenskyddsomraden. Det finns ocksa
utredningsomraden for nya vattenskyddsomraden for att langsiktigt sékra tillgangen for
en kvalitativt och kvantitativt bra dricksvattentillgang.

Sjobo vattenverk ar det storsta vattenverket i kommunen och har ett stort
vattenforsorjningsomrade som forser abonnenter med vatten, bade norrut upp till
Bjarsjolagard och Franninge och sdderut till Sévde och Blentarp. Lovestad, Sjobo och
Blentarp har pekats ut som tre viktiga vattenverk som i en framtid kan komma att
sammankopplas for att fa en redundans i ledningssystemen och en 6kad sdkerhet mot
vattenavbrott. Sjobos vattentakter har upprattade vattenskyddsomraden, men bade
omradenas avgransning och skyddsforeskrifter behover uppdateras. Ett sadant arbete
pagar.

| framtiden kan man rédkna med att det blir fler skyfall eller skyfallsliknande regn. Da
samtliga av kommunens vattentakter ar grundvattentakter ar risken mindre att
vattenkvalitén blir paverkad av skyfall, jamfort med ytvattenverk. Om vattentakten
skulle bli 6versvammad sa att ytvatten rinner ner i brunnarna skulle vattenkvalitén dock
kunna paverkas, men skyfallsanalysen av vattentakterna har visat att risken for detta ar
mycket liten utom vid en vattentakt dar atgarder planeras for att forhindra detta.

Enligt kommunens 6versiktsplan 2040 kommer antalet abonnenter for Sjobo vattenverk
Oka med 1655 personer fram till 2031. Detta medfor ett vaxande dricksvattenbehov.
Vattenmangden i kommunens storsta vattentakt i Sjobo ar tillracklig och det finns
tillstand att ta ut mer dven vid en befolkningsékning. | samband med de senaste arens
torra somrar med hog vattenforbrukning har problem uppkommit med att vattenverket
inte klarar av att producera tillrackligt med vatten. Vattenverket behover utokas for att
klara efterfragan. Innan vattenverket har uttkats kan det begransa nyanslutningar bade i
och utanfor Sjobo tatort. Ett alternativ till utdkning av vattenverket ar att
uttagsbegransningar infors, till exempel férbud mot poolfylining, bevattningsférbud eller
liknande.



Spillvatten

Kommunalt verksamhetsomrade fér spillvatten
vid tattbebyggt omrade
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Figur 32. Kommunalt verksamhetsomrdde for spillvatten vid téttbebyggt omrdde

Reningsverket i Sjobo ar det storsta reningsverket i kommunen och har ett
vattenforsorjningsomrade fran Bjarsjolagard och Franninge i norr till Sévde och Blentarp
i soder.

Sjobo avloppsreningsverk kommer dven fortsattningsvis att vara kommunens storsta
reningsverk. Reningsverket ska under de ndrmaste aren utredas avseende bade
dimensionerande kapacitet och tillstandsgiven kapacitet. Reningsverket maste kunna
mota det framtida behovet med en 6kad belastning av en 6kande befolkning med 1825
personer till 2031 enligt kommunens 6versiktsplan 2040, och eventuella
utbyggnadsplaner och nya omraden som ansluts. Reningsverket maste ocksa kunna
mota en utokning beroende pa framtida 6kade krav pa rening. Da ledningsnaten inte ar
helt tata kommer det dven bli en utmaning att méta en 6kad belastning av regnvatten
fran skyfall som kan forvantas i och med klimatférandring.

Avloppsreningsverken och dess ledningsnat med pumpstationer utgdér nagra av manga
paverkanskallor for miljokvalitetsnormerna for vatten. Sjobo kommun arbetar for att
minska sin paverkan pa ytvattnen fran reningsverk, pumpstationer och braddpunkter.
Detta gors bland annat genom att:

Infiltrera avloppsvattnet fran Sjobos reningsverk

e Sanera befintliga ledningsnat fran intrangande grundvatten och regnvatten for
att minska braddning fran ledningsnat och pumpstationer

e Vidta atgarder for att mata och minska braddning i braddpunkter.

e Braddda utibradd-dammar dar vattnet aterfors in i pumpstationen vid minskat
flode.



e Ha dagvattenanlaggningar som haller kvar dagvattnet i systemet for att minska
direktpaverkan pa vattendraget

e Deltaisamarbete med Kavlingeans vattenrad och Nybroan, Kabusaan och
Tygeans vattenrad, dar atgarder gors for att halla kvar vatten i landskapet och
rena ytvattnet

Det finns omraden runt reningsverket som skulle kunna anvdndas om det behéver bygga
ut, bade for att klara en 6kad belastning och fér att mota nya reningskrav. Det dr dock
viktigt att kommunen haller ett tillrackligt sakerhetsavstand fér nybyggnation av
bostader.

Sjobo kommit har Iatit ta fram en lukt- och skyddsomradesutredning for Sjobo
avloppsreningsverk (WSP, 2023). Utredningen kartlagger forutsattningar for att
lokalisera ny bebyggelse i narheten av reningsverket.

Dagvatten

‘g 8j6bo /

Markfuktighetsindex
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Figur 33. Markfuktighetsindex (Naturvdrdsverket)
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Figur 35. Sdrskilt skyddsvdrt omrdde inom grundvattenférekomst Vombsdnkan (SGU, 2021)
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Tekniska avrinningsomraden (DHI, 2023)
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Figur 36. Tekniska avrinningsomrdden (DHI, 2023)

Marken inom planomradet ar mycket genomslapplig och infiltrationsbenagen. Vissa
omraden inom plangransen ar utpekade i kommunens 6versiktsplan 2040 som sérskilt
viktiga for grundvattenbildning, och darmed séarskilt kdnsliga for féroreningar fran
dagvatten. Omradena baseras pa en kartlaggning som SGU genomférde 2021.

Verksamhetsomrade for dagvatten for fastigheter har framst inforts dar:

e En kommunal vattentakt behdver skyddas.

e Marken inte ar infiltrationsbenagen.

e Det tidigare funnits ett aldre kloaksystem som tagits ur bruk ndr kommunen
anlagt spillvattenledningar. Kloaksystemet har da blivit dagvattensystem.

Dagvattenanlaggningar bestar framst av anlagda dagvattendammar som ska fordrdja
och rena dagvattnet innan det sldpps ut till recipient. Aven Méllers mosse och
Grimstoftabacken fungerar som dagvattenanlaggningar i tatorten.

Enskilda avlopp

Inom planomradet finns cirka 85 enskilda avlopp, jamfort med cirka 3000 i kommunen
som helhet. Ar 2014 beslutade davarande Miljo- och byggnadsnamnden en policy om att
det inom kommunen ska rada hog miljoskyddsniva vid prévning av enskilda
avloppsanlaggningar. Beslutet fattades med syfte att forbattra ytvattenforekomsternas
ekologiska status med mal att uppna god status.



Avfall

Atervinningscentral

Figur 37. Avfallsanldggningar

Tillsammans med Sysav har kommunerna Sjobo, Kavlinge, Lomma, Simrishamn, Skurup,
Svedala, Tomelilla, Trelleborg, Vellinge och Ystad tagit fram en gemensam
kretsloppsplan, Gemensam kretsloppsplan — fran avfall till resurs. Syftet med den
gemensamma kretsloppsplanen ar att skapa en hallbar resursanvdandning dar avfall
forebyggs, material och produkter stannar i kretsloppet och det avfall som dnda uppstar
ses som en resurs. Ett Overgripande mal i planen ar att resursanvandningen i kretsloppet
har effektiviserats 2030. Féljande indikatorer som ror fysisk planering och byggande ar
kopplade till malet:

e Kommunens arbete med att integrera avfallshanteringen i staden genom sin
fysiska planering.

e Kommunens och kommunala bolags arbete med aterbruk, atervinning och
forebyggande av bygg- och rivningsavfall.

Framtida krav pa insamling av avfall kommer troligtvis innebéara att kommuninvanare
ska ha storre mojlighet till kallsortering och atervinning nara bostaden. Idag ar
fyrfackssystemet fullt utbyggt i kommunen. Det ar inte osannolikt att fler fraktioner
kommer behova sorteras ut eftersom Sveriges overgripande mal pekar mot mer
atervinning och utsortering av olika fraktioner. Detta stéller héga krav pa framkomlighet
for avfallsfordon och pa vagnéatet inom planomradet. En sadan utveckling kan medfora
konflikt mellan naturvarden och avfallsfragorna, dels gillande uppstallningsplatser for
atervinning, dels for avfallsfordonens framkomlighet.



Milj6é och klimat
Fororenade omraden

Potentiellt férorenade omraden
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Figur 38. Potentiellt férorenade omrdden (Ldnsstyrelsen Skdne, 2024)

Fororenade omraden utgor platser dar det finns risk for skador pa miljon eller
manniskors hélsa. De allra flesta omraden som &r eller kan misstankas vara fororenade
har kartlagts av Lansstyrelsen och kommunen i den nationella databasen EBH-stodet.
Aven om féroreningar inte alltid ar synliga kan omraden fortfarande vara férorenade,
vilket innebar att forsiktighet bor iakttagas vid exploatering for att undvika risker for
bade miljon och manniskors hélsa. Det &r viktigt att genomfora ndédvandiga

undersokningar och vidta lampliga atgarder for att hantera eventuella fororeningar pa
ett sdkert satt.



Tillstandspliktiga verksamheter
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Tillstandspliktiga verksamheter

Figur 39. Tillstandspliktiga verksamheter

A-, B- och C-objekt utgor miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. miljébalken. Klassningen
beror bland annat pa verksamhetens omfattning. | Sjobo tatort finns B- och C-objekt, till
exempel avloppsreningsverk, avfallshantering, livsmedelsproduktion,
drivmedelshantering och flygfalt. For B-objekt soks tillstdnd hos lansstyrelsen och for C-
objekt kravs anmalan till Sjobo kommun.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna (MKN) definierar malet for varje vattenférekomst, det vill sdga
vilken status vattnet ska ha i framtiden och nér vi ska ha natt dit. For att f6lja upp och
planera arbetet med att nd MKN har alla Sveriges vattenférekomster statusklassats och
for manga har dven atgardsbehov identifierats utifran olika aspekter
(Vattenmyndigheterna, 2023).

Minsta acceptabla atgardsbehov for dagvattenrening i samband med detaljplaneprojekt
ar normalt att omradet som minimum inte ska forsvara mojligheterna for recipienten att
na MKN efter planerade exploateringar. Malet bor dock alltid vara att basta majliga
forbattring ska efterstravas. Genom att strdva mot en sa stor forbattring som maojligt kan
reningsbehovet och ytanspraket minskas i befintliga omraden som ofta har sémre
forutsattningar for forbattringar.

Vattenforekomst Bjorkaan/Asumsan/Toladngaan ar en naturlig vattenférekomst inom
Sjobo tatort, som idag nar en mattlig ekologisk status och inte uppnar en god kemisk
status.

Vidare finns Grimstoftabdcken, som i sig inte anses vara vattenféorekomst, men som
samlar upp vatten fran jordbruksmark uppstréms. Den flodar sedan genom tatorten dar
den samlar upp dagvatten fran flera detaljplanelagda omraden. Vaster om tatorten



rinner backen in i vattenforekomsten Bjorkaan/Asumsan/Tolangadn och paverkar
darmed dess ekologiska och kemiska status.

Sjobo tatort har generellt en bra genomslapplighet i och med att marken ar sandig,
vilket ger goda forutsattningar for lokalt omhandertagandet av dagvatten genom
infiltration.

Bade den kemiska och den kvantitativa statusen for grundvattnet i kommunen &r god.
Grundvattenforekomsterna “Vombsankan” och “Revingehed” har enligt VISS dock en
risk for miljoproblem och sankning av statusen. Detta pa grund av att det finns
fororeningar i omradet som har uppkommit efter att det har funnits
branddvningsplatser i omradet. Grundvattenférekomsten ar troligtvis paverkad av PFAS
fran tre brandévningsplatser. Paverkan kan anses vara betydande.

Grundvattenférekomsten “Eriksdal” paverkas i betydande grad av att ett antal hégt och
mattligt trafikerade vagar (kategori A och B), som saltas, gar genom olika delar av
forekomsten och riskerar att paverka kvaliteten. Sarbarheten ar hég. Detta medfor en
risk for miljdproblem och sinkt status. Aven jordbruket paverkar
grundvattenférekomsten genom vissa bekdampningsmedel. Cirka 50 procent av
forekomsten &r odlad mark och sarbarheten &r hog.

Miljokvalitetsnormer for luft

Sjobo kommun dr med i en samordnad kontroll av luftkvalitet inom Skane vilket gor att
kommunen uppfyller samtliga krav enligt miljobalken kopplade till kontroll av
utomhusluften. Samverkansomradet Skdne med sina 33 kommuner anvander ett
natverk av matstationer i olika miljéer med kontinuerliga matningar av kvavedioxid,
partiklar samt bensen. Matningarna kompletteras med modellberdkningar for samtliga
kommuner for att ge en geografiskt heltdckande kontroll och emissionskunskap av
fororeningarna.

For 6vriga luftféroreningar kompletteras de fasta matningarna med indikativa matningar
som utférs med fem ars matintervall.

Luftkvaliteten ar over lag bedémd som god i Sjobo tatort. Viss olagenhet kan foreligga i
sommarbyarna pa grund av vedeldning.



Oversvamning
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Skyfallskartering (Sigma Civil, 2022) ( i

Djup i lagpunkte

Figur 40. Lagpunkter fran skyfallskartering (Sigma Civil AB, 2020)

Inom manga av lagpunkterna i Sjobo tatort aterfinns i dagslaget bebyggelse vilket
innebar att de ar riskomraden vid skyfall. Generellt &r marken inom Sjobo relativt torr,
utom i de lagt liggande omradena dar marken varierar fran fuktig till bl6t. Inom dessa
omraden ar markens infiltrationsformaga lagre och darmed okar risken for
Oversvamningar har dven vid mindre regn. Marken runt Sjobo bestar till stérsta delen av
isalvssediment med god infiltrationsférmaga. Norr om Asumsan aterfinner man sandig
och lerig mordan med medelhog till Iag markgenomslapplighet.

Vid stérre regnmangder ar dagvattensystemens kapacitet och markens
infiltrationsformaga ofta mycket begransade i forhallande till regnets intensitet och
volym. Féljden blir att vattnet letar efter alternativa avrinningsvagar, vilket kan leda till
oversvamningar. Beroende pa var 6versvamningen intraffar kan den medféra allvarliga
konsekvenser for exempelvis bebyggelse, infrastruktur och samhallsviktig verksamhet.

Nar nya omraden exploateras eller hardgors dkar ytavrinningen, infiltrationen minskar
och grundvattennivan sanks. Avrinningsforloppen blir snabba eftersom exploaterade
omraden har en stor andel hardgjorda ytor. Omraden som har lite gronomraden eller
infiltreringsytor bidrar till att en stor del av arsnederbérden rinner av ytan i ett snabbt
forlopp. For att forebygga problem med dversvamning bor ytor planeras in dar en
oversvamning kan ske utan allvarliga konsekvenser. Det ar viktigt att hojdsattningen
leder vattnet ratt. Den storsta utmaningen ar att sdkra befintlig bebyggelse och
infrastruktur eftersom hojdsattningen dar redan ar given. Ny bebyggelse ger storre
mojligheter.

Sjobo kommun har latit utfora en skyfallskartering 6ver tatorten i vilken
problemomraden vid skyfall har identifierats med olika metoder. Forst har lagpunkter
analyserats for att se vilka avrinningsomraden som tillfor vatten till dem. Sedan har olika



regn lagts pa for att se hur lagpunkterna fylls upp. Detta ger teoretiskt vilka omraden
som Oversvammas vid skyfall. Inom omradet aterfinns éver 200 omraden och darfor har
ett urval gjorts fran de omraden som drabbar bebyggelse hardast eller dar det finns
utrymme for att gora storre fordrojningsatgarder som skyddar nedstromsomraden vid
skyfall. Information har dven inhamtats om omraden som i dagslaget har problem med
Oversvamningar. Vissa omraden som ar planerade for exploatering har tagits med for att
férhindra éversvamningar vid exploatering. Oversvimningarna kan antingen uppkomma
inom exploateringsomradet eller nedstréms exploateringsomradet till foljd av
exploateringen.

Vid skyfallskarteringen har antagandet gjorts att marken ar helt mattad och darmed inte
tillater infiltration, vilket ar en god bild av vad som hander vid 100-ars regn. Detta
antagande riskerar dock att 6verskatta skyfallens paverkan, da det finns omraden som
har sa god infiltration att de aldrig blir helt mattade.

Efter att problemomraden har identifierats har forslag tagits fram till atgarder for att
minska eventuella skador fran skyfall. Atgarder for att hantera skyfallsproblem varierar i
storlek. De mindre atgarderna kan vara lokal hojdsattning av mark, byggande av vallar
eller breddning av diken och trummor. Storre atgarder kan vara fordréjningar uppstroms
med anldggande av vatmarker, dammar eller strypta floden av huvudbackfaror samt
omledning av avrinningsvagar. Vid alla atgarder ar det viktigt att sakerstalla att
atgérderna inte orsakar skada for andra omraden an det aktuella som har studerats.

Skyfallskarteringen i sin helhet finns som bilaga till den férdjupade 6versiktsplanen.

Utover de omraden som dr markerade i skyfallskarteringen har problem noterats for
vissa fastigheter vid omradet séder om vag 11 vid Spjalla, bland annat vid ett par
lagpunkter langs med Rodjevagen mot vag 13. Problemen beror framst pa héga
grundvattennivaer och igenvuxna diken som omfattas av dikningsforetag.



Dikningsféretag

Batnadsomrade for dikningsféretag
(Lantmateriet)

Batnadsomrade for dikningsféretag
(Lansstyrelsen)

Figur 41. Batnadsomrdde fér dikningsféretag (Lantmdteriet, Lénsstyrelsen Skédne)

Dikningsforetag eller markavvattningsforetag ar juridiska konstruktioner och ar bildade
som samfalligheter déar fastighetsagare gatt samman for att avvattna mark. For
avvattning av mark kravs tillstand enligt miljobalken eller dldre lagstiftning. | tillstandet
finns angivet vilka fastigheter som ingar och den kostnadsandel som belastar respektive
fastighet. De fastigheter som helt eller delvis ligger inom batnadsomradet ingar normalt
i markavvattningssamfalligheten.



Ras, skred och erosion

Riskomrade fér ras och skred
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Figur 42. Riskomradde for ras och skred (Markera Mark Géteborg AB, 2022)

Sjébo kommun har 13tit ta fram en 6versiktlig studie av risker kopplade till ras, skred och
erosion for befintlig bebyggelse inom planomradet men dven inom delar dar
bebyggelseutveckling ar aktuell. Uppdraget omfattade bedémningar baserade pa
faltbesok, digitalt kartunderlag och de geotekniska utredningar som har varit tillgangliga.
Inom uppdraget har inga detaljstudier av utpekade omraden eller 6verslagsberakningar
utforts.

| rapporten pekas tva omraden ut for sarskild hansyn:

e lanslutning till vagbron éver Asumsan (vag 13) dr bedomningen att befintligt
erosionsskydd delvis ar otillrackligt.

e Slanterna lings Asumsan har problematiska forhallanden géllande rasrisk, skred
och erosion. Trots vegetationsskydd forekommer tydlig erosion néra an, sarskilt
dar &n direkt ansluter till slinten. Okad flodeshastighet kan accelerera erosionen
och leda till ras, darfor ar flodesreglerande atgarder langs med och langre upp i
a-systemet att beakta.



Varme

Varmekartering

Maxtemperatur

Figur 43. Vidrmekartering (Geografiska informationsbyrdn, 2022)

Sjébo kommun har |3tit ta fram en varmekartering som visar den hogsta uppmatta
temperaturen pa markytan over perioden 2013-2021 fordelat pa planomradets yta. En
mangd koncentrerade varma ytor riskerar att skapa varmeoar i den bebyggda miljon.

Varmeoar uppstar pa grund av tat bebyggelse, hardgjorda ytor, brist pad gronomraden,
Klimatforandringar forvarrar problemet genom hégre genomsnittstemperatur och
intensivare vaderhandelser. For att motverka varmeproblematik kan man 6ka
vaxtligheten, anlagga grona tak och vaggar samt minska andelen hardgjorda ytor. For att
minska konsekvenserna av varmen bor det finnas svalkande platser att vistas pa.



Natur, kultur och friluftsliv
Tatortsnara natur

X

Tatortsnara natur, LST

Figur 44. Tétortsndra natur (Ldnsstyrelsen Skdne, 2003)

Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Véstra Gotalands lan fick ett regeringsuppdrag
2002 att ta fram ett program for varaktigt skydd och forvaltning av de for naturvard och
friluftsliv mest vardefulla tatortsnara omradena. Programmet fick namnet "Narmare till
naturen i Skane", och dess syfte var att fungera som underlag for genomférandet av
skydd, forvaltning och utveckling av de utpekade omradena. Ar 2017 kompletterades
programmet med en uppdaterad genomfdrandeplan.

Foljande vardefulla tatortsnara natur i Sjobo tatort pekas ut av Lansstyrelsen Skane i
"Narmare till naturen i Skane" 2017:

e Bjorkadn-Asumsan-Tolangadn-Vollsjéan ar ett och samma vattendrag som tillhér
Kavlingeans vattensystem. Ans namn foljer sockenindelningen. Vattendraget &r
endast obetydligt paverkat av ratningar och dikningar och har ett naturligt
slingrande lopp i en flack men val markerad dalgang. Omradet innefattar en hel
del betesmarker. Adalen har en viktig landskapsekologisk funktion och en stor
potential som sammanhéangande strév- och friluftsomrade. Det foreslagna
omradet borjar vid tatorten Vollsjo, gar norr om Sjobo och slutar vid Vombsjon,
dar det finns fritidsbebyggelse i Bjorkafuret. Riksvag 11 och 13 samt mindre
landsvagar ansluter till dalgangen.

e Sjobo Ora strax soder om Sjobo ar Fyledalens norra del. Det &r en markant
dalgéng kring Fyledn som mynnar ut i Ostersjon vid Ystad. Bokskogar och
betesmarker avloser varandra och erbjuder en ypperlig miljo for
naturvandringar, ridturer och sa vidare. Omradet kan nas fran Sjobo och via
riksvag 13.



Ekosystemtjanster

Ekosystem éar alla levande organismer och miljon i ett naturomrade. Dessa omraden kan
vara sma eller stora och variera i naturtyp. Naturen och ekosystemen ger oss olika
formaner och produkter som bidrar till var valfard och livskvalitet — kallade
ekosystemtjanster.

Ekosystemtjanster delas in i fyra huvudtyper: stodjande, forsérjande, reglerande och
kulturella. De inkluderar allt fran grundldggande processer som fotosyntes och biologisk
mangfald till férdelar som matproduktion och rekreation. Bevarandet av dessa
ekosystemtjanster ar avgorande for var hélsa och dverlevnad.

Vid framtagandet av planforslaget har hdansyn tagits till ekosystemtjanster med hjalp av
foljande underlag:

Gronstrukturkartering

e Tradkartering

e Krontackningsgrad

e Marktickedata

e  Gron infrastruktur (LST)

e Habitatnatverksanalys

e Klimatanpassning

e Social hallbarhet

e Skyfallskartering

e Viarmekartering

e Landskapsanalys

e  Friluftslivsutredning for Sjobo Ora (pekar bland annat ut tysta och aktiva
omraden i Oran).

Underlagen finns tillgangliga i den fordjupade 6versiktsplanen eller via Sjobo kommun.



Habitatnatverk

Habitatnatverk

Figur 45. Habitatndtverk med befintliga grona samband och saknade Iénkar

En landskapsekologisk analys hittar viktiga omraden med héga naturvarden och kopplar
dem genom spridningszoner. Det kan gdras genom att anvanda verktyget
"habitatnatverk" for att bedoma arternas kanslighet for habitatférlust och
fragmentering. Analysen ar ett kunskapsunderlag for se var det finns starka och svaga
delar i landskapet och var det finns sarskilt viktiga spridningssamband med livsmiljoé och
spridningslankar.

Habitatnatverksanalysen ar baserad pa en tradkartering som kommunen har I3atit
genomfora och utgar fran "skogsfagel". Flera av de indikatorarter for miljomalet
"Levande skogar", ar faglar som behover skogskarnor som ar minst 10 ha stora och har
gamla trad och variation i skogens struktur.



Vardefulla vatten

Vardefulla vatten (Naturvardsverket) . S _ /

Vardefulla vatten - Fisk

Sarskilt vardefulla vatten - Fisk 1, -

Sarskilt vardefulla vatten - Kultur N S v

Sarskilt vardefulla vatten - Natur

Vardefulla vatten - Natur

Figur 46. Vidrdefulla vatten (Naturvdrdsverket)

Inom arbetet med miljokvalitetsmalet "Levande sjéar och vattendrag", sammanstallde
Naturvardsverket, Fiskeriverket och Riksantikvarieambetet tillsammans med
lansstyrelserna 2006 omraden med Sveriges mest vardefulla s6tvattensmiljoer ur natur-,
fisk-, fiske- och kulturmiljovardssynpunkt. Darefter gjordes en prioritering for varje
omrade, dar vattnen klassades som vardefulla eller sarskilt vardefulla. Syftet med
utpekandet &r att dessa vatten pa sikt ska fa ett langsiktigt skydd, och dven restaureras
dar behov finns. Under 2017 ansvarade Havs- och vattenmyndigheten for
genomfdrandet av ett regeringsuppdrag som omfattar kompletteringar av underlagen i
"Vardefulla vatten" samt en revidering av den nationella strategin.

Bjorkaan-Toldngadn-Asumsan
e Nationellt sarskilt virdefull: Naturvarde
o Omradesbeskrivning: Fiskevardsomrade. Vattendrag med meandrande
lopp med betesmarker langs huvudfara och naturliga korvsjoar.
Intressant ur hydroformologi och landskapsbild. Rik fiskfauna med ett
vardefullt bestand av 6ring.
o Rodlistade/hotade arter: Tjockskalig malarmussla, al, backvattenbaggen
Riolus cupreus, skalbaggen Brychius elevatus
e Nationellt sarskilt vardefull: Fisk-/fiskevarde
o Avgransning: Bjorkaan inklusive bifléden (ingar i omradet Vombsjon-
Bjorkaan)
o Rddlistade/hotade arter: Tjockskalig malarmussla, al med relativt fri
utvandringsvag.
o Skyddsvarda fiskstammar: Storvuxen, stromstationar éringstam
o Fritidsfisketillfdlle: >10 000 fisketillfallen per ar.
o Fritidsfiskearter: GOs, Oring



¢ Nationellt sarskilt vardefull: Kulturvarde

o Avgransning: Sodra Asum

o Omradesbeskrivning: Sédra Asum ligger i nara anslutning till Asumsan,
ett par kilometer norr om Sjobo tatort. Asums gard har anor fran 1600-
talet och fran mitten av 1700-talet var den frélsegard under
Ovedskloster. Till gdrden hor en vattenkvarn fran 1860-talet som ersatte
en aldre féregangare. Av anlaggningen finns, férutom kvarnen, en
mangardsbyggnad, stall, kvarnhus, transformatorstation och
magasinsbyggnad med driangkammare bevarade. Asumsans betydelse
som kraftkalla ar extra tydlig i den vdlbevarade kvarnmiljon, som ocksa
visar pa en rik odlingsbygd.

Grimstoftabacken mynnar ut i Bjorkadn-Tolangadn-Asumsan och ingar darfor ocksa i
karteringen.

Kulturmiljo

Sjobo tatort ar rik pa kulturellt vardefulla miljder som utgor en viktig del av var identitet
och arv. Fran gamla gardar till industriella anldggningar och moderna bostadsomraden,
speglar tatorten en mix av historia och nutid. Dessa kulturmiljoer berattar om vart
forflutna och formar var nuvarande samhallsstruktur. Genom att kartldgga och
dokumentera allt fran aldre byggnader till nyare strukturer skapas en komplett bild av
tatortens kulturella identitet och gor det lattare att forsta, bevara och utveckla Sjobos
unika karaktar.

Kulturhistoriskt vardefulla omraden, 8:13-omraden, ar platser av sarskilt intresse for sin
historiska och kulturella betydelse. Dessa omraden ar skyddade enligt plan- och
bygglagen och kraver sarskild hansyn vid planering och utveckling fér att bevara deras
unika karaktdr och varden. Genom att identifiera och skydda 8:13-omraden bidrar
kommunerna till att bevara och framja det kulturarv som &r en viktig del av vart
gemensamma arv.



Inventering av vardefulla omraden

Vardefulla omraden for kulturmiljé (Ankdammen
Heritage Management, 2024)
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Figur 47. Vidrdefulla omrdden fér kulturmiljé (Ankdammen Heritage Management, 2024)

En inventering av Sjobo tatort har utforts under 2024 (Ankdammen Heritage
Management) och med den som utgangspunkt kan den fordjupade 6versiktsplanen
komma att kompletteras med 8:13-omraden infér granskning. Inventeringen har
identifierat ett antal omraden i tatorten med vardefull kulturmiljo:

Omrade 1 — Soédra folkhemsomradet

Omradets varde ligger i den bevarande villastrukturen, dar friliggande villor med
bevarade fasader i puts och tegel utgor en karaktar som ar tidstypisk for
villaexpansionen under 1900-talets gang. Villornas relativt enhetliga utformning i volym
och form bidrar till ett samstammigt intryck. Att flera olika 1900-talsstilar finns
representerade i omradet forhojer dven dess varde.

Omrade 2 — Ostergatans folkhemsomréade

Omrédets virde ligger dels i de bevarade folkhemsvillorna lings Ostergatans sédra sida,
menocksa i de verkstadsbyggnader i omradet som visar pa kopplingen till det
narliggande industriomradet. Har ligger varde i blandningen av affars- och
verksamhetslokaler och bostadsbebyggelse. Lings Ostergatan &r det ett enhetligt intryck
som folkhemsvillorna ligger till grund foér som ger karaktar for bebyggelseomradet.

Omrade 3 — Gamla industriomradet

Omradets varde ligger framst i att det ar rikt pa industriminnen kopplade till den nu
nedlagda jarnvagen. Industribyggnaderna ar valbevarade och hyser fortfarande
arkitektoniska uttryck som ar typiskt for sekelskiftet och tidiga 1900-talets
industriarkitektur. Den hoga graden av bevarade byggnadsdetaljer bidrar ocksa till
vardet.



Omrade 4 — Ostra villaomradena

Omradets varde ligger i det bevarade intrycket av det tidiga 1900-talets villaomraden
och den expansion dsterut som skedde nar Sjoébo vaxte som stad. Gatornas silhuetter
och overblick ger en karaktdr av lummiga smastadsgator fran tidigt 1900-tal. Villornas
homogena form och volym samt tidstypiska uttryck fran byggnadsstilarna tillhérande
1920-50-talet bidrar till vardet. Villornas karaktarer forstarks dessutom i dess
samstammighet med varandra. De adldre byggnaderna langs Skolgatan illustrerar dven
vad som kallades "smafolkets” enklare lerstensbebyggelse och berattar om aldre
byggnadssatt grundat i skansk byggnadstradition.

Omrade 5 — Sjobo handelscentrum — Norregatan, L. Norregatan, Vastergatan m.fl.
Omradets varde ligger framst i Norregatan och Vastergatans funktion som handelsgator.
| kontrast med Lilla Norregatan syns idealet for stadsplaneringen 1924 med
zonindelningar for affarer respektive bostader. De blandade arkitekturstilarna visar pa
en lang kontinuitet da byggnader fran sent 1800-tal i karaktaristisk rod tegelarkitektur
varvas med det tidiga 1900-talets putsade fasader och modernistisk och
postmodernistisk bebyggelse fran hela 1900-talet. Hollandaremdllan som star i vad som
nu ar stadens centrum paminner om en tid da industrier, affarslokaler och bostader
samsades i stadens kdrna, innan zonindelningarna.

Jarnvagshotellet ar en av fa kvarvarande byggnader frén jarnvagens tid i Sjobo, och dess
pakostade fasad och klassicistiska uttryck ger en hanvisning om omradets tidigare
anvandning. Jarnvagsgatans bredd star i kontrast till de annars smalare
gatustrackningarna i omradet och visar pa en stadsplanering som skulle framja
jarnvagsomradet.

Omrade 6 — Vastergatan

Omradets varde ligger framst i Vastergatans ursprungliga vagstrackning, men ocksa i att
bebyggelsen och de olika arkitekturstilarna i omradet representerar Sjobos tidigaste
expansionsfaser. Tegelbebyggelsen langs Vastergatan ger goda exempel pa den
stadsmassiga bebyggelse som uppstod i slutet av 1800-talet.

Omrade 7 — Sédra Asums by

Den samlade bebyggelsen i Sodra Asums by ar byggd pa &ldre gardskomplex som
strukturmassigt fortfarande star kvar i form och volym. Byggnaderna har vissa bevarade
detaljer, sa som listverk och ekonomibyggnader, vilket underlattar forstaelsen for
bebyggelsens historia. Sammantaget har byn lokalhistoriska varden da platsen ar
kontinuerligt bebodd under lang tid. Vissa kulturhistoriska varden tillskrivs dven
bebyggelsens placering som statt orérd sedan sent 1800-tal/tidigt 1900-tal. De
omgivande 6ppna siktlinjerna som uppstar av akermarkerna runt all bebyggelse i
omradet forstarker den aldre landsbygdskaraktdren och ger stamningsskapande varden.

Omrade 8 — Sédra Asums nya kyrka m.fl.

Omradets varde ligger i den nya kyrkan, med placering ndrmare Sjébos centrum, samt
det omgivande delvis 6ppna landskapet som ger ett 6ppet landskapsintryck med delvis
langa siktlinjer. Den nya kyrkan representerar en viaxande befolkning i Sjobo under 1800-
talet och dven arkitektoniskt de nya stilidealen som hér hemma i den tidsperioden.
Varde ligger dven i den kvarvarande historiska bebyggelsen langs Sodra
Asmsvagen/Asumsgatan och framvéxten av storslagna herrgardsliknande anliggningar
pa en relativt liten yta.



Omrade 9 — Sjobo Sommarby/ Svansjo Fritidsby

Véardet i omradet bestar framst av den smaskaliga, bevarade stugmiljon karaktaristisk for
1960-70-talets fritidshusbebyggelse. Varde finns dven i den patagliga och nagot slutna
skogsmiljon som omger tomtmarkerna.

Fornldamningar

Fornlamningar
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Fornminnesinformation, omrade
(Riksantikvarieambetet, april 2021)
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Figur 48. Dokumenterade fornldmningar inom planomrddet (Riksantikvariedmbetet)

Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd enligt 2 kap kulturmiljélagen (1988:950).
Det innebar att det ar forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka dver
eller pa annat satt skada en fornlamning. Till varje fornlamning hor ocksa ett
fornldamningsomrade som har samma lagskydd som fornlamningen. Storleken pa
fornlamningsomradet varierar fran fall till fall och avgors av Lansstyrelsen. Det omfattar
dven nyupptackta fornlamningar som skyddas automatiskt, utan att nagot
myndighetsbeslut behover fattas. Inom planomradet finns ett flertal maojliga
fornlamningar och eventuell paverkan pa dem hanteras i detaljplaneskedet eller vid
bygglov.
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Riksintressen och skydd

Riksintressen
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Figur 49. Riksintresse fér friluftsliv (Lénsstyrelserna och Naturvdrdsverket)
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Figur 50. Riksintresse for naturvdrd (Ldnsstyrelserna och Naturvdrdsverket)




2020

=
c

- Sjobo '

; -
i
Ve m o ol A ) )
X
Riksintresse for kulturmiljévard
Figur 51. Riksintresse fér kulturmiljévard (Lédnsstyrelserna och Riksantikvarieémbetet)
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Figur 52. Riksintressen for totalférsvarets militéra del (Férsvarsmakten)

e  Friluftsliv: Fyledalen

e Naturvard: Sjobo Ora-Fyledalen-Nybroan med bifloden

e Kulturmiljovard: Sédra Asum

e Forsvarsmakten: Bjorka 6vningsfalt (i anslutning till planomradet)

e Under 2023 pagar en 6versyn av omradesgrdnser och/eller vardetexter for
riksintressena for kulturmiljovard och naturvard
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Andra lagstadgade skydd
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Figur 53. Strandskydd (Ldnsstyrelsen Skane)
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Figur 54. Skogligt biotopskydd (Lénsstyrelserna och Skogsstyrelsen)
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Landskapsbildskydd

Figur 55. Landskapsbildskydd inom planomrddet (Ldnsstyrelserna och Lénsstyrelsen Skdne)
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Naturminne (polygon)

Figur 56. Naturminne (Lénsstyrelserna och Naturvdrdsverket)

e Grimstofta och Grondal vattenskyddsomraden

e Strandskydd Asumsan

e Artskydd tjockskalig malarmussla i Asumsan

e Skogligt biotopskyddsomrade (ett i Oran och tre vid Omma)

e Landskapsbildsskyddsomrade Sjobo Ora

Precis utanfor plangrénsen gar art- och habitatdirektivet. Klingavalsan-Karup

samt Fageldirektivet Klingavalsan



e Rodlistade arter vid Gumparp: slottersandbi, fibblabi. Ingar i ett nationellt
atgardsprogram for solitara bin
e Precis utanfor plangransen finns ett naturminne

Kommunala ansvarsarter

Ett stort antal arter ar rodlistade i Skane och for att vanda trenden har varje kommun
tilldelats arter att ta extra hansyn till. | Sjobo kommun har manga av dessa arter en
betydande del av sin nationella utbredning, och vissa arter har endast lokaliserats har.
Vad kommunen gor for arten kan darfor fa betydelse for om arten okar eller minskar i
Skane eller till och med i landet. Dessutom &r manga av arterna sa kallade paraplyarter,
arter vars habitat anses inkludera andra skyddsvarda arter och biotoper.

Foljande arter finns inom plangransen:

e Slattersandbi
e Skogsveronika

e Vitstork
e Havsorn
e Skedand
e Barbastell

Areella naringar
Jordbruk

Jordbruksklass

&

Jordbruksindelning

D

Jordbruksblock

Figur 57. Jordbruksklass och jordbruksblock (Jordbruksverket) och jordbruksindelning (Sjébo kommun)
Om jordbruksmark ska tas i ansprak for bostader kraver det antingen

e att jordbruksmarken kan anses vara icke-brukningsvard,* eller
e att utvecklingen kan anses utgora ett vasentligt samhallsintresse, och att det
inte finns en mer l[amplig placering for det samhallsintresset.



*Jordbruksmark ar brukningsvard om den med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga
forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Vid den bedémningen bor dven
beaktas att jordbruksmark ar en begransad resurs med avgbérande betydelse for att
trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestimmelsen ar att
sakerstélla en langsiktig hushalining med naturresurser.

Kommunens bedémning av jordbruksmark

Inom ramen for arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har kommunen gjort en
beddmning av jordbruksmarken inom planomradet, for att kunna avgora lamplig
lokalisering av nya utbyggnadsomrade samt vilka konsekvenser planforslaget kan fa pa
hushallningen av jordbruksmark i omradet. Infor bedémningen har jordbruksmarken
delats in i tre olika geografiska delar: sdder, norr och Oster. Indelningen bygger pa en
oversiktlig landskapsanalys. Bedomningen i sin helhet, dven relaterat till kommunens
dversiktsplan och riktlinjer fér bostadsférsorjning, kan lasas i bilagan Overgripande
lokaliseringsutredning infor beslut om foreslagen exploatering av jordbruksmark (Sjébo
kommun, 2024).

Soder
Jordbruksmark inom de sydvastra delarna inom plangransen:

e Jordbruksklass: 3

e | kommunens 6versiktsplan 2040 ar det mesta av omradet klassat som Areella
naringar (6verordnat intresse) och Areella naringar: Dikningsforetag
(samverkande intresse).

e Omradet ar ett sammanhangande jordbrukslandskap.

e Skalan pa jordbruksblocken ar 6verlag storre dn andra omraden inom
plangransen, med nagot mindre block innanfor vag 11/13.

e Jordbruksmarken ligger i huvudsak en bit utanfor tatortens centrala delar.

e Jordbruksmarken ligger i huvudsak i anslutning till befintliga gardar.

e En del mark i omradet kan anses ha problematiska forutsattningar for ny
bebyggelse vad géller 6versvimningsrisken, antagligen pa grund av
batnadsomraden for dikningsforetag och hogt staende grundvattennivaer.

Norr
Jordbruksmark lingsmed Asumsan inom plangrinsen:

e Jordbruksklass: 4

e | kommunens dversiktsplan 2040 &r norr om Asumsan samt langst i soderut och
en liten del langst 6sterut klassat som Areella néringar (6verordnat intresse).

e Omradet ar delvis ett sammanhangande jordbrukslandskap.

e Skalan pa jordbruksblocken séder om Asumsan ar relativt sma, dock ar blocken
Osterut storre.

e Jordbruksblocken vid de befintliga bostadsomradena och Stapelgrand kan anses
vara felaktiga och bor utgd, dels pa grund av att storre delen av blocken ar
bebyggda eller redan planlagda for bokaler. Norra delen av Stapelgrdnd ar i
dagslaget en grusplan, sédra delen ar gronyta. Dessutom ar kvarvarande
jordbruksblock inklamt och kan inte anses ha ett traditionellt brukningsvarde
som varken aker eller betesmark eftersom det ar svarbrukat och inte ligger i
anslutning till ett jordbrukslandskap.



e Jordbruksblocken vid Omma industriomrade dr sma och pa delar av dem pagar
verksamhet eller ocksa ligger de inom ett fororenat omrade (gammal deponi)
och kommer troligen inte att kunna bebyggas.

Oster
Jordbruksmark inom de Ostra delarna inom plangransen.

e Jordbruksklass: 3 och 4

e | kommunens 6versiktsplan 2040 &r jordbruksmarken sdder om Tolangavagen
langst osterut (runt Tofta tradgard) klassat som Areella naringar (6verordnat
intresse).

e Omradet ar ett splittrat jordbrukslandskap med sma jordbruksblock.

e Stora delar av marken i omradet ar férorenad (gammal plantskola med DDT-
rester) men ar maojligt att sanera for exploatering.

Sammantagen bedémning

Utifran ovanstaende resonemang gor kommunen bedémningen att konsekvenserna pa
jordbruksmarken blir som minst vid exploatering av planomradets Gstra delar, samt
delvis i de norra delarna, pa grund av sma och splittrade jordbruksenheter.
Konsekvenserna av exploatering i de Ostra delarna ar som minst narmast tatorten, med
tanke pa bade jordbruksklassning och konnektivitet i jordbrukslandskapet.

Skogsbruk
Inom planomradet bedrivs skogsbruk, bland annat vid Sjobo Ora och i skogsomradet
norr om sommarbyarna.

Detaljplaner

X

Antagna detaljplaner
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Figur 58. Antagna detaljplaner 2024-03-14
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Genomfdrande och uppfdljning
Genomforande- och uppféljningsfragor kommer att utredas infor granskning.

Konsekvenser

Miljobeddmning

Kommunen har, i enlighet med 6 kap 3 § miljobalken, med hjalp av Calluna AB Iatit
utfora en strategisk miljobedomning, vilket ska géras nar antagande eller andring av en
fordjupad oversiktsplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med att
beddma miljokonsekvenserna av en plan ar att maojliggora en integrering av
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Som en del i den strategiska
miljobedémningen ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. |
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) identifieras, beskrivs och bedéms de miljéeffekter
som planférslaget kan forvantas ge. Miljobedémningen i sin helhet.

Sammanfattning
| nedanstaende tabell sammanfattas de miljokonsekvenser som samradsforslaget av
FOP Sj6bo tatort 2050 kan ge upphov till:

Miljoaspekt Samradsforslag

Vattenmiljo — MKN och skyfall Positiv konsekvens.

Klimatpaverkan Positiv konsekvens. Vissa fortydliganden
kan goras.

Naturresurser dricksvatten Positiv konsekvens.

Naturresurser jordbruksmark Mattlig negativ konsekvens.
Jordbruksmark tas i ansprak.

Vattenmilj6

Planforslaget har tagit stor hansyn till skyfallsproblematiken och ger vagledning for hur
risken for paverkan av skyfall ska forbattras. Det finns ocksa goda forutsattningar att
fordroja och rena dagvatten pa ett sadant satt att MKN for ytvatten inte dventyras.
Planforslaget bedoms darmed kunna ge forutsattningar for att ge positiva konsekvenser
pa ytvattenmiljoerna.

Klimatpaverkan

Planférslaget innehaller forslag och strategier for att kunna minska paverkan pa
klimatet. Planen kommer framst att ha en klimatpaverkan kopplat till nybyggnation och
trafiklosningar. Genom riktlinjen i planen att efterstrava ett hallbart byggande vid
nybyggnation finns stor potential att minska klimatpaverkan. De foreslagna
utvecklingsomradena ar placerade nara befintlig tatort och kan pa de flesta platser pa
ett bra satt lankas till befintlig infrastruktur och med gang- och cykelvagar. Planforslaget
beddms sammantaget ge positiv konsekvens for aspekten klimatpaverkan. Planforslaget
kan dock ytterligare forstarka skrivningar for att ge tydligare vagledning till minskad
klimatpaverkan.

Hushallning med mark- och vattenomraden — jordbruksmark

Planen innebar exploatering av verksamheter och rekreationsintressen pa
jordbruksmark. Jordbruksmark kommer att tas i ansprak dar jordbruksenheterna redan
idag dr sma och splittrade. D3 jordbruksmark ar nationellt intresse bedoms planforslaget
medfdra mattlig negativ konsekvens pa jordbruksmarken i omradet.



Hushallning med mark- och vattenomraden — dricksvatten

Inom planomradet och dess paverkansomrade finns omraden som &r utpekade som
grundvattenforekomster och det finns ocksa kommunala vattenskyddsomrdden med
uttag av dricksvatten. Med foreslagna atgarder for bland annat fordrdjning och rening av
dagvatten bedoms planen kunna ge forbattrade grundvattenforhallanden med avseende
pa kvalitet och kvantitet och darmed ocksa pa majligheten att nyttja denna resurs som
dricksvatten. Planforslaget beddms ha forutsattningarna for att kunna ge positiva
konsekvenser pa grundvattnet och grundvattenférekomster i omradet.

Riksintressen och skyddade omraden

Planférslaget har i sina riktlinjer tagit hansyn till riksintressena fér natur och friluftsliv
och kommer enligt riktlinjerna att vid utbyggnad inom eller nara riksintresset att utreda
och planera for att riksintressets varden inte ska paverkas negativt. Planforslaget
bedéms sammantaget paverka riksintressena fér natur och friluftsliv positivt. Ovriga
riksintressen berérs inte.

Miljokvalitetsnormer

| Sjobo tatort finns goda forutsattningar for att sdkerstalla att planerade exploateringar
inte dventyrar Kavlingeans majlighet att nd MKN och att ytterligare kompletterande
rening i den befintliga miljon bidrar till att recipienten kan na god ekologisk status med
avseende pa naringsdmnen. Planforslaget bedoms inte férsvara mojligheten att uppna
gallande miljokvalitetsnormer for vatten forutsatt att tillracklig stor area avsatts for
fordrojning och rening av dagvatten. Anlaggningen av dammar och andra tekniska
I6sningar for rening av dagvatten behover ske i takt med utbyggnaden av Sjobo. Om
atgarderna som foreslas for fordrojning och rening av dagvatten, lokalt
omhandertagande av dagvatten, sanering av fororenad mark genomfors bedoms planen
kunna ge férbattrade grundvattenforhallanden med avseende pa kvalitet och kvantitet
och darmed kunna ge en positiv effekt pa miljokvalitetsnormerna for
grundvattenférekomster. Sjobo kommun berérs ej av kvalitetsnormerna for luft och
buller.

Miljomal

Planforslaget ger forutsattningar for positiva effekter pa miljomalen utom de som ar
kopplade till jordbruksmark. Miljdmalen har utvarderats med hjalp av den regionala
preciseringen av delmalen och sammanfattas nedan.

mal Planforslag Mal Planforslag
Begrdnsad Positiv konsekvens | Myllrande Positiv konsekvens
klimatpaverkan vatmarker

Frisk luft Positiv konsekvens | Levande skogar Positiv konsekvens
Bara naturlig Positiv konsekvens | Ett rikt Negativ

forsurning odlingslandskap konsekvens

Giftfri miljo Positiv konsekvens | God bebyggd miljo | Positiv konsekvens
Levande sjoar och Positiv konsekvens | Ett rikt vaxt- och Positiv konsekvens
vattendrag djurliv

Grundvatten av Positiv konsekvens

god kvalitet




Nollalternativet

Det nya planforslaget har jamforts med ett nollalternativ. Nollalternativet bestar av den
nu gallande FOP Sjobo tatort fran 2013. D& den &r i princip utbyggd sa innebar
nollalternativet mer eller mindre en avsaknad av vagledning for bebyggelseutveckling pa
oversiktsplaneniva, med undantag fér den vigledning som finns att hdmta i FOP:ens
overgripande visioner och riktlinjer.

Nollalternativet bedéms inte innehalla den vagledning som behovs for att minska
kommunens paverkan pa vattenmiljon och det finns darfor en risk att
miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas negativt och darmed far en betydande
miljopaverkan. Nollalternativet innehaller inte heller den vagledning som behovs for att
Sjobo kommun ska kunna na klimatmalet netto noll vid ar 2050.

Samlad bedémning och slutsats

For att planforslaget ska fa den effekt som avses ar det viktigt att dagvattenhanteringen
byggs ut i takt med exploateringarna. Kommunen behover fortydliga samordning och
process mellan planering och tekniska kontoret. Planforslaget behover fortydligas med
den mark som behdvs for rening och fordréjning samt process och strategi for
dagvattenhantering da behoven av denna typ av mark ligger utanfor
utbyggnadsomradena. Risk finns annars att planforslaget paverkar MKN och ger
betydande miljopaverkan.

Planforslaget bor aven kompletteras med fortydligande inriktningar som bidrar till en
minskad klimatpaverkan.

Den nya fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort bedoms bidra till utvecklingen av
ett mer hallbart Sjébo dar stor hansyn tagits i planering till riksintressen, vattenmiljoer
och bebyggelsestrukturer och framjar en omstallning till fossilfria transporter.
Planforslaget ger forutsattningar att moéta upp framtida klimatforandringar och bidrar
ocksa till att minska Sjébos klimatavtryck.

Barnkonsekvensanalys

Kommunen har tagit fram en barnkonsekvensanalys av planforslaget.
Barnkonsekvensanalysen finns som bilaga till samradsforslaget fér den fordjupade
oversiktsplanen.

Sammanfattning

Forslaget har analyserats utifran aktuell forskning, gallande lagrum, kommunala
styrdokument och utifran inkomna synpunkter i medborgardialogen vilket sedan har
sammanstallts i en checklista.

Forslaget till ny fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort har inte nagot uttalat barnfokus
men den tydliga ambitionen om att starka Sjobos identitet, hdja den
gestaltningsmassiga kvaliteten pa den byggda miljon, bevara och utveckla grénomraden,
jobba aktivt med klimatanpassning och dka sdkerheten for oskyddade trafikanter
beddms alla bidra till en barnvanligare tatort.

Ett annu hogre barnfokus med uttalade, ambitiosa mal om barns mobilitet och tydligare
riktlinjer for trafik skulle kunna forbattra forslaget ytterligare ur ett barnperspektiv.

Barnets perspektiv har lyfts genom dialogarbete men behdéver lyftas annu mer i det
fortsatta arbetet. Forslag till fortsatt arbete finns i slutet av konsekvensanalysen.
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Uppfoljning av riktlinjer for bostadsforsorjning 2023

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att godkanna 2023 ars uppféljning av
Sjobo kommuns riktlinjer for bostadsforsérjning 2022-2026.

Sammanfattning

Under 2022 togs nya riktlinjer for bostadsforsorjning tagits fram i kommunen , beslutade
i kommunfullmaktige 2022-11-30. | riktlinjerna star angivet att de atgarder som foreslas
ska foljas upp arligen. En sadan uppfoljning dgde rum under hosten 2023.

Beskrivning av arendet

For att kunna arbeta strategiskt och langsiktigt med fragor om bostadsforsérjning ska
kommunfullmaktige varje mandatperiod anta riktlinjer for bostadsférsorjningen.
Riktlinjerna visar vad kommunen vill med det befintliga bostadsbestandet och hur
bostadsplaneringen ser ut.

Kommunens roll ar bland annat att [6pande utvardera laget pa bostadsmarknaden och
skapa forutsattningar for den 6nskade utvecklingen. En val forankrad bostadspolitisk
strategi ar central for att kunna fatta snabba beslut nar det behovs.

Under 2022 togs nya riktlinjer for bostadsforsorjning tagits fram i kommunen, beslutade i
kommunfullmaktige 2022-11-30. I riktlinjerna star angivet att de atgarder som foreslas ska
foljas upp arligen. En sadan uppfdljning dgde rum under hésten 2023.

Beslutsunderlag
Riktlinjer for bostadsférsorjning - Uppfoljning 2023

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Kommunstyrelsen

Tekniska ndmnden
Familjenamnden

Vard- och omsorgsndmnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Mal och atgarder

Nedan foljer ett 6vergripande mal f6r bostadsforsérjningen med ett
antal delmal kopplade till sig. Varje delmal kopplas till forslag pa
atgiarder med ansvarig part som redovisas i en handlingsplan.

Mal fér bostadsforsorjningen

Sikra forutsittningarna for att bygga mellan 45 och 70 nya
bostider per ar, samt arbeta aktivt f6r att frimja attraktivitet,
hilsa och jamstilldhet i bostadsutvecklingen.

Kommunens ambition ir att begrinsa befolkningsokningen till cirka
0,5-0,8 procent per ir, vilket ar 1 linje med den genomsnittliga
befolkningsokningen under de senaste 20 aren. Pa s vis skapas bittre
forutsittningar for att utbyggnad av kommunal service ska kunna halla
samma takt som befolkningsékningen. En befolkningsokning pa 0,5—
0,8 procent motsvarar ungefir 45—70 nya bostader per ar.
Befolkningsprognoserna varierar 6ver aren, och 45—70 nya bostider
kan anses vara en rimlig siffra utifran de spann som de olika
prognoserna har, samt utifran det faktum att det beh6vs en bostads-
och planreserv for att kunna hantera ovintade fluktuationer pa
bostadsmarknaden. Det ir viktigt att de bostidder som byggs bidrar till
ett mer varierat bostadsbestiand, for att tillgodose de behov som finns

hos framfor allt den vixande ildre befolkningen, men aven bland den
yngre. Pa kommunaldgd mark kan kommunen styra hur méanga
byggklara bostadstomter som finns, och pa sa sitt frimja en utveckling
som gar i linje med kommunens ambition. Det 4r dven viktigt att det
finns en beredskap fér utdkad kommunal service, om det skulle krivas
for att moéta efterfragan.

Delmal
1. Mer samordnad och tydlig hantering av bostadsférsorjningen
som en 6vergripande kommunal fraga.
Mer varierat bostadsutbud i alla kommundelar.
Okad valfrihet for 4ldre.
Okad tillginglighet i det befintliga bostadsbestandet.
Minskat behov av bostadsanpassning i nyproduktion.

SN N

Bittre forutsittningar for god hilsa och vilbefinnande i
boendemiljon.

Forbiattrade moijligheter for unga vuxna att fa eget boende.
Tillgodosett behov av sirskilda boenden (enligt
socialtjdnstlagen och LSS) i tillgingliga ligen anpassade efter

Sl

verksamheten.

9. Torbittrade mojligheter att fa tillgang till bostadssociala
kontrakt och bostider f6r nyanlinda, i syfte att kunna erbjuda
kontrakt i ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med god
tillgang till kollektivtrafik, integrerat i ovrigt bostadsbestand.



Handlingsplan

I tabellen finns ansvarig nimnd angiven. Medverkande eller utférande parter star angivna inom parantes. I vissa fall ir den lokalférsorjningsplan som

ska tas fram f6r kommunen ett medel for genomférandet varpa kommunstyrelsen star som ansvarig.

KS = Kommunstyrelsen. SBN = Samhillsbyggnadsnimnden. TN = Tekniska nimnden. VoO = Nimnden for vird och omsorg. FN =

Familjenimnden.

Barnperspektiv

Barnkonventionen fastslar varje barns rittigheter och ar sedan 2020 svensk lag. Barnkonventionen innebir bland annat att vid beslut och atgirder som
r6r barn, direkt eller indirekt, ska barnets bista alltid beaktas. Varje atgird i handlingsplanen har vigts mot barnkonventionen och i de fall som ror
barn direkt skall en barnkonsekvensanalys upprittas i samband med att atgirden genomfdrs. I de fall atgirden berdr barn indirekt beskrivs mojliga
konsekvenser som ska beaktas. For vissa atgarder saknas tydlig paverkan pa barn, varpa barnperspektivet inte har analyserats utan limnats blankt (-).

ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL BARN- UPPFOLINING
PERSPEKTIV 2023
(JA/PABORJAT/NEJ)
Forbattra och/eller Pa kommunal mark kan kommunen styra hur KS (SBN, 2. Mer varierat bostadsutbud i alla - Paborjat
anpassa manga byggklara bostadstomter som finns, och ~ TN). kommundelar.
planberedskapen pa pa sa satt framja en utveckling som gar i linje 3. Okad valfrihet f&r ildre.
kommunal mark i med det dvergripande malet for L - .
P 7. Forbattrade maojligheter for unga vuxna att
kommunens alla bostadsforsorjning. .
delomraden foér att 5 Eiliood fa eget boende.
elo : Planberedskapen behéver méjliggéra ett 5. Férbattrade méilicheter att £ tilleAng till
battre kunna méta varierat utbud av bostadstyper och - rorbattrade mojiigheter att 1a tiligang
lokala behov. . ) bostadssociala kontrakt och bostader for
upplatelseformer. Det finns ett behov av fler . ) . .
. . nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i
bostads- och hyresrétter, mindre .
B . ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
lagenhetsstorlekar och olika bostadstyper . . ) o .
. . . god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
sasom radhus, kedjehus och flerfamiljshus. o7 .
ovrigt bostadsbestand.
Det ar dven viktigt att det finns en
planberedskap fér utokad kommunal service
om det skulle kravas for att mota efterfragan.
Ta fram en For att fortydliga processen och skapa KS (SBN, 1. Mer samordnad och tydlig hantering av - Nej
overgripande intern forutsattningar for en tydligare arbetsgang och  TN). bostadsférsérjningen som en évergripande

processbild 6ver
bostadsforsérjnings-
processen.

dialog.

kommunal fraga.




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL BARN- UPPFOLINING
PERSPEKTIV 2023
(JA/PABORJAT/NEJ)

Ta fram en Beskriver rutiner, processer och samband for KS. 1. Mer samordnad och tydlig hantering av - Paborjat
lokalférsorjningsplan.  lokalférsorjning, inklusive kommunégda bostadsforsorjningen som en 6vergripande

bostadder. Planen konkretiserar behov och kommunal fraga.

planering for nybyggnation samt intern 8. Tillgodosett behov av sirskilda boenden

samverkan och rutiner. (enligt socialtjdnstlagen och LSS) i tillgangliga

lagen anpassade efter verksamheten.

Utveckla Lokalisering anpassad efter verksamhetens KS (KS, VoO, 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Positiva Paborjat
planberedskap for behov. For LSS-boende ligger fokus pa centrala  via lokal- bostadsforsorjningen som en dvergripande konsekvenser for
sarskilda boenden. lagen med god tillgang till kollektivtrafik, for forsorjnings  kommunal fraga. barn forutsatt att

sarskilda boenden enligt socialtjanstlagen -plan, SBN). g Tillgodosett behov av sérskilda boenden planberedskapen

ligger fokus pa samlokalisering med befintliga (enligt socialtjanstlagen och LSS) i tillgangliga tillkommer i, for

boenden med stora tillagningskok. lagen anpassade efter verksamheten. barn, lampliga

Det finns behov av att var fjarde ar se éver den omréden for nya

l&ngsiktiga planeringen. Planeringen m3ste bostader.

sedan uppdateras kontinuerligt eftersom

forutsattningarna kan andras snabbt, till

exempel genom lagdndringar eller liknande.

Atgirden ska genomféras inom ramen for

kommunens lokalférsorjningsplanering.

Vid nybyggnation bor malgruppens

ekonomiska mojligheter beaktas. Kostsamma

boenden kan foranleda att individerna hamnar

i ett langvarigt beroende av férsorjningsstod

for att kunna betala hyran. Férsorjningsstodet

ar tankt som ett tillfalligt stod och bor inte vara

nddvandigt for att tillgodose en hyra som ar

kopplad till stodinsatser.
Ta fram en ny Som grund for nya detaljplaner, fortatning av KS (SBN). 2. Mer varierat bostadsutbud i alla En barnkonsekvens-  Pabérjat

fordjupad
oversiktsplan (FOP)
for Sjobo tatort.

tatorten och uppdatering av detaljplaner
behéver den férdjupade dversiktsplanen (FOP)
for Sjobo tatort ses Over.

kommundelar.
3. Okad valfrihet for &ldre.

7. Forbattrade maojligheter for unga vuxna att
fa eget boende.

analys ska utforas

inom ramen for
planarbetet.




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL BARN- UPPFOLINING
PERSPEKTIV 2023
(JA/PABORJAT/NEJ)
Se Over dldre Oversyn av befintlig markanvandning och SBN. 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Vid framtagande av  Pabérjat
detaljplaner inom detaljplaner i Sjébo tatort, i syfte att kommundelar. nya detaljplaner
arbetet med FOP mojliggora fortatning dar sa lampligt (och som berdér barn ska
Sjobo. klimatanpassa dar mindre lampligt), samt 6ka en
mojligheterna till byggratter for ett bredare barnkonsekvensana
bostadsutbud. lys utforas.
Utéka den Genomfdra markinkop i strategiska lagen. Ger KS (TN). 2. Mer varierat bostadsutbud i alla - Nej
kommunala battre forutsattningar for kommunen att kommundelar.
markreserven. paverka bostadsbyggande i form av exempelvis
markanvisning.
Utveckla | syfte att styra mot en mer varierad och KS (TN). 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Om markanvisning Paboérjat
markanvisning som kompletterande bostadsbebyggelse, utifran till kommundelar. kan anvandas som
styrmedel. exempel bostadsstorlekar, upplatelseform och styrmedel for att
hyresniva. uppna ett mer
varierat
bostadsutbud
medfor det positiva
konsekvenser for
barn inom familjer
som efterfrdgar det.
Prova maojligheten att  Syftar till att 6ka tillgangen till bostader, med KS. 9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till Om markanvisning Nej
anvanda tillgang till kollektivtrafik samt integrerat i bostadssociala kontrakt och bostader for kan anvdndas som
markanvisning for Ovrigt bostadsbestand, och undersoka nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i styrmedel for att
samarbetsavtal for mojligheten att styra mot rimliga ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med uppna ett storre
upplatelse av hyreskostnader. god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i utbud av
bostader for ovrigt bostadsbestand. kommunala
kommunala kontrakt. kontrakt medfér det
positiva
konsekvenser for
barn inom familjer
som behover det.
Hoja attraktiviteten i Med hjalp av riktade insatser och KS (KS, SBN, 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Positiva Paborjat
delomrade Vollsjo, marknadsféring, samt forbattrade mojligheter  TN). kommundelar. konsekvenser for

Lovestad och
Bjarsjolagard.

till mobilitet och kollektivtrafik, for att pa sikt
skapa battre investeringsmajligheter vad galler

6. Battre forutsattningar for god halsa och
valbefinnande i boendemiljon.

barn som bor inom
dessa delomraden,




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL BARN- UPPFOLINING
PERSPEKTIV 2023
(JA/PABORJAT/NEJ)
nybyggnation. | forlangningen ar malet att forutsatt att 6kad
framja ett mer varierat bostadsbestand som attraktivitet inte
skapar goda forutsattningar for social satter igang en
hallbarhet, flyttkedjor och gentrifieringseffekt.
kollektivtrafikforsorjning.
Sakra flexibel For flexibel markanvdndning, men ocksa for att  SBN. 2. Mer varierat bostadsutbud i alla - Pabérjat
anvandning i sakra forutsattningar for flexibel anvandning av kommundelar.
detaljplanering. ny bebyggelse, sasom férutsattningar for att
vaxla mellan boende och verksamhetslokaler.
Utreda underlaget till Som ett satt att minska bostadsbristen for SBN. 7. Forbattrade maojligheter for unga vuxna att - Nej
studentbostader i unga vuxna och utnyttja Sjobos goda fa eget boende.
Sjobo kommun. pendlingslage.
Framja utvecklingen Stotta omvandling av vindar och utbyggnad av. =~ SBN. 7. Forbattrade mojligheter for unga vuxna att Positiva Nej
av mindre komplementbostader, sa som fa eget boende. konsekvenser for
ungdomslagenheter. attefallshus, exempelvis i form av utvecklat ungdomar som ar i
informationsmaterial. behov av att flytta
hemifran.
Undersoka hur dldre Med dldre menas har dldre befolkningsgrupper  SBN. 3. Okad valfrihet for aldre. - Ja
vill bo. i samhillet (till exempel 70 ar och aldre) med
fokus pa villadgare. Bostadsratter for aldre
efterfragas av Pensionarsradet.
Lata P3 sa satt kan pafrestningar fran varmebdljor SBN. 3. Okad valfrihet for dldre. - Paborjat
kunskapsunderlag minska. Narhet till gronska, rekreation och 6. Battre forutsattningar for god halsa och
om motesplatser 6kar saval livskvalitén som vélbefinnande i boendemiljon.
ekosystemtjanster mojligheterna till livslang halsa.
vara vagledande vid Klimatanpassning behover ga hand i hand med
placering av dldres tillganglighet vid utformning av utemiljoer.
boende vid fysisk
planering.
Motverka ofrivillig Detta ar sarskilt viktigt i omraden dar andelen SBN, TN (AB 6. Battre forutsattningar for god hélsa och - Kommunen ”Nej”, AB
ensamhet bland ensamhushall bland &ldre &r hog och utbudet Sjobohem).  vilbefinnande i boendemiljon. Sjobohem ”Paborjat”,

aldre, bland annat
genom att tillskapa

av service och kollektivtrafik ar lagt.

bl.a.
tillsammansboende i
Blentarp




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL BARN- UPPFOLINING

PERSPEKTIV 2023
(JA/PABORJAT/NEJ)

fler mé6tesplatser/-

lokaler.

Rikta Faktorer som kan paverka individens mojlighet ~ KS (KS, 3. Okad valfrihet for aldre. - Paborjat i vissa delar

informationsinsats till  att bo kvar i sin bostad livet ut kan till exempel  VoO).

pensiondrer om vara narhet till kollektivtrafik och service, hur

vikten av att se over tillgdnglighetsanpassad bostaden é&r, och sa

sin boendesituationi  vidare.

tid.

Ta fram en Universell utformning innebar att vid ny-, om- SBN. 4. Okad tillganglighet i det befintliga Positiva Nej

informationsbroschyr eller tillbyggnation utforma bostader och bostadsbestandet. konsekvenser for

om universell miljoer pa ett anvandbart satt for en sa stor del barn i behov av en

utformning av av befolkningen som méjligt. Broschyren bor tillganglighetsanpas

utemiljéer och rikta sig till byggherrar som stéd i bygglov och sad bostad.

bostéader. dialog med fastighetsagare.

AB Sjobohem I samverkan med tillginglighetskompetens AB 4. Okad tillgénglighet i det befintliga Positiva Ja

inventerar frdn kommunen, i syfte att identifiera behovav ~ Sjébohem. bostadsbestandet. konsekvenser fér

tillganglighet i atgarder for att uppna en god tillgénglighet. barn i behov av en

utemiljéer, entréer tillgénglighetsanpas

och allménna sad bostad.

utrymmen i sitt

bostadsbestand.

Oka intern Undvika behov av kommunala kostnader fér SBN. 5. Minskat behov av bostadsanpassning i Positiva Nej

samverkan mellan bostadsanpassningsbidrag i nybyggnation nyproduktion. konsekvenser for

tillgdnglighets- genom att utnyttja intern kompetens for att barn i behov av en

radgivare och sakerstalla att lagkrav och praxis foljs vid tillganglighetsanpas

bostadsanpassnings- bygglov, tekniskt samrad och slutbesiktning. sad bostad.

handlaggare vid Fokus pa utformning av entréer och

bygglovshandldggnin  hygienutrymmen i flerbostadshus.

g for flerbostadshus.

Se dver Oversynen behéver visa hur KS. 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Om kommunen kan = Nej

ansvarsfordelning for  bostadsférsorjningen kan hanteras som en bostadsforsorjningen som en dvergripande fa okad helhetssyn

kommunala kommundvergripande fraga, samt tydliggéra kommunal fraga. pa

delansvar for
bostadsférsorjning i

bostadsforsorjninge
n, och dérmed en




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL BARN- UPPFOLINING
PERSPEKTIV 2023
(JA/PABORJAT/NEJ)
kommunens vilka ansvarsomraden som ligger inom vilka mer effektiv
organisation. forvaltningar. hantering, medfor
det med hog
sannolikhet positiva
konsekvenser for
barn.
Tydliggora | syfte att underlatta for familjeférvaltningen, KS. 1. Mer samordnad och tydlig hantering av - Nej
information om som i nuldget far fragor fran allméanheten inom bostadsforsorjningen som en dvergripande
kommunens ansvar omraden som ligger utanfor forvaltningens kommunal fraga.
och vart egentliga ansvarsomrade, exempelvis
bostadssokande ska bostadsforfragningar fran unga vuxna.
vanda sig, genom
utveckling av
kommunens hemsida
och kontaktcenter.
Starka samarbete Dialog om aktuella behov och mgjligheter att KS (FN). 1. Mer samordnad och tydlig hantering av Om samarbetet Nej
mellan kommun, AB utveckla samverkansrutiner. Aven dialog om bostadsforsorjningen som en dvergripande framjar ett storre
Sjobohem och privata mdjligheter att utveckla befintligt kommunal fraga. utbud av
hyresvardar. bostadsbestand. Vidare finns ett behov av att 2. Mer varierat bostadsutbud i alla kommunala
fora dialog om inkomsttyp som krav for ett kommundelar. kontrakt och/eller
forstahandskontrakt. L . . ett mer varierat
7. Forbattrade mojligheter for unga vuxna att o
. bostadsbestand
fa eget boende. medfor det positiva
9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till konsekvenser for
bostadssociala kontrakt och bostader for barn inom familjer
nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakti  som behdver det.
ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
Ovrigt bostadsbestand.
AB Sjobohem ser Syftar till att mota behov av mer varierade AB 2. Mer varierat bostadsutbud i alla Om 6versynen {a (se';d°Ck aft def
over mojligheter att bostadsstorlekar och stérre billiga ldgenheter,  Sjsbohem. kommundelar. medfor ett mer inte gar att gora sa

utveckla en storre
variation i befintligt
bestand.

genom till exempel sammanslagning av
lagenheter eller andrad anvandning fran lokal
till bostader.

9. Forbattrade maojligheter att fa tillgang till
bostadssociala kontrakt och bostader for
nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i
ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med

varierat
bostadsbestand och
i forlangningen ett
bredare utbud av
kommunala

mycket mer med
befintliga
bostidder/fastigheter).




ATGARD BESKRIVNING ANSVAR KOPPLING TILL DELMAL BARN- UPPFOLINING
PERSPEKTIV 2023
(JA/PABORJAT/NEJ)
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i kontrakt innebar
Ovrigt bostadsbestand. det positiva
konsekvenser for
barn inom familjer
som behover det.
Upprédtta en rutin for | syfte att ge ett bra beslutsunderlag, KS (FN). 9. Férbattrade maojligheter att fa tillgang till Konsekvenserna for = Nej
krishantering och god  exempelvis vad géller extra personalbehov, bostadssociala kontrakt och bostader for barn ska betdnkas
beredskap vid forhojt  inventering av tillgdngliga bostadslokaler och nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i vid framtagandet.
flyktingmottagande. sa vidare. ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
Ovrigt bostadsbestand.
Upprétta reglerande For att I6sa behovet av en rutin vid 6vergang FN (AB 9. Forbattrade mojligheter att fa tillgang till Konsekvenserna for ~ Pagar (dialog pagar
avtal for fornyelse av  fran socialt kontrakt till forstahandskontrakt. Sjobohem). bostadssociala kontrakt och bostader for barn ska betdnkas och fortsatt planering
sociala kontrakt. nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i vid framtagandet. mellan FN och SH
ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med finns)
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
Ovrigt bostadsbestand.
Ta fram Inkluderar exempelvis bostadstyper och FN. 9. Férbattrade mojligheter att fa tillgang till Konsekvenserna for ~ Pagar (dialog pagar
riktlinjer/kriterier fér  storlekar, tillgang till kollektivtrafik och sa bostadssociala kontrakt och bostader for barn ska betdnkas och fortsatt planering
placering av sociala vidare. nyanlanda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i vid framtagandet. mellan FN och SH
kontrakt. ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med finns)
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
ovrigt bostadsbestand.
Genomféra en Kartlaggningen kan exempelvis innehalla FN. 9. Férbattrade maojligheter att fa tillgang till - Pagar

kartlaggning av
boendesituationen
for utsatta grupper.

aktuell statistik kring antal vrakningar, antal
pagaende bostadssociala kontrakt, antal
bostadssociala kontrakt som har 6vergatt till
forstahandskontrakt, tillfalliga boenden, och sa
vidare. Kartlaggningen kommer att utgora en
viktig kunskapskalla for arbetet med
nastkommande bostadsforsorjningsprogram,
och bor dar presenteras som en del av
underlaget.

bostadssociala kontrakt och bostader for
nyanldnda, i syfte att kunna erbjuda kontrakt i
ett varierat utbud av bostadsstorlekar, med
god tillgang till kollektivtrafik, integrerat i
Ovrigt bostadsbestand.
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§59 Arendenr PLAN.2022.1732

Beslut om samrad for detaljplan for Sjobo 3:32 m fl,
Fritidsbacken

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkadnna forslag till detaljplan for samrad.

Sammanfattning

Planomradet ligger 6ster om Sjobo centrum och ar cirka 35 000 kvm stort. Idag bestar den
storsta delen av planomradet, fastigheten Sjobo 3:32, av ett industriomrade som mestadels
nyttjas som lager och upplag. Ovriga fastigheter inom planomradet, Sjébo 3:20, 3:21, 3:30,
3:34 och Fredrik 1, &r bostader och en blomsterbutik. Detaljplanens syfte ar att mojliggora att
omradet utvecklas till ett nytt bostadsomrade for radhus/marklagenheter samt att planlagga
befintlig bostadsbebyggelse och detaljhandel for befintlig markanvandning. Syftet ar ocksa
att sakerstéalla lamplig omfattning, placering och utformning av bebyggelsen, sdkerstalla ytor
for lekplats och motesplatser, bevara befintliga trad och bevara den tradbevuxna slanten. Att
omradet omvandlas till ett bostadsomrade innebar en naturlig utveckling med tanke pa
platsens lage intill befintliga bostader, rekreationsomradet Oran och narheten till Sjobo
centrum. Detaljplanen mojliggor att cirka 70 bostader kan byggas. Bostaderna tillats framfor
allt vara en vaning men i 6stra delen tillats tva vaningar. Eftersom detaljplanen inte ari
enlighet med den géllande férdjupade 6versiktsplanen tas planen fram med utdkat
forfarande. En undersékning om betydande miljopaverkan har tagits fram och bilaggs
planhandlingarna. Undersokningen samrads med bland annat lansstyrelsen under
samradstiden for detaljplanen.

Beskrivning av arendet

Planomradet ligger 6ster om Sjobo centrum och ar cirka 35 000 kvm stort. Idag bestar den
storsta delen av planomradet, fastigheten Sjobo 3:32, av ett industriomrade som mestadels
nyttjas som lager och upplag. Ovriga fastigheter inom planomradet, Sjébo 3:20, 3:21, 3:30,
3:34 och Fredrik 1, ar bostader och en blomsterbutik. Detaljplanens syfte ar att mojliggora att
omradet utvecklas till ett nytt bostadsomrade fér radhus/marklagenheter samt att planlagga
befintlig bostadsbebyggelse och detaljhandel for befintlig markanvandning. Syftet dr ocksa
att sakerstalla lamplig omfattning, placering och utformning av bebyggelsen, sdkerstalla ytor
for lekplats och motesplatser, bevara befintliga trad och bevara den tradbevuxna slanten. Att
omradet omvandlas till ett bostadsomrade innebar en naturlig utveckling med tanke pa

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

platsens lage intill befintliga bostader, rekreationsomradet Oran och néarheten till Sjébo
centrum.

| gallande Oversiktsplan Férdjupning av éversiktsplanen fér Sjébo tdtort, antagen av
kommunfullméaktige 2013-04-24, ar planomradet utpekat som B: befintlig
bostadsbebyggelse, J: befintligt verksamhetsomrade och befintlig gang/cykelstrak.
Kommunstyrelsen beslutade i samband budgetbeslutet 2022 att den gallande fordjupade
oversiktsplanen for Sjobo tatort inte anses aktuell och att en ny ska tas fram. Arbetet med en
ny fordjupad oversiktsplan pagar just nu och beslut om samrad vantas under var/sommari ar.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-07-05 (§ 67) om positivt planbesked for
upprattande av en ny detaljplan for andring av industrimark till bostader for fastigheten
Sjobo 3:32 m.fl. i Sjobo kommun. Eftersom detaljplanen inte ar i enlighet med den gallande
fordjupade oversiktsplanen tas planen fram med utokat forfarande.

Planen innefattar framst kvartersmark fér bostadsandamal men rymmer aven detaljhandel
(ej livsmedel) i en mindre del dar det idag finns en befintlig verksamhet och tekniska
anlaggningar i form av en transformatorstation i det lokala eldistributionsnatet. Nagra mindre
ytor allman plats finns inom planomradet. En del utgors av en stoppficka utmed
Tolangavagen for att mojliggbéra sophantering och de andra delarna utgors av delar av
Toldngavigen och Ostergatan som idag saknar detaljplan eller inte ar planlagda for ratt
andamal.

Bebyggelsestrukturen i planforslaget utgors av ett bostadsomrade med en bostadsgata som
I6per genom omradet med tva utfarter fran Tolangavégen, en i vastra delen och en i Gstra
delen, som kopplar an till parkeringsplatser. | mitten av bostadsomradet leder en bostadsgata
vidare ner till de bostader som ligger narmast Tolangavagen. | denna del far inte utfarter
uppforas for att minska antalet utfarter till Tolangavagen och for att mojliggéra sophamtning
har en stoppficka lagts in som allméan plats gata. Genom planomradet finns ett gdngstrak som
kopplar samman omradet i 6stvastlig riktning och skapar en genvag bade inom omradet, till
Tolangavagen i norr och rekreationsomradet Oran med friluftsbadet i 6ster. Gemensamma
ytor inom omradet finns i form av lekplats och majlighet till motesplatser och grillplats.

| sbdra delen av planomradet finns en tradbevuxen slant som sluttar ner mot
bostadsomradet vilken bevaras i planforslaget. Ytterligare en sluttning finns sedan mellan
bostdderna och Toldngavagen i 6stra delen. | den vastra delen finns en sluttning inom
omradet och de tva mindre markytorna mellan de befintliga villorna har en koppling direkt
till Tolangavagen i norr.

Detaljplanen mojliggor att cirka 70 bostdder kan byggas. Antalet kan bli bade fler och farre
beroende pa hur fordelningen mellan storleken pa lagenheterna blir. Uppskattningen pa 70
bostdder bygger pa att ungefar halften av lagenheterna har tva rum och kék och andra

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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hélften tre rum och kok. Bostaderna tillats framfor allt vara en vaning men i 6stra delen tillats
tva vaningar.

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram och bildggs planhandlingarna.
Undersékningen samrads med bland annat lansstyrelsen under samradstiden for
detaljplanen. Ett sarskilt beslut om planen antas innebara betydande miljopaverkan eller inte
kommer sedan att fattas innan granskningen av detaljplanen.

Beslutsunderlag och bilagor

e Plankarta, Samradshandling 2024-05-14

e Grundkarta, 2024-04-10

e Planbeskrivning, Samradshandling 2024-05-14
e Fastighetsforteckning, 2024-04-10

Bilaga 1. Undersokning av betydande miljépaverkan, Sjobo kommun, 2024-05-07,
Samradshandling

Bilaga 2. Kompletterande Miljéteknisk Markundersdkning vid Sjébo f d Vagstation, 2023-09-
14, Sweco,

Bilaga 3. Sjobo vagstation - Miljoteknisk markundersékning inom fastigheterna Sjébo 3:32
och Sjobo 3:60, 2010-02-16, Sweco

Bilaga 4. Sjobo vagstation - Kompletterande miljoteknisk markundersékning av vagstation i
Sjobo, fastigheterna Sjébo 3:32 och Sj6bo 3:60, 2011-03-15, Sweco

Bilaga 5. Kontrollprogram Sjoébo 3:69, 2015-10-09, Sweco

Bilaga 6. Geoteknisk undersckning, Markteknisk undersokningsrapport (MUR),
Projekteringsanvisningar, 2023-07-04, Geoexperten AB

Bilaga 7. Resultat av markradonmétning med sparfilm i kanister, 2023-07-14, Radonanalys -
GJAB, Sweco Sverige AB,

Bilaga 8. Trafikutredning Fritidsbacken, 2024-03-20, Sigma Civil

Bilaga 9. Dagvattenutredning - Fritidsbacken Sjobo 3:32, 2024-04-04, edge

Beslutet skickas till
S6kanden

Leny Fastighets AB
Gamla Torg 5

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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275 30 Sjébo

Strategienheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar

tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
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Transformatorstation

Detaljhandel utom handel med
livsmedel

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

gc-vag,

Gang- och cykelvag

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
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Marken far inte férses med byggnad.

Marken far endast forses med

komplementbyggnad.

Ho6jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad
ar 6.5 meter

h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad
ar 9 meter

h, Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad ar 3 meter

h, Hogsta nockhdjd ar 3 meter.

hs Hogsta nockhojd ar 7.5 meter.

hs Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad
ar 7.6 meter

h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad

ar 7.8 meter

Markens anordnande och vegetation

n,

n;
Ny

Ny

Ns

Tradet far endast fallas om det ar
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Tradrad ska finnas
Lekplats ska finnas

Marken far inte anvandas for
parkering undantaget
tillganglighetsanpassad parkering

Marken far inte anvandas for
parkering.

Parkering ska vara hardgjord.
(Begransas av anvandningsgrans)

Placering

o} Byggnad ska placeras med gavel
mot Tolangavagen

Skydd mot stérningar

m, Bullerskydd vid uteplats ska
anordnas vid gavel mot
Tolangavagen

m, Slantlutning och vegetation bibehalls

Sténgsel, utfart och annan utgang

ID O -0 (I Utfartsforbud

Takvinkel

(o} Minsta takvinkel for huvudbyggnad
ar 28 grader.

0, Minsta takvinkel for huvudbyggnad
ar 35 grader.

Utformning

f, Endast radhus eller flerbostadshus

f, Endast friliggande en- och
tvabostadshus

f; Huvudbyggnads entré ska
lokaliseras mot Ost

f, Huvudbyggnads entré ska
lokaliseras mot vast

fs Huvudbyggnad ska ha sadeltak

fs Huvudbyggnad far vara max 12
meter bred

f; Byggnad ska utformas efter markens
befintliga hojdférhallanden

Utférande

b, Minst 50 % av marken ska vara
genomslapplig.

b, Minst 70 % av marken ska vara
genomslapplig.

b, Marken ska vara genomslapplig.

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 30 % av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet. (Begransas av
anvandningsgrans)

e, Storsta byggnadsarea ar 100 m2.

Varsamhet

ki Stenkant ska bibehallas.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for ny
bebyggelse eller anlaggning forran
markféroreningar har avhjalpts.
(Begransas av anvandningsgrans)

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for fallning av
trad.

a; Marklov kravs aven for minskning av

markens genomslapplighet.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar och bdrjar galla fr.o.m. Laga Kraft
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Laga kraft

Marie Rosdahl

Enhetschef Strategienheten

Malin Téger
Planarkitekt

\V /\ \V4

/\




Diarienummer PLAN.2022.1732
Planens beteckning
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Planbeskrivning

Utokat forfarande
Samradshandling
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta, Samradshandling 2024-05-14
e Grundkarta, 2024-04-10
e Planbeskrivning, Samradshandling 2024-05-14
e Fastighetsforteckning, 2024-04-10

Foljande handlingar ingar ocksa i drendet (planeringsunderlag):

e Bilaga 1. Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-05-07,
Samradshandling

e Bilaga 2. Kompletterande Miljoteknisk Markundersékning vid Sjobo f d Vagstation,
2023-09-14, Sweco

e Bilaga 3. Sjobo vagstation - Miljoteknisk markundersdkning inom fastigheterna Sjobo
3:32 och Sjébo 3:60, 2010-02-16, Sweco

e Bilaga 4. Sjobo vagstation - Kompletterande miljoteknisk markundersékning av
vagstation i Sjobo, fastigheterna Sjobo 3:32 och Sjobo 3:60, 2011-03-15, Sweco

e Bilaga 5. Kontrollprogram Sjébo 3:60, 2015-10-09, Sweco

e Bilaga 6. Geoteknisk undersékning, Markteknisk undersékningsrapport (MUR),
Projekteringsanvisningar, 2023-07-04, Geoexperten AB

e Bilaga 7. Resultat av markradonmatning med sparfilm i kanister, 2023-07-14,
Radonanalys -GJAB, Sweco Sverige AB,

e Bilaga 8. Trafikutredning Fritidsbacken, 2024-03-20, Sigma Civil

e Bilaga 9. Dagvattenutredning - Fritidsbacken Sjobo 3:32, 2024-04-04, edge
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far gora for
byggatgarder inom planomradet.

FoOrsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och déarefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planférslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutldtande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om

att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 DETALIPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora att omradet utvecklas till ett nytt bostadsomrade for
radhus/marklagenheter samt att planldgga befintlig bostadsbebyggelse och detaljhandel for
befintlig markanvandning. Syftet ar ocksa att sdkerstalla lamplig omfattning, placering och
utformning av bebyggelsen, sakerstalla ytor for lekplats och motesplatser, bevara befintliga trad
och bevara den tradbevuxna slanten.
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2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

Planomradet ligger 6ster om Sjébo centrum och ar cirka 35 000 kvm stort. Idag bestar den
storsta delen av planomradet, fastigheten Sjobo 3:32, av ett industriomrade som mestadels
nyttjas som lager och upplag. Ovriga fastigheter inom planomradet, Sjobo 3:20, 3:21, 3:30, 3:34
och Fredrik 1, dr bostader och en blomsterbutik. Detaljplanens syfte ar att mojliggora att
omradet utvecklas till ett nytt bostadsomrade for radhus/marklagenheter samt att planlagga
befintlig bostadsbebyggelse och detaljhandel fér befintlig markanvandning. Syftet ar ocksa att
sakerstalla lamplig omfattning, placering och utformning av bebyggelsen, sakerstalla ytor for
lekplats och motesplatser, bevara befintliga trad och bevara den tradbevuxna slanten.

Att omradet omvandlas till ett bostadsomrade innebar en naturlig utveckling med tanke pa
platsens lage intill befintliga bostader, rekreationsomradet Oran och narheten till Sjobo
centrum.

| gallande 6versiktsplan Férdjupning av éversiktsplanen fér Sjébo tdtort, antagen av
kommunfullmé&ktige 2013-04-24 ar planomradet utpekat som B: befintlig bostadsbebyggelse, J:
befintligt verksamhetsomrade och befintlig gang/cykelstrak. Kommunstyrelsen beslutade i
samband budgetbeslutet 2022 att den géllande férdjupade 6versiktsplanen for Sjébo tatort inte
anses aktuell och att en ny ska tas fram. Arbetet med en ny fordjupad 6versiktsplan pagar just
nu och beslut om samrad vantas under var/sommar i ar. Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade
2022-07-05 (§ 67) om positivt planbesked for upprattande av en ny detaljplan for andring av
industrimark till bostader for fastigheten Sjobo 3:32 m.fl. i Sjobo kommun. Eftersom
detaljplanen inte ar i enlighet med den gédllande fordjupade 6versiktsplanen tas planen fram
med utdkat forfarande.

Bebyggelsestrukturen i planforslaget utgors av ett bostadsomrade med en bostadsgata som
I6per genom omradet med tva utfarter fran Tolangavagen, en i vastra delen och en i 6stra
delen, som kopplar an till parkeringsplatser. | mitten av bostadsomradet leder en bostadsgata
vidare ner till de bostader som ligger narmast Tolangavagen. | denna del far inte utfarter
uppforas for att minska antalet utfarter till Tolangavédgen och fér att mojliggéra sophdmtning
har en stoppficka lagts in som allman plats gata. Genom planomradet finns ett gangstrak som
kopplar samman omradet i 6stvastlig riktning och skapar en genvag bade inom omradet, till
Tolangavagen i norr och rekreationsomradet Oran med friluftsbadet i 6ster. Gemensamma ytor
inom omradet finns i form av lekplats och mdjlighet till motesplatser och grillplats.

| sodra delen av planomradet finns en tradbevuxen sldnt som sluttar ner mot bostadsomradet
vilken bevaras i planforslaget. Ytterligare en sluttning finns sedan mellan bostdderna och
Tolangavagen i 0stra delen. | den vastra delen finns en sluttning inom omradet och de tva
mindre markytorna mellan de befintliga villorna har en koppling direkt till Tolangavagen i norr.

Detaljplanen mojliggor att cirka 70 bostader kan byggas. Antalet kan bli bade fler och farre
beroende pa hur fordelningen mellan storleken pa lagenheterna blir. Uppskattningen pa 70
bostader bygger pa att ungefar hilften av lagenheterna har tva rum och kok och andra halften
tre rum och kok. Bostaderna tillats framfor allt vara en vaning men i 6stra delen tillats tva
vaningar.
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Oversiktskarta fér Sjébo tétort. Planomrddets lidge dr markerat med orange linje.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Nagra mindre ytor allman plats finns inom planomradet. En del utgors av en stoppficka utmed
Tolangavagen for att mojliggéra sophantering och de andra delarna utgérs av delar av
Tol&ngavigen och Ostergatan som idag saknar detaljplan eller inte &r planlagda for ratt
andamal.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar framst kvartersmark for bostadsandamal men rymmer dven detaljhandel (ej
livsmedel) i en mindre del dar det idag finns en befintlig butik och tekniska anlaggningar i form
av en transformatorstation i det lokala eldistributionsnatet.

2.4.1 GATOR OCH TRAFIK

Bebyggelsestrukturen i planforslaget utgérs av ett bostadsomrade med en bostadsgata som
I6per genom omradet med tva utfarter fran Tolangavagen, en i vastra delen och en i 6stra
delen, som kopplar an till parkeringsplatser. | mitten av bostadsomradet leder en bostadsgata
vidare ner till de bostader som ligger ndrmast Tolangavagen. | denna del far inte utfarter
uppforas for att minska antalet utfarter till Toldngavadgen och for att mojliggéra sophdamtning
har en stoppficka lagts in som allman plats gata. Genom planomradet finns ett gangstrak som
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kopplar ssmman omradet i 6stvastlig riktning och skapar en genvag bade inom omradet, till
Tolangavagen i norr och rekreationsomradet Oran med friluftsbadet i 6ster.

En trafikutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen, Trafikutredning Fritidsbacken,
2024-03-20, Sigma Civil. Trafikutredningen hanterar trafikalstringen for den planerade
bebyggelsen och dess paverkan pa befintligt trafiksystem, gor en dversiktlig bedomning av
trafikstrukturen inom planomradet och en bedémning av antalet anslutningar fran planomradet
till Tolangavagen inklusive deras placering/utformning och siktférhallande. Forutsattningarna
for gang- och cykeltrafik att ansluta till befintligt vagnat hanteras ocksa.

For Tolangavagen uppskattas en trafikokning pa 350 fordon per dygn. Detta bedéms inte
medfora nagon stérre paverkan da det ar en relativt liten trafikokning jamfért med dagens
dryga 3 000 fordon per dygn och utformningen idag ar anpassad for trafik pa dessa nivaer. For
Ostergatan respektive Ostra Idrottsgatan innebir det en 6kning pa ungefir 200 respektive 140
fordon per dygn vilket gatorna bedéms kunna hantera med gatubredder pa drygt 7 meter och
separering av oskyddade trafikanter.

For anslutningarna fran planomradet till Tolangavagen har en kérsparsanalys gjorts i bada
riktningarna och utformningen bedoms fungerande. For bostadsgatorna foreslas en vagbredd
pa cirka 5 meter vilket mojliggor med marginal for mote mellan tva personbilar i utrymmesklass
A med hastighetsgrins pa max 40 km/tim (minimigrans ar 4,55 meter). For métet mellan
personbil och sopbil (Los) innebar 5 meter dock utrymmesklass B. En lastbil och en personbil
kan da motas pa rakstricka men behover vanta in varandra i kurvor/svangar. For att sdkerstélla
att radierna inom fastigheten fungerar for en sopbil (typfordon Los) har en kdrsparsanalys gjorts
vilket visat att det ar mojligt att ta sig fram men att mote inte fungerar for sopbil och personbil i
svangarna.

Med tanke pa det laga flodet och gatans funktion bedoms blandtrafik mellan oskyddade
trafikanter och motorfordonstrafiken vara mojligt. Detta stods ocksa av Trafikplan fér Sjébo
tdtort, Sweco Infrastructure AB, 2013 som anger att separering av fotgdngare foresprakas forst
vid floden 6ver 500 f/d och att det bedoms mojligt att skapa bra trafiksakerhet pa gator inom
exempelvis villaomraden utan separering. | trafikplanen lyfts att vagbredd ar en viktig aspekt for
trafiksdkerheten, saledes ar det bra for gata med blandtrafik att vagbredden inte ar bredare an
5 meter. Dock skulle utformningen kunna utvecklas for att ytterligare markera att laga
hastigheter ska hallas, exempelvis genom avsmalningar eller chikaner som kan innehalla
planteringar. Att genom fysiska atgarder sikerstélla lag hastighet 6kar ocksa tillgdngligheten for
vissa grupper av oskyddade trafikanter, till exempel personer med funktionsnedsattningar eller
barn som ges battre forutsattningar att rora sig sjalvstandigt inom omradet. Eventuella fysiska
atgarder behover dock utformas sa att sopbil kan ta sig fram obehindrat. En annan mojlighet ar
att bredda vagbanan med yta fér gaende, vilket skulle 6ka gruppens tillganglighet, trygghet och
sakerhet. Ett 6vergripande mal i trafikplanen &r att bygga for gang och att farre strackor ska
vara blandtrafik. Gangbanan kan l6sas som upphdjd trottoar med kantsten eller kantstéd som
anpassas vid specifika platser for att sakra tillgangligheten och behovet att korsa kérbanan. De
gaende kan ocksa separeras fran fordonstrafiken (inkl. cykeltrafiken) med enklare metoder, till
exempel linjemarkering, markbeldggning, pollare och/eller GCM-stéd. Inom detaljplanen ryms
bade alternativet med blandtrafik och bredare gatubredd med separerad gang-/cykeltrafik.
Fragan blir aktuell vid projektering och bygglov.
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Trafikutredningen foreslar raka kopplingar till den befintliga gdng- och cykelbanan norr om
Tolangavagen fran planomradet. Tre kopplingar foreslas, en vid den vastra och en vid den 6stra
utfarten for biltrafik till omradet, samt en centralt i omradet. En placering centralt i omradet &r
pa grund av topografin framst mojligt vaster om fastigheten Fredrik 1. | detta lage planeras
ocksa en stoppficka och miljéhus vilket behdver beaktas da dragvédgen for sopkarl inte far korsas
av gang- och cykelbana. Sophusets placering behdver beaktas i samband med projektering och
bygglov. Genomférande av atgarderna som kravs pa Tolangavdagen kommer att regleras i ett
exploateringsavtal som kommer undertecknas i samband med planens antagande.

Att skapa tydliga punkter att korsa Tolangavagen ar i enlighet med kommunens trafikplan. |
trafikplanen anges att da malpunkterna finns samlade till vissa lagen langs gatan
rekommenderas de gdende kunna korsa vid bestamda gangpassager. Trafikplanen beskriver
ocksa att det ar av stor betydelse for cykelvagnatet att lankarna byggs samman i noderna med
val utformade passager eller god ledning i blandtrafikmiljoer for att uppna en god kontinuitet
och orienterbarhet i natet. Att ge mojlighet att korsa rakt 6ver gatan utan omvagar ar i linje
med detta.
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Bild och bildtext fran trafikutredningen: Férslag pa kopplingar fér de oskyddade trafikanterna.

2.4.2 GRONSTRUKTUR

Det nya bostadsomradet utgors framst av kvartersmark vilket innebar att ytor tillgangliga for
allméanheten ar begransade inom planomradet. Ytorna mellan husen kommer att vara i form av
bostadsgardar for vistelse, rekreation och lek for de boende inom omradet.

Det gangstrak som kopplar samman omradet i 6stvastlig riktning gar langs med en enkelsidig
tradallé som bade skanker skugga och skapar grona bostadsgardar dar nagra kan utformas som
torg och utgora motesplatser. Pa ett av de har torgen ska en lekplats anldaggas. | 6stra delen av
planomradet kan en grillplats anldggas i den del som ar lite hogre belagen med vasterldge och
kvéllssol, hdr mojliggors att en paviljong eller liknande byggs. | norddstra delen av planomradet
bevaras en tradrad med bjoérkar som troligtvis ar biotopsskyddad. Tre storre bokar i vastra delen
av planomradet ges skydd och utrymme att védxa. | sédra och sydostra delen av planomradet
finns en tradbevuxen slant som bevaras och foreslas skdtas som naturmark.
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2.4.3 PARKERING

Parkeringar utformas och dimensioneras i enlighet med gallande mobilitetsnorm for Sjobo
kommun. Parkerings- och angoéringsplatser till bostader och verksamheter inom planomradet
ska rymmas inom kvartersmarken. Inom del av planomradet far parkering inte goras
undantaget tillganglighetsanpassad parkering, regleras med planbestammelse. Detta kvarter ar
tankt att vara bilfritt till forman for gangstrak, motesplatser och lekplats. Vid behov kan dock
tillgdnglighetsanpassade parkeringar och tillfart till dessa anordnas. Fragan bevakas i
bygglovsskedet.
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Utsnitt av illustrationsplanen dér orange streckad linje visar méjlighet till tillfart
tillgénglighetsanpassade parkeringar.

For befintlig verksamheten inom fastigheten Sjobo 3:20 finns en befintlig parkering som innebar
backrorelser ut mot Tolangavagen. For att skapa en trafiksakrare parkering foreslas att den
andras om enligt bild nedan med tva utfarter mot Tolangavagen.
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Utdrag ur illustrationsplanen som visar hur parkering kan anordnas inom fastigheten Sjébo 3:20
med tva utfarter (pilar) fér att undvika backrérelser ut mot Toldngavdgen.

2.4.4 DAGVATTEN

Omradet ar kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebéar att VA-huvudmannen
har ansvar for att ta emot allt dagvatten fran omradet med undantag for stora floden, sa kallade
skyfall. Skyfall ska efter exploatering kunna tas omhand inom privat kvartersmark och avledas
pa ett satt som inte férsamrar nuvarande situation.

Efter exploateringen kommer flodet av dagvatten som behover avledas att minska eftersom
andel hardgjord mark minskar efter exploateringen jamfért med idag. Det innebar att
belastningen pa det allmanna ledningsnéatet blir mindre bara genom att exploateringen
genomfors. For att ytterligare minska flédet fran planomradet féreslas atgarder i framtagen
dagvatten- och skyfallsutredning, Dagvattenutredning - Fritidsbacken Sjébo 3:32, 2024-04-04,
edge. Dessa kan ses som frivilliga eftersom omradet ar inom kommunalt verksamhetsomrade
men kan utdver att minska belastningen pa det allménna ledningsnatet dven kan bidra till att
mindre dimensioner kan anvandas for internt ledningsnat, utgéra en buffert vid skyfall samt ar
ett ytterligare skydd for att minska risk fér negativ paverkan pa vattenskyddsomradet och MKN-
vatten vid skyfall.

Eftersom planomradet ar inom vattenskyddsomrade blir det dven viktigt att skilja pa dagvatten
som &r rent och dagvatten som kan vara férorenat, det vill sdga dagvatten fran vagar och
parkeringsplatser. Detta gors genom att det rena dagvattnet tillats infiltrera medan det
dagvattnet som kan vara fororenat leds via ett slutet ledningsnat till ett slutet magasin som
sedan leds till det allmanna ledningsnatet. Eftersom marken lampar sig for infiltration foreslas
alla ytor med rent dagvattnet kopplas till olika 6ppna infiltrationsmagasin. Vid normalfallet
kommer inget dagvatten att kopplas vidare fran dessa till det allmadnna ledningsnatet men i de
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fall marken ar mattad och flédet dverstiger vad magasinen ar dimensionerade for braddas
dagvattnet till det kommunala ledningsnatet. De 6ppna magasinen foreslas forlaggas i samband
med tradplanteringar for att 6ka mangden vatten traden kan tillgodogora sig. De 6ppna
infiltrationsmagasinen ryms inom detaljplanen inom det gangstrak med tradallé som l6per i
Ostvastlig riktning. Slutet ledningsnat och slutna magasin ar underjordiska och ryms inom
kvartersmark.
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Bild hémtad fran dagvatten- och skyfallsutredningen. Infiltrationsmagasin i turkost och téta
magasin i orange.

2.4.5 BYGGRATT

Inom kvartersmarken for bostadsandamal regleras utnyttjandegraden genom prickmark (mark
som inte far forses med byggnad), korsmark (mark som endast far forses med
komplementbyggnad) och bestimmelse om hur stor andel av fastighetsarean som far bebyggas
(30%). Placering regleras framforallt genom prickmark men for del av planomradet finns ocksa
bestammelser om att byggnad ska placeras med gavel mot Toldngavagen.

Byggratten inom Sjobo 3:32 ar 30 % av fastighetsarean vilket motsvarar 7971 kvm
byggnadsarea. Detaljplanen mojliggor att cirka 70 bostader kan byggas. Antalet kan bli bade fler
och farre beroende pa hur fordelningen mellan storleken pa lagenheterna blir. Uppskattningen
pa 70 bostader bygger pa att ungefar halften av ldgenheterna har tva rum och kdk och andra
hélften tre rum och kok. Bostaderna tillats framfor allt vara en vaning (hégsta nockhéjd 6,5
meter) men i 6stra delen tillats tva vaningar (hdgsta nockhojd 9 meter). For de befintliga
bostdderna har hogsta nockhdjder anpassats efter befintlig héjd samt utdver det visst utrymme
for framtida utveckling.

2.4.6 GESTALTNING BOSTADSOMRADET

Bestammelserna som reglerar placering av byggnaderna (se ovan under byggratt) hanger dven
ihop med gestaltningen. Ytterligare regleras att huvudbyggnads entréer ska vara ut mot den nya
bostadsgatan i den norddstra delen av planomradet for att skapa ett tydligt gaturum. De nya
bostdderna ska vara i form av radhus eller flerbostadshus och far vara max 12 meter breda.
Syftet med detta ar att styra byggnadernas form utan att styra upplatelseform. For de befintliga
bostdderna styrs att det ska vara friliggande en- och tvabostadshus. Inom den véastra delen av
det nya bostadsomradet styrs att byggnad ska utformas efter markens befintliga
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hojdforhallanden for att undvika att marken helt fylls upp eller schaktas ur. Fér den nya
bebyggelsen galler att huvudbyggnad ska ha sadeltak och en minsta takvinkel pa 28 grader. For
den befintliga bebyggelsen géller dven att huvudbyggnad ska ha sadeltak men med en minsta
takvinkel pa 35 grader.

Planbestammelse gallande varsamhet reglerar att stenkant ska bibehallas.

2.4.7 TEKNISK FORSORINING

Inom planomradet planlaggs kvartersmark for utbyggnad av en transformatorstation i det lokala
eldistributionsnatet.

2.5 BEFINTLIGT

Idag bestar den storsta delen av planomradet, fastigheten Sjobo 3:32, av ett industriomrade
som mestadels nyttjas som lager och upplag. Ovriga fastigheter inom planomradet, Sjébo 3:20,
3:21, 3:30, 3:34 och Fredrik 1, ar bostader och en blomsterbutik. | sddra delen av planomradet
finns en tradbevuxen slant som sluttar ner mot bostadsomradet. Ytterligare en sluttning finns
sedan mellan bostaderna och Tolangavagen i 6stra delen. | den vastra delen finns en sluttning
inom omradet och de tva mindre markytorna mellan de befintliga villorna har en koppling direkt
till Tolangavagen i norr.

Flygfoto som visar planomrddet med orange streckad linje.
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Planomrddets 6stra delar sett fran séder invid befintlig byggnad. Fotografi: Maja Hakansson.

Planomrddets 6stra del sett fragn séder, bakom staketet i bildens mitt finns en slént ner mot
Toldngavdgen. Fotografi: Maja Hakansson
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Planomrddeis‘fnellersta de[ sett fran sbder. Till héger om det st&ra trc'idef skymfas
huvudbyggnad pad fastigheten Fredrik 1. Fotografi: Maja Hakansson

Planomraddets vdstra del sett fran s6der. Fotografi: Maja Hakansson
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Planomraddets 6stra del sett fran norr. Stenkanten som bevaras i planférslaget och i bakgrunden
den befintliga trddbevuxna sldnten som ocksd bevaras. Fotografi: Maja Hdkansson

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjobo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for fastigheterna Sjobo 3:32 m.fl., Fritidsbacken
3. kommunens diarienummer foér detaljplanen: PLAN 2022.1732

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2022-08-16

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

2.7 ANNAT

Detaljplanen handldggas med utdkat forfarande da kriterierna enligt 5 kap. 7 § PBL bedéms vara
uppfyllda for aktuellt planforslag eftersom det inte ar i enlighet med gallande fordjupad
oversiktsplan for Sjobo tatort.

Rubriksattning och innehall i aktuell planbeskrivning regleras i Boverkets féreskrifter och
allménna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) samt plan- och bygglagen (2010:900).
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allman plats

GATA

Gata

Gator ingar i lokalnatet inom en tatort.
Mindre delar av befintlig gatumark for att
skapa en helhet med narliggande gallande
detaljplaner plus en ny stoppficka for
sophantering langs Tolangavagen planlaggs.

NATUR

Natur

Anvandningen natur anvands for frivaxande
gronomraden som inte skots mer dn enligt
skotselplan eller genom viss stadning.
Mindre delar av befintlig naturmark
planlaggs for att skapa en helhet med
narliggande gallande detaljplaner.

Egenskaps-
bestammelser
allmén plats

gc-vag

Gang- och cykelvag

Omrade for gang-, cykel- och mopedtrafik.

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

Bostader

Anvandningen bostader anvands for
omraden for olika former av boende av
varaktig karaktér. Aven bostadskomplement
ingar i anvandningen.

E1

Transformatorstation

Mojliggor anlaggning av
transformatorstation i det lokala
eldistributionsnatet.

Hi

Detaljhandel utom handel med
livsmedel

Moijliggor detaljhandel utom handel med
livsmedel i en mindre del av planomradet
dar det idag finns en befintlig blomsterbutik.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

prickmark

Marken far inte forses med
byggnad

| aktuell detaljplan sdkerstaller prickmarken
lamplig placering av byggnader utifran
narliggande fastigheter, trafikbuller och
funktioner som behévs inom det nya
bostadsomradet sa som nya bostadsgator,
gront strak genom omradet,
lekplats/motesplatser samt bevarande av
slant i séder.

korsmark

Marken far endast forses med
komplementbyggnad

| aktuell detaljplan sdkerstaller korsmarken
att komplementbyggnader, garage och
miljéhus mojliggors i vissa lagen. | dessa
lagen bedoms huvudbyggnader inte ar
lampliga.

hy

Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad ar 6,5 meter

| aktuell plan planeras fér bostader med
framst en vaning och i vissa lagen tva
vaningar for att anpassa den nya
bebyggelsen till platsen och antalet
bostader till behov av mark for parkering. En
hégsta nockhojd for huvudbyggnad pa 6.5
meter mojliggor en vaning.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

h2

Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad ar 9 meter

| aktuell plan planeras fér bostader med
framst en vaning och i vissa lagen tva
vaningar for att anpassa den nya
bebyggelsen till platsen och antalet
bostader till behov av mark for parkering. En
hégsta nockhdjd for huvudbyggnad pa 9
meter mojliggor tva vaningar.

hs Hogsta nockhojd pa Hogsta nockhojd for komplementbyggnad
komplementbyggnad ar 3 meter ar relativt lag da ingen takvinkel regleras
och platta tak darmed kan goras.

ha Hogsta nockhdjd ar 3 meter Hogsta nockhojder har anpassats efter
befintlig bebyggelses hojd samt utover det
visst utrymme for framtida utveckling.

hs Hogsta nockhojd ar 7,5 meter

he Hogsta nockhojd pa

huvudbyggnad ar 7,6 meter

h; Hogsta nockhojd pa

huvudbyggnad ar 7,8 meter

ny Tradet far endast fallas om det ar Trad &r en viktig del av omradets karaktar,

sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. bidrar till biologisk mangfald, skdanker
skugga, bidrar till att hantera dagvatten
med mera. For att sdkerstalla att trad
bevaras skyddas de.

n, Tradrad ska finnas For att sdkerstalla att tradrad planteras
inom gangstraket i 6stvastlig riktning samt
befintlig allé i norddstra delen av
planomradet bevaras regleras att tradrad
ska finnas.

n3 Lekplats ska finnas For att sdkerstalla att en lekplats byggs inom
omradet och att den placeras centralt
regleras att lekplats ska finnas.

ng Marken far inte anvandas for For att sdkerstalla att delar av det nya

parkering undantaget bostadsomradet blir bilfritt men samtidigt
tillganglighetsanpassad parkering mojliggora att krav pa
tillgénglighetsparkering kan nas.

Ns Marken far inte anvandas for For att sdkerstalla att yta ovanfor stenkant

parkering avsedd for bostadsgard med majlighet till
exempelvis grillplats inte anvands for
parkering.

Ne Parkering ska vara hardgjord For att sdkerstalla att dagvatten som kan

vara férorenat inte kan infiltreras ska
parkeringsytor hardgoras.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

p1 Byggnad ska placeras med gavel For att reglera bebyggelsestrukturen inom
mot Tolangavagen kvarteret.
ms Bullerskydd vid uteplats ska For att sdkerstalla att gallande riktlinjer for
anordnas vid gavel mot buller nas.
Tolangavagen
m; Slantlutning och vegetation For att sdkerstalla att den befintliga
bibehalls tradbevuxna slanten bevaras vilket innebar
en atgard for att undvika risk for erosion och
ras.
Utfartsforbud For att sdkerstalla att antalet utfarter till
Tolangavagen begransas vilket &r av vikt for
trafiksakerhet.
01 Minsta takvinkel for For att sdkerstalla bebyggelsens utformning
huvudbyggnad ar 28 grader och undvika breda hus med laga tak.
0, Minsta takvinkel for Minska angiven takvinkel har anpassats
huvudbyggnad &r 35 grader utifran befintlig bebyggelse.
f1 Endast radhus eller flerbostadshus | Syftet med detta ar att styra byggnadernas
form utan att styra upplatelseform.
fa Endast friliggande en- eller Att endast tillata friliggande en- eller
tvabostadshus tvabostadshus har anpassats utifran
befintlig bebyggelse.
fs Huvudbyggnads entré ska Regleras i den norddstra delen av
lokaliseras mot 6st planomradet for att skapa ett tydligt
gaturum.
fa Huvudbyggnads entré ska Regleras i den norddstra delen av
lokaliseras mot vast planomradet for att skapa ett tydligt
gaturum.
fs Huvudbyggnad ska ha sadeltak For att sdkerstalla bebyggelsens utformning
och undvika breda hus med laga tak.
fe Huvudbyggnad far vara max 12 Syftet med detta ar att styra byggnadernas
meter bred form utifran féreslagen bebyggelsestruktur.
f Byggnad ska utformas efter Inom den vastra delen av det nya
markens befintliga férhallanden bostadsomradet styrs att byggnad ska
utformas efter markens befintliga
hojdforhallanden for att undvika att marken
helt fylls upp eller schaktas ur.
b1 Minst 50 % av marken ska vara For att 6ka infiltration vilket utover att

genomslapplig

minska belastningen pa det allmdnna
ledningsnatet dven kan bidra till att mindre
dimensioner kan anvandas for internt
ledningsnat, utgéra en buffert vid skyfall
samt ar ett ytterligare skydd for att minska
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-vatten vid
skyfall.

b2

Minst 70 % av marken ska vara
genomslapplig

For att 6ka infiltration vilket utover att
minska belastningen pa det allmdnna
ledningsnatet dven kan bidra till att mindre
dimensioner kan anvandas for internt
ledningsnat, utgora en buffert vid skyfall
samt ar ett ytterligare skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-vatten vid
skyfall.

bs

Marken ska vara genomslapplig

For att 6ka infiltration vilket utover att
minska belastningen pa det allmdnna
ledningsnatet dven kan bidra till att mindre
dimensioner kan anvandas for internt
ledningsnat, utgora en buffert vid skyfall
samt ar ett ytterligare skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-vatten vid
skyfall.

Aven for att sakerstilla att den befintliga
tradbevuxna slanten bevaras vilket innebar
en atgard for att undvika risk for erosion och
ras.

€1

Storsta byggnadsarea ar 30 % av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet. (Begrinsas
av anvandningsgrans)

En byggnadsarea 30% ger mdjlighet till en
tat bebyggelse av radhus/marklagenheter
men fredar samtidigt ytor fér gronska,
bostadsgardar och ger utrymme for
funktioner sa som gator, parkeringar och
miljohus.

€2

Storsta byggnadsarea ar 100 m2

For att mojliggdra paviljongbyggnad eller
liknande vid méjlig grillplats i Ostra delen av
planomradet.

ks

Stenkant ska bibehallas

For att bevara befintlig stenkant som
berdttar om platsens historia.

a1

Startbesked far inte ges for ny
bebyggelse eller anldggning forran
markfororeningar har avhjalpts.
(Begransas av anvandningsgrans)

For att sdkerstalla att fororeningar inom
omradet avhjalps innan omradet byggs ut
for bostadsandamal.

a2

Marklov kravs aven for fallning av
trad.

For att kunna félja upp n1
behovs utdkad lovplikt.

as

Marklov kravs dven for minskning
av markens genomslapplighet.

For att kunna félja upp b, by och bs
behovs utdkad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALIPLAN

Planomradet omfattas av tva detaljplaner:

e Den vastra delen av planomradet &r planlagd for planteringar, dppna platser, idrotts- och
lekplatser vilka alla skola anses som allmdinna platser samt markomriden, som dgs av sambillet i
plan nr 1, Sjobo municipalsamhille, 18 feb 1927.

e Den 6stra delen av planomradet &r planlagd for smaindustriindamal och park/ plantering i
plan nr 308, Forslag till utvidgning av stadsplan for omrade vid Tolangavagen, laga kraft
23 februari 1972.

De centrala delarna av planomradet ar inte detaljplanelagda sedan tidigare.

Karta éver var de befintliga detaljplanerna finns.

4.1.2 OMRADESBESTAMMELSER

Inga omradesbestammelser finns inom aktuellt planomrade.

4.1.3 FORHANDSBESKED

Inga forhandsbesked finns inom aktuellt planomrade.
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4.1.4 PLANERINGSBESKED

Inga planeringsbesked finns inom aktuellt planomrade.

4.1.5 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-07-05 (§ 67) om positivt planbesked for
upprattande av en ny detaljplan for andring av industrimark till bostader for fastigheten 3:32
m.fl. i Sjdbo kommun.

4.1.6 PLANPROGRAM

Inget planprogram finns inom aktuellt planomrade.

4.1.7 OVERSIKTSPLAN

| géllande &versiktsplan Fordjupning av oversiktsplanen for Sjobo titort, antagen av
kommunfullmaktige 2013-04-24 ar planomradet utpekat som B: befintlig bostadsbebyggelse, J:
befintligt verksamhetsomrade och befintlig gang/cykelstrak. Kommunstyrelsen beslutade i
samband budgetbeslutet 2022 att den gallande fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort inte
anses aktuell och att en ny ska tas fram. Arbetet med en ny férdjupad 6versiktsplan pagar just
nu och beslut om samrad vantas under var/sommar i ar.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN

Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan for Skdane 2022—2040. | regionplanen &r
Sjobo tatort utpekat som Strategisk nod och centralort. De strategiska noderna ar enligt
regionplanen vasentliga for en levande landsbygd och for att dra nytta av och utveckla Skanes
flerkarnighet och unika kvaliteter. De bidrar inte minst till ett mer varierat utbud av attraktiva
boende- och livsmiljoer i hela Skane. Genom att utveckla de strategiska noderna kan ett battre
underlag for kollektivtrafik och service nas viket minskar behov av bilresande och starker det
hallbara resandet.

Det ar viktigt att fran kommunalt och regionalt hall verka for att utveckla centralorterna och
stérka deras funktion som serviceort och motesplats. Viktiga utvecklingsfragor handlar om
levande centrum, attraktiva boenden, hallbar mobilitet samt god tillgdnglighet med
kollektivtrafik till narmaste regionala karna eller tillvdxtmotor.

Utvecklingsstrategin for Sjobo regionalt ar att:

e Verka for att de strategiska noderna kopplas samman med en eller flera regionala
karnor eller tillvaxtmotorer sa att effekterna av utvecklingen sprids till hela Skane.

e Beakta och vidareutveckla de strategiska noderna i dialog och planering pa regional och
kommunal niva. Verka for 6kad samordning av resurser och samplanering av
bebyggelse, gang-, cykel- och kollektivtrafik, service och rekreation.

e Utveckla attraktiva bytespunkter mellan transportslag i anslutning till de strategiska
noderna.
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Planforslaget anses forenligt med Regionplan fér Skdne 2022-2040 da marken redan &r
exploaterad och planldaggningen innebar en utveckling av centralorten.

4.3 RIKSINTRESSEN
4.3.1 NATURVARD

En mindre del av planomradet i 6ster ligger inom riksintresse for naturvard (MB 3 kap 6)- Sjobo
Ora - Fyledalen - Nybroan med bifloden. Riksintressets vardeomdome ar for helheten de rika
odlingslandskapet, naturbetesmarkerna och vatmarkerna. For omradet kring Sjébo Ora
vegetationen i de branta sluttningar dar grundvatten sipprar fram sarskilt intressant.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJIOBALKEN

Planomradet berors inte av ndgot mark- eller vattenomraden som omfattas av
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. MB.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 visar resultatet av
matningar och modellberakningar inom kommunen att halter fér samtliga parametrar ligger
under miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider aven den nedre utvarderingstréskeln
(NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten for Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjdns vattendistrikt.
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Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen ér
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjdinst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status

Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
Kavlingean: Vombsjon- Mattlig Uppnar ej god
Tranasbacken
(Bjorkaan/Asumsan/Tolangaan)

Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Vombsédnkan God God
Revingehed God God

4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller dr en typ av malsattningsnorm. Férordningen anger
att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors
hilsa". Med omgivningsbuller avses buller fran storre vagar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet.

Planomradet omfattas inte av buller fran nagon av ovan namnda kallor.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga sarskilda mellankommunala planeringsférutsattningar paverkar det aktuella planférslaget.

4.7 MILIO
4.7.1 STRANDSKYDD

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade.

4.7.2 DAGVATTEN

Hela planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten leds via
kommunala dagvattenledningar till Grimstoftabacken vilken sedan via Vombsjon och Kavlingean
gar ut i Lommabukten.

Dagvatten i och runt planomradet rinner norrut. Da fastigheten sdder om planomradet bestar
av park och naturmark med sandig jord infiltreras dagvattnet har och paverkar bara
planomradet vid kraftiga skyfall. Den branta, tradbevuxna slanten langst planomradets sédra
grans infiltrerar det dagvatten som eventuellt kommer fran angransande fastighet i norr.
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Planomradets 6stra del bestar av verkstadsbyggnader och asfalterade eller hart packade
grusade ytor dar dagvattnet leds direkt till kommunala dagvattenledningar utan férdrdjning.
Planomradets vastra del bestar av bostadstomter med uppvuxna tradgardar med grasmattor.
Fastigheten Sjobo 3:20 har en tradgardsdamm.

4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger invid Tolangavagen som alstrar trafikbuller. Ingen kalla till buller fran
verksamheter bedéms paverka planomradet. For ny bostadsbebyggelse géller riktlinjer for
trafikbuller enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgor
grunden for bedémningen om kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i plan-
och bygglagen (2010:900) ar uppfylit.

Hogsta
trafikbullerniva, frifialtsviarden dBA
Utomhus
Ekvivalent ljudnivad Maximal ljudnivad
Buller fran spéartrafik och vigar
Vid bostadsfasad 60 = -
Vid fasad till bostad om hdgst 35 mz 65 -

P& uteplats (om sadan ska anordnas i

anslutning till bostaden) 50 70®

Ljudniva vid bullerdiampad sida om 60 dBA éverskrids (bostad &r stérre dn 35 m2)

Vid fasad for halften av

bostadsrummen 25 709

Forklaringar och avsteg

a. Om 60 dBA overskrids och bostaden &r stérre an 35 mzska halften av bostadsrummen vara|
vanda mot fasad dér 55 dBA ekvivalent ljudnivd inneh8lls

b. Om 70 dBA maximal ljudniva anda éverskrids, bér nivan dock inte éverskridas med mer &n
10 dBA maximal ljudnivd fem g8nger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

c. minst hélften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida d&r 70 dBA maximal ljudniv8 inte
dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Tabellen redovisar riktvdrden fran férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS
2015:216 rev 2017.

For befintlig bostadsbebyggelse galler Naturvardsverkets Rigzvdrden fran vig- och spartrafik vid
befintliga bostéider fran oktober 2016 med revidering juni 2077. Dessa riktvdrden ska tillampas for
befintliga byggnader vars detaljplaner inte planlagts efter Férordning om trafikbuller vid
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bostadsbyggnader, SFS 2015:216. Riktvardet for buller fran vag vid befintliga bostader ar 55
legasn dBA vid fasad men skyddsatgarder inte behover inte vidtas forran buller fran trafik
overskrider 65 leq.an dBA vid fasad. Kartutsnittet nedan visar att vid fasad vid de befintliga
bostaderna langst Toldngavagen alstras nivaer mellan 55-65 leq i dBA vilket 6verskrider
Naturvardsverkets riktvarde men inte 6verskrider nivan sa att skyddsatgarder kan kravas.

Tyst sida och tyst uteplats uppnas vid samtliga befintliga bostader.

Ekvivalent {judniva

Leq idBA
<50 B <=55
<55 M <=60
<60 <=65
<65 <=70
o/ <70 W <=75

{
Ia
i

b

-i- x; 7 ;” <
Jf%’/’/fﬁ ) 75 @
VoI

FaARN W N
Kartutsnitt 6ver utbredning av trafikbuller i planomradet 2040 (ekvivalent ljudniva) fran
rapporten Sjébo Bullerkartldggning utférd av AFRY 2022.

Maximal ljudniva
Lmax i dBA
65< M <=70
70< M <=75
75< <=80
80< <=85
85< M <=90
90< B

Kartutsnitt 6ver utbredning av trafikbuller i planomrdadet 2040 (maximal ljudniva) fragn
rapporten Sjébo Bullerkartléiggning utférd av AFRY 2022.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Ingen led for farligt gods finns inom naromradet.

28 (49)



4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt den dagvatten- och skyfallsutredning, Dagvattenutredning - Fritidsbacken Sjébo 3:32,
2024-04-04, edge, som tagits fram finns det i dagslaget inga problem med 6versvamningar vid
skyfall da det inte finns nagon storre lagpunkt eller instangt omrade inom planomradet.

Planomradet ar i dagslaget till storsta del asfalterad och bebyggt med undantag for de
nordvastra delarna som funderat som upplag samt de befintliga bostaderna. Marken s6der om
planomradet ar hogre belaget jamfért med planomradet vilket innebar att det finns en risk att
skyfall soderifran rinner in i planomradet. Skyfallets riktning far fran en lokal héjdpunkt i séder
till en lokal lagpunkt vid Grimstoftabacken, se bild nedan. Inom planomradet finns nagra lokala
lagpunkter dar det idag samlas vatten vid skyfall innan detta rinner vidare ner mot
Grimstoftabacken.

Héjdkurva (msh) N\
Fastighetsgréns Fritidsbacken 3:32
% Vattnets vag vid skyfall >
Lagpunkt inom projektomrade LOkCIICl ﬂoden Och topografl x \_R _/
‘ ERIK RYDIANDER zozla/galls A3 1'2500 ‘l,

dar vatten samlas N skyfallsdata & SCALG
DAGVATTENUTREDNING SJOBO FRITIDSBACKEN 3:32 Bakgrundskarta € Lantmateriet

Bild och bildtext hdmtad fran dagvatten- och skyfallsutredningen. Utdrag frén Scalgo och
Lantmaditeriet. Marknivéer varierar mellan +50 och +60 méh. inom planomradet. Planomradet ér
markerat med en réd streckad linje. Kartan redovisar det lokala avrinningsomrddet vid ett
50mm skyfall och de lokala IGgpunkter som uppstdr i samband med det.

Efter exploateringen kommer situationen att forbattras bade inom planomradet och for det
omradet dit avrinning sker da flédet av vatten vid skyfall som rinner inom och i fran omradet
kommer att minska eftersom andel hardgjord mark minskar efter exploateringen jamfért med
idag. Planforslaget innebar liknande héjder som i dagslaget och beddéms klara sig bra trots
infléde av ytvatten fran sdder. Ytvattnet foreslas hanteras via diken innan det leds runt omradet
eller ut via vagarna. Laglinjer inom omradet idag rekommenderas att fortsatt vara laglinjer.
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Situationen med staende vatten pa fastigheten Sjobo 3:34 inom omrade ett, se bild ovan och
nedan, bedéms forbattras efter exploatering, da detta vatten fangas upp inom planomradet och
leds ut till Toldngavagen.
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Bild och bildtext hdmtad frdn dagvatten- och skyfallsutredningen. Hdnvisningar pd
illustrationsplan.

4.8.4 RISK FOR EROSION

Enligt Geoteknisk undersikning, Markteknisk undersikningsrapport (MUR), Projekteringsanvisningar
utford av Geoexperten AB 2023 sa ar slanterna mot det hogre liggande omradet soder om
tomten forlagda med lutningar mellan ca 1:1,5 och 1:2. Slanterna ar bevuxna med trdd och
buskar vars rotsystem forhindrar erosion vid kraftiga regn. Rapporten rekommenderar féljande
atgarder for att minimera risken for mindre ras samt erosion vid nederbérd:

- Att de nuvarande slantlutningarna och vegetationen bibehalls.

- Att det installeras stodmurar i det fall schaktning utfors in i slanterna.

- Att det runt bostadshusen utfoérs en “plan” markremsa och att stodmur installeras om det
erfordras schaktning in i slanten.

- Att stddmurarna forses med dranering vid basen.

4.8.5 RISK FOR SKRED

Enligt Geoteknisk undersikning, Markteknisk undersikningsrapport (MUR), Projekteringsanvisningar
utford av Geoexperten AB 2023 sa bedéms det inte foreligga risk for stérre skred vid nuvarande
utseende.

4.8.6 RISK FOR RAS

Enligt Geoteknisk undersikning, Markteknisk undersikningsrapport (MUR), Projekteringsanvisningar
utford av Geoexperten AB 2023 sa beddms det inte foreligga risk for storre ras vid nuvarande
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utseende. Rapporten rekommenderar foljande atgarder for att minimera risken fér mindre ras
samt erosion vid nederbérd:

- Att de nuvarande slantlutningarna och vegetationen bibehalls.

- Att det installeras stodmurar i det fall schaktning utférs in i slanterna.

- Att det runt bostadshusen utfoérs en “plan” markremsa och att stodmur installeras om det
erfordras schaktning in i slanten.

- Att stodmurarna forses med dranering vid basen.

4.8.7 FORORENAD MARK

Historiskt har Svevia i samverkan med Vagverket bedrivit verksamhet pa fastigheten i form
av en vagstation, med langvarig hantering av vagsalt, bitumen och drivmedel. En
kompletterande miljoteknisk markundersékning, Kompletterande Miljéteknisk
Markundersékning vid Sjébo f d Vigstation, 2023-09-14, Sweco, har tagits fram som underlag
for detaljplanen.

Idag anvdands omradet framst som uppstéllnings- och lagringsytor. Mellan den gamla
spolplattan och fickor for bland annat kallasfalt i den syddstra delen av fastigheten finns ett
materialupplag med diverse metall, rér och skrotdelar.

Byggnad 9, se bild nedan, som tidigare anvants som kontor hyrs av hemvarnet, som dven har
uppstallning av fordon pa asfalten mellan verkstaden och spolplattan (vid punkt 0913,se bild
nedan) dar det tidigare statt bitumencisterner.

Fororeningar 6verskridande riktvardena for KM har patraffats inom mindre delar av
fastigheten (invid punkt $2301, S2303, $2305, 52308 och S2309, se bild nedan) vilket erfordrar
efterbehandlingsatgarder. Fororeningshalterna kopplas framst till hantering av asfalt
och/eller bitumen pa sarskilt avsedda platser.
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Utsnitt fran Kompletterande Miljéteknisk Markundersékning vid Sjébo f d Vigstation som visar
var féroreningar har patrdffats.
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Bostadsfastigheterna inom planomradet omfattas inte av den kompletterande miljétekniska
markundersdkningen. Fastigheterna Sjobo 3:21, Sjébo 3:30, Sjébo 3:34 och Fredrik 1 bedoms
inte ha nagon risk for fororeningar da de nu och historiskt endast anvants for bostadsandamal.
Sjobo 3:20 har historiskt sett inhyst en jarnhandelsbutik. Jarnhandelsbutiken kan ha hanterat
kemikalier, men i mindre mangder och inomhus huvudsakligen, och bedéms darfor inte som
potentiellt fororenande verksamhet. Idag anvands fastigheten som bostad och blomsterhandel
utan egen odling och bedoms darfor inte som ett potentiellt férorenat omrade.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar
jordarten inom planomradet av isdlvssediment med ett jorddjup pa 30-50 meter.

Enligt Geoteknisk undersékning, Markteknisk undersékningsrapport (MUR),
Projekteringsanvisningar utférd av Geoexperten AB 2023 beddms byggnader inom planomradet
kunna grundlaggas pa sedvanligt satt med hel- eller kantforstyvade bottenplattor, ldangsgaende
grundsulor eller utbredda grundplattor i befintlig eller ny kontrollerad fyllning och/eller
naturligt lagrad sand.

| ovan namnda undersokning har provtagning av markforhallandena inom Sjobo 3:32 utforts.
Inom fastigheten utgors jordlagren éverst av fyllning med 6verbyggnadsmaterial (asfalt, grus,
sand, bergkrossmaterial), matjordshaltig sand och sand med en tjocklek varierande mellan
patraffat 0,3 meter och 3,5 meter. Fyllningen underlagras av naturlig sand och grusig sand till
mer dn undersokta djup. Sten forekommer i saval fyliningen som i den naturliga jorden.
Sanden tillhér materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1 enligt klassificering i anlaggnings AMA.

| rapporten Resultat av markradonmdtning med spdrfilm i kanister utford av Radonanalys GJAB
2023 uppges markradonhalterna vara inom boverkets normalriskvarde (10-50 kBg/m?3). Vid
normalrisk mark bér byggnader uppféras radonskyddade.

Geoteknisk undersokning liksom radonmatning kan erfordras i bygglovsskedet som en del av
rutinen for handlaggning av bygglov och ska tas fram och bekostas av exploator.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet ér till stora delar redan hardgjord genom att den ar asfalterad eller
genom hart packat grus. Omradet bidrar darigenom till avrinning fran omradet mot nedstroms
liggande omraden.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska forhallanden féreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplanen.
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4.11 KULTURMILIO

Planomradet ligger likt stora delar av Sjobo tatort inom lansstyrelsens kulturmiljéprogram for
sarskilt vardefull kulturmiljo, Sjobo-S Asum. Planomradet ligger dven delvis inom lansstyrelsens
kulturmiljostrak for Malmao-Simrishamns jarnvag som léper langs hela den gamla banvallen
genom Sjobo tatort. De huvudsakliga bevarandevardena i bada kulturmiljoprogrammen &r att
varna om den struktur och bymiljé som utvecklats langs jarnvdagen under tidigt 1900-tal. Att
utveckla den befintliga industritomten till bostadsomrade bedéms inte paverka kulturmiljon
negativt da industrin inte bedoms ha varit tydligt knuten till jarnvagen. Stenmuren som finns
inom omradet och vittnar om tidigare anvandning bevaras genom varsamhetskrav.

4.12 FYSISK MILIO

Flygfoto 6ver planomrddet med omgivningar.

Arealen for planomradet ar ungefar 34 600 kvm. Marken inom planomradet ar idag hardgjord
till cirka 60 %. Planomradets sddra grans kantas av en tradbevuxen slant. De befintliga
bostadsfastigheterna har uppvuxna tradgardar.

4.13 SOCIALA

Sjobo 3:32 &r en industritomt som idag ar arbetsplats till ett fatal personer och anvands
mestadels som lager och upplag. Ovriga fastigheter inom planomrédet ar bostédder och en
blomsterhandel som ar ett beséksmal langs Tolangavagen.

Planomradets ndromrade kdnnetecknas av flera besoksmal sa som Orebadet direkt norr om

planomradet, Orans friluftsomrade, marknadsplatsen, mountainbikeslinga och idrottsplatsen.
Pa andra sidan Tolangavagen ligger ett bostadsomrade med enbostadshus.

4.14 TEKNIK

Hela planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten, dricksvatten, och
dagvatten.
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Stora delar av planomradet omfattas av kommunalt vattenskyddsomrade.

Planomradet kan anslutas till det allménna ledningsnatet for VA samt ledningsnétet for el och
data via Tolangavagen.

Avfallshantering fér bostaderna inom planomradet sker via Tolangavagen.

4.15 SERVICE

Planomradet har finns god tillgang till bade kommunal och kommersiell service.
Dagligvarubutik finns inom 400 meter, Gamla torg och Vastergatan med butiker inom 600
meter.

4.16 TRAFIK

Norr om planomradet |6per Tolangavigen, diagonalt och séder om finns Ostergatan. |
anslutning till planomradet ar Toldngavagen cirka 7 meter bred och har tre anslutande gator i
norr, vilka ar Marknadstorget, Kramarevagen och Tivolivagen. Utover de anslutande vagarna
finns in- och utfart till befintliga bostader och blomsterhandel.

Tolangavagen har kommunalt huvudmannaskap och hastighetsgransen dr 40 km/tim, vilket &r
den generella hastighetsgransen i Sjobo. En trafikméatning utfordes i september 2022 pa
Tolangavagen Gster om planomradet. Trafikméatningen visade pa en vardagsdygnstrafik (VDT) pa
3 084 fordon av vilka 5,8 % utgjordes av tung trafik. Medelhastigheten var 42 km/tim och 85-
percentilen 48 km/tim (Trafikia, 2022).

Pa Tolangavagens norra sida I6per en kombinerad gang- och cykelbana som skiljs fran kérbanan
med en kantstensrad och grasremsa. Gang- och cykelbanan ansluter vasterut mot gang- och
cykelbanor vidare in mot centrum medan den Osterut framst ansluter till bebyggelse i norr och
badet 6ster om fastigheten. Sjobo busstation med resor mellan Sjébo och bland annat Malmg,
Lund och Ystad finns ocksa vaster om planomradet.

4.17 ANNAT

Fastighetsgranserna som ligger till grund for plangranserna inom aktuellt planférslag ar av hog
eller medelhog kvalitet och har ett medelfel om 0,05 respektive 0,25 meter.

34 (49)



5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALIPLAN

e Plannr 1, Sjobo municipalsamhalle, 18 feb 1927.
e Plan nr 308, Forslag till utvidgning av stadsplan for omrade vid Tolangavagen, laga kraft
23 februari 1972.

Gallande detaljplaner finns att Idsa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos
kommunen.

5.1.2 GRUNDKARTA
Grundkarta daterad 2024-04-10 har tagits fram av Sjobo kommun och bilaggs handlingarna.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Férdjupning av 6versiktsplanen fér Sjébo tétort (FOP 2013) antagen av kommunfullméktige
2013-04-24. Oversiktsplaner finns att l4sa pa Sjobo kommuns hemsida och &r arkiverade hos
Sjobo kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersokning av betydande miljépdverkan, Samrddshandling, 2024-05-07, Detaljplan fér
fastigheterna Sjébo 3:32 m.fl., Fritidsbacken. Undersékningen bildggs planhandlingarna och gar
att lasa pa kommunens hemsida under tiden fér samrad och granskning. Darefter arkiveras de
tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Da planforslaget inte bedéms vara av betydande miljépaverkan har inte nagon
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

En undersoékning om betydande miljépaverkan har tagits fram och bildggs planhandlingarna, se
5.1.4 Undersékning enligt 6 kap. 6 § Miljébalken. Ett sarskilt beslut om planen antas innebéra
betydande miljopaverkan eller inte kommer sedan att fattas innan granskningen av
detaljplanen.

5.1.7 KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Bostadsforsorjningsprogram
Riktlinjer fér bostadsférsérjning 2022-2026, antagen av kommunfullmaktige 2022-11-30. Finns
att ldsa pa Sjébo kommuns hemsida och &r arkiverat med Dnr:2021/223 och STRA.2019.2040.
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Lokala Miljomal
Hdllbart Sjébo 2034, Del 1.2 Prioriteringar 2022-2025, Antagen av Kommunfullméaktige 2022-11-
30 §123. Dokumentet ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2017.2092.

Mobilitetsnorm
Mobilitetsnorm fér Sjébo tétort, Samhallsbyggnadsnamnden Sjobo kommun, 2021-03-09 §19.
Dokumentet ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2019.1125.

Trafikplan

Trafikplan for Sjébo tétort, Sweco Infrastructure AB, 2013-10-22. Trafikplanen togs fram av
Tekniska forvaltningen och faststéalldes av kommunfullmaktige i Sjobo 2013-12-18. Dokumentet
ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2013.747.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 DAGVATTENUTREDNING
Dagvattenutredning - Fritidsbacken Sjobo 3:32, 2024-04-04, edge

5.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING

Geoteknisk undersokning, Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Projekteringsanvisningar,
2023-07-04, Geoexperten AB

5.2.3 MARKMILIOUTREDNING

e Kompletterande Miljoteknisk Markundersékning vid Sjobo f d Vagstation, 2023-09-14,
Sweco

e Sjobo vagstation - Miljoteknisk markundersoékning inom fastigheterna Sjobo 3:32 och
Sjobo 3:60, 2010-02-16, Sweco

e Sjobo vagstation - Kompletterande miljoteknisk markundersokning av vagstation i
Sjobo, fastigheterna Sjobo 3:32 och Sjobo 3:60, 2011-03-15, Sweco

e Kontrollprogram Sjébo 3:69, 2015-10-09, Sweco

5.2.4 BULLERUTREDNING
Bullerkartlaggning 2022 Sjobo tatort, 2022-12-13, AF-Infrastructure AB

5.2.5 RISKUTREDNING

Resultat av markradonmatning med sparfilm i kanister, 2023-07-14, Radonanlys -GJAB, Sweco
Sverige AB

5.2.6 TRAFIKUTREDNING
Trafikutredning Fritidsbacken, 2024-03-20, Sigma Civil
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5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anlaggningssamfalligheter och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende
fastighetsbildning, forandrad markanvandning samt bestammelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande dndamal

Foérandring vid planens genomférande

saknar detaljplan.

FREDRIK 1 Bostadsfastighet som ar Planlaggs som bostad.
planlagd som
smaindustridandamal.
SIOBO 3:14 Kommunal gatu- och Planlaggs som gata och natur.
parkfastighet som inom
planomradet omfattas av
plan nr 1. Den del som
ligger inom planomradet ar
ett omrade for vag.
SIOBO 3:20 Bostad och verksamhet Planlaggs som bostad och detaljhandel
med detaljhandel (utom livsmedel).
(blomsterbutik) men ar
planlagd for park och
plantering.
SIOBO 3:21 Bostadsfastighet som Planlaggs som bostad.
saknar detaljplan.
SJOBO 3:30 Bostadsfastighet som Planlaggs som bostad.
saknar detaljplan.
SJOBO 3:32 Industrifastighet delvis utan|Planlaggs for bostader.
detaljplan och delvis Fastighetsbildning kommer att ske
planlagd for smaindustri.  |utifran andrad anvandning.
Servitut for transformatorstation.
SJOBO 3:34 Bostadsfastighet som Planlaggs som bostad.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom omradet

Beteckning pa
kartan

Nuvarande dandamal

Férandring vid planens genomfoérande

SJOBO S:2

Vag utan detaljplan

Planlagd gata.
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6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Aktuellt planforslag mojliggor att ett befintligt industriomrade omvandlas till bostadsomrade
vilket innebar minskad hardgérandegrad och 6kad gronska. Detaljplanens genomférande
beddoms darfor ha en positiv inverkan pa gronomraden dven om dessa utgors av privat
kvartersmark.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Planomradet berdrs inte av lanskapsbildsskydd dock finns ett omrade med landskapsbildskydd
sydost om planomradet. Oavsett skydd eller inte kan atgéarder paverka landskaps- och stadsbild.
Planomradet har en naturlig avgransning genom dess placering och topografi. Ingen hogre
bebyggelse tillats inom omradet och i den Gstra delen dar nagot hogre bebyggelse (tva
vaningar) tillats ramas den in av den befintliga slanten. Landskapsbilden bedéms inte paverkas
negativ.

6.2.3 NATURRESERVAT

Aktuellt planforslag bedéms inte paverka nagot naturreservat.

6.3 MILUO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILJOBEDOMNING

For aktuellt planforslag ar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, varfor en miljobedémning inte har gjorts.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN

(2010:900)

Enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen ska skdlen for bedémning om en plan inte kan antas
innebara en betydande miljopaverkan presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har
undersdkt om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Namnd undersdkning ar ett planeringsunderlag som
hor till detaljplanen. Se aven 5.1.4 Undersékning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken samt 5.1.6 Sdrskilt
beslut om betydande miljépdaverkan.

| undersékningen av betydande miljopaverkan gors en sammanvagd bedémning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomférande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Nedan sammanfattas bedémningsgrunder, miljo- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berors for aktuellt planomrade.
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Det berorda planomradet ar planlagt och bebyggt for industriandamal. Nytt forslag till
detaljplan innebér att omradet istéllet planlaggs for bostadsdandamal och en mindre del dven for
detaljhandel utom livsmedel. Planomradet omfattas endast till mindre del av riksintresse for
naturvard och troligtvis ett biotopskydd inom planomradet men bedéms i Gvrigt inte hysa nagra
vardefulla natur- och kulturmiljévarden. De risker som framkommit i undersékningen sasom
fororeningar, trafikbuller och vattenskyddsomrade hanteras i detaljplanearbetet.

Kommunens samlade bedémning ar att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan och darmed finns inget behov av att en miljobedémning gbrs och
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Undersdkningen samrads med bland annat lansstyrelsen under samradstiden for detaljplanen.

6.3.4 STRANDSKYDD

Inget strandskyddsomrade berdrs av aktuellt planforslag.

6.3.5 DAGVATTEN

Planférslaget bedoms leda till att kvalitén pa dagvattnet blir battre an tidigare med den nya
markanvandningen samt att mangden dagvatten som slapps till recipient minskas. Se 2.4.4
Dagvatten samt 4.8.3 Risk fér éversvimning.

6.4 MILUOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planférslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet, men andelen tung
trafik kommer minska. De 6kade trafikflédena bedoms ha en forsumbar paverkan pa
luftkvaliteten. Enligt kommunens beraknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjébo kommun
stor marginal till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och kommunens bedémning ar att
planforslaget inte leder till att riktvdardena 6verskrids.

6.4.2 VATTEN

Omradet exploateras fran att vara en industritomt och upplag till ett bostadsomrade. Denna typ
av omrade har generellt ett renare dagvatten dn en industrifastighet. Mdngden dagvatten som
slapps ut till recipient minskas ocksa fran ett teoretiskt flode pa ca 400 I/s till 130 I/s vid
dimensionerande regn. Detta da alla ytor utom kérbana och parkeringar kommer att infiltrera
istallet for att sldppas ut pa ledningsnat.

Mojligheterna att uppna MKN i recipient bor inte férsamras da volymen dagvatten som slépps
ut ar markant minskad, samt att féroreningsgraden av dagvattnet bér minska jamfort med
befintligt.

6.4.3 BULLER

Planomradet omfattas inte av buller fran nagon av de kallor som miljokvalitetsnormerna for
buller avser att reglera.
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6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Toldngavagen. For att inte 6verskrida riktvarden vid
bostad regleras detta i plankartan med planbestammelse att bullerskydd vid uteplats ska
anordnas vid gavel mot Tolangavagen samt prickmark ndarmast Tolangavagen. Se dven 4.8.1
Omagivningsbuller.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte utoka risken for 6versvamning inom planomradet
eller i dess ndromrade. Se dven 4.8.3 Risk fér éversvdimning.

6.5.3 OLYCKOR

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebara risk for olyckor och ingen risk for olyckor
bedoéms finnas inom planomradet.

6.5.4 EROSION

Genomforandet av detaljplanen beddms inte uttka risken for erosion i dess ndromrade
forutsatt att atgarder for att minimera risken fér mindre ras samt erosion vid nederbord vidtas.
Se dven 4.8 Hdlsa och sdkerhet.

Foreslagna atgarder:

- Att de nuvarande slantlutningarna och vegetationen bibehalls.

- Att det installeras stodmurar i det fall schaktning utférs in i slanterna.

- Att det runt bostadshusen utférs en “plan” markremsa och att stodmur installeras om det
erfordras schaktning in i slanten.

- Att stddmurarna forses med dranering vid basen.

Atgarderna regleras i detaljplanen genom féljande planbestaimmelser for slantomradet ; m2 -
Sldntlutning och vegetation bibehdlls, b3 - Marken ska vara genomsldpplig samt prickmark som
innebar att marken inte far forses med byggnad.

6.5.5 SKRED

Genomforandet av detaljplanen beddms inte uttka risken for skred i dess naromrade. Se dven
4.8 Hdlsa och sdkerhet.

6.5.6 RAS
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for ras i dess ndaromrade forutsatt att
atgarder for att minimera risken for mindre ras samt erosion vid nederbord vidtas. Se dven 4.8
Hdlsa och séikerhet.

Foreslagna atgarder:
- Att de nuvarande slantlutningarna och vegetationen bibehalls.
- Att det installeras stddmurar i det fall schaktning utfors in i slanterna.
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- Att det runt bostadshusen utfoérs en “plan” markremsa och att stodmur installeras om det
erfordras schaktning in i slanten.
- Att stddmurarna forses med dranering vid basen.

Atgarderna regleras i detaljplanen genom féljande planbestammelser for slantomradet ; m2 -
Sldntlutning och vegetation bibehdlls, b3 - Marken ska vara genomslédpplig samt prickmark som
innebar att marken inte far forses med byggnad.

6.5.7 FORORENAD MARK

Inom planomradet finns fororenad mark, se dven 4.8.7 Férorenad mark. | detaljplanen regleras
darfor med planbestammelse att startbesked inte far ges for ny bebyggelse eller anldaggning
forran markféroreningar har avhjalpts.

6.6 SOCIALA

Framfor allt forvantas de sociala konsekvenserna av utbyggnaden vara positiva, pa grund av
tillkommande bostader centralt i Sjobo. De tillkommande bostdaderna leder till 6kat underlag for
narliggande kommersiell och offentlig service samt kollektivtrafik.

6.6.1 BARN

Den dndrade markanvandningen fran smaindustri till bostad bedéms vara positivt for barn
eftersom andelen tunga transporter och darmed risken for olyckor och luftféroreningar i
narheten av friluftsbad, idrottsplats och centrum bedéms minska.

Bostadsomradets placering med direkt narhet till flera fritidsaktiviteter och gangavstand till
skola och forskola bedoms skapa en god uppvaxtmiljo fér barn.

For att barn ska kunna rora sig fritt och leka tryggt ar det viktigt med bilfria zoner som ar tydligt
avgransade fran trafik. Det centrala gangstraket i det planerade radhusomradet moijliggor for
barnen som bor i direkt narhet till det att sjdlva réra sig mellan bostad och lekplats. De bostader
som ligger pa andra sidan av den interna gatan har inte samma trygghet, god sikt och
hastighetsbegransande utformning ar darfor viktigt nar vagen projekteras.

Hastighetssdkrade gang- och cykeléverfarter éver Tolangavagen ar viktiga for att barn pa egen
hand ska kunna ta sig till malpunkter som skola och idrottstraning. En trappa upp i slanten
skulle mojliggora for barn att ta sig fran bostadsomradet till idrottsplatsen utan att behdva
korsa Tolangavagen. Mojligheterna till att anldagga en trappa i slanten kommer att undersdkas
vidare under planprocessen.

6.6.2 JAMLIKHET

Gang- och cykelvagar och narhet till kollektivtrafik gor att personer i fler samhaéllsklasser och
aldrar far mojlighet till mobilitet. Dessa faktorer uppfyller planomradet. Genomférandet av
detaljplanen beddéms inte paverka jamlikhet pa ett betydande satt.
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6.7 RIKSINTRESSE
6.7.1 NATURVARD

Enligt 4.3 Riksintressen berors endast en mindre del av planomradet i Oster av riksintresse for
naturvard (MB 3 kap 6). Denna del bestar i huvudsak av en tradbevuxen slant som kommer att
bevaras, varfor genomférandet av detaljplanen inte bedéms paverka nagot riksintresse
negativt.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berors inte av ndgot mark- eller vattenomraden som omfattas av
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. MB.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

En trafikutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen, Trafikutredning Fritidsbacken,
2024-03-20, Sigma Civil. Se dven 2.4.1 Gator och trafik. Trafikutredningen hanterar
trafikalstringen for den planerade bebyggelsen och dess paverkan pa befintligt trafiksystem och
gor en bedémning av antalet anslutningar fran planomradet till Tolangavagen inklusive deras
placering/utformning och siktférhallande. Bedémningen ar att trafikbkningen inte innebar
nagon storre paverkan pa befintligt trafiksystem da det handlar om relativt sma trafikokningar
jamfort med befintliga nivaer.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Forutsattningarna for gang- och cykeltrafik att ansluta till befintligt vagnat hanteras ocksa i
framtagen trafikutredning som foreslar raka kopplingar till den befintliga gang- och cykelbanan
norr om Tolangavagen fran planomradet. Se dven 2.4.1 Gator och trafik. Genomférande av
atgarderna som kravs pa Tolangavagen kommer att regleras i ett exploateringsavtal som
kommer undertecknas i samband med planens antagande.

6.10 MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Inga sarskilda mellankommunala planeringsférutsattningar paverkar det aktuella planforslaget.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Detaljplanen leder inte till skyldighet till inlésen av huvudman.

7.1.2 SKYLDIGHET INLOSEN, STAT

Detaljplanen leder inte till skyldighet till inlésen av staten.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Detaljplanen leder till att kommunen har ratt att 16sa in den del av allman plats gata som ar
inom Sjobo 3:32 och utgoér en stoppficka langs Tolangavagen. Denna ska inga i det kommunala
gatunatet.

7.1.4 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Detaljplanen leder inte till ratt till inlosen av rattighet av kommun.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken avses fastighetsbildas till Iampliga fastighetsstorlekar. Del av Sjobo 3:32 som i
detaljplanen omfattas av allman plats regleras till en kommunal gatufastighet.

7.2.3 RATTIGHETER

Planférslaget innebar att atkomst till transformatorstation behover sakerstallas genom servitut.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Exploatoren ska redovisa
att atkomligheten ar sdkerstalld i samband med bygglovsansdkan.

Grundundersdkning/geoteknisk undersdkning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

| samband med bygglov kan exploatéren vid behov beh6va redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sdkerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

44 (49)



Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplanen.

Exploatéren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Foljande punkter ar nagra
exempel pa vad genomférandet inom kvartersmark kan innefatta: sanering av
markfororeningar, erforderliga uppfylinader, méjligheterna att hantera avfall, trafikforsérjning,
avvattning och dagvattenhantering inom den egna fastigheten, maojligheter for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda omradet samt tekniska anlaggningar
sasom el-, tele- och dataanslutning for omradet.

Planomradet kan anslutas till det allménna ledningsnatet for VA samt ledningsnatet for el och
data via Tolangavagen.

Omrade for teknisk anldggning reserverat for transformatorstationer finns inom planen.

Ledningsagare ska meddelas i god tid innan nagra arbeten pabodrijas i ndrheten av deras
anlaggningar.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift for den allménna platsen (stoppficka langs
Tolangavagen) med kommunalt huvudmannaskap.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ar inom befintligt verksamhetsomrade for farskvatten, spillvatten och dagvatten.

Brandvattenférsérjning i omradet ska anordnas i samrdd med SORF. Byggherre ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatoren och kommunen. Exploatoren bekostar framtagandet av planeringsunderlag
(utredningar) till detaljplanen.

Exploatoren bekostar eventuell sanering som kan komma att kravas inom planomradet.
Exploatoren bekostar VA-anlaggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet enligt gdllande taxa. Exploatoren bekostar och ansvarar for anlaggning av vatten-
och avloppsledningar som enbart ar till forman for det aktuella exploateringsomradet.
Exploatéren bekostar genomforandet inom kvartersmark inklusive erforderliga uppfyllnader,

bygglov, tekniska anlaggningar, anmalan samt erforderliga utredningar for exploateringens
genomfdrande.
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Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som kréavs for att sdkerstélla
befintliga ledningars eller kabelanlaggningars funktion.

Natagaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allmédnna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Kommunen ansvarar for att bygga ut allman plats inom planomradet. Se avsnittet 7.3.2
Utbyggnad av allmdin plats fér omfattning. Kostnader hanteras i det exploateringsavtal som
kommer att tas fram.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebéra ingrepp i den kraver tillstand fran
lansstyrelsens. Exploatdren ansvarar for tillstandsansokan samt bekostar de eventuella
undersdkningar som ar nédvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatoren ratt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Grundundersokning/geoteknisk undersokning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

| samband med bygglov kan exploatéren vid behov behéva redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sakerstalla att tillampliga riktvarden f6ljs.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK
Ingen fastighet beddms har ratt till ersattningsansprak enligt plan- och bygglagen (2010:900).

7.4.4 INLOSEN

Detaljplanen leder till att kommunen har ratt att 16sa in den del av allman plats gata som ar
inom Sjobo 3:32 och utgdr en stoppficka langs Tolangavagen. Denna ska inga i det kommunala
gatunatet. Detta innebar ocksa att fastighetsdgaren har ratt till att denna del av fastheten l6ses
in enligt plan- och bygglagen (2010:900). Fragan kommer att hanteras i exploateringsavtal.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Tillkommande kostnader for drift av allméan plats med kommunalt huvudmannaskap ar:
e Snordjning, grusning och grusupptagning av stoppficka langs Tolangavagen

Ovriga ytor som planldggs som allmén plats ar befintliga och skéts redan idag av kommunen.

7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Sjobo kommun driftar avloppsnatet for dricks- och spillvatten samt dagvatten dar
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kommunen ar huvudman. Fastighetsagaren ansvarar for drift av internt ledningsnat.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Kostnader for att anlagga stoppficka och atgarder som kravs for Tolangavagen kopplat till gang-
och cykeltrafik finansieras genom 6verenskommelse i exploateringsavtal.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Genomfdrandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Sjébo kommun och exploatéren. Exploateringsavtalet ska undertecknas innan detaljplanen
antas. Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fragor som har att géra med
Overlatelse av mark, atgarder som kravs pa Tolangavagen for gang- cykeltrafik och bildande av
servitut for atkomst till transformatorstation.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomforas for aktuell detaljplan d&d marken &r privatagd.

7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen bedéms vinna laga kraft under 2025 och darefter kan utbyggnad paborjas.
Utbyggnad bedéms kunna fardigstallas inom ramen for genomférandetiden som ar fem ar.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Har redogors for de huvudsakliga forandringar som gors mellan samrad, granskning och
antagande.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i Sjobo kommun. Under arbetet
med att ta fram detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran Tekniska forvaltningen deltagit.

Malin Toger Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi

Maja Hakansson
Andrehandlaggare, Planarkitekt
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§60 Arendenr ALL.2024.7

Information fran forvaltningen 2024

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga informationen till handlingarna.

Louise Andersson, forvaltningschef, informerar om:

e Overgripande information

e Statistik 6ver bygglovsarende och nybyggnadskartor

e Arbetsmiljé och personal

e Aktuellt - bra att kdnna till

e Aterrarpportering fran kurser och konferenser - SKR:s presidiedagar i Stockholm,
den 22-23 april 2024.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§61 Arendenr ALL.2024.4

Delegationsbeslut 2024-04-01 - 2024-05-06

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar godkanna redovisningen av delegationsbesluten,
(bilaga).

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har éverlatit en del av sin beslutanderétt till arbetsutskott,
ordféranden och tjansteman enligt en av Samhallsbyggnadsnamnden antagen
delegationsordning 2022-12-14, § 127/22. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebdr inte att Samhallsbyggnadsnamnden far omproéva eller faststélla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhallsbyggnadsnamnden aterkalla lamnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§62 Arendenr ALL.2024.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga redovisningen till handlingarna, samt

ge forvaltningen i uppdrag att ta fram en atgardsplan till revisorernas grundlaggande granskning av
namnden.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran 6vriga ndmnder och styrelser i Sjobo kommun samt
rapporter fran 6verprovande myndigheter ska varje manad rapporteras till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
1. Dnr: ALL.2024.338
Revisorernas grundldggande granskning av styrelser och namnder 2023

2. Dnr: ALL.2024.1034
Konstaterade kundférluster 2023-12-31 for samhallsbyggnadsforvaltningen

3. Bygg.2023.2316
LST avslar 6verklagandet for bygglov pa Byggaren 4

4. Dnr: STRA.2024.370
LST beslut om bildande av naturreservatet Snogeholm

5. Dnr: Tillsynpbl.2022-2413
MMD Dom 2024-04-15 ang Byggsanktionsavgift - Bjorka 18:15

6. Dnr: Tillsynpbl.2023.1483
MMD avlar 6verklagandetoch atervisar drendet till SBN - Vallarum 3:7

7. Dnr:ALL.2024.871
Kriskommunikationsplan Sjébo kommun 2024

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§63 Arendenr STRA.2024.722

Miljomalsbokslut 2023 - Uppfdljning Hallbart Sjobo 2034
Lokala miljomal

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna miljobokslut 2023.

Arendet

Pa samhallsbyggnadsnamndens sammantrade i april beslutade samhallsbyggnadsnamnden att foresla
kommunstyrelsen att godkdanna miljobokslut 2023 och uppféljning Hallbart Sjébo 2034 Lokala
miljomal. D4 uppdraget att ta fram Lokala miljomal for Sjobo kommun kom fran
samhallsbyggnadsnamnden och inte fran kommunstyrelsen sa ar det samhallsbyggnadsnamnden
som ocksa ska godkdnna bokslutet. Darav lyfts arendet for beslut pa nytt.

| november 2022 antogs ”"Hallbart Sjobo 2034 - Lokala miljémal” och detta
miljomalsbokslut utgor den forsta uppfoljningen av beslutade indikatorerna som faststallts
i Del 1.2 Prioriteringar.

Beslutsunderlag
o  Miljomalsbokslut 2023
e Samhallsbyggnadsnamndens protokoll 2024-04-16

Beslutet skickas till

e Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige
Familjenamnden
Samhallsbyggnadsnamnden
Tekniska ndamnden
Vard- och omsorgsnamnden
e AB Sjoébohem

® Sjbbo elnat AB

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Projektledare
Emelie Willsditer, samhdllsplanerare

Projektansvarig
Louise Andersson, forvaltningschef samhdillsbyggnadsforvaltningen

Pa uppdrag av
Sambhidillsbyggnadsndmnden

For lokala miljmélen i sin helhet se www.sjobo.se
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Vad ar ett miljomalsbokslut?

Ett miljomalsbokslut ar en rapport som sammanfattar och utvarderar framstegen som
gjorts mot de miljomal som faststéllts. | november 2022 antogs ”“Hallbart Sjébo 2034”,
vilket ar en lokal plan for miljomal for Sjobo kommun. “Hallbart Sjobo 2034” ar uppdelat i
tre delar: Del 1, som innehaller mal for arbetet fram till ar 2034; Del 1.1, som &r en
beskrivning av miljélaget fran ar 2022; och Del 1.2, som anger prioriteringar for kommunens
arbete under den forsta perioden fram till ar 2025, vilken sedan kommer att revideras.

Ar vi pa ritt viag?

Trenden visar 6vervagande positiv eller neutral utveckling pa samtliga indikatorer forutom
en, namligen 3.3 Andelen svenska/lokala livsmedel i kommunens verksamheter, som har
minskat med en procentenhet. Detta beror huvudsakligen pa att avtalsgrossisten har haft
brist pa vissa svenska varor till foljd av odlingsférhallanden, varldsmarknaden och ekonomin
med mera. Trots detta ligger vardet for denna indikator fortfarande 6ver det uppsatta
malet och uppfyller darmed malsattningen.

Forklaringen till att vissa indikatorer visar neutral trend &r att det kan ga langre tid innan
statistiken uppdateras, sasom fallet 4&r med exempelvis 1.5 Krontdckningsgrad som forst
uppdateras ar 2025. Andra indikatorer kan visa neutral trend pa grund av att de har utgatt,
som 1.1 Andelen miljébilar i kommunorganisationen och de kommunala bolagen, vilket
kraver justeringar vid nasta revidering. Neutral trend kan ocksa bero pa att organisationen
dnnu inte har hittat en lamplig metod foér att mata indikatorn eller att malet redan ar
uppnatt.

Storredelenavindikatorernavisar pa positivutveckling. Tillexempel harenergianvandningen
inom offentlig verksamhet minskat med flera procentenheter, liksom for gatubelysningen.
Andra omraden som bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljovarden, skydd av
natur, klimatanpassning och icke godkdnda avlopp visar ocksa positiv trend. Sarskilt
anmarkningsvart ar indikator 3.5 Matsvinn i kommunens verksamheter, dar daldreomsorgen
har lyckats minska matsvinnet fran 30 % till 11 %. Likasa visar indikator 3.4 CO2e-utsldpp
fran inképta livsmedel en mycket positiv trend, dar malet har 6vertraffats avsevart tack
vare att maltidsverksamheten har satsat pa att introducera fler svenska vegetabilier, sdsom
proteinrika produkter baserade pa akerbdna och gula artor. Dessa svenska proteinrika
produkter har fordelen att de kan forvaras i rumstemperatur och har lang hallbarhet, vilket
dven gor dem till utmarkta beredskapslivsmedel.

|
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HALLBARA SAMHALLEN

Miljomal Indikator Mmal Ingangsvarde Uppfoljning Trend Ansvarig
2034 2022 2023
Klimatsmarta transporter 1.1 Andel miljobilar i 100 % Ar 2020 Ar2023 Tekniska namnden
till alla kommunorganisationen och de 13 % Nyckeltal utgatt* Familjendmnden
kommunala bolagen AB Sjébohem
Sjobo elnat AB
Klimatsakrad kommun 1.2 Nya detaljplaner 100 % Ar 2021 Ar2023 Samhallsbygnadsnamnden
innehallande dokumenterade 0% 100 %
klimatanpassningsatgarder
Klimatkunskap 1.3 Aktiviteter med syfte att 6ka Genomfors Ar 2021 Ar2023 Familjendmnden
klimatkunskapen hos barn och unga enligt 100 % 100 %
laroplan
God tillgang till 1.4 Areal skyddad natur Oka Ar 2021 Ar 2022 Samhallsbyggnadsnamnden
grénomraden for alla 3,1% 3,3%
Frisk luft, god stral- och 1.5 Krontackningsgrad* 30 % Ar 2021 Ar 2023 AB Sjobohem
ljudmiljo Sjobo tatort: 25 % *Uppfoljning sker Tekniska namnden
Blentarp: 29 % ar 2025 Samhallsbyggnadsnamnden

Kalla:

Vollsjo: 13 %
Lovestad: 9 %

1.1 Kolada (U00437). Avser bilar som enligt vagtrafikregistret ar registrerade pa kommunen och dess majoritetsdgda bolag. *Nyckeltal utgatt. Vid revideringen av "Hallbart
Sjobo 2034. Del 1.2 Prioriteringar 2022-2025" kommer indikator och nyckeltal ses 6ver.

1.2 Samhallsbyggnadsférvaltningen. Andel nya detaljplaner frdn och med &r 2023 som innehéller listade klimatanpassningsatgarder.

1.3 Familjeférvaltningen.

1.4 Kolada (N85054). Uppdateras en gang per ar (maj). Med skyddad natur avses omrade inom nationalpark, naturreservat, naturvardsomraden och biotopskyddsomrade.
1.5 Stadstrad.se. Samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for att en ny krontackningsgrad beraknas fram infor varje revidering av Hallbart Sjobo Del 1.2 Prioriteringar.
*Krontackningsgraden ska 6ka pa den kommunala marken samt pa AB Sjobohems markinnehav. Krontackningsgrad ar den andel yta som skuggas av tradens kronor.



HALLBAR MARK- & VATTENANVANDNING

Miljomal Indikator Mal Ingangsvéarde Uppfoljning Trend Ansvarig
2034 2023
Giftfri miljo 2.1 Andel upphandlade produkter* Oka Ar 2021 Ar2023 Kommunstyrelsen
med krav pa markning eller 0st 0 st
hallbarhetscertifiering
Bevarade och utvecklade 2.2 Antal inventeringar av Oka Ar 2021 Ar2023 Samhallsbyggnadsnamnden
natur- och frammande invasiva arter* 0 st 1st Tekniska namnden
kulturmiljévarden
2.3 Antal inventeringar av Oka Ar 2021 Ar2023 Samhallsbyggnadsnamnden
kulturhistoriskt vardefulla miljoer 5 st 6 st
Friskt vatten 2.4 Andel icke godkanda avlopp Minska Ar 2021 Ar2023 Samhadllsbyggnadsnamnden
27 % 25%
2.5 Andel personer med dricksvatten 95 % Ar 2021 Ar2023 Tekniska namnden
fran skyddade kommunala 79 % 79 %
dricksvattentakter

Kalla:
2.1 Kommunstyrelsen. *Livsmedel ej inkluderat i produkter.

2.2 Samhaéllsbyggnadsférvaltningen, tekniska forvaltningen. *Antal inventerade EU-listade frammande invasiva arter, som finns i Sjobo kommun, pd kommunal mark.

2.3 Samhallsbyggnadsférvaltningen. Totala antalet redovisas.
2.4 Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

2.5 Tekniska forvaltningen. Varde baserat pa andel personer som ar anslutna till kommunalt vatten och som far det fran vattentakt med skyddsomrade.



HALLBAR PRODUKTION & KONSUMTION

verksamhet

Gatubelysning: 284 kWh/punkt*

Gatubelysning: 262 kWh/punkt* Tekniska namnden

Miljomal Indikator Mmal Ingangsvéarde Uppfoljning Trend Ansvarig
2034 2023
Hallbara 3.1 Vattenstatus i kommunens sjdar ~ Forbattrad  Ar 2021 Ar2023 Samhallsbyggnadsnamnden
lantbruk (ndringsamnen) Hog: - Hog: -
God: - God: -
Mattlig: - Mattlig: -
Otillfredstallande: - Otillfredstallande: -
Dalig: 100 % Dalig: 100 %
3.2 Vattenstatus i kommunens Forbattrad  Ar 2021 Ar2023 Samhallsbyggnadsnamnden
vattendrag (naringsamnen) Hog: - Hog: -
God: 9 % God: 9 %
Mattlig: 64 % Méttlig: 64 %
Otillfredstallande: 18 % Otillfredstallande: 18 %
Dalig: 9 % Dalig: 9 %
Hallbar 3.3 Andel svenska/lokala livsmedel i~ Over 64 % Ar 2021 Ar2023 Vard- och
konsumtion kommunens verksamheter* 68 % 67 % omsorgsnamnden
3.4 CO,e-utsldpp* fran inképta Under 1,97 Ar2021 Ar2023 Vard- och
livsmedel CO,e/kg  CO,e/kg: 2,07 CO,e/kg: 1,6 omsorgsnamnden
Minskat 3.5 Matsvinn i kommunens Minska  Ar 2021 Ar2023 Vard- och
avfall verksamheter Forskola/skola/gymnasie: 12%  Forskola/skola/gymnasie: 12 % omsorgsnamnden
Aldreomsorg: 30 % Aldreomsorg: 11,5 %
Hallbar 3.6 Energianvindning inom offentlig 115 Ar 2021 Ar 2023 AB Sjébohem
energi verksamhet kWh/m?  Fastigheter: 135 kWh/m** Fastigheter: 128 kWh/m?* Tekniska ndmnden
3.7 Energianvindning inom offentlig  Minska  Ar 2021 Ar2023 o AB Sjobohem

Kélla: se nasta sida.



Kalla:

3.1 Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Omradesstatistik, vattentyp - sjo, naringséamnen.

3.2 Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Omradesstatistik, vattentyp - vattendrag, naringsamnen.

3.3 Vard- och omsorgsférvaltningen. *Total mangd inkopta livsmedel som &r odlat/uppfott/tillverkat i Sverige.

3.4 Vard- och omsorgsférvatningen. Per kilo livsmedel genererade de offentliga livsmedelsinképen utslapp av véxthusgaser motsvarande i genomsnitt 1,97 kg CO,e 2019.
https://www.upphandlingsmyndigheten.se/nyheter/2021/minskad-klimatpaverkan-fran-livsmedelsinkop/ *Olika vaxthusgasutslapp ger olika

uppvarmningseffekter, darfor réknas de om till koldioxidekvivalenter (CO,e) for att lattare kunna rdkna ut klimatpaverkan

3.5 Vard- och omsorgsférvaltningen. *Total andel tillagad/serverad mat.

3.6 AB Sjobohem, tekniska forvaltningen. *| energianvandningen for fastigheter ingar uppvarmning, tappvatten och fastighetsel.

3.7 AB Sjobohem, tekniska forvaltningen. 1154481/4400=284 kWh per *belysningspunkt.
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§64 Arendenr STRA.2019.161

Beslut om Sjobo kommuns organisation inom
Vattenradet for Nybroan, Kabusaan och Tygean under
perioden 2024 — 2027

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att

1. upphava beslutspunkt 2 i kommunstyrelsens beslut daterat 2024-03-11,
diarienummer 2023/299.

2. ingd samarbetsavtal i projekt Vattenvard i sydost under perioden 2024 — 2027.

3. medfinansiera Vattenrddet for Nybroan, Kabusaan och Tygean under perioden 2024 — 2027
genom att utéka samhallsbyggnadsnamndens kommunbidrag med 37 854 kr + upprakning
arligen.

4. betala ut arvoden till kommunens fértroendevalda representanter i Vattenradet for Nybroan,

Kabusadn och Tygedn samt Kavlingeans vattenrad genom att utdka
samhallsbyggnadsnamndens kommunbidrag med 80 000 kr arligen.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har i beslut daterat 2023-11-14 féreslagit kommunstyrelsen att

1. ta 6ver ansvaret for Vattenradet for Nybroan, Kabusadn och Tygeadn i samband med att nytt
samarbetsavtal for perioden 2024 — 2027 tecknas.

2. ingd samarbetsavtal i projekt Vattenvard i sydost under 2024 — 2027.
3. medfinansiera under 2024 — 2027 enligt upprattat forslag.

4. delegera arbetet till samhallsbyggnadsnamnden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
. 2024-05-21
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-11 att

1. Kommunstyrelsen ansvarar for Vattenradet for Nybroan, Kabusaan och Tygean i
samband med att nytt samarbetsavtal ska tecknas som borjar gélla 2024, samt att
arbetet delegeras till Samhallsbyggnadsnamnden.

2. Minska kommunbidraget for Samhallsbyggnadsnamnden strategienhet med 78 tkr for
2024 och darmed minska driftsbudgeten fran 4 207 tkr till 4 129 tkr, samt féra dessa
medel till kommunstyrelsens tillvaxtavdelning.

Samhallsbyggnadsnamnden lyfte drendet till kommunstyrelsen 2023-11-14 i syfte att férenkla
och gbéra kommunens organisation mer enhetlig inom de vattensamrad som kommunen
deltar i och att Vattenradet fér Nybroan, Kabusadn och Tygean darmed skulle hanteras pa samma
satt som Kéavlingeans vattenrad.

Konskekvenserna av kommunstyrelsens beslut 2024-03-11 innebar tvdartom en mer komplicerad
organisation dar tillvdxtavdelningen nu blir involverade och far nya administrativa uppgifter att
hantera. Samhallsbyggnadsnamnden férlorar medel (78 tkr) som aldrig varit direkt avsatta till
vattenradsverksamhet, eftersom namnden har finansierat Vattenradet for Nybroan,
Kabusaan och Tygedn genom att minska resurserna for annan verksamhet. Bland annat
overskrids samhallsbyggnadsnamndens budget for politisk verksamhet arligen eftersom
samhallsbyggnadsnamnden betalar arvoden till fortroendevalda som representerar Sjobo
kommun i vattenraden. Kommunstyrelsen har i sitt beslut inte heller tagit stallning till
samhallsbyggnadsnamndens andra beslutspunkt gallande projektet Vattenvard i sydost.

Gront far samhallsbyggnadsnamnden idag 6ronmarkt kommunbidrag till och gult bekostas av
samhallsbyggnadsnamnden genom nedragning av annan verksamhet.

Kostnaderna for Kavlingeans vattenrad (KVR) 2024:
e \Vattenforvaltning: 51 tkr (inkl berdknad upprékning med
6,25% fran 2023)
e Vattenvardsprogram: 806 tkr (inkl beraknad upprakning med
8,0% fran 2023)
e Bjorka oversilningsangar: 100 tkr
e Politiska arvoden: ca 40 tkr

Kostnaderna for Vattenradet fér Nybrodn, Kabusadn och Tygean (NKT) 2024:
e Medlemsavgift: 7 854 kr (avgiften kommer att rdknas upp)
e Projekt Vattenvard i sydost: 30 tkr (avgiften kommer att rdknas upp)
e Politiska arvoden: ca 40 tkr
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Yttrande Over forslag till Naringslivsstrategi 2024 - 2027

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden yttrar sig over forslag till Naringslivsstrategi 2024 - 2027 enligt nedan.

Arendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att remittera forslag till Naringslivsstrategi
2024 - 2027 till samhallsbyggnadsnamnden for yttrande. Svar pa remissen ska vara
inkommen till kommunstyrelsen innan den 1 augusti 2024.

Yttrande
Samhallsbyggnadsnamnden valkomnar en strategi for naringslivet i Sjobo kommun men stéller sig
tveksam till féljande i innehallet:

1. Kopplingen mellan mal och uppféljning

2. Naringslivsstrategin som vagvisare - riktning och verktyg

3. Processen for framtagandet

1. Kopplingen mellan mal och uppfélining
En strategi definierar ett Idngsiktiga mal och hur vi uppnar det. Det angivna malet i forslag till
Naringslivsstrategi 2024 - 2027 ar att vart och ett av fyra utpekade fokusomraden ska framja
o ett gott foretagsklimat med trivsel och god service,
e en kommun déar foretag etablerar sig och utvecklas,
e en kommun med arbetskraft och kompetens som marknaden efterfragar och
e en kommun med ett resilient och hallbart naringsliv.

Fokusomraden:

o Effektiv service och myndighetsutévning

e Samhallsplanering i samverkan med naringslivet

e Kommunikation, dialog och samarbete

e Hallbart och sékert foretagande

e Framtidens kompetens

e Entreprendrskap och nyféretagande
Naringslivsstrategin foljs upp arligen i samband med kommunens arsbokslut. Maluppfyllelsen ska
matas med hjalp av tva angivna indikatorer; SKRs Insiktsmatning samt de delar av Svenskt Naringslivs
matning av foretagsklimatet som undersdker upplevelsen av tjanstepersoners respektive politikers
attityder till foretagande. Samhallsbyggnadsnamnden anser att indikatorerna bor ha en tydlig
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koppling till malen for att kunna mata maluppfyllelsen. De indikatorer som kommer att foljas upp
speglar endast en liten del av de mal som anges.

SKRs Insiktsméatning tar pulsen pa upplevelsen av kommunernas myndighetsutévning inom omradena
brandskydd, bygglov, markupplatelse, miljo- och halsoskydd, livsmedelskontroll, serveringstillstand
samt upphandling. De delar som mater samhallsbyggnadsnamndens ansvarsomraden anvands redan
idag som en indikator kopplat till samhéllsbyggnadsnamndens mal Bemétande i framkant. Av
kommunens drygt 3 000 foretag ar det sa pass fa foretagare som berors av nagot av de sju omraden
som mats att det for 2023 endast finns en siffra (NKI) inom ett omrade, miljo- och hilsoskydd. Inom
detta omrade var det 11 foretag som svarade. Gransen for att fa ett totalt matvarde gar vid minst 20
svar vilket innebar att det inte heller finns ett sammanvagt NKI fér 2023. Inom bygglov var det t ex
bara ett foretag som svarade.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar att fler delar av Svenskt Naringslivs arliga kartlaggning av
foretagsklimatet i kommunerna féljs upp. Denna kartlaggning kan med fordel dven kan ligga till grund
for valet av prioriteringar sa att de utgors av omraden som ger storst effekt pa det totala resultat, dvs.
de omraden dar vi ligger under rikssnittet. Det ar ocksa da vi battre kan tacka in angivna mal for
naringslivet i Sjobo kommun och hur vi bast gar till vaga for att uppna dem.

Svenskt Naringslivs kartlaggning av foretagsklimatet i Sjobo kommun 2023 visar bland annat féljande:

Over rikssnittet:

e Kommunens handldaggningstid framstar som rimlig.

e Foretaget far de rad och den vagledning som vi behéver vid kommunens
tillstandsgivning, tillsyn eller kontroll.

e Kommunens information till foretagen.

e Kommunala handlaggares forstaelse for verksamheten.

Under rikssnittet:

e Kommunens upphandling.

o Tillgdng pa arbetskraft med relevant kompetens.

e Skolans kontakt med det lokala naringslivet.

e Allméanhetens attityder till féretagande.

e Foretagens engagemang for att forbattra foretagsklimatet.

2. Naringslivsstrategin som vagvisare - riktning och verktyg
Néringslivsstrategin har for avsikt att vara en vagvisare. Samhallsbyggnadsndmnden efterfragar
atgarder och aktiviteter utdver det som redan gors idag, en strategi for hur vi ska ta oss mot malet.

Det forsta utpekade fokusomradena ar Effektiv service och myndighetsutévning.
Samhallsbyggnadsnamnden arbetar standigt med att forbattra verksamheten och har aktivt valt att
inte prata om service da myndighetsutdvning inte alltid innebér en service eftersom beslut ibland
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maste fattas som gar emot féretagarens 6nskan samtidigt som det kostar pengar. Syftet med
myndighetsutovning ar att sdkerstalla att samhallet fungerar smidigt, hallbart och réattvist.
Syftet med samhallsbyggnadsnamndens uppdrag ar att skapa livsmiljoer for ett gott liv idag
och imorgon. Det ar darfor av stor vikt att myndighetsutdvningen ar korrekt och istallet for
att prata service har samhallsbyggnadsnamnden valt att utga ifran att skapa sa bra méten
som mojligt och malet bemétande i framkant har beslutats. Utifran detta har féljande léften
formulerats:

e Du kdnner dig valkommen
Innebdr att vi alltid strdvar efter att skapa ett positivt méte. Vi lyssnar, ér engagerade i
ditt érende och vi behandlar alla lika.

e Du forstar
Innebdr att vi uttrycker oss klart och tydligt i skrift och i tal. Vi kommunicerar syfte och
mal och motiverar vdra beslut vdl. Vi ger information om arbetsgdngen och klargér
forvdntningar gdllande handlédggningstider och deadlines. Vi ger dig alltid méjlighet
att stélla fragor och bokar gdrna in ett méte eller en telefontid med dig.

e Du kan lita pa att vi tar vart ansvar
Innebdr att vi tar ansvar for var kompetens och fattar réittssékra beslut. Vi hdller det vi
lovar och stdr for eventuella misstag. Vi pdminner oss stdndigt om vdrt syfte - att
skapa livsmilj6er for ett gott liv idag och imorgon.

Ett verktyg som lyfts i dokumentet ar Kortare handldggningstider, vilket samhallsbyggnadsnamnden
staller sig tveksam till. Handlaggningstiden for t.ex. bygglov foljs idag upp som en indikator dar malet
ar satt till < 4 v. Resultatet ar 2023 var 2,4 v och ar 2022 2,3 v vilket &r mycket kort och det finns en
grans for hur kort en handlaggningstid kan och bor vara.

Samhallsbyggnadsnamnden anser att fokus pa service ar bra men da inte kopplat till
myndighetsutovningen enligt ovan. Ett satt att 6ka och forbattra servicen for féretagare hade varit att
fokusera pa en utveckling till ett komplett Kontaktcenter.

Under fokusomradet Samhdllsplanering i samverkan med ndringslivet anges att For att underlétta
etableringsprocessen ska det ddrfér finnas en god planberedskap vid etableringar av nya féretag och
arbetsplatser. For att kunna tillhandahalla denna planberedskap efterfragar
samhallsbyggnadsnamnden ett tydligare stallningstagande gallande vilken typ av féretag som
kommunen i forsta hand vill attrahera och profilera sig med. Det ar stor skillnad pa att ha
planberedskap for t ex industri, smaskaliga bygg- och anlaggningsfirmor i anslutning till bostad, café
och restaurang eller kontor. Att ha en planberedskap for alla typer av féretag som kan tankas vilja
etablera sig i kommunen ar ur samhéllsbyggnadsnamndens perspektiv inte 6nskvart utan det viktiga
ur ett foretagarperspektiv ar snarare att ha tydliga och transparenta processer for samhallsbyggande
och exploatering sa att man som foretagare vet vad man kan forvanta sig samt hur och nar man kan
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ha en dialog med kommunen utifran sina utvecklingsplaner. En sddan processutveckling har startats
upp av samhallsbyggnadsforvaltningen tillsammans med tekniska forvaltningen.

Maénga foretagare lyfter att bostadsbyggande paverkar féretagandet positivt.

3. Processen for framtagandet

Samhallsbyggnadsnamnden hade gérna sett att forslaget till Naringslivsstrategi hade tagits fram i
dialog med utpekade kommunala verksamheter. Tillsammans hade vi da kunnat férdjupa och
forankra strategin i syfte att bli vagledande for ett gott foretagsklimat i Sjobo kommun.

Underlag for beslut
Forslag till Naringslivsstrategi 2024 - 2027
Sammantradesprotokoll KSAU 2024/49 §45

Skickas till

Kommunstyrelsen
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Vagvisare

Sjobo kommuns néringslivsstrategi ar en vagvisare for
att se till att alla som verkar for ett gynnsamt foretags-
klimat arbetar at samma hall. Kommunstyrelsen beslu-
tar om néringslivsstrategin, men for att den ska vara
nadrvarande i kommunens verksamhet forutsatts att
samtliga namnder och forvaltningar arbetar i enlighet
med strategins perspektiv och malsattningar. Strategin
finns &dven tillginglig pa sjobo.se.

SYFTE

Syftet med naringslivsstrategin for perioden 2024 - 2027 ar
att presenterar en kommungemensam inriktning for arbetet
med att framja ett gott och gynnsamt foretagsklimat i hela
kommunen. Strategin ska ge en gemensam bild av ut-
gangslage, mal och vad som kravs for att uppnd dem.

MAL
Naringslivsstrategins 6évergripande malsattning ar att

beskriva ett antal prioriterade fokusomraden. Dessa fokus-
omrade ska framja:

o Ett gott foretagsklimat med trivsel och god service

e En kommun dar foretag etablerar sig och utvecklas

e En kommun med arbetskraft och kompetens som
marknaden efterfragar

e Enkommun med ett resilient och hallbart naringsliv

MATBARA RESULTAT

Vi vill kontinuerligt forbattra Sjobo kommuns resultat i
relevanta matningar av foretagsmal. Ett ar den av SKR
arligen utforda Insiktsmdtningen avseende omrddet
Foretagsklimat.

TILLSAMMANS FOR ETT GOTT FORETAGSKLIMAT

Insikt ar en servicematning av kommunernas myn-
dighetsutdvning och berér omradena brandskydd,
bygglov, markupplatelse, miljo- och hélsoskydd,
livsmedelskontroll, serveringstillstand samt upp-
handling.

Fordelen med SKR Insikt ar att frdgorna som foreta-
garna besvarar endast avser faktorer som kommunen
sjalv har ansvar for och kan paverka. Det dr endast
foretagare och andra kunder som haft en kontakt med
kommunen som deltar i Insiktsmatningen. Resultaten
ar darfor ett konkret verktyg for forbattringsarbete.

P> Viska, senast 2027, ha ett totalt NKI (NGjd
Kund Index) i SKR Insikt Féretagsklimat pG 73
eller hégre (2022 pG 61.)

VERKTYG FOR ATT UPPNA DETTA AR:

e Service och bemétande

e Kortare handlaggningstider
e Tydligt och enkelt sprak

Det finns aven en ambition for att hitta satt att mata hur
hallbart vart néringsliv ar och hur det férandras 6ver tid.

Svenskt Naringslivs matning av foretagsklimat &r ett kom-
pletterande matt pa hur val arbetet for ett gott foretags-
klimat bedrivs och utvecklas.

} Vi ska, senast 2027, ha ett sammanfattande omdéme
vad gdller kommunala tjidnstemdns attityder till féreta-
gande om 3,5 eller hégre (2023: 3,00) samt ett sam-
manfattande omdéme vad gdéller kommunala politikers
attityder till féretagande om 3,9 eller hégre (2023: 3,28).

2024 - 2027
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Utgangspunkt

NARINGSLIVET I SJOBO

Foretag skapar sysselsattning, utveckling och framtidstro.
Att foretag etablerar sig, stannar kvar och vaxer i kommu-
nen ar viktigt for att Sjobo ska vara en attraktiv kommun
att leva och arbetaiidag och imorgon. Foretag som trivs
och utvecklas ar goda ambassaddrer fér kommunen och
attraherar fler féretag och méanniskor till Sjobo. Det ger, i
sin tur, fler arbetstillfallen och battre service till invanarna.

Idag har ca 6 500 personer sitt forvarvsarbete ndgonstans
i Sjobo kommun. Av dessa arbetar 68 procent i det privata
naringslivet och ungefar 22 procent ar egenféretagare.
Idag finns nagot fler an 3 000 registrerade foretag i kom-
munen.

| Sjobo kommun har verksamheter olika former av dgande
och driftsformer. Vi har dven manga aktiva féreningar och
byalag.

Byggbranschen ar den bransch som flest kommuninvénare
arverksamma inom, foljt av vard och omsorg, utbildning,
och de grona naringarna (jordbruk och skogsbruk).

HOG ANDEL FORETAGARE

Sjobo kommun ar en smaféretagarbygd. | kommunen finns
ungefar 80 foretag per 1000 invanare, vilket kan jamforas
med genomsnittet 53 féretag per 1000 invénare i kommu-
ner som, likt Sjébo, har mellan 15 000 och 19 999 invanare.

TILLSAMMANS FOR ETT GOTT FORETAGSKLIMAT

Kommunens fem storsta foretag finns inom branscherna
bygg, tillverkning och livsmedel och hér samtliga till kate-
gorin medelstora foretag (50 - 249 anstallda). Merparten
av foretagen i kommunen har daremot farre an 10 anstallda.
Den stora majoriteten av dem ar dgarledda foretag dar
dgaren bade leder och arbetar i foretaget.

SJOBO - EN PLATS DAR
ENTREPRENORER OCH
FORETAG TRIVS

Sjobo, en jordbruks- och smaféretagarbygd, beldgen i cen-
trum av sddra Skane, med fler foretagare i befolkningen &n
rikssnittet ger goda forutsattningar till hog sysselsattning,
tillvaxt och utveckling. Entreprendrsanda, formagan och
vanan av att l6sa problem, samarbeta lokalt, tanka kre-
ativt och ta sig an utmaningar ar utmarkande for Sjobos
naringsliv.

I kombination med var placering i en av Sveriges starkaste
arbetsmarknadsregioner har Sjobo kommun goda forut-
sattningar att vara en plats dar méanniskor vill bo, leva och
utveckla verksamheter som tar sig an utmaningar, idag
och imorgon. Tillsammans - naringslivoch kommun - har
vi bade ansvar och méjlighet att utveckla och nyttja dessa
forutsattningar.
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Tillh

Fokusomraden

1. EFFEKTIV SERVICE OCH
MYNDIGHETSUTOVNING

Atta av tio féretagare har ndgon gang kontakt med kom-
munen. Ratt kunskap och bemodtande ar grundlaggande
for ett bra foretagsklimat. Kommunens medarbetare kan
darfor framja det lokala naringslivet genom att utveckla
sin service, inte minst genom att ha en snabb drendehan-
tering och en effektiv tillsyn av olika verksamheter.

Sjobo kommuns medarbetare stravar efter att ge ett
korrekt och professionellt bemd&tande i samtliga drenden.
Beslut och besked ska levereras tydligt och pa ett satt som
underlattar forstdelsen for mottagaren. Oavsett om ett
beslut eller besked &r av negativ eller positiv karaktar for
foretagaren ska det meddelas pa ett effektivt och tydligt
satt utan onddig fordrojning. Tidigare har medarbetare
genomgatt utbildningen Klarsprék for att sakerstélla att
kommunikation sker pa ett tydligt och enkelt satt. Ambi-
tionen ar att kontinuerligt arbeta med detta.

Sjobo kommuns myndighetsutdvning avseende omradena
bygglov, miljo- och halsoskydd, livsmedelskontroll samt
serveringstillstand arbetar for att kontinuerligt utveckla
och forbattra sin handlaggning. Ett steg i detta har varit att
ta fram e-tjanster.

Genom servicen Féretagslots far foretag en enklare vag

in i kommunen. Foretagslotsen ar en kostnadsfri tjanst
som Sjobo kommun erbjuder féretagare som vill komma'i
kontakt med en eller flera funktioner i kommunens orga-
nisation. Lotsen forenklar och underlattar kommunikatio-
nen vid féretagsdarenden som berér mer an en kommunal
verksamhet.

TILLSAMMANS FOR ETT GOTT FORETAGSKLIMAT

2. SAMHALLSPLANERING |
SAMVERKAN MED NARINGSLIVET

Naringslivet har vardefull erfarenhet och kompetens och
ar en viktig samarbetspartner i utvecklingen av Sjobo
kommun. Vid arbete med 6versiktsplaner, planprogram,
infrastrukturplanering och dylikt ska naringslivets behov
och forutsattningar tas i beaktande och dialog med fore-
tradare for naringslivet ska foras. Dar ett naringslivsper-
spektiv kan tillféra vardefull input till kommunens arbete
ska anstrangningar att tilldmpa ett sddant alltid goras.

Forutom att samla manga yrkesverksamma i kommunen

ar byggsektorn en bransch som har stor betydelse vid ut-

veckling av kommunen. Varje ar bjuder darfor Sjobo kom-
mun in till Byggforum, en métesplats med den bebyggda

miljon i fokus. Syftet med Byggforum ar att underhalla en
nara och direkt dialog mellan kommun och foretag.

Olika branscher har olika utmaningar. Darfér ar ambi-
tionen att skapa nya métesplatser och forum for andra
verksamheter i kommunen.

Att foretag valjer att etablera sig i kommunen &r positivt

pa flera satt. For att underlatta etableringsprocessen ska
det darfor finnas en god planberedskap vid etableringar

av nya foretag och arbetsplatser.

2024 - 2027
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3. KOMMUNIKATION, DIALOG
OCH SAMARBETE

For att effektivt utbyta kunskap och erfarenheter mellan
kommun och néaringsliv behdvs motesplatser och forum
for dialog. Sjobo kommun har for &ndamalet ett narings-
livsrad dar foretradare for en rad olika branscher tillsam-
mans med ett urval av kommunala tjdnsteman ingar.
Naringslivsradet sammantrader tva gdnger per ar. Tidigare
namnda Byggforum &r ett annat sadant arligen aterkom-
mande initiativ, med inriktning pa bygg- och
fastighetssektorn.

Fortroendevalda och tjanstepersoner besoker regelbundet
foretag runtom i Sjobo kommun i syfte att halla sig upp-
daterade pa mojligheter och utmaningar som foretagare i
Sjobo star infor. Besoken syftar dven till att underhalla en
god kommunikation och férstaelse mellan kommun och
foretag och till att ge féretagare mojlighet att framfora
fragor, idéer och 6nskemal direkt till representanter fran
kommunen.

Foretagsfrukostar arrangeras i samarbete mellan kommu-
nen, Foretagarna Sjobo och NyféretagarCentrum ca 8 - 10
ganger arligen och syftar till att erbjuda en kontinuerlig
motesplats for naringslivet dar kommunikation och kun-
skapsutbyte kan ske.

Samarbete med 6vriga kommuner i syddstra och 6vriga
Skane ar ocksa en forutsattning for att erbjuda Sjobos
naringsliv ett sa brett utbud av fraimjande insatser som
mojligt.

Kommunikation, dialog och samarbete - kommunala
tjanstepersoner emellan, naringslivoch kommun emellan
- arisigen grundldggande forutsattning for ett fram-
gangsrikt arbete med att forbattra foretagsklimatet och, i
forlangningen, Sjobo kommun. En vilja att forsta varandras
perspektiv och lyssna till varandra skapar ett gott foretags-
klimat dar manniskor och foretag trivs och utvecklas.

TILLSAMMANS FOR ETT GOTT FORETAGSKLIMAT

4. HALLBART OCH SAKERT
FORETAGANDE

Hallbart foretagande ur ett miljomassigt, ekonomiskt och
socialt perspektiv ar bra for sdval foretag som samhallet i
stort. Sjobo kommun vill stérka lokalt naringslivs hallbar-
hetsarbete pa ett aktivt satt och bidra till en gron omstall-
ning. Att ténka cirkulart &r en férutsattning for att spara
bade féretagets- och var planets resurser. Aven ur ett varu-
markesperspektiv och for mojligheter till att soka finansie-
ring for nya projekt ar det centralt for naringsliv i var region
att tdnka pa sitt hallbarhetsarbete. Nar vi tanker nytt ska
vi ténka ratt. Hallbar innovation och smarta l6sningar for
framtiden gagnar oss alla. Darfor vill kommunen verka for
nytankande projekt och samarbete frdn Syddstra Skane
lokalt, nationellt och internationellt. Innovationscenter for
landsbygden ar en sddan satsning for att starka nya idéer.

Annu en aspekt pa hallbarhet dr sakerhets- och riskanalys
for vart lokala naringsliv. Sjobo kommun har tillsammans
med 6vriga SOSK-kommuner ett [dpande arbete kring
dessa fragor. Det ar viktigt att ndringslivet har en inblick

i detta arbete och kan ta en aktiv del i analys, utbildning
och handlingsplaner for att sékerstalla att alla aktorer i
kommunen arbetar mot ett resilient samhalle. Detta kan
exempelvis handla om livsmedels- och energiproduktion.

Sjobo kommun ska stotta naringslivets befintliga verk-
samhets hallbarhetsarbete och nya satsningar genom att
kontinuerligt ge tips om, och ta initiativ till, kompetens-
hojande aktiviteter i Skane. Ett exempel pa detta var "FN:s
hallbarhetsmal - ett smérgasbord for nya affarsmojligheter”.

Kommunens tillvaxtavdelning ingar i olika natverk och gor
l6pande omvarldsbevakning for att kunna tipsa om ansok-
ningar till finansiering i sina olika kanaler. Tillvaxt-
avdelningen vill dven lyfta goda, lokala exempel och skapa
en plattform for hallbart natverkande och kunskapsutbyte
i Syddstra Skane. Sjobo kommun ska uppmuntra narings-
livet att vara en aktiv partner i kommunens hallbarhets-
arbete genom dialog och samverkan.
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5. FRAMTIDENS KOMPETENS

Framtidens arbetsliv forandras snabbt och dven behovet
av kompetenser. Kompetenser dar efterfragan forvantas
oka arinom digitalisering, teknikutveckling och gron
omstéllning. Aven framtidsférmagor som kreativitet,
samarbetsformaga, initiativférmaga och problemldsning
kommer att vara viktiga i framtiden. Férmagor som starks
genom olika satsningar kring entreprendriellt larande som
Ung Foretagsamhet och Sommarlovsentreprendr i Sjobo.

Ett tatt samarbete mellan skola och naringsliv ar viktigt for
regionen. Aktorer som arbetar med att framja saval efter-
fragade kompetenser som framtidsférmagor kan ge viktig
kunskap till unga. Dessa moten kan dven gora att fler unga
upptacker branscher dar framtidens arbetstillfallen finns.
Det ar dven ett satt for lokalt naringsliv att stérka framtida
kompetensforsorjning.

Praktikplatser, mentorskap, foretagsbesok och olika for-
mer av utbyten mellan féretag och elever sanker troskeln
till arbetsmarknaden och ger vardefulla kontakter och
erfarenheter for Sjobos unga.

Sjobo ar belaget i en kunskapsintensiv region med narhet
till flera universitet och en hogskola. Méjligheter till samar-
bete och inspiration ska tillvaratas. Detta kan exempelvis
ske genom besok av forskare som berdttar om omraden
som har en relevans for de inriktningar som vara gymna-
sieprogram har. Narheten till yrkeshégskolor och andra
utbildningsaktorer ska ocksa nyttjas i form av utbyte och
samarbete dar majligheter finns.

UPPFOLJNING

Naringslivsstrategin foljs upp och utvarderas i
samband med kommunens arsbokslut. Strategin
ska aktualitetsprovas varje ar fran och med 2027.

TILLSAMMANS FOR ETT GOTT FORETAGSKLIMAT

6. ENTREPRENORSKAP OCH
NYFORETAGANDE

Med en historia av smaféretagande och med en stor andel
foretagare i befolkningen har entreprendrskap som fardig-
het, formaga och yrke goda férutsattningar att vara en po-
sitiv kraft och mojliggérare for Sjobos fortsatta utveckling.
I en landsbygdskommun, med pendlingsmajligheter till
6vriga Skane saval som god fiberutbyggnad, kan entre-
prendrskap bidra till fler arbetstillfallen, fler skatteintakter
och okad attraktivitet for Sjobo kommun.

Entreprendrskap som @mne och praktik ska framjas i saval
skola som utbildning och i insatser for nyforetagande. Per-
soner som tidigt fatt prova pa att driva sa kallat UF-fore-
tag pa gymnasiet startar oftare eget foretag, har en hogre
inkomst och lagre arbetsléshet. Kommunen ska verka for
att fler unga ges mojlighet att prova pa att starta foretag.
Utvecklandet av tidigare ndmnda framtidsférmagor, som
kan kopplas till entreprendriella formagor, ar ett viktigt
inslag i bade grundskola och gymnasieskola. Dessa férma-
gor handlar lika mycket om att rusta unga for arbetsmark-
naden som att frdmja potentiellt nyféretagande.

Sjobo kommun har ett samarbetsavtal med Nyforetagar-
Centrum vilket ger personer som Overvager att starta fo-
retag samt nystartade foretagare mojlighet till kostnadsfri
radgivning av erfarna radgivare. NyféretagarCentrum
erbjuder ocksa aterkommande informationstraffar och
utbildningar.

KALLOR

Underlag till pdstdenden i strategin ér hdmtade fran Statistiska
Centralbyrdn (SCB), Sveriges Kommuner och Regioner (SKR),
Skolverket, Naturvetarna, Ung Foretagsamhet (UF), Foretagarna
samt Svenskt Néringsliv.

Underlag dr dven inhdmtat frdn mote med fértroendevalda den 11
oktober 2023 samt frdn ledamoter i Sjobo kommuns ndringslivs-

rad under oktober och november 2023.

Fotograf till bilder pd sidorna 3 och 4 i dokumentet dr Heber
Teixeira. Omslagsbilden ér tagen av Jacob Strand.
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