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Inledning
Om jordbruksmark ska tas i ansprak for bostader kraver det antingen

e att jordbruksmarken kan anses vara icke-brukningsvard* eller
e att utvecklingen kan anses utgora ett vasentligt samhallsintresse, och att det
inte finns en mer |[amplig placering for det samhallsintresset.

*Jordbruksmark ar brukningsvard om den med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga
forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Vid den bedémningen bor dven
beaktas att jordbruksmark ar en begransad resurs med avgoérande betydelse for att
trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestimmelsen ar att
sakerstalla en langsiktig hushallning med naturresurser.

Overgripande styrdokument

| Oversiktsplan for Sjébo kommun 2040 anges ett antal planeringsprinciper som framjar
ett bevarande av jordbruksmarken i kommunen. Samtidigt anger 6versiktsplanen att ny
bebyggelse fraimst ska lokaliseras i anslutning till kommunens centralort och
serviceorter. Kommunens gallande bostadsforsérjningsprogram anger ocksa att den
framsta bebyggelseutvecklingen i kommunen bor ske i anslutning till Sjobo tatort,
eftersom det ar dar den absolut framsta befolkningsékningen forvantas ske inom de
kommande tio aren.

Relevanta resonemang i riktlinjer for bostadsforsorjning

For att folja kommunens gallande riktlinjer for bostadsforsérjning behéver ungefar 30—
50 nya bostdder byggas per ar i Sjobo tatort. Det innebar ungefar 800-1300 bostdder
mellan 2022 och 2050. Det finns redan en planberedskap, inom antingen redan antagna
eller pagaende detaljplaner, for cirka 800-1000 nya bostader, framfor allt inom ramen
for detaljplanen Brénneriet som innehaller ungefar 400 bostader i flerfamiljshus.

Med anledning av kommunens goda planberedskap for bostader fokuserar majoriteten
av nya foreslagna utbyggnadsomraden pa potentiell fortdtning inom tatorten, for
utveckling av framst radhus och flerfamiljshus. Ett par omraden vid Grimstofta foreslas
ha en glesare bebyggelsekaraktar, for att passa in i landskapsbilden och for att kunna
mota den efterfragan som finns fér landsbygdsnara villabebyggelse. Kommunen vill
kunna erbjuda en variation av nya mojligheter for bostader, darfor finns dessa omraden
med som komplement till de flerbostads- och radhusomraden som ocksa foreslas i den
fordjupade 6versiktsplanen.

Relevant utvecklingsstrategi i dversiktsplanen

Bebyggelsestruktur

All ny sammanhangande bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintlig samhallsservice.
Samtliga av kommunens tatorter anses ha tillgang till befintlig samhallsservice i form av
kommunalt vatten och avlopp, hallplatslagen och forskolor.

Aven om alla tatorter kan anses ha viss tillgang till befintlig samhéllsservice ska ny
sammanhangande bebyggelse fram till 2040 huvudsakligen koncentreras till
kommunens centralort Sjobo samt serviceorterna Blentarp, Vollsjo och Lovestad. | de
orterna ar utbudet av befintlig samhallsservice bredare &dn i 6vriga tatorter.



Relevanta planeringsprinciper i dversiktsplanen

Lokalisera ny sammanhangande bebyggelse i anslutning till befintlig
samhallsservice

Genom att koncentrera bebyggelseutvecklingen i anslutning till befintlig samhallsservice
och infrastruktur skapas goda forutsattningar for att bo bekvamt och resa miljosmart
med narhet till kollektivtrafik, cykelvagar, kommunalt vatten och avlopp, forskolor och
skolor, elektronisk infrastruktur och dylikt. Dessutom framjas den lokala mat- och
energiproduktionen, underlaget for kollektivtrafik 6kar och rekreativt vardefulla
landskapsomraden kan tas tillvara.

Varna vara vardefulla naturlandskap och tillgangliggéra omraden med
rekreativa kvaliteter for fysiskt och mentalt valbefinnande

Forskning visar att narhet till gronska och natur paverkar halsan positivt och ger
forbattrad livskvalitet. Det rika och varierade natur- och kulturlandskapet &r ocksa en av
kommunens absolut framsta styrkor, nagot som framgar bland annat av den
medborgardialog som ligger till grund for kommunens vision. | Sjobo kommun gar det
dessutom att uppleva tystnad och moérker pa manga platser; tva resurser som inte ska
undervarderas och som kommer att bli alltmer ovanliga och atravarda i framtiden.

Ta stallning till ny spridd bebyggelse pa landsbygden i hela kommunen
Spridd bebyggelse krdaver mer resurser for att férsorja den med infrastruktur for vatten,
avlopp och energi 4n vad sammanhallen bebyggelse gor. Spridd bebyggelse dr mindre
yt-effektiv och innebér ett stérre ansprak pa markresursen samt bidrar till ett 6kat
bilberoende.

Av 2 kap 2 § PBL framgar att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som de ar mest lampade for, med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvdandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning.

Genom att koncentrera ny bebyggelse till befintliga byar och samhallen framjas bland
annat lokal mat- och energiproduktion, samtidigt som underlaget for kollektivtrafik 6kar,
forutsattningarna for skolskjuts och sakra skolvagar forbattras och rekreativt vardefulla
landskapsomraden kan tas tillvara.

Forbattra forutsattningarna for ekosystemen

Manniskan har genom alla tider alltid fatt varor och tjanster fran naturen, vilket i
moderna termer kallas ekosystemtjanster. Detta ar de gratistjanster naturen goér som ar
till nytta for oss manniskor, direkt eller indirekt. Ekosystemtjansterna ar grunden till
manniskans éverlevnad och finns 6verallt — i skogen, pa akern, i vattnet, i vatmarker —
bade i och utanfor tattbefolkade omraden.

Vi behover sdkra levnadsvillkoren fér kommande generationer genom att skapa en god,
gron och hallbar livsmiljé for alla vara invanare, vaxter, djur och manniskor, bade i dag
och i morgon. For att na dit maste vi arbeta for minskad negativa paverkan pa
ekosystemen, 6ka den biologiska mangfalden, fa en sammanhangande grén
infrastruktur med hoga kvalitativa varden och sdkra tillgangen till livsviktiga
naturresurser, sasom vatten och luft av god kvalitet.



Jordbruksmark inom planomradet
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Figur 1. Jordbruksblock (Jordbruksverket, 2023) och omrddesindelning (Sjébo kommun)

Inom ramen for arbetet med den férdjupade oversiktsplanen for Sjobo tatort har
kommunen gjort en bedémning av jordbruksmarken inom planomradet, for att kunna
avgora lamplig lokalisering av nya utbyggnadsomrade samt vilka konsekvenser
planforslaget kan fa pa hushallningen av jordbruksmark i omradet. Infér bedémningen
har jordbruksmarken delats in i tre olika geografiska delar: séder, norr och dster.
Indelningen bygger pa en oversiktlig landskapsanalys.

Soder

Jordbruksmark inom de sydvastra delarna inom plangransen:

e Jordbruksklass: 3

e | kommunens Oversiktsplan 2040 dr det mesta av omradet klassat som Areella
naringar (6verordnat intresse) och Areella naringar: Dikningsforetag
(samverkande intresse).

e Omradet ar ett sammanhangande jordbrukslandskap.

e Skalan pa jordbruksblocken &r 6verlag stérre an andra omraden inom
plangrinsen, med ndgot mindre block innanfér vag 11/13.

e Jordbruksmarken ligger i huvudsak en bit utanfor tatortens centrala delar.

e Jordbruksmarken ligger i huvudsak i anslutning till befintliga gardar.

e En del mark i omradet kan anses ha problematiska forutsattningar for ny
bebyggelse vad galler 6versvamningsrisken, antagligen pa grund av
batnadsomraden for dikningsforetag och hogt staende grundvattennivaer.

Norr
Jordbruksmark lingsmed Asumsan inom plan-gransen:

e Jordbruksklass: 4



e | kommunens dversiktsplan 2040 &r norr om Asumsan samt langst i soderut och
en liten del langst Osterut klassat som Areella naringar (6verordnat intresse).

e Omradet ar delvis ett sammanhidngande jordbrukslandskap.

e Skalan pa jordbruksblocken séder om Asumsan ar relativt sma, dock &r blocken
Osterut storre.

e Jordbruksblocken vid de befintliga bostadsomradena och Stapelgrand kan anses
vara felaktiga och bor utga, dels pa grund av att storre delen av blocken ar
bebyggda eller redan planlagda for bokaler. Norra delen av Stapelgrand ar i
dagsldget en grusplan, sédra delen ar gronyta. Dessutom ar kvarvarande
jordbruksblock inklamt och kan inte anses ha ett traditionellt brukningsvarde
varken som aker eller betesmark eftersom det ar svarbrukat och inte ligger i
anslutning till ett jordbrukslandskap.

e Jordbruksblocken vid Omma industriomrade dr sma och pa delar av dem pagar
verksamhet eller ocksa ligger de inom ett férorenat omrade (gammal deponi)
och kommer troligen inte att kunna bebyggas.

Oster
Jordbruksmark inom de Ostra delarna inom plangransen.

e Jordbruksklass: 3 och 4

e | kommunens 6versiktsplan 2040 &r jordbruksmarken sdder om Tolangavagen
langst Osterut (runt Tofta tradgard) klassat som Areella naringar (6verordnat
intresse).

e Omradet ar ett splittrat jordbrukslandskap med sma jordbruksblock.

e Stora delar av marken i omradet ar fororenad (gammal plantskola med DDT-
rester), men dr maojlig att sanera for exploatering.

Utredda utbyggnadsomraden

Teckenforklaring

Jordbruksblock 2023

[ omrden

0 02505 1 Kilometer
PSSR 1 ]

Figur 2. Karta 6ver utredda utbyggnadsomrdden inom ramen fér arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen fram till samrdd.



| arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har manga olika potentiella
utbyggnadsomraden utretts. Omraden som utretts och bortprioriterats/modifierats till
samradsforslaget visas pa ovanstaende kartbild i rétt (fig. 2), tillsammans med de
omraden som foreslas i samradsforslaget (i gult).

| féljande tabell beskrivs de huvudsakliga orsakerna till att de roda omradena i kartan
prioriterats bort till samradsférslaget av den fordjupade 6versiktsplanen:

Utbyggnadsomraden som
utretts och prioriterats bort till

samradsfoérslaget:

1.

10.

14.

15.

16.

17.

18.

20.

21.

22.

23.

25.

26.

Kunskapsgatorna

Vastra Sjobo vast

Nedanfér backarna i
vast, Nackrosgrand

Valavagen

Horntomter
industrigatan

Bussgatan (norra och
sodra sidan
bussgatan)

Réttsgatan (bredvid
Fridhill 1)

Oxelgrand plus
hérntomter

Buskvagen

Sambagatan

Sjobo sommarby

Soder om Martornet
1 (ndra omrade 5)

Vastra Lindvdgen
(Valahusen)

Rallyskogen

Vaster om
sommarbyarna

Huvudsaklig anledning

Avstand till centrum, jordbruksmark

Redan pagaende detaljplan for storre
del av omradet, privat mark, avstand
till centrum

Topografi, landskapsvarden,
jordbruksmark

Avstand till centrum, Narhet till
héastverksamheter, jordbruksmark,
an saknas koppling 6ver 11:an

Liten yta for ny detaljplan, del av
omradets struktur

Jarnvagsreservat

Tillfartsvag ej lamplig

Varmeo, ytan behovs obebyggd och
utveckla gronstruktur istallet.
Relativt liten yta for ny detaljplan.
Del av omradets struktur.

Topografi, gron korridor

Natur, narhet back, tillfart

Avstand till centrum
Litet, gronyta
Jordbruksmark, avstand till centrum,

eventuell vattenproblematik vid
okad exploatering

Natur/rekreation, virme®o, nara
lagpunkt

Avstand till centrum

Areal jordbruksmark
/grénomrade (ha)

Jordbruksmark: 1,3
Grénomrade: 0,5

Grénomrade: 21

Jordbruksmark: 1,5

Jordbruksmark: 14,5
Grénomrade: 1,1
Total inkl 6vrig mark:
19

Grénomrade: 0,7

Grénomrade: 0,3
Total inkl 6vrig mark:
0,5

Grénomrade: 0,25

Grénomrade: 0,43

Grénomrade: 0,6

Grénomrade: 0,9

Grénomrade: 7,35

Grénomrade: 0,2

Grénomrade: 0,3
Jordbruksmark: 1,2

Gronomrade: 0,85

Gréonomrade: 11



27. Spjalla

28. Oster om Tofta
tradgard

Utbyggnadsomraden, med som forslag i
samradet:

Stapelgrand
Marknadstorget
Bruket

Vastra Tornedal (Malenas grand)

Tofta tradgard

Ostra Branneriet

Stenanga

Lilla Ostergatan
Linden

Kvarteret Mollan
Mobilitetshus
Angsgérden

Total areal (ej utblick)

Tofta - Utblick

Jordbruksmark: 25
Total inkl 6vrig mark:
40

Avstand till centrum, buller,
eventuell vattenproblematik

Jordbruksmark: 30
Grénomrade: 4,2
Total inkl 6vrig mark:
43

Avstand till centrum, vardefullt
kulturmiljolandskap

Areal jordbruksmark/grénomrade

(Oversiktliga siffror, innebér inte att hela utbyggnadsomradet
ska vara hardgjord yta, maste fortfarande félja
planeringsprinciperna fér FOP:en och utbyggnadsomradet
med mera)

Grénomrade: ca 1,9 ha
Grénomrade: ca 1,27 ha
Ovrig mark: 4,75 ha

Grénomrade: ca 1,1 ha

Jordbruksmark: ca 6,5 ha
Gronomrade: ca 3 ha (total inkl 6vrig mark: 10)

Gronomrade: ca 1,46 ha (Total inkl 6vrig mark: 2)

Jordbruksmark: ca 2,8 ha
Grénomrade: ca 0,5

Gronomrade: 0,16 ha (total inkl 6vrig mark: 0,5)
Gronomrade: ca 0,35 ha (total inkl 6vrig mark: 0,88)
Gronomrade: 0,35 ha (total inkl 6vrig mark: 0,6)
Gronomrade: 1,4 ha (total inkl 6vrig mark: 2)
Grénomrade: 1,8 ha

Gronomrade: 13,29
Jordbruksmark: 9,3

All mark: 31,07

Hela planomradet: 2199,51

Jordbruksmark: 6,0



Sammantagen beddmning

Foreslagna utbyggnadsomraden i den fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort 2050
mojliggor sammanlagt cirka 650 bostader och ytterligare cirka 100 bostader om omradet
for utblick raknas in. Antalet bostdder dr en uppskattning och det kan bli bade nagot
lagre och hogre antal bostader. For de omraden som rymmer flera bostadstyper ar
uppskattningen ett snitt och beror ocksa pa vilken andel det blir av varje bostadstyp.

Utdver foreslagna utbyggnadsomraden finns en planberedskap for cirka 800-1000 nya
bostader inom antagna och pagaende detaljplaner. Totalt finns harmed mojlighet till
cirka 1450-1650 nya bostader inom tatorten fram till 2050. Det ar nagot fler an de 800—
1300 som anges for samma tidsperiod i kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning
2022-2026, men anda inom ramen for vad kommunen anser ar befogat for att kunna
planera for en langsiktig planreserv samt kunna méta framtida efterfragan pa varierande
boendetyper. Kommunen anser darmed att utbyggnaden uppfyller definitionen av
vasentligt samhallsintresse.

Kommunen gor bedémningen att konsekvenserna pa jordbruksmarken blir som minst
vid exploatering av planomradets 6stra delar, samt delvis i de norra delarna, pa grund av
sma och splittrade jordbruksenheter. Konsekvenserna av exploatering i de dstra delarna
ar som minst narmast tatorten, med tanke pa bade jordbruksklassning och konnektivitet
i jordbrukslandskapet.

Utifran ovanstaende bedémer Sjobo kommun sammantaget att foreslagen
markanvandning pa jordbruksmark i samradsforslaget for den férdjupade
oversiktsplanen for Sjobo tatort 2050 ar motiverad i enlighet med MB 3 kapitel 4 §,
utifran utférda utredningar och angett bostadsbehov i kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning 2022-2026.
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