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Sammanfattning

Efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2022-07-05 § 69 har forslag till rubricerad detaljplan varit
foremal for samrad under tiden 2022-08-17 till och med 2022-09-16. Separat samradsredogorelse
finns.

Darefter har forslaget, efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2022-12-14 § 128, granskats under
tiden 2023-01-02 till och med 2023-01-31.

Tillganglighet och kungoérelser

Planférslaget har tillgangliggjorts for allmanheten pa féljande satt:

e Sakagare har beretts tillfalle till samrad och granskning genom personlig underrattelse per
post.

e Samrad har kungjorts i Ystad Allehanda och Skanska Dagbladet.

e Samrads- och granskningshandlingar har under tiden fér samrad och granskning funnits
tillgangliga digitalt pa Sjobo kommuns hemsida och i utskrivet format pa
Samhallbyggnadsforvaltningen, Sjobo Bibliotek och pa Sjobo Kommunhus.

e Information om att samrad och granskning har anslagits pa Sjobo kommuns anslagstavla.

e Informationsmote holls under samradet pa Sjobo Bibliotek
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Yttranden

12 yttranden har inkommit. Foljande har inte haft ndgon erinran mot planférslaget under
granskningen:

Raddningstjansten SORF
Kommunstyrelsen

Region Skane

E.ON Energidistribution AB
Trafikverket

Synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens formella synpunkter

Risk for 6versvamning

Av planbeskrivningen framgar att det kravs skyddsatgard mot 6versvamning pa kvartersmark.
Lansstyrelsens kommer vid tolkning av plankarta, planbeskrivning och dagvattenutredning fram till
att det som avses regleras pa plankartan ar fordrojning av dagvatten. Lansstyrelsen bedomer att det
inte ar mojligt att i det har fallet sdkerstalla fordrojningsbehovet genom planbestammelser enligt 4
kap 14§ pkt. 1 eftersom planomradet ar beldget inom verksamhetsomrade fér dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dagvatten ar kommunen skyldig att ta hand om allt dagvatten oavsett
kvalitet och kvantitet. D& kommunen ar ansvarig for dagvattenhanteringen enligt lag om allmanna
vattentjanster ar det lampligt att ytor for fordrojning av dagvatten redovisas pa plankartan som
allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Kommentar: Krav pa dagvattenférdréjning och férdréjningsmagasin ér borttaget. Da det finns
kapacitet i ledningsndtet men servisstorleken inte dr dimensionerad fér de nya flédena har
planbeskrivningen dr fértydligats med att exploatéren kan betala fér stérre serviser eller anldgga ett
férdréjningsmagasin av ldmplig storlek for att uppfylla avvattningen av kvartersmarken.

For att sdkerstélla att kommunen kan folja upp att andelen hardgjord yta inte kommer att overstiga
vad som anges pa plankartan ar det lampligt med en reglering enligt PBL 9 kap 128.
Dagvattenutredningen bygger pa dessa férutsattningar. Utan en sadan reglering finns risk for att
dagvattenmangden okar ytterligare till f6ljd av planlaggningen.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med éndrad lovplikt; Marklov kréivs dven for
markatgdrder som kan férsimra markens genomslédpplighet.

Vid extrema regn (skyfall) framgar att breddning kommer att ske fran planomradet mot Vastergatan
och till Gamla torg. Det saknas daremot en bedémning om vilka risker en sadan breddning innebar.
Det dr maojligt att reglera skyddsatgarder pa kvartersmark for att begransa risken for 6versvamning
orsakat av skyfall med stod av 4 kap 14§ pkt. 4. Om dagvatten- och skyfallshanteringen inte
sakerstalls kan Lansstyrelsen med hansyn till risk for 6versvamning komma att éverprdva planen
enligt 11 kap PBL.
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Kommentar: Ett skyfalls PM har tillkommit med en tydligare redogérelse for risker,
mdngdberdkningar och dtgdrdsférslag. Skyddsatgdrder mot 6versvdmning har tillkommit i
plankartan och en riskbedémning och riskanalys har tillkommit i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Lansstyrelsen menar att det inte framgar av plankartan vilka delar av planomradet som foreslas
anvandas for fordrojning. Det behover redovisas pa plankartan vilka ytor som ar lampliga for
fordrojning.

Kommentar: Plankartan redovisar bestimmelser om skyddsdatgdrder mot skyfall pa ytorna pd garden
varvid dven foérdréjning och infiltration kommer ske.

Da det finns pavisade féroreningar inom planomradet ar det av stor vikt att sanering och anlaggning
sker pa ett betryggande satt och pa ett tillrackligt djup sa att inte vatten som fordrojs lakar ur
fororeningar och transporterar dessa vidare via avrinning eller infiltration. Om planen inte kan
sakerstalla att vattenférekomster inte paverkas negativt kan Lansstyrelsen med hansyn till
miljokvalitetsnormerna for vatten komma att 6verprova planen enligt 11 kap PBL.

Kommentar: Miljéteknisk markundersékning (Bilaga 2) och planbeskrivning har kompletterats med
ett fortydligande av avhjélpandedtgdrder. Villkor for startbesked ddr krav pa sanering dr stdllt dér
det finns konstaterade féroreningar. Sanering kontrolleras enligt gdllande miljélagstiftning pa ett
sadant sdtt att inga féroreningar som kan paverka MKN vatten negativt riskerar att finnas kvar.

Halsa och sdakerhet — markfororeningar

Lansstyrelsen konstaterar att i planbeskrivning och markundersékningen framgar att fororeningar
som kan innebaéra risk for manniskors halsa och sdkerhet patraffats inom planomradet. Kommunen
har lagt in villkor for startbesked i plankartan ”Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran
markfororeningar har avhjalpts”. | planbeskrivningen framgar féljande om avhjédlpandeatgardens
omfattning ”"Pavisade féroreningar i fylining innehallande matjord med inslag av tegel, kol och slagg,
bor saneras via urgravning infér planerad byggnation.” | markundersokningen framgar att det finns
fylining med matjordshaltig sand med inslag av slagg ner till 3,5 m i en provpunkt enligt
borrprotokoll. Det finns dven djupa fyllnadsmassor i en annan provpunkt dar man inte kunnat
bestamma fyllnadsmassornas maktighet. Darav anser Lansstyrelsen att patraffade fororeningar inte
ar tillrdckligt avgransade i djup i delar av planomradet. Vidare har inte den nordvastra delen av
planomradet undersokts, vilket innebar att man inte har nagon information om eventuell
fororeningssituation i den delen av planomradet. Darav anses informationen i planbeskrivningen som
otydlig gallande avhjidlpandeatgdrdens omfattning.

Kommentar: Miljéteknisk markundersékning (Bilaga 2), plankarta samt planbeskrivningen har
kompletterats fér att fortydliga var och varfér det finns konstaterade markféroreningar i omrddet.
Villkor for startbesked stdills nu endast inom den kvartersmark dér det finns konstaterade
féroreningar. Ett exploateringsavtal mellan Sjébo kommun och exploatéren har tagits fram fér att
sdkerstdlla att dven féroreningar i det omrdde som ska bli allmén platsmark saneras. Det har ocksd
tillkommit ett resonemang och historisk kartldggning i planbeskrivningen angdende den nordvdstra
delen som idag dr bebyggd och ddrfér inte provtagen.

For att anvanda bestdammelsen i 4 kap. 14 § fjarde punkten PBL ska det vara sadkerstéllt att marken
genom avhjalpandeatgarder blir lamplig for sitt andamal, samt att avhjdlpandeatgarderna ar
realistiska och genomforbara. Atgarderna ska vara sa preciserade att det ar mojligt for den enskilde
fastighetsdgaren att forutsdga vilka fysiska atgarder som kravs och hur mycket de kan kosta, vilket
Lansstyrelsen inte anser ar mojligt utifran nu granskat underlag.
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med text och illustration éver omfattningen och
vad avhjdlpandedtgdrderna kan innebdra. | plankartan har nu endast den mark som har
konstaterade féroreningar villkor fér startbesked och inte den nordvdstra delen som ¢r bebyggd.

Inom fastigheten Arbetet 26 har det tidigare funnits en bensinstation. Vid gamla bensinstationer kan
ofta fororeningar finnas i grundvatten. Vissa av féororeningarna som kan férekomma i grundvatten vid
bensinstationer kan paverka inomhusluft. | nu utférd undersékning har inga grundvattenprover
uttagits, vilket gor att fororeningssituationen inom planomradet inte anses vara fullstandigt utredd.
Under stycket "Tekniska genomféranden” i planbeskrivningen framgar att en atgéardsforberedande
undersokning har utforts. Dock beskrivs inga resultat fran undersékningen, och inget fortydligande
om avhjalpandeatgardens utférande och omfattning framgar.

Kommentar: Dd inget grundvatten patrdffats pa sex meters djup vid undersékningen 2022 och inte pd
7,5 meters djup 2004 bedéms det inte troligt att oljekolvéten fran drivmedelsstationen spritt sig till
grundvattnet. Miljéteknisk markundersékning (Bilaga 2) samt planbeskrivningen har kompletterats
med information frdn tidigare utférd sanering, ett resonemang kring grundvattnet och omfattningen
pd avhjélpandedtgdrden. Rapporter frdn saneringen av den fd drivmedelsstationen som utférdes
2004 har bilagts. Planbeskrivningen har ocksa fértydligats avseende vad avhjélpandedtgdrden
utgrdvning innebdr.

Med nu granskat underlag bedémer Lansstyrelsen att man inte kan gora en fullstandig bedémning av
fororeningssituationen inom planomradet. Pa grund av att delar av planomradet &r inte undersokt,
funna féroreningar och fyllnadsmassor inte ar avgransade i djup, inga grundvattenprover har
uttagits, ingen utforlig riskbedomning har utforts och foreslagen avhjalpandeatgard &r opreciserad,
sa kan inte Lansstyrelsen beddma vilka eventuella risker som féroreningar inom planomradet kan
utgora for manniskors halsa och sidkerhet.

Linsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Rad och planteknik/planforfarande

Lansstyrelsen noterar att det i planbeskrivningen kan fortydligas att det inte ar en
"detaljplanedndring” utan en ”ny detaljplan” samt att “kommunen” ar den som skriver alltsa kan
man inte hanvisa till kommunen som andra person.

Kommentar: Planbeskrivningen har redigerats avseende dessa synpunkter.

Information om fornlamningar

Lansstyrelsen fortydligar féljande formulering: vid mark-/anldggningsarbeten inom och invid
fornlamningen kravs tillstand enligt 2 kap Kulturmiljélagen, dar Lansstyrelsen som villkor kan komma
att stélla krav om arkeologisk atgard.

Lansstyrelsen fortydligar dven denna formulering: Ingrepp i fornlamning regleras i 2 kap
Kulturmiljélagen (1988:950) och beslut gillande detta fattas av Lansstyrelsen. Vid mark
/anlaggningsarbeten inom och invid fornlamning kravs tillstand enligt 2 kap Kulturmiljclagen, dar
Lansstyrelsen som villkor kan komma att stélla krav om arkeologisk atgard.

Kommentar: Planbeskrivningen har fértydligats med denna text.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27
Sjobo kommun, Skane lan
Granskningsutlatande



6(13)

Lantmateriet

Tomtindelning

Enligt uppgifter i fastighetsregistret galler Tomtindelning: Arbetet, lantmateriakt 1265-SA07, for
Arbetet 25 och 26. Undertecknad har inte tillgang till akten. Planbeskrivningen behéver kompletteras
med redovisning av att bestammelserna finns och hur dessa paverkas av den aktuella detaljplanen.
Om det finns gallande tomtindelning for fastigheterna hindrar det all typ av férandring i
fastighetsindelningen. Det har innebdorden att dven det som planlaggs som allmén plats inom
eventuell tomtindelningsbestammelse inte kan regleras. Om det finns en géllande tomtindelning bor
den upphavas for att mojliggdra genomférandet av detaljplanen.

Kommentar: Det finns en gdllande tomtindelning som tidigare inte har uppmdrksammats. Denna
upphér att gdlla inom planomrddet nér detaljplanen vinner laga kraft vilket har fértydligats i
planbeskrivningen.

Markforvarv och fastighetsreglering

Pa sidan 30 finns ett stycke om markférvarv. Undertecknad tycker att det kan fortydligas att det ror
sig om det omrade som ar planlagt som allman plats samt att det &r kommunens ratt att I16sa in
(enligt 6 kap. 13 § PBL) och att det ocksa ar kommunens skyldighet att pa fastighetsdgarens begéran
[6sa in (enligt 14 kap. 14 § PBL).

Kommentar: Texten i planbeskrivningen har fértydligats.

Det framstar ocksa som otydligt vilken mark som behdver éverféras mellan Arbetet 1 och Arbetet 26.
Det kan ibland vara lampligt med kartor eller bilder som beskriver féréandringarna.
Kommentar: En inzoomad karta har tillkommit i planbeskrivningen.

Det beskrivs ocksa att Arbetet 25 har del av sin fastighet inom allman plats i en annan detaljplan.
Lantmateriet vill paminna om att allman plats inte bor inga i en fastighet for enskilt andamal. For att
Arbetet 25 ska vara lamplig for planens dandamal kravs darfor fastighetsreglering.

Kommentar: Planbeskrivningen innehéll felaktiga uppgifter och har uppdaterats avseende detta.
Arbetet 25 gar inte utanfér plangrdnsen och omfattar inte allmdén platsmark.

Fastighetsbestamning

Kommunen har tidigare uppmarksammats pa att det troligtvis kommer att kravas
fastighetsbestamning da granserna ar osdkra. Lantmaéteriet vill paminna om att detaljplanen inte
paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa
gransens ratta lage ar att antingen en del av planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir
en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

Kommentar: En fastighetsbestdmning dr beslutad av lantmdteriet 2023, Arende M23397.
Grundkartan och planomradesgrdnsen har uppdaterats efter de uppdateradade fastighetsgrdnserna.
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Paverkan pa ledningsritt

Inom planomradet finns ledningsratt for fjarrvarme, 1265-1246.1. Det beskrivs inte narmare hur
ledningen paverkas av planlaggningen och hur det &r tankt att |6sas. For att flytta ledningen kravs en
omprovning av ledningsratten. Ledningsrattens placering ar heller inte sakrad i detaljplanen och
ledningen forsorjer inte enbart en fastighet inom detaljplanen. En flytt av ledningen med tillhérande
omprovningsforrattning kan underlattas med ett markreserat for underjordiska ledningar.
Kommentar: Ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har tillkommit i plankartan
och ett stycke om hur ledningsrdtten ska hanteras har tillkommit i genomfdrandedelen i
planbeskrivningen.

Granser i plankarta

Undertecknad finner det nagot svart att sarskilja granser kopplade till detaljplanen och vad som
endast hor till grundkartan. Plankartan skulle kunna goéras tydligare i det avseende, tex genom att
gora grundkartan mindre framtradande. Nagra granser i plankartan framstar mer som heldragna
strack en tex egenskapsgranser.

Lantmateriet noterar i 6vrigt att grundkartan ar aktuell samt att kommunen har f6ljt Boverkets
allménna rad pa ett féredomligt satt.

Kommentar: Grundkartan har gjorts mindre framtrddande och linjer setts 6ver och dndrats for att
inte ldsas som heldragna.

Exploateringsavtal

Det framgar inte i planbeskrivningen explicit att ett exploateringsavtal ska ingas men det framgar att
nagon typ av avtal 4nda ska upprattas for att reglera vissa kostnader. OM kommunen avser att inga
exploateringsavtal ska det framga avtalets huvudsakliga innehall ska redovisas.

Kommentar: Sjobo kommun och exploatéren ska ingd ett exploateringsavtal innan detaljplanen
antas. Planbeskrivningen har fértydligats med detta.

Naringsidkare fastigheten Lars 7

Skyfalls problematiken Vastergatan - det bor finnas en beredskap for denna

situationen OM byggnationen har ytterligare paverkan pa miljon bl.a. med forhojd

vattentryck i och ovan mark. Det bor finnas utrymme for att ta hojd for extrema

situationer, da det tyvarr ar det vi ser och kommer att se mera av. Darfor bor den

framtidiga planeringen ta hojd for skyfall dven har i Sjobo. Idag har vi inte sett toppen

av det extrema vadret enligt forskning!

Kommentar: Fler skyddsdatgdrder mot éversvimning har sdkerstdllts genom bestimmelser i
plankartan. | det tillkomna skyfalls PM:et och i planbeskrivningen finns det nu en riskanalys som
bedémer att skyfallssituationen inom och utanfér planomrdadet férbdttras efter exploatering.

Forutsatter att eventuell fororening hanteras av de ansvariga och att den inte paverkar var
fastighet/mark.

Kommentar: Atgdrder som riskerar att sprida och exponera pdvisade markféroreningar, éven
schaktnings- och anldggningsarbeten, ér anmdlningspliktig verksamhet. Enligt 28 § férordningen om
miljéfarlig verksamhet och hdélsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmdlan ddr avhjdlpandedtgdrder
redovisas Iémnas in till och godkénnas av tillsynsmyndigheten innan en eventuell efterbehandling
pabérjas. Saneringsarbetet ska utféras enligt gdllande regelverk vilket dr utformat pad ett sGdant sdtt
att utférarna och omgivningen inte ska pdverkas eller utsdttas for risker sG som att féroreningar
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sprids med damm eller regnvatten vid saneringen. Ddrfér bedéms saneringsarbetet inte innebdira
ndgon risk fér médnniskor eller miljé.

Tillgdngligheten under byggnation ar naturligtvis ingen som ingar i en detaljplan

MEN vi 6nskar att vart perspektiv ingar i planeringen - vi ber er framféra detta till de

ansvariga. Det ligger i allas intresse att fa sa lite storning sa majligt! (bara att

vidarebefordra detta mailet)

Kommentar: Tekniska forvaltningen, bygglovsenheten och exploatéren har blivit informerade om
detta.

Parkeringsmojligheter: enligt er skiss framgar det att flera gator ar fullt ut tillgangliga for parkering,
vilket inte &r fallet - enbart pa Vastergatan finns det idag 16 P-platser var av 3 ska forsvinna enligt era
onskemal. Totalt finns det ca 20 verksamheter pa Vastergatan - detta betyder att det inte ens finns 1
P-plats for varje aktor - kanske nagot att forhalla sig till! 50 nya bostader betyder minst 100 nya
boende och kanske ett 40- tal bilar (hoftar bara till - och sedan tillkommer deras bestkare eller evt.
hemtjanst. Det blir i slutdndan en hel del bilar mm). Har full forstaelse for att bostader behovs, men
om vi ska ha en langsiktig och hallbar planering bér man ta detta med i planeringen.

Allai alla aldrar kan inte cykla, ga eller ta bussen till jobbet eller fritidsaktiviteter.
Trafik pa Hotellgatan - vi ber er informera den ansvariga myndigheten.

Leveranser till butikerna pa Vastergatan - det ar mycket séllan att vi sjdlva kan styra
over leveranstiden och att dessa ska ske utan for 6ppettiderna ar orimligt. Hur
kommer det att bli? Ska butiksinnehavarna/personal star mellan kl 0700 - 0900 och
vantar in leveranser pa ett stélle pa gatan dar alla leveranser anldnder? Man kan ju inte
bara dumpa allt pa gatan utan tillsyn! Hur ska vi kunna transportera storre leveranser
fran lastzonen och in i butikerna? Denna biten ar ytterst problematisk och har bor ni
tdnka om. Som sagt antalet parkeringar kommer att reduceras pa manga plan och de
16 p-platser som finns idag blir 13 till 20 butiker var av sarskilt 2 naringsidkare
(apotek och veterinar) har verksamheter som kraver narhet till parkeringsplatser! Hur
har ni tankt? Vi foreslar att man gor plats till leveranser pa Hotellgatan sa att vi kan
behalla de fa p-platser som finns pa Vastergatan. Det ska ju anda vara plats pa
Hotellgatan till lastbilar vid sophantering mm. Ni maste gora allt for att underlatta for
de befintliga naringsidkarna och deras anstallda sa att de kan fortsatta bedriva deras
verksamheter och ha ett jobb att ga till utan att behéva flytta p.g.a. den nya
bebyggelsen. Tittar man pa Sjobo Vast har ni anordnat stora parkeringar i anslutning till varje butik
och restaurang! Varfor prioriteras och inplaneras inte detta i centrum?

Vad ar mobilitetsnormen? Och adr denna beradkningsformen avsett Sjobo eller mindre
orter?

fortydliga svaret (sidan 23)

Kommentar: De parkeringsplatserna som berérs pd Vistergatan kommer fortfarande vara méjliga att
parkera pd under butikernas éppettider. Det dr méjligt att angéra pd Hotellgatan och dra
leveranserna ner till Vistergatan men eftersom det blir en Idng dragvdg dr var bedémning att
varutransporterna inte kommer att stanna hdr utan istdllet stanna pd Vdstergatan. Dérfér anser vi
det bdsta alternativet vara att anldgga en lastzon mellan vissa tider som under butikernas éppettider
kan fortsdtta vara parkeringsplatser.

Mobilitetsnormen dr ett politiskt antaget styrdokument som gdr att fa frén kommunen och ladda ner
paG var hemsida (sék pd mobilitetsnorm pa sjobo.se). Grundtalen for parkeringsbehovet inom
kvartersmark baseras pd statistik fran Statiska Centralbyrdn ddr boendetdtheten och bilinnehavet
multipliceras for att fa en uppskattning om hur mdnga parkeringsplatser som bér anldggas vid
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exploatering. Utifran grundtalen gér man sedan en bedémning utifrdn den planerade exploateringens
geografiska Idge i tdtorten, platsens forutsdttningar (med t ex tillrdcklig yta fér en god
utemiljé/gardsmilié) samt kommunala mdlséttningar (gdllande t ex bymiljé).

Sjébo vdst dr en externhandel som dr utvecklad av och fér bilismen. Centrala Sjébo har vuxit fram
under en tid innan bilen formade vdra bebyggda miljéer och har ddrfér helt andra kvaliteter som
mdjligg6r planering for ménniskan och inte bilen.

Hyresgaster fastigheten Arbetet 25 (veterindrpraktik)

Maglebergs Veterinarpraktik AB har sedan 2002 haft sin verksamhet i fastigheten arbetet 25. Vi
bedriver djursjukvard for sallskapsdjur, mestadels hundar och katter. Vi har dven en attraktiv butik
som séljer djurfoder och tilloeh6r, samt ett hundtrim. Vart mal har alltid varit att tillhandahalla basta
moijliga service till befolkningen i Sj6bo, som ar en av Sveriges hundtédtaste kommuner. Vi dr den
storsta smadjurskliniken i omradet och har arligen mer an 10 000 besdk, vilket innebér ca 40-50 per
dag. Till detta kan laggas butikskunder som bara kommer in for radgivning eller fér att handla.
Kliniken har 10 pers. anstéllda, de flesta boende i Sjobo kommun. Vi far dagliga leveranser av olika
slag, de flesta pa pall och vi skickar paket med DHL dagligen. Detta sker pa dagtid. Ca en gang per
vecka lastar vi avlivade djur fér transport till krematoriet i Sysav Malmd. Aven detta dagtid. Kliniken
har tva ingangar, en fran Vastergatan och en fran parkeringen pa baksidan mot Hotellgatan. De allra
flesta djurdgare kommer med bil och parkerar pa baksidan, dar de garna tar en liten svang for att
rasta sina hundar innan de gar in till oss. Ingangen fran Hotellgatan &dr ocksa den handikappvanliga
ingangen. Vi har granskat detaljplanen och ser ett antal problem som allvarligt kommer att

forsvara var verksamhet.

PARKERING, | nulaget upptar var personal ca 6 av parkeringsplatserna utanfor butiken. Den
asfalterade delen bakom apoteket/kliniken rymmer ca 30-35 platser. Vi behéver 10 platser
reserverade for vara kunder. Personalen star pa sina platser pa fri dagsparkering 8-18. Vi i
personalen kan absolut i en framtid med farre parkeringsplatser ga en bit fran t.ex. busstationen,
under forutsattning att dar finns plats och gratis dagsparkering. Det &r varre med vara kunder.
Manga kommer med daliga, tunga djur som inte kan ga sa langt, man kanske bar flera katt eller
hundburar. Vissa djur ar behandlade eller opererade och kan inte ga langa strackor. Fodersackar pa
12-15 kg bar man heller inte langa strackor. En del av vara kunder &r heller inte kapabla att ga langa
strackor. Nagra kommer med bil och faller upp rollator eller rullstol, for att ta sig in pa baksidan med
en kattbur i knat. Vi vill ddirmed poédngtera att de flesta av vara kunder kommer med bil och att
anledningen till att de besoker oss omajliggdr nagon langre promenad. Avsikten att skapa
forutsattningar for ett minskat bilinnehav och darmed minska behovet av parkering kan ju inte fa ga
ut éver vara kunder och oss. Det uttrycks i detaljplanen att man " vill skapa ett tryggt och levande
centrum". Det skrivs vidare att man "vill framja handel och publika verksamheter//och att "de
parkeringsplatser som finns i centrum ska tdcka framtidens behov". | sa fall férutsatter vi att det i
nara anslutning till kliniken finns 10 parkeringsplatser for vara kunder samt kostnadsfri dagsparkering
for var personal inom rimligt gdngavstand fran kliniken. Vara varuleverantorer maste kunna ha
mojlighet att leverera kollin pa pall dven under dagtid, utan att blockera trafiken. Rastning av hundar
nara kliniken har oss veterligt aldrig varit ett stérningsmoment fér de boende. Om vi far rimliga
forutsattningar for var verksamhet efter planens genomférande, kommer vi fortfarande att kunna
vara en viktig serviceinrattning for alla djurdgare i och kring Sjobo kommun. Manga viljer ju att bo i
Sjobo kommun eftersom férutsadttningarna for att ha husdjur ar sa goda. Fastigheten dar vi bedriver
var verksamhet har utvecklats till en valutrustad och andamalsenlig smadjursklinik. Om
forutsattningarna ar de ratta, kommer den att kunna leva vidare dar den ligger centralt i Sjobo.

Kommentar:
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e Det kommer finnas 16 parkeringar pd gdrden fér verksamhetslokalerna pd Vistergatan och
besékande till de tillkommande Idgenheterna. Hur dessa férdelas dr upp till fastighetsdgaren.

e Varuleveranser kommer att kunna ske utan att blockera trafiken under dagtid men med
ldngre dragvdg dn den planerade lastplatsen som kommer anléiggas utanfér butikernas
Oppettider.

e Modjlighet att rasta hundar utanfor kliniken beror pé hur utemilién formges och vilket inte kan
styras av detaljplanen.

Familjeforvaltningen, Sjobo Kommun

Familjeforvaltningens granskning visar att det idag saknas anvisade parkeringsplatser for besokare till
biblioteket. Det saknas dven anvisade parkeringsplatser for besokare som ska till andra verksamheter
i kommunhuset, sa som till exempel socialtjansten. Bibliotekets dagliga regiontransporter maste idag
angora via Gamla Torg och den allménna parkeringsyta som finns pa torget eftersom det saknas
inlastning pa annan plats an via huvudingangen till biblioteket, vilket ocksa kan komma att paverkas
av en ombyggnad av Gamla Torg.

Avsaknaden av for biblioteksbesokare anvisade parkeringsplatser gor plantexten om samutnyttjning
av besoksplatser svar att tolka. Familjendmnden staller sig fragande till hur planférslaget ska kunna
tillgodose besdksparkeringar, och aven tillganglighets-anpassade dito, pa ett tillfredsstéllande satt for
de befintliga och tillkommande verksamheterna runt Gamla Torg. Darfor vill familjendmnden att det
gors en utokning av antalet besdksparkeringar anvisade for verksamheter innan detaljplan for
Arbetet 25 och 26 antas.

Kommentar: Det dr endast handikapparkeringen fér besékande till verksamhetslokaler mot
Sodergatan som ska samnyttjas. Ovriga besékare, boende och personal, éven de som ér i behov av
tillgénglig parkering, hénvisas till att parkera pd garden och i parkeringsgaraget. Bedémningen dr att
det dr viktigt fér centrum att lucktomter bebyggs och att en fértdtning tillkommer, det dr inte rimligt
att behovet av en tillgdnglig parkering till tva till ytan sma men viktiga lokaler for att skapa en
levande bottenvdning mot torget skulle férsvara bebyggelse. Men tanke pa befintliga
héjdférhallanden och gatubredder dr det inte méjligt att anldgga en tillgdnglig parkeringsplats pa
varken Sédergatan eller Hotellgatan, dérfoér behéver den pd torget samnyttjas. Detta dr ett speciellt
undantag eftersom fastigheten vetter ut mot gamla torg. Hade den inte gjort det hade vi stéllt kravet
att den tillgéngliga parkeringsplatsen skulle anléggas inom kvartersmarken. Planbeskrivningen har
fortydligats med att det alltsG endast gdller handikapparkering fér besékare till lokalerna som
kommer samnyttjas.

Handlaggare bostadsanpassning, Vard- och omsorgsnamnden

Yttrandet ror generellt tillgénglighet i bostader och lyfter till exempel vikten av att armbagskontakter
placeras pa ratt stalle och hur badrummens anvandbarhet minskar vid montering av armstod.
Kommentar: Bostadens mdtt och utformning bevakas i bygglovsskedet.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27
Sjobo kommun, Skane lan
Granskningsutlatande



11(13)

Tekniska forvaltningen, Sjobo kommun

Vatten och aviopp

VA-enheten anser att nedan angivna revideringar ska genomféras i planbeskrivningen.

Kapitel Teknisk forsorjning, Vattenforsorjning och spillvatten:
VA-enheten lamnar information om anslutningspunkternas lagen for vatten respektive spillvatten,
hur va- anlaggnlngen anordnas inne pa tomtmark ar upp till fashghetsagaren Stryk foljande text:

Kommentar: Informationen att vattnet kan behéva pumpas finns kvar men meningen om att

ledningsdgare ska godkdnna detta dr nu borttaget fran planbeskrivningen.

Kapitel Teknisk forsorjning, Dagvatten:
VA-enheten granskar inte interna installationer utan forutsatter att fastighetsagaren dimensionerar

dagvattenanlaggnmgen ratt. Stryk foIJande text: ByggJev—ﬁa%mt—e—ges—fe#mm*d-byggnad—ﬁe%m

ren—Alternativt

stryks endast ged-kan%s—av—VA—enhet—en—pa—kemmu—nen—

Kommentar: Stycket dr nu borttaget fran planbeskrivningen och plankartan.

Nytt tillagg: Infart till parkeringsgarage ska utformas sa att dagvatten inte kan rinna in i garaget,
varken vid normala regn eller vid skyfall.

Kommentar: Detta har tillkommit som planbestémmelse om skyddsatgdrd mot éversvdmning i
plankartan och planbeskrivningen.

Nytt tillagg: Drdneringsvatten frdn byggnaden skall anslutas till fastighetens dagvattensystem.
Endast eventuellt férorenat vatten fran garage, som uppkommit genom att fordon fért det med sig in
i garaget, far samlas upp och efter oljeavskiljining anslutas till spillvattennditet.

Kommentar: Detta har tillkommit i planbeskrivningen

Kapitel Milj6, halsa och sdkerhet; Vattenskyddsomrade och miljokvalitetsnormer vatten.

All dranering fran garage far inte kopplas till spillvattennatet, endast férorenat vatten som eventuellt
uppsamlats upp fran fordon. Definiera dranering i meningen: Eventuell drdnering fran underjordiskt
garage ska kopplas till oljeavskiljare och sedan tas hand om av kommunens spillvattenndt. Férslag:
Eventuellt vatten fran fordon far i garaget samlas upp och efter oljeavskiljning anslutas till
kommunens spillvattennat.

Kommentar: Meningen har éndrats i planbeskrivningen

Kapitel Tekniska genomférandefragor
Det ar upp till fastighetsagaren att ordna va-anlaggning inne pa tomtmark. VA-enheten meddelar
anslutningspunkternas lagen, men har inga synpunkter pa om fastighetsagaren viljer sjalvfall eller
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pumpar sitt vatten till kommunens ledningar. Stryk foljande text: Fekniska-forvaltningenska

Kommentar: Stycket dr nu borttaget fran planbeskrivningen

Kapitel Ekonomiska genomférandefragor

Avseende punkterna om vad VA-enheten kommer genomféra pa sin bekostnad finns en fordandring
som framkommit efter vidare utredning. Befintliga va-ledningar i Hotellgatan ska under
genomforandet av planen anvandas. Stryk féljande del av text: - dimensionera-upp-spilvattentedning
i-gata-ech-byta-utvattenledningigata-inklusive-se dver ventiler och brandposter.

Kommentar: Stycket dr nu borttaget frdn planbeskrivningen

Renhallning

Gallande nybyggnationen av 4-5 vaningshusen i anslutning till Hotellgatan ligger miljorummen bra
placerade i anslutning till Hotellgatan och angoéringsplats for renhallningsfordon, bade géllande
sophdmtning och hamtning av slam fran fettavskiljare.

Det ar bra att Vastergatan 7, Arbetet 25 far mojlighet att stalla upp sina karl med plats for full
kallsortering. Daremot ar det ur arbetsmiljésynpunkt inte bra att ha dragvéagar pa 28 meter. Vid
nybyggnationer och framférallt nya detaljplaner bor man ta hansyn till arbetsmiljé for renhallningen.
Darfor bor dragvagar i nya detaljplaner inte 6verstiga 5 meter.

Det hade varit 6nskvart med vandplats for sopbilar inne pa gardsplanen for témning av karlen sa man
minskar dragvadgen for karlen. Alternativt hitta en plats for miljorum sa karlen kan tommas fran
Hotellgatan eller i direkt anslutning till Vastergatan. Ett tredje alternativ ar att utse lastzonerna langs
med Vastergatan till uppstallningsplats vid témningsdagar. Da ar det verksamheterna sjalva som
ansvarar for att dra sopkarlen fram och tillbaka under tdmningsdagarna.

Om inget av ovanstaende alternativ godtas kommer sopbilen backa in fran Hotellgatan till sopkérlen.
Det avrader vi ifran med tanke pa risken for pakérning av gaende eller lekande barn i omradet.
Kommentar: Vid eventuell om- eller nybyggnation av verksamhetslokaler mot Viistergatan ska
avfallshantering prévas mot gdllande arbetsmiljékrav. Den befintliga bebyggelsens utformning kan
inte styras i detaljplan utan detta prévas férst ndr om eller nybyggnad sker. Fér att I6sa
avfallshanteringen fér de befintliga verksamhetslokalerna har fastighetségaren godkdnt att
verksamheterna kommer sjélva ansvara for att sopkdrlen dras ut till Hotellgatan pé témningsdagar
och pa sa sdtt tillgodose arbetsmiljén fér sophdmtarna.

Gatu- och trafikmiljo

Det finns en tydlig ambition att behalla mojligheten att promenera mellan Vastergatan och
Hotellgatan vilket ar positivt. Gatorna sammanbinds i plankartan med en gangbana som delvis gar i
samma strackning som nuvarande gangstrak.
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Planerad ombyggnation av Hotellgatan paverkar hojder och gatuutformning av gatufastigheten vilket
kraver samordning mellan kommun och fastighetsagare till arbetet 25 och 26. Ambitionen ar att
gatan ska vara ett gangfartsomrade vilket innebér att trafikanterna till stor del ska samsas om samma
yta. Detta innebar ocksa att merparten av gatan inte far nagon distinkt kanstensmarkering utan att
det ligger i samma plan. Gatan vantas efter ombyggnation ha ensidigt fall mot norr for att hantera de
hojdskillnader som finns inom gatufastigheten i idag. Detta medfor att hojden pa gatan hojs nagot i
den norra sidan av gatan in mot fastighet.

Ambitionen som illustreras i fotomontagen med tradplanteringar kan inte utlovas till féljd av
ledningstrak i Hotellgatan.
Kommentar: Detta har fértydligats i bildtexten till illustrationen.

Att andra leveranser till nuvarande verksamheter pa Vastergatan bér stammas av med verksamheter
pa Vastergatan. Kostnad for andring av en eventuell angéring pa Vastergatan bekostas av
fastighetsagaren till arbetet 25 och 26. Dialog krdavs med tekniska forvaltningen infor ett eventuellt
genomfdrande.

Kommentar: Detta dr fortydligat i planbeskrivningen.

Tillfallig pa och avlastning kan ske pa Hotellgatan. Permanenta parkeringsplatser férvantas inte vara
mojligt med tanke pa gatans sektionsbredd.

For information ar det i dagslaget inte aktuellt med angoring pa Sodergatan/Gamla torg med
anledning av trafikmangd, sdkerhet osv. Detta ska beaktas i det fortsatta arbetet. Det finns planer pa
att bygga om gamla torg/Sodergatan i framtiden vilket kan dndra forutsattningarna ut mot gatan. |
avvaktan pa detta forvantas ett 6vergangsstalle anlaggas pa Gamla torg/(Sodergatan) i samband med
att Hotellgatan eventuellt byggs om.

Kommentar: En text om planerat 6vergdngstdlle har lagts till i planbeskrivningen.

In- och utfart fran fastigheten i vaster erfordrar tydlig struktur med sikttrianglar ut mot Hotellgatan

for att framja oskyddade trafikanters sakerhet.
Kommentar: En sikttriangel ér med i berédkningarna efter férutsdttningen att det ér gangfartstrafik.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Sjobo kommun

Marie Rosdahl Maja Hakansson
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27

Sjobo kommun, Skane lan
Granskningsutlatande
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