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Sammanfattning

Efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2022-07-05 § 69 har forslag till rubricerad detaljplan,
daterad 2022-07-05, varit foremal for samrad under tiden 2022-08-17 till och med 2022-09-16.

Tillganglighet och kungorelser

Planférslaget har tillgangliggjorts for allmanheten pa féljande satt:

e Sakéagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse per post.

e Samrad har kungjorts i Ystad Allehanda och Skanska Dagbladet.

e Samradshandlingar har under tiden for samrad funnits tillgdngliga digitalt pa Sjobo kommuns
hemsida och i utskrivet format pa Samhallbyggnadsforvaltningen, Sjébo Bibliotek och pa
Sjobo Kommunhus.

e Information om att samrad har anslagits pa Sjobo kommuns anslagstavla.

e Informationsmote holls under samradet pa Sjobo Bibliotek
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Yttranden

15 yttranden har inkommit. Féljande har inte haft nagon att erinran mot planférslaget under
samradet:

Trafikverket
Kommunstyrelsen
Postnord
Kommunstyrelsen

Synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens formella synpunkter

Halsa och sikerhet — markfororeningar

Lansstyrelsen konstaterar att fragan om markféroreningar inte har utretts och redovisats
tillfredsstallande. Det ska av planhandlingarna och utredning framga vilka markféroreningar som ar
aktuella inom omradet som till exempel slagg och avgrdnsning av dessa samt vilka efterbehandlingar
som kréavs for att gora marken lamplig for andamalet, vilket saknas. For att anvdnda bestammelsen i
4 kap. 14 § fjarde punkten PBL ska det vara sdkerstallt att marken genom avhjédlpandeatgéarder blir
lamplig for sitt andamal, samt att avhjalpandeatgarderna ar realistiska och genomfoérbara.
Atgarderna ska vara sa preciserade att det dr mojligt for den enskilde fastighetsigaren att férutsaga
vilka fysiska atgarder som kravs och hur mycket de kan kosta.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats sa att det nu framgdr vilka markféroreningar som dr
aktuella, var pGd omrddet dessa finns samt vilka Gtgdrder som krdvs.

Hilsa och sdkerhet — vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen konstaterar att planomradet ingar i forslag till utékat vattenskyddsomrade i fordjupad
oversiktsplan. Det ska vagas in i bedomningen.

Kommentar: En utférligare bedémning av pdverkan pd férslaget till vattenskyddsomrade samt
miljékvalitetsnormer fér grundvatten och exploateringens pdverkan av dessa har tillkommit under
Miljé, hdlsa och sdkerhet i planbeskrivningen.

Linsstyrelsens radgivning

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planférslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.
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Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Lansstyrelsen utlaser att det finns en hog gestaltningsambition och vill darfor lamna radgivning.
Lansstyrelsen bedémning utifran 2 kap. 3§ 1. 2. 3.PBL ar att analysen som ar genomford kan
utforligare beskriva vad som ar tanken langs med Vastergatans bebyggelse utifran dessa aspekter.
Det finns rumsligheter langs med Vastergatan som vaxt under tid och blivit intressanta. Det ar
stundtals en smaskalig gata men aspirerar ocksa pa att trygga gaturummet genom tillvaxt da det ar
centralt beldget i Sjobo. Dagens bebyggelse som ar befintlig har en héjd emedan detaljplanen
mojliggdr en annan.

Kommentar: Bebyggelsen ldngs Vistergatan har en brokighet i skala och vixlar mellan 1 och 2
vdningar. Det befintliga huset pa Arbetet 25 dr i ett plan. Kommunen anser att tvd vaningar med
sadeltak som inrymmer en tredje vaning passar vdl in i gaturummet samtidigt som det balanserar det
tillkommande fyravdningshuset pd andra sidan garden. Héjden bedéms ddrfér vara vdél avvdgd. Men
byggnadshdjden har, utifran Ldnsstyrelsen inrddan, sdnkt fran 8,5 meter till 7 meter. Dédrmed tillGts
samma yta som tidigare att bebyggas men héjden har justerats.

Den fordjupade oversiktsplanen likstaller gatorna Vastergatan och Hotellgatan som nytt
gangfartsomrade, kan det finnas underlag i ett sddant centralt lage att reflektera 6ver om det gar att
mojliggora lokaler i delar av Hotellgatans fasad trots att gestaltningen pa motsatt sida inte inhyser
lokaler. Det kan finnas allmdnna aspekter av gestaltningen av denna gata och dess funktion. En
allman aspekt kan till exempel vara att levandegoéra gatan, en annan att skapa ett “runt” centrum, en
tredje att skapa ytterligare trygghet mellan resecentrum och Vastergatan vilket ocksa skulle forstarka
syftet med detaljplanen.

Kommentar: Detaljplanen tillater centrumfunktioner fér hela bottenvdningen. Ndér det finns underlag
fér lokaler kan bottenvdningen omvandlas till verksamhetslokaler.

Det arkitektoniska motet mellan befintlig byggnad och ny féreslagen byggnad bor forfinas och
bearbetas. Nar bebyggelsen gar fran relativt 1ag till relativ hog kan detta mojliggora att intrycket inte
blir att det upplevs som man har hogexploaterat en tomt i férhallande till en annan relativt lagre
bebyggelse i stadskarnan. Det som talar for en sa hogexploaterad tomt &r intill belagna relativt nya
hus pa Hotellgatan (kvarteret Viljan) och det stora torget som faktiskt skulle behéva en definition av
stadsrummet i form av hogre fasad som detaljplanen mojliggor. Moétet av befintlig arkitektur och nya
tillagg blir betydande och en arkitektonisk estetisk formfraga, det kan sakerstéllas i detaljplanen
genom en utforligare planbeskrivning.

Kommentar: Kommunen bedémer att de tillatna héjderna méjliggér en tydlig, stadsmdissig volym
som férstdrker torgrummet. Att tillkommande bebyggelse tar hdnsyn till stads- och landskapsbilden
och hur métet med befintlig bebyggelse gestaltas med héinsyn till befintlig bebyggelse sékerstidills i
bygglovskedet. Intentionen att férstdrka torgrummet har fortydligats i planbeskrivningen.

Materialen som moijliggors i detaljplanen kan mojliggéra arkitektur som inte tar tillvara pa platsens
varden, analysen ar god och det kan aterspegla planbestdammelsen som i dagslaget mojliggor for
manga material med hansyn till placeringen invid Gamla torg.

Kommentar: Utformningsbestdmmelse har dndrats i plankarta till Fasadmaterial ska évervégande
vara av tegel och/eller natursten

Detaljplanen ar beldgen inom Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram dar det framhalls vikten
av att Sjébo har bibehallit nagot av sekelskiftets centralorts karaktar. Bebyggelsemonstret med husen
placerade i anslutning till gaturummet och vissa enstaka byggnadsobjekt som gastgiveriet, tingshuset
och kvarnen ar av betydelse for miljon. Den del av bebyggelsen som vetter ut mot torget ar
betydelsefull for platsbildningen. Det ar positivt att kommunen reglerar centrumverksamhet i
bottenplan samt inte later den dominera 6ver torgets profilbyggnader sa som gastgiveriet och
kommunhuset.
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Planteknik

Lansstyrelsens bedomning ar plantekniskt att héjdsattningen kan forenklas da det finns olika
hojdsattningar, enligt 1 kap. 3§ plan- och byggférordningen dar byggnadshéjden utgar ifran den
allmanna platsens medelniva (som noll plan) samt hojdsattning utifran ett tillagg pa plushéjden som
referenspunkt. En forflyttning av det imaginara nollplanet till det faktiska. Det bor fortydligas sa man
kan forsta vad detaljplanens syfte ar att mojliggora i paritet till varandra med hanvisning till 4 kap.
32§ plan- och bygglagen.

Kommentar: Hojdsdttningen i plankartan har dndrats sa att all héjdsdttning gors utifran plushéjder.

Lansstyrelsens bedémning ar att ha en planbestdammelse géllande bruttoarea skapar en fraga kring
vad som mojliggdrs. Det ar en omajlighet att uppskatta och en illustrationsplan med tillhérande
tredimensionell gestaltning ska tydligt tala om vad som ar mojligt om det som avser vaning och vind.
Kommentar: Bruttoarea har forklarats med text och volymskiss i planbeskrivning.

Fornlamningar

Den ostra delen av planomradet ligger inom fornlamning L1989:6444 Bytomt/gérdstomt, bestdende
av Sjobo bys gamla tomt. Vid mark-/anlaggningsarbeten inom fornlamning kravs tillstand enligt 2 kap
Kulturmiljélagen, dar Lansstyrelsen som villkor kan komma att stélla krav om arkeologisk atgéard.
Kommentar: Skrivelse om villkor har tillkommit i planbeskrivningen.

Jamstalldhet

Den fysiska planeringen behdver uppmarksamma att manniskor generellt har olika livs- och
forflyttningsmonster och att det har betydelse for hur manniskor anvander sin tid. (Statistik visar
exempelvis att man gor farre resor per dag an kvinnor, men resorna ar oftast langre samt gors oftare
med bil dn nar kvinnor reser). Det finns anledning att se 6ver den gangvag som gor ett stort kvarter
tillgangligt genom en ny koppling, om den ocksa ska mojliggora for cykeltrafik med anledning av
narheten till resecentrum.

Kommentar: Gangvdgen har breddats efter samradet men den norra delen ¢r pa grund av den
befintliga bebyggelsen fér smal fér att man pa ett sékert sdtt ska kunna anvénda den som cykelvdg.

Information om skyddsrum

| planhandlingarna framgar inte om behovet av skyddsrum paverkas.

Kommentar: Det dr Myndigheten fér skydd och beredskap,MSB, som har ett évergripande ansvar fér
landets skyddsrum och de tycker att Sveriges ska bevara de befintliga skyddsrummen sé Idngt det gar
men har inga krav vid nybyggnationer eller riktlinjer fér behovsutredningar. Ytterst ér det riksdag och
regering som beslutar om skyddsrummens framtid. Sjobo kommun har ddrmed inga krav eller
riktlinjer att férhdlla sig till avseende behovet av skyddsrum. Enligt kartan éver skyddsrum som finns
pG MSB:s hemsida finns det 5 skyddsrum med plats fér 570 personer.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering férutsatter Skanova
att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Genomférandedelen i planbeskrivningen har fortydligats sa att det framgar att

exploatéren av kvartersmark bekostar flytt av telekablar.
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Solor Bioenergi

Solor Bioenergi har fjarrvarmeledningar i bade fastigheterna Arbetet 25 och 26 (se bifogad ritning).
Man kan inte bygga 6ver dessa ledningar sa det forutsatter en alternativ |6sning. En viss osakerhet
foreligger ocksa for fjarrvarmeledningen som ar forlagd langs Hotellgatan avseende hur néra
tomtgrans den ligger i forhallande till hur nara fastigheterna ar tankta att byggas.

Vem tar det ekonomiska ansvaret i det fall fjarrvameledning maste flyttas eller sdkras vid en
eventuell frildggning?

Kommentar: Planbeskrivningen har fértydligats sa det framgar var fjdrrvdrmeledning finns och kan
behéva flyttas samt vem som stdr for kostnaden av flytten. Det framgdr ocksa att ett skyddsavstand
pd 2 meter enligt ledningsrdtten har beaktats vid placering av byggrdtten.

Lantmateriet

Lantmateriet vill uppmarksamma att det mest troligen kommer kravas fastighetsbestamning,
eftersom granserna ar sa pass osakra och det enligt dgostyckningskartan inte redovisas nagra
gransmarkeringar.

Kommentar: Detta har tillkommit i genomférandedelen i planbeskrivningen.

Naringsidkare fastigheten Lars 7

Ser positivt pa att centrum blir férbattrat och att flera bostader tillkommer centralorten, att
Vistergatans/centrums naringsidkare ar viktiga for kommunens invanare och att skapa ett tryggt,
attraktiv och tillgangligt centrum som framjar handel och verksamheter pa ratt plats.

Yttrandet belyser sammanfattat foljande punkter:

-det finns en naturlig infiltration pa planomradet idag som till stor del bestar av grusad yta och vikten
av att fordroja och infiltrera skyfall inom planomradet. Yttrandet framfor att det finns problematik pa
Vastergatan vid skyfall da gatan blir som en ”“flod” samt att deras fastighet blivit vattenpaverkad efter
ombyggnation och hojning av marknivan pa Vastergatan.

Kommentar: Férdréjning av dagvatten ska ske pa kvartersmarken fér att sdkerstélla att kommunens
ledningssystem inte blir 6verbelastade vid skyfall. Kommunens VA-enhet ska godkédnna
férdréjningsanldggningen innan bygglov kan ges. Dagvatten inom allmdn platsmark férdréjs innan
det tas hand om av kommunens dagvattensystem. Planomrddet bedéms inte paverka
skyfallsproblematiken pG Vistergatan. Inom befintlig bebyggelse finns det inte utrymmen for att ta
héjd fér extrema situationer.

- det bor finnas en tydlig plan pa hur man ska leda bort eventuellt fororenat dagvatten vid skyfall
under perioden arbetet pagar.

Kommentar: Atgdrder som riskerar att sprida och exponera pdvisade markféroreningar, dven
schaktningsarbeten, ska anmdilas till kommunens miljéenhet enligt 28 § férordningen om milj6farlig
verksamhet och hdlsoskydd. | anmdlan framgdr hur arbetet gar till och hur spridning av miljéfarliga
dmnen ska undvikas. Detta har fértydligats i planbeskrivningen.

-under arbetets gang far inte framkomligheten till de befintliga fastigheter eller verksamheter
paverkas - tillgdnglighet maste vara 100%. Galler aven ombyggnation av Sédergatan
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Kommentar: Ingdr inte i utrymmet fér vad en detaljplan kan styra.

-Parkeringsplatserna i centrum ar begransade och for att vi ska kunna bedriva handel i

centrum maste parkeringsplatserna ligga centralt och i ndra anslutning till

verksamheterna. | planen upplever vi att antalet parkeringsplatser minskar vilket inte

ar positivt for de som vill handla i centrum och inte bor har. For att Sjobo ska fa ett levande centrum
ar tillgangligheten superviktig - det ska vara enkelt att ta sig fram i bil, offentlig transport, pa cykel
eller gdende. Sjobo ar fortfarande ingen stad och mojligheterna for att ta sig fram med kollektivtrafik
ar begransade for manga av kommunens invanare samt invanare fran grannkommunerna som onskar
att handla lokalt (nagot som dven gynnar kommunens inkomster).

Kommentar: En kartléiggning 6ver befintliga parkeringsplatser samt ett avsnitt om parkering har
tillkommit i planbeskrivningen under rubriken Férutsdttningar, féréndringar och konsekvenser.
Kommunen bedémer att bebyggelse och fortdtning av den centrumndra fastigheten med de 6ver
femtio nya bostéder som tillkommer dr mer Idmplig markanvéindning én att bevara
parkeringsplatserna och att de parkeringsplatser som finns i Sjébo tétort dr tillréickligt fér att téicka
framtidens parkeringsbehov.

Yttrandet 6nskar fértydligande av féljande punkter:

- om Hotellgatan som ska bli gangfartsgata ska vara enkelriktat och om sa ar fallet i vilken riktning
(sidan 18) samt hur hantering av trafiken i tillst6tande gator sker.

Kommentar: Hotellgatan dr inte fardigprojekterad men som planerna dr nu kommer gatan inte bli
enkelriktad. F6r mer information kontakta Tekniska férvaltningens trafikplanerare.

-Hur leveranser till befintliga butiker pa Vastergatan ar tankt att ske utan att befintliga
parkeringsplatser pa Vastergatan forsvinner.

Kommentar: Leveranser till befintliga lokaler pa Vistergatan som tidigare har angjort pd lokalernas
baksida via Hotellgatan kommer nu ske via Védstergatan. Tre parkeringsplatser kommer regleras sd
att de utanfér butikernas éppettider kommer utgéra en lastzon. Detta har fértydligats i
planbeskrivningen och i illustrationsplanen.

- "avsikten och ambitionen inom planomradet ar att tillampa olika atgarder i syfte att skapa
forutsattningar for ett minskat bilinnehav och darmed medge en reduktion av parkeringsnormen"
Detta beror endast de personer som kommer att bo i fastigheterna férmodar vi eller? Och vilka
atgarder syftar ni pa? Dessutom finns det besokande till de nya fastigheterna vart ska de stélla deras
bil?

Kommentar: Detta berér planomraddet, Sjobo kommuns mobilitetsnorm gdller vid nyetablering och
inte for befintlig bebyggelse. Behovet av parkering berdknas enligt mobilitetsnormen.
Besoksparkering kommer att finnas pd gdrden.

- Parkeringsplatserna som ni namner pa sidan 21 vilka &r de och var?
Kommentar: Det dr parkering fér boende och besékare till fastigheterna pé planomrdadet och
parkeringsplatserna ér beldgna pa gdrden.

-butiker dar personal pendlar med bil, var ska dessa personer parkera under arbetstid?
Kommentar: Se kommentar om parkering och parkeringskartldggning.
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-Genomforandetiden (sidan 23) &r lang och satt till 5 ar - vi har som krav att bygget,

saneringen mm inte orsakar storning av tillflodet av kunder vill var butik pa grund av

begrdnsad framkomlighet eller annat som kan orsaka en ekonomisk bérda for oss eller

vara kollegor som &r naringsidkare och arbetsgivare.

Kommentar: Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr ténkt att
genomfdras och ska bestdmmas till mellan fem och femton dr. Innan genomférandetiden har gatt ut
far planen inte dndras, ersdttas eller upphdvas mot berérda fastighetsdigares vilja. Genomférandetid
dr alltsa inte samma sak som byggtid utan en administrativ tidsgréns vilken begrédnsar méjligheten
att dndra planen direkt efter den har vunnit laga kraft.

Hyresgaster fastigheten Arbetet 25 (veterindrpraktik)

Yttrandet belyser ssmmanfattat foljande punkter:
En god tillganglighet for bil och varutransporter ar helt avgorande darfor att:

-Kliniken har katter och hundar som patienter. Den storsta delen av vara djurdgare kommer till
kliniken med bil och parkerar pa baksidan. Detta for att sjuka djur ibland inte kan ga langa strackor
och ar for tunga att bara. lbland ar det djurdgarna som har svart att forflytta sig och sitter i rullstol
eller gar med rollator.

Kommentar: Rérelsehindrade kommer fortsdttningsvis att kunna parkera pa hénvisade platser pa
Viéstergatan.

-Kliniken har ocksa en omfattande foderforsaljning, och fodersackar pa 14 kg vill inte manniskor béra
sa langt.

-Det &r 8-10 pers. som jobbar pa kliniken. Ingen bor i tatorten, sa alla kommer med bil. Alltsa behovs
parkeringsplatser.

-Kliniken tar emot foderleveranser, lakemedel och andra tillbehor. Allt kommer med
varutransportbilar som ar ganska stora.

Kommentar: Varuleveranser till lokalerna pa Vistergatan kommer ske fran Vistergatan. Leveranser
kommer att behéva anpassas till tider dé gatan dr mindre trafikerad. Tre parkeringsplatser kommer
att regleras sa att de utanfér butikernas éppettider kommer utgéra en lastzon.

-Vissa djurdgare kommer med djur som ska fa somna in. Till dessa patienter finns en egen ingang fran
baksidan. En del djur tar dgarna sjalv med sig hem, emedan andra hamnar i en stor frysbox i ett rum
intill. Den har hanteringen kan vara kanslig bade for djurdagarna och andra som ser vad som pagar.
Kommentar: En viss del av de planerade parkeringsplatserna pG gdrden ér avsedda fér lokalerna pa
Vistergatan. Veterindrkliniken kommer fortsdttningsvis att kunna nds fran baksidan.

-Fria ytor runt kliniken behovs ocksa for att djur behover rastas emellanat, ibland for att ta ett
urinprov eller bara for att de maste. En del djur &r stressade nar de kommer till kliniken, skaller och
for ovasen. Med vart nuvarande ldge har vi inte upplevt att det stor ndgon.
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”Med de byggplaner vi ser framfér oss, kénner vi att vi blir inkldmda i ett hyreshusomrdde. Det
kommer att vara for fG parkeringsplatser fér djurdgare och personal och svdrt med tillgidnglighet for
varubilar. Stérre risk att komma i konflikt med boende p.g.a. var verksamhets natur. Vi har redan
varit i diskussion med byggherren om sjilva byggprocessen. Det dr svart och ibland oméjligt att
bedriva veterindrvdrd pa den niva vi gér med sévda djur, kirurgiska ingrepp och en stor
genomstrémning av patienter, samtidigt som man borrar, hamrar och kér med bullriga maskiner sa
att hela huset skakar. Byggprocessen med ndmnda stérningar samt delvis avspdrrning av trafik
kommer menligt att pdverka vér verksamhet, kanske t.o.m. oméjliggéra den. Aven det férdiga bygget
kommer avsevdrt att férsémra for vart féretagande.”

Kommentar: Yttrandet lyfter flera punkter som visar pd svdrigheterna att bedriva en smdadjursklinik i
centrumkérnan. Kommunen ska enligt Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 1 § vid prévningen ta
hdnsyn till bade allménna och enskilda intressen. Kommunen har tagit stdllning i gdllande Férdjupad
oversiktsplan for Sjébo tdtort, FOP 2013, att téitorten ska byggas ut i centrala lidgen dér
kollektivtrafikférbindelserna dr goda och ddr det finns tillgang till figrrvérme fér uppvérmning av
bostadshus mm. Det enskilda intresset ligger ocksa hos fastighetsdgaren som énskar att exploatera
sin fastighet. Kommunen bedémer det allmdnna intresset av att bygga ut bostdder pa ett sa centralt
ldge tillsammans med fastighetsdgarens intresse av att exploatera véger tyngre én hyresgdstens
intresse av att fortsétta bedriva sin verksamhet under samma férutséttningar som i dagsldget.

Region Skane

Planforslaget innebar fortatning av bade centrumfunktioner och bostader i anslutning till Sjobo
busstation som ar en knutpunkt dar flera linjer sammanstralar. Utveckling av bostader och service i
anslutning till detta lage bidrar till ett 6kat resandeunderlag samt starker stationens attraktivitet.
Planforslaget ligger ddrmed i linje med Regionplan for Skane 2022-2040 som betonar betydelsen av
att prioritera bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen samt utveckla kollektivtrafiknoder till attraktiva
motesplatser med service.

Region Skane ser positivt pa att Sjébo kommun tar hansyn till den kulturhistoriska miljon i
planeringen av bebyggelsen.

Bygglovsenheten, stadsbyggnadsforvaltningen, Sjobo Kommun
Forklara ljus BTA i planbeskrivningen.

Kommentar: Ljus bruttoarea har ersatts av bruttoarea ovan mark enligt Svensk Standard,
5§521054:2020.

15 kvm komplementbyggnader tillats pa prickmark mm. Dessa kan byggas ihop i fastighetsgransen.
Om detta inte ar intentionen bor "friliggande" tillkomma i bestimmelsetexten.
Kommentar: | planbestéimmelser fér komplementbyggnader har friliggande lagts till.

Ar det méjligt att villkora dagvattenhanteringen for bygglovet istillet for startbeskedet? Det &r sent i
processen annars och kan ha paverkan pa utformningen.
Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27

Sjobo kommun, Skane lan
Samradsredogorelse
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Kommentar: Bestdmmelsen dr dndrad sa att dagvattenhanteringen ses éver redan i bygglovsskedet.
Huvuddragen fér hur férdréjningen ska ske finns sedan tidigare férklarat i dagvattenutredningen.
Aven infiltration har beskrivits utférligare i planbeskrivningen.

Tillgéngliga parkeringsplatser for lokalerna pa Sédergatan bor redovisas i illustrationsplanen.
Kommentar: Tillgédngliga parkeringsplatser for rérelsehindrade finns pd Gamla Torg vid Biblioteket.
Information om denna parkering redovisas i planbeskrivningen och pd illustrationsritningen.

"Stort trad" ar inte rattssakert. Att tradet far mojligheter att bli stort kan sdkerstéllas t.ex. genom att
bestdammelse att mark far ej underbyggas.

Kommentar: Egenskapsbestémmelsen lyder “Mark ska vara genomslépplig och férses med véxtbédd
som méjliggér minst ett stort trdd” — marken far ddrmed inte férses med byggnadsverk eller
markbeldggning, varken under eller 6ver mark, som paverkar genomsldppligheten.

Miljoenheten, stadsbyggnadsforvaltningen, Sjobo Kommun

Fororenad mark

Rapport, upprattad av Miljofirman, avseende utford miljoteknisk markundersokning har inlamnats till
miljoenheten 2022-04-21. Miljéenheten har granskat rapporten och i skrivelse daterad 2022-04-26
meddelat LENY miljoenhetens bedomning av féroreningssituationen. Mot bakgrund av resultaten
fran utford markundersokning far de aktuella fastigheterna enligt miljenheten ses som ett
konstaterat fororenat omrade och avhjalpande atgarder (sanering) behover utféras infor planerad
byggnation. Atgirder som riskerar att sprida och exponera pavisade markféroreningar, dven
schaktningsarbeten, ska foregas av en anmalan om avhjalpandeatgard enligt 28 § férordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd. En sddan anmaélan ska vara tillsynsmyndigheten tillhanda i
god tid, senast sex veckor, innan atgarder vidtas.

VA

Gallande dagvattnet och flodesutrakningarna sa finns det ett par fragetecken. Det sammanlagda
dagvattenflodet fran tomterna idag, ar enligt utrdkningen, 41,17 I/s. Enligt de nya planerna kommer
Arbetet 25 ha liknande andel av tomten bebyggd dven efter ombyggnaden, 959 m2 mot den nya
planens 813 m2. Vilket innebér att dagvattenflodet har inte bor dndras sa mycket. Arbete 26 ar
44,7% av totalytan pa de bada fastigheterna. Idag bestar Arbetet 26 av en 1725 m2 stor grusplan
med en avrinningskoefficient pa 0,2 som det ser ut nu. | den nya planen ar det i stdllet en atminstone
1277 m2 byggnad med tak, som har en avrinningskoefficient pa 0,9. Det vill sdga avsevart mycket
hogre koefficient. Hur kan tva tomter, dar den ena bestar av en grusplan, fortfarande ha samma
dagvattenflode som tva tomter dar majoriteten av den tomten med grusplan nu bestar av en
byggnad med tak?

Kommentar: Dagvattenutredningen har fértydligats genom att utredningarna som helhet redovisas.

Dagvattnet fran fastigheten ska tas om hand lokalt s att naringsamnen och eventuella kemikalier
renas. Vatten fran hardgjorda ytor ska inte ledas direkt till dréneringsledning under mark eller
ytvatten.

Kommentar: Planomrddet ligger inom verksamhetsomrdade dagvatten. Férdréjning kommer ske inom
kvartersmark. Parkeringsytor kommer utféras i genomsldppligt material, till exempel grdsarmering.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27
Sjobo kommun, Skane lan
Samradsredogorelse
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Miljofarlig verksamhet/kemikalier

Om golvbrunnar ska inrattas i parkeringsgarage ska dessa kopplas till oljeavskiljare.

Om t.ex. tvatt av fordon ska kunna ske i parkeringsgarage kan dven rening av tvattvattnet kravas.
Ventilation och avgaser och fran fordon i garage ska ledas ut utan paverkan pa boendemiljon.
Kommentar: Detta bevakas i bygglovsskedet och dr nu ocksa infért i planbeskrivningen.

Radon

Fastigheterna ligger inte inom kommunens utpekade riskomrade for Radon. Men eftersom radon ar

farligt for halsan ar det dock fastighetsagarens ansvar att undersdka och minimera risker for boende

genom att kontrollera att radonhalter inte 6verstiger riktvardet. En byggnad far inte ha en radonhalt
dver 200 Bg/m? och darfor bor radonhalter kontrolleras i framtida bebyggelse. Behovet av eventuellt
radonskydd bor diskuteras i bygglovsprocessen/kontrollplaner.

Kommentar: Detta bevakas i bygglovsskedet och ¢ir nu ocksa infért i planbeskrivningen.

Tekniska forvaltningen, Sjobo kommun

Overgripande Tekniska forvaltningen ar i det hela positiva till att det sker en fortitning av centrala
Sjobo och hoppas att byggnation av planomradet kan startas sa snart planen &r antagen.

Inforlivande av delar av planomradet till allman plats kommer att innebéra tillkommande kostnader
for Sjobo kommun, fastighetsdelar ska I6sas in, byggnation av allman plats och framtida drift av
utpekad allman plats. Kostnadsférdelningen for genomforande bor fortydligas. Det ar otydligt vad
som avses med fastighetsagaren.

Kommentar: Genomférandedelen i planbeskrivningen har fértydligats med vilka kostnader som
kommunen respektive exploatér av kvartersmark star fér.

Trafik och parkering

Sektionen och profilen for ny gangvag ar inte presenterad. En principskiss som redogor hur en
attraktiv utformning som aven fungerar ur tillganglighetssynpunkt behover redovisas.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en principskiss som visar gdngvdgens lutning.

Att andra leveranser till nuvarande verksamheter pa Vastergatan boér stammas av med verksamheter
pa Vastergatan. Kostnad for dndring av en eventuell angbring pa Vastergatan bekostas av
fastighetsagaren till arbetet 25 och 26. Dialog krdavs med tekniska forvaltningen infor ett eventuellt
genomforande.

Kommentar: Leveranser till befintliga lokaler pé Viéstergatan som tidigare har skett vid lokalernas
baksida via Hotellgatan kommer framdéver ske via Viistergatan. Tre parkeringsplatser kommer att
regleras sd att de utanfér butikernas éppettider kommer utgéra en lastzon. Detta har fértydligats i
planbeskrivningen och pd illustrationsritningen.

Tillfallig pa och avlastning kan ske pa Hotellgatan. Permanenta parkeringsplatser férvantas inte vara
moijligt med tanke pa tillganglig sektions- och gatubredd. Fér information ar det i dagslaget inte
aktuellt med angbring pa Sédergatan/Gamla torg med anledning av trafikmangd, sékerhet osv. Detta
ska beaktas i det fortsatta arbetet. Det finns planer pa att bygga om gamla torg/Sodergatan i
framtiden vilket kan andra forutsattningarna ut mot gatan. | avvaktan pa detta forvantas ett
Overgangsstélle anlaggas pa Gamla torg/(S6dergatan) i samband med att Hotellgatan eventuellt
byggs om.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27
Sjobo kommun, Skane lan
Samradsredogorelse
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Kommentar: Tillgdnglig parkeringsplats fér tillkommande lokaler kommer istdllet att finnas pd Gamla
Torg och samutnyttjas med Biblioteket. Detta sdkerstdlls genom ett samutnyttjiandeavtal mellan
fastighetsdgaren for lokalerna och Sjobo kommun. Detta har fértydligats i planbeskrivningen och pd
illustrationsritningen.

| planbeskrivningen och parkeringsutredningen redovisas ingen plan for lampliga atgdrd om
parkeringsplatserna inte skulle racka till. For att kunna genomféra utbyggnaden fullt ut har det redan
i planarbetet antagits lagst antal platser enligt mobilitetsnormen vilket kan begransa maojligheterna
till utbyggnad om inte alla reduceringar kan foljas eller uppratthallas.

Gastparkering till verksamheterna bor i stérsta mojliga man hanteras inom egen fastighet, dven de
verksamheterna som ligger utmed Vastergatan. Det finns ett begransat antal parkeringsplatser langs
med Véstergatan som fortsattningsvis kommer vara korttidsparkering.

Kommentar: Planférslaget uppfyller den antagna parkeringsnormen i Sjobo kommun och antalet
parkeringsplatser bedéms ddrfér récka till. Géstparkering fér samtliga verksamhetslokaler sker pd
gdrden i markplan. Boendeparkering sker i underjordiskt garage.

Hastigheten pa ett gangfartsomrade om 7 kilometer i timmen ar en tumregel. Detta finns dock inte
upptaget i trafikforordningen utan man ska framféras i gangfartshastighet.
Kommentar: Redovisningen i planbeskrivningen har dndrats till gdngfartshastighet istdllet fér 7 km/h.

In- och utfart fran fastigheten i vaster erfordrar tydlig struktur med sikttrianglar ut mot Hotellgatan
for att framja oskyddade trafikanters sakerhet. Parkeringsplatserna inne pa fastigheten upplevs som
smala vilket vid snofall eller liknande kan medféra framkomlighetsproblem eller parkeringsplatser
som ej kan nyttjas.

Kommentar: Sikttriangel for utfart pa gata med IGg hastighet uppfylls. Parkeringsplatserna har
reducerats med en plats genom minskning av lokalarea vilket har férbdttrat sikt och
navigeringsmdjligheterna. Det dr fortfarande ett begrdnsat utrymme men parkeringarna bedéms
trots det uppfylla kraven.

Renhallning

Tillgangligheten for sopbil behover beaktas. | dagslaget kan sopbilen stanna intill sopkdrlen som
tillhor Arbete 25, Vastergatan 7. Vandning gors pa gardsplanen. Tillgangligheten bor inte forsamras i
och med en byggnation vilket innebér att dragavstandet inte bor 6verstiga 5 meter.

Kommentar: Tekniska férvaltningen har tidigare bedémt att det var acceptabelt med Iéngre dragvig
fér sophdmtning hos befintliga verksamhetslokaler pa Viéistergatan. Att sopbilen skulle komma in pa
gdrden och vdnda vid hémtning dr allt for platskrdvande och inte trafiksékert. Vid eventuell
nybyggnation pa Vistergatan ska radande rekommendationer féljas.

Tomningspunkter for fettavskiljare bor laggas sa slambilen kan stéllas upp utan att hindra trafiken.
Forslagsvis kan detta ske pa samma stalle som angdéringen av sopbilar.
Kommentar: Detta har fértydligats i planbeskrivningen.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27
Sjobo kommun, Skane lan
Samradsredogorelse
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Vatten och aviopp

Formulering angaende MKN vatten s.9 bor andras. Forslag: ”“Hansyn ska tas till MKN grundvatten
avseende kemisk och kvantitativ status. Planomradet saknar forekomst av ytvatten, men avledningen
av dagvatten fran omradet avleds mot Grimstoftabacken. Hansyn ska darfor tas till MKN ytvatten
avseende kemisk och ekologisk status.” Det bor dven laggas till ett avsnitt under Miljo. halsa och
sakerhet som beskriver hur man tar hansyn till MKN.

Kommentar: Beskrivning av planens férutséttningar samt avsnittet under miljé, hélsa och sékerhet
har uppdaterats med héinsyn till denna kommentar.

Efter forfragan har VA-enheten fatt till sig att mark fran arbetet 25 kommer Overféras till Arbetet 26.
Synpunkterna i detta yttrande utgar fran denna uppdelning av fastigheterna.

| planen anges antal vaningar pa huskropparna, men det anges ingenting om antalet planerade
lagenheter eller antalet boende. Dessa uppgifter ar viktiga for att kunna avgéra om kapaciteten pa
befintliga huvudledningar fér vatten- och spillvattenledningar ar tillrackliga eller om de behover
dimensioneras upp.

Kommentar: Anvindningsomrddet bedéms inrymma ca. 65 Idgenheter i varierande storlekar. Detta
har fértydligats i planbeskrivningen.

Det ska finnas ett servispaket med vatten och spillvatten per fastighet. Om fastighetsagaren har
synpunkter eller nskemal om dndrade servislagen eller andra servisdimensioner ska denne kontakta
VA-enheten omgadende eftersom projektering av ledningsatgarder pa Hotellgatan pagar.
Kommentar: LENY Fastighets AB dr informerade om detta.

Om golvbrunnar ska inrattas i parkeringsgarage ska dessa kopplas till oljeavskiljare. Vattnet kan
darefter pumpas till spillvattennatet eller infiltreras pa tomtmark.
Kommentar: Detta har fértydligats i planbeskrivningen.

Om fettavskiljare ska installeras for verksamhetslokal pa Arbetet 26 ska denna installeras inom
fastighet. Vid eventuell installation i garagekallare, tank pa atkomst for service och underhall av
anlaggningen. Endast vatten fran verksamheten ska ledas via fettavskiljare, inga toaletter, duschar
etc far kopplas till avskiljaren.

Kommentar: Detta sdkerstdlls i bygglovsskedet.

Brandvattenforsorjning for Arbetet 26 ar ordnad med tva brandposter inom 40 m fran fastigheterna,
en pa Hotellgatan och en pa Gamla Torg. Avstand fran brandpost till Arbetet 25 &r ca 65 m fran
antingen Hotellgatan eller Vastergatan. Om det ar aktuellt med sprinkler i fastigheterna maste
fastighetsdgare ordna egen tank och trycksattning av sprinkler-systemet. VA-enheten kan aldrig
garantera att vatten finns tillgangligt i alla lagen.

Kommentar: Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Det ska finnas en servis for dagvatten per fastighet. Om fastighetsagaren har synpunkter eller
onskemal om servislagen eller servisdimensioner ska denne kontakta VA-enheten omgaende
eftersom projektering av ledningsatgarder pa Hotellgatan pagar. Med tanke pa var infiltration sker pa
fastigheten kanske dagvattenledning ska ligga i annat ldge &n 6vriga serviser? (se daven synpunkter pa
Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27
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Bilaga 3 Dagvattenhantering nedan) Vart dagvattnet for befintliga byggnader pa Arbetet 25 leds idag
kommer utredas av VA-enheten. Om fastighetsdgaren har kdnnedom om forhallandena ska denne
informera VA-enheten snarast.

Kommentar: LENY Fastighets AB dr informerade om detta.

Prickmark ut mot Hotellgatan forutsatts innehalla uppsamlande ledning for vatten fran stuprér mot
dagvattenservis. Enligt planforslaget ska fastighetskroppen pa Arbetet 26 ut mot Gamla Torg ligga i
fastighetsgrans. Detta innebar att det inte finns utrymme pa egen fastighet for hantering av
dagvatten fran stuprér. VA-enheten anser att utkastare ut mot trottoar inte ar acceptabelt. Nedan
ges forslag pa hur dagvattnet fran stuprér ut mot Gamla Torg kan hanteras:

1. Dagvattnet samlas upp och férs genom huset till innergard, med eventuell pumpning om nivaerna
inte stammer.

2. Fastighetsagaren betalar fér en extra dagvattenservis ut mot Gamla Torg.

3. Dagvattnet fors i takniva mot stupror pa Hotellgatan for vidare avledning mot dagvattenservis.
Draneringsvatten runt huskroppar far inte kopplas till kommunens spillvattennat utan ska infiltreras
inom fastighet eller avledas till dagvattenservis.

Kommentar: Dagvattenhanteringen har setts 6ver. Dagvatten kan ledas till innergdrden alternativt
till férgardsmark pa Hotellgatan och behéver dérfér ej inkrékta pd allmdén platsmark.

Grundavgift fér anslutning ar sedan tidigare betalade for bada fastigheterna. Fastighetsagaren ska
[dmna in en ansdkan om anslutning for tillkommande lagenheter till VA-enheten i samband med att
bygglov soks. Avgiften berdknas enligt gdllande VA-taxa utifran antalet tillkommande ldgenheter.
Fastighetsagaren kommer dven faktureras kostnader for flytt/byte av servisledningar vid behov av
detta. Eventuella felkopplade ledningar som behéver flyttas/kopplas om inom fastighet bekostas av
fastighetsagaren.

VA-enheten kommer pa sin bekostnad foér planens genomfdrande:

- dimensionera upp spillvattenledning i gata och byta ut vattenledning i gata, inklusive se 6ver
ventiler och brandposter.

- ta bort de gamla servisanslutningar som finns till fastigheterna och som inte ska anvandas.

- genomfora en utredning av kopplings-/anslutningsforhallanden pa de befintliga fastigheterna.
For att:

1. se till att inga av de gamla serviserna som tas bort har nagra anslutningar till sig och

2. se till sa att dagvatten inte ar kopplat till spillvattenledningarna.

Kommentar: Detta har lagts till i planbeskrivningens genomférandedel.

Dagvattenhantering

Dagvattenberakningarna och berédkningarna av volymer for stenkista/fordrojningskassett behover
redovisas tydligare for att VA-enheten ska kunna granska och godkanna planerad
dagvattenanlaggning.

Kommentar: Godkdnnande av dagvattenanlédggning gors i samband med bygglov.

Det ar darfor onskvart att det finns lite marginal i fordrojningsmagasinet for att inte riskera skador pa
fastigheterna vid regn storre an det berdaknade.
Kommentar: Godkdnnande av dagvattenanlédggning goérs i samband med bygglov.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27
Sjobo kommun, Skane lan
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Marie Rosdahl Maja Hakansson
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo Antagandehandling 2023-10-27

Sjobo kommun, Skane lan
Samradsredogorelse



	Sammanfattning
	Tillgänglighet och kungörelser

	Yttranden
	Synpunkter och kommentarer
	Länsstyrelsen
	Länsstyrelsens formella synpunkter
	Hälsa och säkerhet – markföroreningar
	Kommentar: Planbeskrivningen har förtydligats så att det nu framgår vilka markföroreningar som är aktuella, var på området dessa finns samt vilka åtgärder som krävs.
	Hälsa och säkerhet – vattenskyddsområde
	Kommentar: En utförligare bedömning av påverkan på förslaget till vattenskyddsområde samt miljökvalitetsnormer för grundvatten och exploateringens påverkan av dessa har tillkommit under Miljö, hälsa och säkerhet i planbeskrivningen.

	Länsstyrelsens rådgivning
	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Arkitektur och gestaltad livsmiljö
	Planteknik
	Fornlämningar
	Jämställdhet
	Information om skyddsrum


	Skanova
	Solör Bioenergi
	Lantmäteriet
	Näringsidkare fastigheten Lars 7
	Yttrandet belyser sammanfattat följande punkter:
	Yttrandet önskar förtydligande av följande punkter:

	Hyresgäster fastigheten Arbetet 25 (veterinärpraktik)
	Yttrandet belyser sammanfattat följande punkter:

	Region Skåne
	Bygglovsenheten, stadsbyggnadsförvaltningen, Sjöbo Kommun
	Miljöenheten, stadsbyggnadsförvaltningen, Sjöbo Kommun
	Förorenad mark
	VA
	Miljöfarlig verksamhet/kemikalier
	Radon

	Tekniska förvaltningen, Sjöbo kommun
	Trafik och parkering
	Renhållning
	Vatten och avlopp
	Dagvattenhantering



