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Föreläggande med anledning av anmälan om avhjälpandeåtgärd, fastigheten
FREDRIK 1

Beslut
Samhällsbyggnadsnämnden meddelar LENY FASTIGHETS AB, org.nr 556101-6311, i egenskap av
verksamhetsutövare föreläggande att följa försiktighetsmåtten nedan vid avhjälpandeåtgärder inom
fastigheten FREDRIK 1:

1. Avhjälpandeåtgärder och miljökontroll ska utföras i enlighet med vad som angetts i anmälan
såvida inget annat framgår av nedanstående punkter.

2. Eventuella avvikelser från anmälan, problem eller incidenter som uppstår under arbetet ska
rapporteras till miljöenheten senast nästa vardag.

3. Mätbara åtgärdsmålet för jord ska vara Naturvårdsverkets generella riktvärden för känslig
markanvändning (KM).

4. Hantering och rening av schaktvatten får ske först efter samråd med miljöenheten. Om
schaktvatten ska släppas ut till det kommunala avloppsnätet krävs även ett godkännande av
kommunens VA-enhet.

5. Om förorenad jord i halter över mätbara åtgärdsmål lämnas kvar ska detta ske i samråd med,
och först efter skriftligt godkännande av, miljöenheten. Kvarlämnade föroreningshalter ska
dokumenteras genom provtagning och analys. Beskrivning av eventuella restföroreningar ska
redovisas i den slutrapport som ska upprättas efter utförda åtgärder.

6. Endast rena massor får tillföras fastigheten och användas vid återfyllnad av schakt. Om
användning av återvunna massor för återfyllnad blir aktuellt ska detta ske i samråd med
Miljöenheten.

7. En beredskapsplan för hur olycka med möjlig förorening av grundvattnet eller misstänkt okänd
förorening ska hanteras ska tas fram inför saneringsarbetet och alla som arbetar med
saneringen ska informeras om att arbetet sker inom skyddsområde för kommunal dricksvattentäkt.

8. VA-enheten på Sjöbo kommun ska omgående kontaktas om olycka eller spill av olja eller
drivmedel sker eller om annan förorening som kan påverka grundvattnet uppkommer.

Föreläggandet har beslutas med stöd av 26 kap. 9, 21 och 22 §§ samt med hänvisning till 2 kap. 2, 3,
7 och 8 §§ miljöbalken (1998:808) och 27 § förordningen (1998:899) om miljöfarlig verksamhet och
hälsoskydd.

Samhällsbyggnadsnämnden LENY Fastighets AB
Miljöenheten
Johan Kleman GAMLA TORG 5
Miljöinspektör 27530 SJÖBO
0416-27 365
miljo@sjobo.se
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Motivering
Samhällsbyggnadsnämnden bedömer att avhjälpandeåtgärder samt miljökontroll på fastigheten
Fredrik 1 i huvudsak kan ske enligt anmälan. För att säkerställa att de planerade åtgärdernas mål och
syfte uppfylls, ställer nämnden de krav som anges ovan i beslutet.

Samhällsbyggnadsnämnden fastställer föreslagna mätbara åtgärdsmål i form av Naturvårdsverkets
generella riktvärden för känslig markanvändning (KM) för jord. Åtgärdsmålen motiveras med att
fastigheten ska kunna användas för bostadsändamål. Enligt anmälan kommer jordprover vid
miljökontroll att analyseras med avseende på metaller, alifatiska och aromatiska kolväten (inklusive
BTEX) samt polycykliska aromatiska kolväten (PAH). Föreslagen analysomfattning bedöms av
samhällsbyggnadsnämnden som lämplig och ändamålsenlig.

Vid grävarbeten kan schaktvatten ansamlas och för att omhänderta detta på ett korrekt sätt kan
vattnet behöva provtas och renas innan det hanteras. Om schaktvatten uppstår ska hantering ske i
samråd med tillsynsmyndigheten och vid behov även kommunens VA-enhet.

Om föroreningshalter över mätbara åtgärdsmål behöver lämnas kvar ska detta motiveras och ske först
efter godkännande av miljöenheten. Påvisade halter, lokalisering av restföroreningen samt motivering
till varför halter över åtgärdsmål föreslås lämnas kvar ska redovisas till miljöenheten innan återfyllnad
sker. Om återfyllnad ska ske med återvunna massor ska även detta ske först efter samråd med
miljöenheten där typ av massor, ursprung och föroreningsinnehåll (inklusive analysrapporter) ska
redovisas innan återfyllnad utförs.

Fastigheten Fredrik 1 ligger inom skyddsområde för kommunal dricksvattentäkt. Sjöbo kommuns VA-
enhet har tidigare (i samband med anmälan om avhjälpandeåtgärder inom Sjöbo 3:32) framfört att en
beredskapsplan för hur eventuell olycka med möjlig förorening av grundvattnet eller misstänkt okänd
förorening ska hanteras bör tas fram. Vidare anser VA-enheten att de omgående ska kontaktas vid
olycka eller läckage där det är risk för förorening av grundvattnet. Samhällsbyggnadsnämnden delar
denna bedömning. Det är viktigt att dricksvattnet skyddas och att åtgärder vid eventuella spill och
läckage kan hanteras skyndsamt.

Bakgrund
Sweco har på uppdrag av LENY Fastighets AB, org.nr. 556101-6311, upprättat en anmälan om
avhjälpandeåtgärder inom fastigheten Fredrik 1. Anmälan har inkommit till samhällsbyggnads-
nämnden 2025-05-14. Åtgärderna kan ses som ett komplement till det avhjälpande som anmälts
tidigare avseende den före detta vägstationen på intilliggande fastigheten Sjöbo 3:32.

Miljötekniska markundersökningar och avhjälpandeåtgärder utförs som ett led i framtagande av
detaljplan och exploatering inom de aktuella fastigheterna.

Enligt anmälan är målsättningen att de aktuella fastigheterna ska kunna användas för bostads-
ändamål. I anmälan föreslås Naturvårdsverkets generella riktvärden för känslig markanvändning (KM)
som mätbara åtgärdsmål för planerade avhjälpandeåtgärder som omfattar schaktsanering där
förorenade jordmassor grävs upp och lämnas till godkänd mottagningsanläggning.

Inom fastigheten Fredrik 1 har provtagning av jord utförts som ett komplement till de undersökningar
som utförts inom Sjöbo 3:32. Utförd provtagning visar på halt PAH-H (2,6 mg/kg) över
Naturvårdsverkets generella riktvärde för känslig mark (KM) i ytliga jordlager 0-0,5 meter under
markytan. Underliggande jord har inte påvisat några halter av analyserade ämnen över riktvärdena.

Miljökontroll kommer omfatta provtagning av schaktväggar och schaktbotten. Efter att åtgärden har
avslutats kommer en slutrapport att upprättas. Denna rapport ska enligt anmälan lämnas in till
miljöenheten senast tre månader efter avslutad åtgärd.

Enligt anmälan så kommer en åtgärdsförberedande provtagning av jord inom fastigheten Fredrik 1 att
utföras innan avhjälpandeåtgärder påbörjas. Resultaten kommer att redovisas för miljöenheten innan
schaktsanering påbörjas.
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Remiss/yttranden
Anmälningshandlingarna har skickats på remiss till VA-enheten på Sjöbo kommun. Detta då
fastigheten är lokaliserad inom skyddsområde för kommunal dricksvattentäkt.

VA-enheten har 2025-05-15 skriftligen meddelat att de hänvisar till det yttrande som upprättats i
samband med anmälan om avhjälpande åtgärder inom Sjöbo 3:32. Yttrandet är daterat 2025-01-07
(ref 2024/607).

Samhällsbyggnadsnämnden har tagit VA-enhetens yttrande samt inkomna synpunkter på yttrandet i
beaktande vid upprättande av detta beslut.

Lagstiftning
2 kap. 2 §, Miljöbalken
Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en åtgärd skall skaffa sig den
kunskap som behövs med hänsyn till verksamhetens eller åtgärdens art och omfattning för att skydda
människors hälsa och miljön mot skada eller olägenhet.

2 kap. 3 §, Miljöbalken
Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en åtgärd skall utföra de
skyddsåtgärder, iaktta de begränsningar och vidta de försiktighetsmått i övrigt som behövs för att
förebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller åtgärden medför skada eller olägenhet för
människors hälsa eller miljön. I samma syfte skall vid yrkesmässig verksamhet användas bästa
möjliga teknik.

Dessa försiktighetsmått skall vidtas så snart det finns skäl att anta att en verksamhet eller åtgärd kan
medföra skada eller olägenhet för människors hälsa eller miljön.

2 kap. 7 §, Miljöbalken
Kraven i 2-5 §§ och 6 § första stycket gäller i den utsträckning det inte kan anses orimligt att uppfylla
dem. Vid denna bedömning ska särskild hänsyn tas till nyttan av skyddsåtgärder och andra
försiktighetsmått jämfört med kostnaderna för sådana åtgärder. När det är fråga om en
totalförsvarsverksamhet eller en åtgärd som behövs för totalförsvaret, ska vid avvägningen hänsyn tas
även till detta förhållande.

Trots första stycket ska de krav ställas som behövs för att följa 5 kap. 4 och 5 §§. Lag (2018:1407).

2 kap. 8 §, Miljöbalken
Alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en åtgärd som medfört skada eller
olägenhet för miljön ansvarar till dess skadan eller olägenheten har upphört för att denna avhjälps i
den omfattning det kan anses skäligt enligt 10 kap. I den mån det föreskrivs i denna balk kan i stället
skyldighet att ersätta skadan eller olägenheten uppkomma.

26 kap. 9 §, Miljöbalken
En tillsynsmyndighet får i det enskilda fallet besluta om de förelägganden och förbud som behövs för
att denna balk samt föreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stöd av balken ska
följas.

Mer ingripande åtgärder än vad som behövs i det enskilda fallet får inte tillgripas.

Förelägganden och förbud får inte begränsa ett beslut eller en dom om tillstånd i ansökningsmål som
har rättskraft enligt 24 kap. 1 §.

Ett tillståndsbeslut eller en tillståndsdom hindrar dock inte en tillsynsmyndighet från att meddela
sådana förelägganden eller förbud som
1. är brådskande och nödvändiga för att undvika att ohälsa eller allvarlig skada på miljön

uppkommer, eller
2. gäller säkerhetshöjande åtgärder vid en damm som klassificerats enligt 11 kap. 24 och 25 §§.

I fråga om utsläpp av koldioxid, dikväveoxid eller perfluorkolväten som innebär att en verksamhet
omfattas av tillståndsplikt enligt lagen (2020:1173) om vissa utsläpp av växthusgaser, får det inte
beslutas förelägganden om begränsning av utsläppen eller förelägganden som genom att reglera
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använd mängd fossilt bränsle syftar till en begränsning av koldioxidutsläpp. Detta gäller inte
förelägganden som i fråga om dikväveoxid eller perfluorkolväten behövs för att hindra betydande
lokala föroreningar. Lag (2020:1174).

26 kap. 21 §, Miljöbalken
Tillsynsmyndigheten får förelägga den som bedriver verksamhet eller vidtar en åtgärd som det finns
bestämmelser om i denna balk eller i föreskrifter som meddelats med stöd av balken, att till
myndigheten lämna de uppgifter och handlingar som behövs för tillsynen. Detsamma gäller också för
den som annars är skyldig att avhjälpa olägenheter från sådan verksamhet.

26 kap. 22 §, Miljöbalken
Den som bedriver en verksamhet eller vidtar en åtgärd som kan befaras medföra olägenheter för
människors hälsa eller miljön eller den som annars är skyldig att avhjälpa en olägenhet från sådan
verksamhet är skyldig att utföra sådana undersökningar av verksamheten och dess verkningar som
behövs för tillsynen. Detsamma gäller den som upplåter en byggnad för bostäder eller för allmänna
ändamål, om det finns skäl att anta att byggnadens skick medför olägenheter för människors hälsa.
Om det är lämpligare, får tillsynsmyndigheten i stället besluta att en sådan undersökning ska utföras
av någon annan och utse någon att göra undersökningen.

Om inte annat följer av 22 b § 2, ska den som är skyldig att utföra undersökningen ersätta
kostnaderna för en undersökning som någon annan utsetts att göra med det belopp som
tillsynsmyndigheten fastställer.

Beslut om undersökning får förenas med förbud att överlåta den berörda fastigheten eller annan
egendom till dess undersökningen är slutförd. Lag (2010:1542).

27 § förordning om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd
När ett anmälningsärende är tillräckligt utrett och om det behövs, ska den myndighet som handlägger
ärendet i ett föreläggande till verksamhetsutövaren besluta om försiktighetsmått eller förbud enligt
miljöbalken eller förelägga verksamhetsutövaren att ansöka om tillstånd enligt 9 kap. 6 a §
miljöbalken.

Om myndigheten inte förelägger om försiktighetsmått eller förbud enligt första stycket, ska
myndigheten underrätta den som har gjort anmälan om att ärendet inte kommer att leda till någon
åtgärd från myndighetens sida. Förordning (2020:530).

Avgift
Samhällsbyggnadsnämnden tar ut en timavgift för tillsynen enligt beslut i kommunfullmäktige
(Kf §121/22). Beslut om debitering och tidrapport bifogas. Faktura skickas separat.

Detta beslut kan överklagas till Länsstyrelsen Skåne, se bifogad information

Kopia till: Sweco, Robin Ridell, e-post robin.ridell@sweco.se
Sjöbo kommun - VA-enheten, Pia Fröjd, e-post pia.frojd@sjobo.se
Sjöbo kommun - Strategienheten, Malin Töger, e-post malin.toger@sjobo.se

Bilaga: Information om hur man överklagar – besvärshänvisning
Beslut om debitering och tidrapport
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Hur man överklagar till länsstyrelsen

Du har rätt att överklaga beslutet inom tre veckor från att du fått det.
Gör så här:
· Skriv och tala om vilket beslut du vill överklaga (ange beslutets ärendenummer och dess datum)
· Skriv ditt namn, organisations- eller personnummer, adress och telefonnummer.
· Tala om varför du tycker att beslutet är fel
· Tala om hur du vill att beslutet ska ändras
· Underteckna brevet
· Skicka med eventuella handlingar eller annat material som stödjer din överklagan

Skicka överklagan till:

SAMHÄLLSBYGGNADSNÄMNDEN
SJÖBO KOMMUN
275 80 SJÖBO

Det är viktigt att överklagan skickas in inom tre veckor. Har överklagandet skickats in i rätt tid
kommer det att skickas vidare till länsstyrelsen. Innan dess har Samhällsbyggnadsnämnden själv rätt
att eventuellt ompröva beslutet på det sätt du har begärt.

Har du frågor? Kontakta kommunen på 0416-270 00.
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