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Granskningstid

Efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2025-03-11 § 22 har forslag till rubricerad detaljplan,
daterad 2025-02-28, varit foremal for granskning under tiden 2025-03-21 till och med 2025-04-11.

Tillganglighet och kungorelser

Planforslaget har tillgangliggjorts for allmanheten pa féljande satt:

e Sakdgare har beretts tillfalle till granskningsyttrande genom personlig underrattelse per post.

e Granskningshandlingar har under tiden fér samrad funnits tillgangliga digitalt pa Sjobo
kommuns hemsida och i utskrivet format pa Sjobo Bibliotek och pa Sjobo Kommunhus.
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Yttranden

10 yttranden har inkommit. Féljande har inte haft nagon att erinran mot planférslaget under
samradet:

Region Skane
Familjenamnden
SORF

Trafikverket

Synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Manniskors hdlsa — markfororeningar

Lansstyrelsen menar att markens lamplighet ska vara utredd i planprocessen. Eventuella villkor i
detaljplanen enligt 4 kap. 14 § PBL maste foregas av en utredning som visar pa att olika
efterbehandlingsatgarder ar tillrackliga for att géra marken lamplig. Av planhandlingarna kan
Lansstyrelsen utldsa att hela detaljplaneomradet ar inte undersokt. Den rutnadtsprovtagning som
genomforts stracker sig inte hela vagen ut till detaljplaneomradets yttre granser. Da det pavisats
fororeningar inom omradet som undersdkts med rutnatsprovtagning, men da féroreningarna inte ar
avgransade, behover undersokningsomradet utdkas. Av planhandlingarna framgar inte heller om den
tidigare verksamheten inom detaljplaneomradet kan ha orsakat féroreningar som spridit sig in pa
bostadsfastigheterna, genom till exempel ytavrinning.

Lansstyrelsen efterfragar darfér kommunens bedémning angaende majliga fororeningar inom
existerande bostadsfastigheter.

Kommunen anger i planhandlingarna att samtliga huvudbyggnader for befintliga bostadsfastigheter
inom planomradet ar uppférda innan 1947, men att vissa av dem har byggts om under perioden
1956-1973. Att byggnaderna endast byggts om ar inte tillrdackligt argument for att havda att riskerna
for PCB i fastigheterna ar obetydlig. Lansstyrelsen anser att det behovs en tydligare motivering till
varfor PCB inte misstdanks ha anvants i de befintliga byggnaderna. Om det misstanks att féroreningar
som skulle kunna utgora en risk for manniskors halsa eller sdkerhet forekommer dven inom
bostadsfastigheterna, behover dven dessa undersokas.

Lansstyrelsen anser att redovisningen av vilka ytor som egenskapsbestimmelse al avser ar otydlig i
plankartan. Kommunen behover darfor fortydliga i plankartan vilken begransningslinje som
bestammelsen omfattas av.

For att innefatta befintlig bebyggelse som avses fa nytt andamal bor villkorsbestimmelse om
avhjalpande enligt 4 kap. 14 § PBL kopplas till vasentlig andring av markens anvandning. Begreppet
"vasentlig &ndring av markens anvandning” omfattar forutom atgarder i form av byggnader och
andra anldggningar, dven dndrad anvandning. Det ar viktigt att kommunen reglerar efter radande
forutsattningar inom planomradet sa att atgarderna gar att folja upp i efterféljande provning.
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Sammantaget bedémer Lansstyrelsen att det finns risk for att planen, med dess nuvarande
redovisning och bestammelser, blir olamplig med hansyn till manniskors halsa.

Lansstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av de brister som Lansstyrelsen har patalat i yttrandet kan Lansstyrelsen i det har
skedet inte utesluta en prévning enligt 11 kap. PBL géllande manniskors halsa — markféroreningar om
planen antas utan kompletteringar och fértydligande redovisning som visar pa markens lamplighet i
forhallande till foreslagen markanvandning.

Kommentar:

Efter granskningen har planbeskrivningen kompletterats med information kring varfor vissa omraden
inom Sjobo 3:32 inte beddms vara nddvandiga att undersdka. De befintliga bostadsfastigheterna
Sjobo 3:20, Sjobo 3:21, Sjobo 3:30 och Sjobo 3:34 har lyfts ur planomradet medan fastigheten Fredrik
1 (idag planlagd for industri) fortsatt 4ar med inom planomradet.

For fastigheten Fredrik 1 samt del av Sjobo 3:32, direkt s6der om fastigheten Fredrik 1 som tidigare
ingick i bostadsfastigheten Fredrik 1, har kompletterande miljétekniska markundersdkningar gjorts
for att undersdka om det finns nagon férorening som kraver avhjidlpandeatgarder. De
undersokningar som gjorts ar i from av rutnatsprovtagning genom provgropsgravning samt
provtagning for PCB genom ytlig provgropsgravning i 8 provgropar inom Fredrik 1 samt Sjobo 3:32.

Planbeskrivningen har uppdaterats utifran de kompletterande miljétekniska markundersdkningarna
samt provtagning for PCB enligt ovan samt beskrivningar och bedémningar utifran Lansstyrelsens
granskningsyttrande avseende markféroreningar.

Redovisning av egenskapsbestammelse avseende villkor for startbesked har i plankartan i enlighet
med Lansstyrelsens och Lantmateriets granskningsyttrande setts dver for att tydliggéra vilka ytor
som berors. Formuleringen for villkor for startbesked har justerats till att omfatta vasentlig andring
av markens anvandning.

Lantmateriet

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen behéver forbattras
(Hdr redovisas synpunkter om sddana fradgor som Lantmditeriet sdrskilt ska bevaka och saddant som vi
uppfattar som nédvdndiga att atgdrda fér genomférandet av planen.)

SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER

| detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestammelser som avgrdnsas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte ar
tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: “Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrénsen dr pa férhand knuten
till ndgon eller ndgra egenskapsbestdmmelser utan kan anvdndas fér den egenskapsbestimmelse det
behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra egenskapsgréinsen anvénds dr det viktigt
att det tydligt framgdr vilken bestémmelse den avgrdnsar. Detta kan framga av listan med
planbestimmelser.”
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Ett exempel dar detta I6sts pa ett fungerande sétt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundar

egenskapsgrans)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska
avgransas av sekundara egenskapsgranser.

Kommunen bor noga 6vervaga om det foreligger ett behov av sekundar egenskapsgrans i den
omfattning som nu redovisas i planen. Om man anser att behovet foreligger behover det redovisas
tydligare enligt ovan for att underlatta framtida tolkning av planen.

Kommentar:

Redovisning av egenskapsbestammelse avseende villkor for startbesked har i plankartan i enlighet
med Lansstyrelsens och Lantmateriets granskningsyttrande setts dver for att tydliggéra vilka ytor
som berors. Darmed anvands inga sekundara egenskapsgranser i plankartan for
antagandehandlingarna.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen staller sig positiv till forslaget.

Tekniska forvaltningen
Samhallstjanster

Vatten och aviopp
VA-enheten har granskat detaljplanen avseende dricksvatten-, spillvatten- och dagvatten-fragor.

VA-enheten anser att den planerade dagvattenhanteringen ar foredoémlig och ar ett utmarkt exempel
pa hallbar och klimatanpassad dagvattenhantering. Fastighetsdgaren ldgger ned extra kostnader for
dubbla dagvattennat for att separera smutsigt och rent dagvatten, trots att verksamhetsomrade for
dagvatten finns.

| kapitel 4.8.3 anges att mangden vatten fran omradet vid skyfall kommer minska jamfért med idag
pga att atgarder vidtas inom omradet samt att risken for 6versvamning vid skyfall bedoms vara liten
da vatten fran lagpunkter leds ut mot Tolangavagen. VA-enheten vill podngtera att det endast ar vid
skyfall som dagvatten ska kunna avledas genom avrinning ytledes ut mot Tolangavagen; alla normala
regn ska fangas upp av dagvattennitet inom omradet.

VA-enheten ser mycket positivt pa att fororenad mark inom fastigheten saneras bort, da fastigheten
ligger inom vattenskyddsomrade. VA-enheten har tidigare lamnat synpunkter pa planerad sanering
till miljoenheten.

Renhallning

Samtliga hushall ska ha tillgang till full sortering (restavfall, matavfall, returpapper samt 5
forpackningsfraktioner; papper-, plast-, metall-, fargade -, samt ofdrgade glasférpackningar)
fastighetsnéra enligt Férordning (2022:1274) om producentansvar for forpackningar. Antalet kérl,
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storlek samt tomningsintervall ska anpassas till antal lagenheter som miljorummet betjanar.
Kontakta tekniska forvaltningen for radgivning om antal karl av vardera fraktion.

For utformning av miljérum hanvisas till gallande féreskrifter for avfallshantering. | Sjdbo kommuns
gallande foreskrifter for avfall finns 6vriga bestimmelser som sadkerstéller att tillgdngligheten och
forutsattningarna for avfallshantering uppfylls.

Enligt 32 § i Sjobo kommuns géllande foreskrifter for avfallshantering ska transportvagen vara minst
5,5 meter om vagen inte ar enkelriktad (da galler 3,5 meter).

Gangavstand utgar om karl ar placerade pa avstand over 25 meter fran avfallsfordonets
uppstallningsplats.

Aterigen papekas att vikten av att renhallningsbilen kan stanna utan att det orsakar skymd sikt.
Eftersom miljohusen troligtvis kommer att inhysa separata avfallskarl, och chaufféren behéver ga in
och ut ur miljohusen kommer renhallningsbilen behova sta still pa en plats under ett antal minuter.
Bilar som 6nskar kora forbi behover tillrackligt bra sikt for att kunna gora sa pa ett sdkert satt.

Medskick infor eventuell framtida hantering av avfall som skiljer sig fran plankartan:

- Enligt bifogad plankarta ar miljohus foreslagen hantering av fastighetsnara insamling. Det
innebar att flertalet hushall anvander ett miljorum varifran karl toms av
renhallningsentreprendr. Bifogad plankarta tillater inte fastighetsnara insamling i fyrfackskarl
vid varje enskilt hus/radhus. Om planen fér hantering av avfall dndras och insamling vid varje
enskilt hushall &r en 6nskan maste forutsattningarna for detta uppfyllas. Bland annat maste
renhallningsfordonen kunna ta sig fram till varje hus. Detta innebar att transportvagar maste
anpassas efter gillande foreskrifter. Vandplan/majlighet till trepunktsvandning enligt
dimensioner i foreskrifter for avfall maste ocksa finnas. Se kriterier i Sjobo kommuns gallande
foreskrifter for avfallshantering.

Offentlig Utemiljo

Gatu- och trafikmiljo
lillustrationsritningen samt planbeskrivningen star det Overgdngsstdlle dndra detta till
Hastighetssikrade passager.

Stallningstagande

Forvaltningen tillstyrker ansékan.

Kommentar:

Planforslaget har tagits fram utifran kommunens géllande renhallningsforeskrifter och justerats efter
tidigare yttranden fran tekniska forvaltningen avseende renhallning. Medskick till utformning koppla
till byggnation skickas vidare till exploatoren. Medskick infor eventuell framtida hantering av avfall
som skiljer sig fran plankartan tas inte stallning till i detta planarbete eftersom planférslaget innebar
en grupphusbebyggelse av marklagenheter dar miljohus ar den fastighetsnara insamling som ar
[amplig.

l illustrationsplanen uppdateras bendmningen Overgdngsstiille till Hastighetssdkrade passager.
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Fastighetsdgare Sjobo 3:34

Fragan skickades in via mejl under granskningstiden och har ddrfér tagits med som ett yttrande och
beméts i granskningsutldtandet.

Ni skriver i er kommentar att bebyggelse skall ligga 3 meter fran fastighetsgrans.

Ar det inte 4,5 meter som giller enligt lagstiftning??

Kommentar:

Det finns inget lagkrav pa att det ska vara minst 4,5 meter fran byggnads fasad till fastighetsgrans
men det ar en praxis som ofta tillampas i till exempel omraden med villor eftersom 4,5 + 4,5 meter
ger ett avstand pa 9 meter mellan fasader och ca 8 meter mellan takutsprang. Mattet pa 8 meter ar
en faktor ndr man arbetar med brandskyddsklassning. Om byggnader ligger narmre varandra an sa
kan det behdvas andra material i tillkommande bebyggelse, som kan vara dyrare, for att na
brandskyddsklassning. Eftersom befintlig bebyggelse inom din fastighet ligger ndarmre fastighetsgrans
an 4,5 meter kommer det i vissa lagen behovas extra brandskydd for den tillkommande bebyggelsen.

I illustrationsplanen ligger ingen av de tillkommande byggnaderna sa ndra som 3 meter i lagen intill
befintlig bebyggelse pa din tomt utan det ar i den delen langst i sydost som en byggnad ligger 3
meter fran fastighetsgransen mot tradgarden. | de flesta lagen ar det 6ver 3 meter till
fastighetsgransen. | granskningsforslaget reglerar planbestimmelse att det ska vara minst 3 meter till
fastighetsgrans det vill sdga det minsta mattet enligt illustrationen. For att sa langt det ar mojligt
sakerstalla ett storre avstand fran fastighetsgrans for den nya bebyggelse kompletteras plankartan
till antagandehandlingarna med prickmark (mark som inte far forses med byggnad) i grans mot din
fastighet. Prickmarken reglerar att bebyggelsen i alla Iagen utom syddstra delen ska ligga minst 4,5
meter fran fastighetsgrans vilket ar i enlighet med illustrationen. | den sydostra delen ar prickmarken
for en mindre del av fastighetsgransen istallet 3 meter bred fér att mojliggdra den nya bebyggelsen i
enlighet med illustrationen.

Fastighetsagare Sjobo 3:30, Sjobo 3:34 samt Sjobo 3:21

Angadende: Detaljplan for fastigheterna Sjébo 3:32 m fl fritidsbacken

Vi bestrider komunens férslag till detaljplan i rubr. Arende och anfér féljande:

1. Foreslagen Gangbana mellan Blomsteraffaren forbi vara 3 fastigheter till nytt bostadsomrade:

Foreslagen gangbana ar totalt onddig, da det pa andra sidan vagen l6per en gang- och cykelstig med
Overgangsstéllen direkt i anslutning till det nya planerade bostadsomradet samt i anslutning till
Ostergatan och Idrottsgatan i korsningen.

Den foreslagen gangbanan skulle bli trafikfarlig, da den dels blir alldeles for smal och inte uppfyller
kraven pa bredd for gangbana samt dels da vi har vara utfarter pa ett satt, dar vi maste backa ut at pa
huvudled, vilket redan idag &r ett stort problem, som avsevart skulle 6kas med dven en gangbana.
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Dessutom kommer vara fastigheter, med fonster placerade lagt ner pa fasaden, att ge direkt insyn i
vara hus.

Ett ytterligare problem blir framtida snoskottning, da vi inte kommer att ha nagon plats att bortforsla
undanskottad sné samt kommer vi att nddgas, att skotta langs en hart trafikerad vag.

2. Sjébo Kommun hanvisar for sitt forslag till en trafikmatning som utférdes under september 2022,
dar trafiken uppmattes till 3.000 bilar per dygn.

Trafiken uppmattes direkt efter pandemin och hade inte kommit upp i full skala.
Harefter har ingen trafikméatning skett.

Sjobo Kommun har nu gjort en berakning att trafiken kommer att 6ka med 10 % med det nya
omradet, saledes 350 bilar per dygn; totalt ca 3.350 bilar per dygn.

Sjobo kommun har inte tagit hansyn till den faktiska trafikmangden pa Tolangavagen i dagens lage.

Efter pandemin har folk i stérre utstrackning atergatt till tidigare kérningar och i stort sett har allt
hemarbete tagits bort.

Det har dessutom byggts - och byggs fortfarande fler bostader vid galaxgatan, vilket ocksa okar
trafiken.

For att leda bort den tunga trafiken till Ringleden, 6kades hastigheten pa den vagen.

Harefter har farthinder anlagts pa Ringleden, varfor stora delar av den tunga trafiken rent faktiskt
aterkommit till Tolangavagen.

Eftersom ingen ny trafikmatning genomforts har Sjobo kommun gjort en bullermétning pa gamla
matningar fran 2022, vilket inte visar korrekta resultat.

Det ar darfor nodvandigt att en ny trafikmatning genomfores for att erhalla korrekt matning av
trafiken i dagslaget och ddarmed fa korrekt resultat av trafiktatheten.

Likaledes skall harefter en ny bullermatning genomfdras som speglar ratta forhallandet i nulaget.

Dessutom har Sjobo kommun planerat att satta plank fér de nya fastigheterna for att skydda dessa
fran buller, men vi kan inte satta upp nagra bullerplank till vara fastigheter, da det skymmer sikten
och skulle det ytterligare skulle forsvara - eller nast intill - omajliggora en trafiksaker utfart fran vara
fastigheter.

Trots att vi tidigare patalat, att trafiken inte kor trafiksdkert i dagens lage fran Blomsteraffaren och ut
pa Tolangavagen som huvudled, har Sjobo kommun féreslagit andring av detaljplanen, dar
fastigheten Sjobo 3:20 var planlagd for mark och plantering, till att nu férsla att detaljplanen ska
dndras till bostad med detaljhandel - utan att ndrmare ange pa vilket satt parkeringen till handeln
skulle sakerstallas.

Fastigheten Sjobo 3:34

Fastighetsdgaren motsatter sig dven, att det byggs 12 hyresbostader 3 meter fran hans fastighet -
trots att det enligt lagstiftningen kravs 4,5 meter fran fastighetsgransen.
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Saval antalet hyresbostader som narheten till hans fastighetsgrans sanker vardet pa hans fastighet
markant.

Vad géller fastigheten Sjébo 3:30 far med foreslagen dndring av detaljplanen och féreslagen vag i den
vastra delen, kommer fastighetsagaren att fa vagar pa 3 sidor av sin fastighet, med mycket trafik pa
tva av vagarna med Okat buller och svarighet att komma in och ut pa sin fastighet och kommer dven
vardet pa denna fastighet att sdnkas markant.

Angaende vart forslag till andring av utfart hanvisar Sjobo kommuns till, att av oss foreslagen andring
omoijliggdrs med hanvisning till att det finns ett vardtrad placerat pa denna utfart. Det framgar inte
pa vilket satt vardtradet ar sarskilt skyddsvart och darmed inte kan fallas och bereda vag.

Det ska i detta sammanhang ocksa framhallas, att fastighetsédgaren till Fredrik 14, vid sitt inkop angav
som skal, att han skulle riva bostadshuset och anlagga vag dar till nybyggnationen. Det ar givetvis en
moijlighet till att andra utfarten till denna fastigheten, dar dgaren i enlighet med sina tidigare
intentioner river fastigheten och pa sa vis banar vag for en utfart dar, da ocksa vardtradet kan
bibehallas.

Det ska dven ifragasattas Sjobo kommuns godkdnnande av byggnation pa mer dn 30 % av marken, da
detta inte tillatits ndgon annan i kommunen vare sig privatperson eller foretag och att dessutom
tillata byggnation av flerfamiljsbostdder i ett omrade som redan ar bebyggt med privatbostader blir
for trangt, saval vad galler bostader som vagar till och fran den nya bebyggelsen.

Hade ifragavarande tomtmark bebyggts med 1-familjsbostader, hade antalet uppgatt till ca 20
fastigheter. Detta ska ses i jamforelse med nu planerade 70 hyresbostader, saval vad géller
trafiktathet som den sociala miljon, vilket sjalvklart paverkar vardet pa berdrda fastigheter pa ett
negativt satt.

Att gbra en sa pass stor foréandring pa ett omrade, dar man dessutom tillater byggnation utéver
gallande normer pa 30 % av fastighetens totala yta, borde vara en sjalvklarhet for Sjobo kommun att
erbjuda inlésen av berdrda fastigheter.

Kommentar:

Synpunkt 1

Syftet med att illustrationsplanen visar pa mojligheten till en gangbana inom befintligt vigomrade for
Tolangavagen norr om fastigheterna Sjobo 3:21 och Sjébo 3:30 &ar att skapa en trafiksdkrare
trafikmiljo for fotgdngare fran dessa tva privata bostadsfastigheter till ett nytt 6vergangsstalle ett
stycke 6ster ut. Under planarbetet har dven majligheten att dra gangbanan hela vagen forbi
fastigheten Sjobo 3:20 utretts men inte tagits vidare efter kontakt med fastighetsagaren pa grund av
att det kraver att en mindre bit mark I6ses in till forman for gangbanan. Da fastighetsagare till Sjobo
3:21 och Sjébo 3:30 inte 6nskar gangbana vid sina fastigheter tas detta bort fran illustrationsplanen i
planférslaget infor antagande. Mojligheten att anlagga gangbana inom befintligt vagomrade kvarstar
dock da anvandningen gata alltid tillater detta. Gangbanan forbi fastigheten Sjébo 3:34 behovs for
att na ny hastighetssakrad passage 6ver Tolangavagen och kan dven den anlaggas inom befintligt
vagomrade.
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Synpunkt 2

Nar trafiksiffror uppmatta under pandemiaren skapar en osidkerhet ar ett bra tillvidgagangssatt att
gbra nya matningar att jamfora mot. | fallet for Tolangavagen dar trafiksiffran ar fran 2022 har
kommunen gjort en ny matning nu i april 2025. Matningen for Tolangavagen fran ar 2022 visade pa
2875 adt (arsdygnstafik) medan siffran fran ar 2025 visade pa 3031 adt (arsdygnstrafik).
Arsdygnstrafik ar det under ett &r genomsnittliga trafikflodet per dygn méatt som fordon per dygn. Sa
det genomsnittliga trafikflodet per dygn under ett ar har 6kat med 156 vilket innebéar en 6kning pa
cirka 5 %.

Dessa siffror har stamts av med den konsult som tagit fram bullerutredningen och som meddelat att
resultatet i stort sett blir detsamma oavsett om man utgar fran trafikdata som 6kat nagra 100-tal i
adt. For att den ekvivalenta ljudnivan ska 6ka med 1 dB kravs en trafikokning pa ungefar en tredjedel,
i detta fall ar dar cirka 2 dB i marginal. | bullerutredningen har dven en upprakning av trafikflodet
gjorts for att uppskattas till nivaer for 2045. Bedémningen ar darfor att trafiksiffrorna som varit
underlag samt bullerutredningen som gjorts ar relevanta som underlag for detaljplanearbetet.
Bullerutredningen har inte pavisat behov att i detaljplanen reglera skydd mot stérningar, sa som
exempelvis bullerskarm, for nagra av de befintliga bostadsfastigheterna som ligger langs
Tolangavagen. Bullerskdrmarna som kravs i nagra lagen for de nya bostaderna ar for att sakerstalla
att deras uteplatser som ligger nara Tolangavagen uppfyller bullerkraven. Pa de befintliga
bostadsfastigheterna finns bullerskyddande uteplatser pa baksidan av bostadshusen och darfor finns
inget behov av skydd for dessa fastigheter.

Fastigheten 3:34
Se kommentar under inlamnad synpunkt/fraga via mejl fran fastighetsagare fastighet 3:34 tidigare i
detta granskningsutlatande géllande avstand till ny bebyggelse.

Kommunen haller fast vid sitt svar i samradsredogorelsen att kommunens uppgift ar att sdkerstalla
den mest lampliga markanvandningen. Placeringen av fastigheten Sjobo 3:32 centralt i Sjébo tatort
med narhet till service, Oran med mera gor det motiverat att anldgga en tatare bebyggelse an vad till
exempel enbostadshus hade inneburit. Bade gallande 6versiktsplan och regionplan féresprakar en
fortatning av centralorten. Er fastighet ligger lika centralt beldget, och det gor att pa det laget
bedoms en fértdtning av denna omfattning vara en utveckling som kommer férr eller senare. Da
endast en vaning tillats sa bedéms de tillkommande bostaderna inte innebéara att ndgon olagenhet i
form av insyn kommer att uppsta.

Fastigheten 3:30

Kommunen haller fast vid sitt svar i samradsredogorelsen att foreslagen utfart ar lamplig utifran att
utfarternas lage har studerats under planarbetet och efter 6vervagande har placeringen av den
vastra infarten behallits pa samma lage som vid samradsskedet. Anledningar till detta &r att det nya
bostadsomradet behover tva in- och utfarter for att samtliga nya bostdder behover vara inom
tillrackligt avstand fran sophantering och tillgangliga for raddningsfordon. En placering av en utfart
narmre Sjobo 3:34 skulle innebéra att det skyddsvarda tradet som finns dar skulle riskera att inte
klara sig och pa grund av hojdskillnader langre in pa fastigheten Sjobo 2:32 skulle dven
vagdragningen bli [angre och svarare att [6sa. Da placeringen langst vasterut aven har pekats ut som
lamplig i trafikutredningen och inga risker for olyckor har identifierats i denna anser kommunen att
den boér ligga kvar dar.
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Stora solitdra trad spelar en viktig roll for biologisk mangfald i stdder och samhallen. De har manga
arter kopplade till sig och arter som dr mer solkréavande livnar sig pa och av solitara trad. Oftast blir
dessa trad dven gamla och aldre trad hyser storre biologisk mangfald &n yngre. Tradkronan blir ocksa
oftast storre for solitara trad vilket kan ge en 6kad krontackningsgrad vilket &r positivt for den
kyleffekt som trad har. Det ar utover tradet som namnt ovan dven andra forutsattningar pa platsen
som gor att utfartens lage bedéms som lampligt sa som topografi och langd for vdagdragning.

Kommunen star ocksa fast vid sitt svar i samradsredogérelsen och bedéomning att laget for er
fastighet inte forsdmras patagligt utifran resonemanget nedan. Tolangavagen ar en huvudled som &r
utformad pa ett satt sa att den inbjuder till hdga hastigheter idag. For att genomféra detaljplanen
behover trafiksdkra hastighetssakrade passager anldggas pa Tolangavagen. Dessa kommer utformas
hastighetssadkrade vilket kommer innebéra att man inte kan passera dem fortare &n 30 km/h.
Genomforandet av detaljplanen kommer darfor att innebara att den faktiska hastigheten och
darmed friktionsljudet fran bildacken kommer att minska. Den tillkommande in-och utfarten fran det
nya bostadsomradet moter Tolangavagen pa ett satt som gor att hastigheterna maste hallas nere
har, vilket gor att endast motorljud hors fran den tillkommande vagen. Detta i kombination med att
ni har komplementbyggnader langs fastighetsgransen mot det nya bostadsomradet, samt att dar
finns en slybevuxen hojdskillnad pa 1-2 meter som bildar en naturlig avskiljare mellan tomterna, gér
att den sammantagna bedémningen ar att laget for er fastighet inte férsamras patagligt. Laget kan
till och med bedémas forbattras da grannfastigheten inte langre kommer vara planlagd for
smaindustri med den tunga trafik och risk for buller det medfor.

Infart 6ver fastigheten Fredrik 1

Kommunen haller fast vid sitt svar i samradsredogorelsen att foreslagen utfart ar lamplig utifran att
utfarternas lage har studerats under planarbetet utifran flertalet aspekter. Fastighetsagaren till
Fredrik 1 uppger att de inte kopt fastigheten med tanken att ha en infart dar. | planarbetet
analyseras en plats forutsattningar och utifran det studeras lampliga 16sningar for exempelvis trafik
och in-/utfarter. Att riva ett befintligt bostadshus om det inte krévs bedoms inte som en god
resurshushallning.

Byggratt 30%

Hur stor byggratt som ar lamplig och tillats variera mellan olika platser, det finns ingen faststalld
norm for Sjobo kommun. | centrala lagen och i radhus och annan grupphusbebyggelse ar
bebyggelsen ofta tatare och byggratten hogre jamfért med villatomter i utkanterna av en ort. De
byggratt pa 30 % som regalerades i granskningsforslaget av planférslaget var for de befintliga privata
bostadsfastigheterna langs Tolangavagen (Sjobo 3:20, Sjobo 3:21, Sjébo 3:30, Sjobo 3:34 och Fredrik
1), dessa har nu till antagandehandlingarna lyfts ur planomradet férutom Fredrik 1 som ar planlagd
for industri och fortsatt &r inom planomradet med en byggratt pa 30 %.

Byggratt for den nya bebyggelsen inom Sjobo 3:32 regleras inte genom en maximal procent som far
bebyggas utan regleras med prickmark som innebar att marken inte far forses med byggnad,
bestammelser om maximal bredd pa byggnader, placering av byggnaderna sa som att gavel ska vara
mot Tolangavagen inom del av planomradet osv. lllustrationsplanen visar pa byggnader med byggratt
pa cirka 6000 kvm, fastigheten Sjobo 3:32 ar 26 573 kvm stor vilket ger en exploateringsgrad pa cirka
23 procent. Utdver detta tillats 100 kvm byggas pa yta med korsmark (mark som endast far forses
med komplementbyggnad) inom 6stra delen av planomradet for att mojliggéra paviljongbyggnad
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eller liknande vid maijlig grillplats.

Fraga om inl6sen

Kommunen haller fast vid sitt svar i samradsredogérelsen att kommunens uppgift ar att sakerstélla
den mest lampliga markanvandningen. Placeringen av fastigheten Sjobo 3:32 centralt i Sjébo tatort
med narhet till service, Oran med mera gor det motiverat att anlagga en tatare bebyggelse an vad till
exempel enbostadshus hade inneburit. Bade gallande 6versiktsplan och regionplan foresprakar en
fortatning av centralorten. Era fastigheter ligger lika centralt beldgna, och det gor att pa det laget
beddms en fortdtning av denna omfattning vara en utveckling som kommer forr eller senare.
Kommunens sammantagna bedémning ar att laget for narliggande fastigheter inte férsamras
patagligt. Laget kan till och med beddémas forbattras da grannfastigheten inte langre kommer vara
planlagd for smaindustri med den tunga trafik och risk for buller det medfér. Kommunen har inte for
avsikt att erbjuda inlésen av fastigheterna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen Sjobo kommun

Marie Rosdahl Malin Toger

Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
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